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 L E G E N D A  
 
 
 
 I T   i ndi ce t er r i t or i al e 
 I F   i ndi ce f ondi ar i o 
 H   al t ezza massi ma 
 DF   di st anza dai  f abbr i cat i  
 DS   di st anza dal  conf i ne st r adal e 
 DC    di st anza dai  conf i ni  di  pr opr i et à 
 Sup. Cop.        super f i c i e coper t a 
 RC   r appor t o di  coper t ur a 
 SLA   super f i c i e l or da abi t abi l e 
 SP   super f i c i e di  pavi ment o 
 
 I    i s t r uzi one 
 RI    r i cet t i vo t ur i st i co 
 RE   r esi denza 
 SC   scambi o,  commer ci o 
 SCT   di r ezi onal e 
 I C   i nt er esse comune 
 P   par cheggi o 
 VA   ver de at t r ezzat o 
 VP   ver de pr i vat o 
 AT   at t r ezzat ur e t ecnol ogi che 
 AR   at t i v i t à ar t i gi anal i  
  
 
 SUA   st r ument o ur bani st i co at t uat i vo 
 
 
 RE   r i s t r ut t ur azi one edi l i z i a 
 RR   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo 
 SE   sost i t uzi one edi l i z i a 
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TI TOLO I   :    DI SPOSI ZI ONI  GENERALI  
- - - - - - - -    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
CAPI TOLO I    Ogget t o:  f i nal i t à ed el ement i  cost i t ut i vi  
 
    ART.  1 :  ogget t o del l e nor me di  at t uazi one 
    ART.  2 :  f i nal i t à 
    ART.  3 :  el ement i  cost i t ut i v i  del  P. R. G.  
 
 
CAPI TOLO I I   Ogget t o:  par amet r i  e r egi mi  di  i nt er vent o 
      
                    ART.  4 :  par amet r i  ur bani st i co- edi l i z i  di  
         car at t er e gener al e 
    ART.  5 :  r egi mi  di  i nt er vent o 
    ART.  6 :  pr ogr amma pol i ennal e di  at t uazi one 
    ART.  7 :  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  
 
 
TI TOLO I I   :  DI SCI PLI NA DELLE ZONE OMOGENEE 
- - - - - - - - -    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
CAPI TOLO I  Ogget t o :  si st ema ur bano e pr eval enza  
          r esi denzi al e 
 
    ART.  8  :  zona A ( RE- A)  
          ( zona r esi denzi al e di  sal vaguar di a 
          ambi ent al e)  
    ART.  9  :  zona A ( NA)  
          ( nucl eo abi t at o di  S.  Gi ul i a)  
    ART.  10 :  zona B ( RE- B)  
          ( zona r esi denzi al e t ot al ment e o 
          par zi al ment e edi f i cat a)  
    ART. 10 bi s Pr oget t o di  Ambi t i  omogenei  
    ART.  11 :  zona C ( RE- C)  
                             ( zona r esi denzi al e di  nuovo i mpi ant o)   
    ART.  12 :  zona SP 
          ( zona per  st r ut t ur e pol i f unzi onal i )  
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CAPI TOLO I I   Ogget t o :  si st ema pr odut t i vo 
 
    ART.  13 :  zona D ( RI )  
          ( zona per  r i cet t i v i t à t ur i st i ca)    
    ART.  14 :  zona D ( RI C)  
          ( zona t ur i st i co- r i cet t i va per  
      azi ende al l ' ar i a aper t a)  
    ART.  15 :  zona D ( RI B)  
          ( zona del l a passeggi at a a mar e -  
          i ndi cazi oni  di  pr ogr amma)  
                              ( zona per  at t r ezzat ur e bal near i )  
    ART.  16 :  zona D ( AR)  
          ( zona pr odut t i va ar t i gi anal e)  
    ART.  17 :  zona D ( LS)  
          ( zona l udi co spor t i va)  
 
 
 
CAPI TOLO I I I   Ogget t o :  si st ema agr i col o 
 
    ART.  18 :  zona E ( ATP)  
          ( zona agr i col a di  t ut el a  
      paesi st i ca)  
    ART.  19 :  zona E ( AS)  
          ( zona agr i col a ser r i col a)  
    ART.  20 :  zona E ( AP)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va)  
    ART.  21 :  zona E ( APP)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va di  pr egi o)  
    ART.  22 :  zona E ( APB)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va- boscat a)  
    ART.  23 :  zona E ( AP- RI )  
      ( zona agr i col o pr odut t i va di  r i spet t o 
       i dr ogeol ogi co)  
 
 



 
TI TOLO I I I :  SI STEMA I NFRASTRUTTURALE                       5 
 
    ART.  24 :  c l assi f i cazi one 
    ART.  25 :  ar ee i nedi f i cabi l i  
    ART.  26 :  i nf r ast r ut t ur e per  l ' accessi bi l i t à 
    ART.  27 :  pr oget t i   speci al i                  
      Pi azza Mi l ano /  Pi azza del l a Li ber t à 
 
 
 
 
TI TOLO I V  :  DI SPOSI ZI ONI  SPECI ALI  E FI NALI  
 
 
    ART.  28 :  nor me consi gl i o 
    ART.  29 :  car t a geol ogi ca 
    ART.  30 :  P. R. G.  del  Comune di  Lavagna 
                    ART.  31 :  Manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che,  
      pr i vat e e st agi onal i .  



 
                     DI SCI PLI NA   PAESI STI CA                       6 
 
TI TOLO I   :    I NQUADRAMENTO GENERALE 
 
    ART.  1 :  campo di  appl i cazi one del l a 
         di sci pl i na paesi st i ca 
    ART.  2 :  el abor at i  del l a di sci pl i na  
         paesi st i ca 
    ART.  3 :  nat ur a ed ef f et t i  del l a di sci pl i na 
         paesi st i ca 
 
TI TOLO I I   :  VI NCOLI  ED AMBI TI  PARTI COLARI  
      
                    ART.  4 :  pecul i ar i t à geomor f ol ogi che e    
         r el at i ve  f asce  di   r i spet t o 
    ART.  5 :  manuf at t i  ed i nt or no  ambi ent al e  da 
         t ut el ar e ( emer genze ar chi t et t oni che,  
         st or i che,    ar cheol ogi che,    r ur al i ,  
         s i t i  r appr esent at i v i )  
    ART.  6 :  s i st emi  di   manuf at t i   da  t ut el ar e:  
         emer genze ar chi t et t oni che e per cor si  
         di    i nt er esse  st or i co -  ambi ent al e 
    ART.  7 :  emer genze veget azi onal i  
                    ART.  8 :  v i sual i ,    emer genze  v i s i ve,   punt i  
         panor ami ci    e   v i sual i    di nami che 
 
TI TOLO I I I :  NORME GENERALI  
 
    ART.   9 :  def i ni z i one dei  macr oambi t i   
          t er r i t or i al i  
    ART.  10 :  zone ANI - MA ar ee di  i nt er esse 
          nat ur al i st i co -  f or est al e 
    ART.  11 :  zone I S- MA e I D- MA  
          ar ea  di   col l i na 
    ART.  12 :  zone SU -  t essut i  ur bani  qual i f i ca-   
      t i  di  i nt er esse st or i co- ambi ent al e 
    ART.  13 :  zone I D- CE -  i nsedi ament o di  cr i na-   
      l e di  Sant a Gi ul i a 
    ART.  14 :  zone  TU,   I D- MO- A,   I S- TR- TU,   

I D- CO  -   f asci a  cost i er a  e pi ana    
del l ' Ent el l a 
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      STRUTTURE RI CETTI VE DA QUALI FI CARE 
PROGETTI  NORMA :  
 
 1 pr oget t o nor ma  ALBERGO GRATTACI ELO 
 2      "        "         ALBERGO RI STORANTE ENTELLA 
 3      "        "         ALBERGO RI STORANTE TI GULLI O 
 4      "        "         ALBERGO MI RAMARE 
 5      "        "         HOTEL ARENAL 
 6      "        "         HOTEL ASTORI A 
 7      "        "         HOTEL FI ESCHI  
 8      "        "         HOTEL SUD EST 
 9      "        "         ALBERGO FRATELLI  STAGNARO 
10      "        "         REAL PARK HOTEL 
11      "        "         HOTEL TI RRENO 
12      "        "         HOTEL MAGGI  
13      "        "         VI LLA LUI SA 
14      "        "         HOTEL NUOVO BRI STOL 
15      "        "         HOTEL ARCO DEL SOLE 
16      "        "         MOTEL LA SCOGLI ERA 
17      "        "         HOTEL DORI A 
18      "        "         HOTEL CAVI  
19      "        "         ALBERGO ARI ANNA 
20      "        "         HOTEL MEDI TERRANEO 
21      "        "         ALBERGO CI PRESSO 
22      "        "         ALBERGO SAN LUCA 
23      "        "         ALBERGO VI LLA RI TA ( vedi  st r ut t ur e r i cet t i -  
         ve i n t r asf or mazi one)  
24      "        "         ALBERGO LI VI O 
25      "        "         ALBERGO ALBA 
26      "        "   ALBERGO ADMI RAL LI DO 
27      "        "         ALBERGO ANCORA 
28      "        "         ALBERGO GARGANTUA 
29      "        "   ALBERGO BELVEDERE 
30      "        "         ALBERGO GI ULI O PASTORE 
 
-  TABELLE STRUTTURE  RI CETTI VE  ALBERGHI ERE 
-  TABELLA STRUTTURE RI CETTI VE ALBERGHI ERE PREVI STE I N TRASFORMAZI ONE 
-  TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE EXTRALBERGHI ERE 
-  TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE ALL' ARI A APERTA  
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         SCHEDE S. U. A.  o CONCESSI ONI  CONVENZI ONATE 
             A ( RE- A)   -   B ( RE- B)   -  E ( AP)  -  SERVI ZI  
 
ZONA RE- A :  
Pr oget t o Recuper o   PR1 
  "           "       PR2 
  "           "       PR3 
  "           "       PR4 
  "           "       PR4 bi s  
                    PR4/ t er  
  "           "       PR5 
  "           "       PR6 
  "           "       PR7 
  "           "       PR8 
  "           "       PR9 
  "           "       PR10 
  "           "       PR11 
  "           "       PR12 
  "           "       PR13 
  "           "       PR14 
  "           "       PR15 
  "           "       PR16 
  "           "       PR17 
  "           "       PR18 
 
ZONA RE- B :  
Pr oget t o Recuper o   PR19 
  "           "       PR20 
  "           "       PR21 ( compar t i  1 e 2)  
  "           "       PR22 
  "           "       PR23 
  "           "       PR24 
  "           "       PR25 
  "           "       PR28 
  "           "       PR30 
  "           "       PR31  
                    PR32 
ZONA A ( NA)  
    PR32A 
ZONA AP :                           
 
Pr oget t o r ecuper o   PR26                
  "           "       PR27 
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ALLEGATO n  3        SCHEDE DELLE ZONE  D  ( LS)  
 
ZONA  LS3 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve l ungo  l a  Panor ami ca 
ZONA  LS4 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve l ungo  l a  Panor ami ca 
ZONA  LS5 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve i n zona S.  Gi ul i a 
 
 
 

ALLEGATO n  4        SCHEDE DELLE ZONE  SP 
 
ZONA  SP1 :  st r ut t ur e pol i f unzi onal i  l ungo l '  Ent el l a 
ZONA  SP2 :  st r ut t ur e pol i f unzi onal i  i n zona Ospedal e 
 
     

ALLEGATO n  5       TABELLA DELLE ZONE C ( REC)  
 
 

ALLEGATO n  6       TABELLA DELLE ZONE D ( RI )  DI  NUOVO I MPI ANTO 
 
                                                       
 

ALLEGATO n  7       TABELLA DELLE STRUTTURE RI CETTI VE 
           FORMATA A'  SENSI  DELLA LEGGE R. L.  7/ ' 93 

 
 
 

ALLEGATO n  8 A PARTE :   TABULATI  CON I NTERVENTI  AMMESSI  E  
             DESTI NAZI ONI   CONSENTI TE RELATI VE 
     ALLA ZONA REA 
 
 

ALLEGATO n  9   TABELLA REGI ME DEI  PARCHEGGI  
 
 
ALLEGATO n° 10 A PARTE :    NORME CONSIGLIO 

 
 
ALLEGATO n°  11:          Recuper o ai  f i ni  abi t at i vi  dei  sot t ot et t i  esi st ent i .   
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           TI TOLO I  -  DI SPOSI ZI ONI  GENERALI  
 
         
                                CAPI TOLO  I  
 
 
 
                  OGGETTO -  FI NALI TA'  -  ELEMENTI  COSTI TUTI VI  
 
 
 
                                ART.  1 
 
                       Ogget t o del l e Nor me di  At t uazi one 
 
 
 
1.  Le pr esent i  Nor me di sci pl i nano l ' at t uazi one del  Pi ano Regol at or e 

Gener al e del  Comune di  Lavagna,  el abor at o i n var i ant e i nt egr al e al  
P. R. G.  appr ovat o con Decr et o del  Pr esi dent e del l a Gi unt a Regi onal e 
28 apr i l e 1977,  n.  1055,  di  cui ,  uni t ament e agl i  al l egat i  i nf r a 
c i t at i ,  cost i t ui scono ad ogni  ef f et t o par t e i nt egr ant e ed 
essenzi al e.  

 
 
 
2.  I  r i f er i ment i  al  P. R. G.  cont enut i  nel l e pr esent i  Nor me devono 

per t ant o i nt ender si  f or mul at i  con escl usi vo r i guar do al l a var i ant e 
i nt egr al e di  cui  al  pr ecedent e comma.  



 
                                     
                                 ART.  2                               11 
 
 
                                Fi nal i t à 
 
 
 
Le Nor me,  i n r el azi one ai  cont enut i  gr af i co- descr i t t i v i  che def i ni scono,  
nei  di ver si  cont enut i  ed aspet t i ,  l a zoni zzazi one del  t er r i t or i o 
comunal e,  di sci pl i nano:  
 
 
-  l e dest i nazi oni  d' uso ed i  r egi mi  gener al i  d' i nt er vent o ammessi  

nel l e s i ngol e zone;  
 
 
-  gl i  i ndi c i  ed i  par amet r i  edi l i z i  da osser var e nel l ' at t uazi one 

degl i  i nt er vent i ;  
 
 
-  l e modal i t à di  at t uazi one degl i  i nt er vent i ,  con l a speci f i cazi one 

del l e quot e  di  ser vi z i  da r eper i r e,  i n t er mi ni  l oca-  l i zzat i v i  e 
di mensi onal i ;  

 
 
-  i  t i pi  di  i nt er vent o sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e e l e r el at i ve 

modal i t à di  at t uazi one;  
 
 
-  l a sal vaguar di a,  l a t ut el a ed i l  cor r et t o uso del  t er r i t or i o,  con 

par t i col ar e at t enzi one ai  val or i  paesi st i co- ambi ent al i ;  
 
 
-  gl i  st andar ds del l e uni t à i mmobi l i ar i  a dest i nazi one t ur i -

st i co- r i cet t i va,  i n r el azi one al l e di ver se t i pol ogi e azi endal i  
pr evi st e dal l a l egi s l azi one di  set t or e;  

 
 
-  i  cr i t er i  gener al i  e par t i col ar i  da osser var si  nel l ' at t ua-  z i one 

degl i  i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one e di  pot enzi ament o del l e 
r i sor se del  l i t or al e mar i t t i mo.  

 
                              
 



 
 
 
                                ART.  3                           12   
  
                    El ement i  cost i t ut i vi  del  P. R. G.  
 
 
1.  I l  P. R. G.  è cost i t ui t o dai  seguent i  el abor at i :  
 
Anal i s i  
 
1. 1  t avol a dei  v i ncol i  
1. 2 t avol a del l o st at o di  f at t o del l e pr i nci pal i  r et i  ( f ognar i a,  

i dr i ca,  el et t r i ca,  del  gas)  
1. 3 t avol a del l o st at o di  f at t o del l e r et e v i ar i a 
1. 4 schede del l o st at o di  f at t o r el at i ve al l a zona REA ( cent r o st or i co)  
1. 5 t avol a del l o st at o di  f at t o del l a zona REA i n scal a 1: 500 
1. 6 t avol a del l e ar ee asser vi t e 
1. 7 r el azi one soci o- economi ca 
1. 8  schede dei  ser vi z i  col l et t i v i  
Al l egat o al l a r el azi one i l l ust r at i va :  i ndagi ne st or i co -  mor f ol ogi ca 
del  Cent r o St or i co di  Lavagna.  
 
Pr oget t o 
 
Rel azi one i l l ust r at i va 
 
Tavol a  n.  1 zoni zzazi one i n scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  2   zoni zzazi one i n scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  3 zona REA t avol a di  r i f er i ment o del l e dest i nazi oni  
   d' uso e del l e modal i t à d' i nt er vent o 
Tavol a  n.  4   schema del l a passeggi at a a mar e ( t r e t avol e)   
   scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  5 t avol a dei  ser vi z i  pubbl i c i  di  st andar d 
Tavol a  n.  6   v i abi l i t à di  pr oget t o 
 
nor me t ecni che di  at t uazi one 
di sci pl i na paesi st i ca:  nor me t ecni che e t avol e al l egat e 
st udi  geol ogi c i  
 
 
 



 
 
 
 
Al l egat i  al l e Nor me Tecni che di  At t uazi one                        13 
 
1)  St r ut t ur e r i cet t i ve al ber ghi er e da r i qual i f i car e 
2)  Schede dei  Pr oget t i  di  r ecuper o 
3)   Schede del l e zone LS 
4)  Schede del l e zone SP 
5)  Tabel l a del l e zone REC 
6)  Tabel l e del l e zone RI  ( St r ut t ur e r i cet t i ve al ber ghi er e -  
 St r ut t ur e r i cet t i ve pr evi st e i n t r asf or mazi one -   
 Ext r a- al ber ghi er e -  r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a)  
7)  Tabel l a del l e st r ut t ur e r i cet t i ve f or mat a a'  sensi  del l a  
 L. R.  7/ 93 
8)    Tabul at i  con i nt er vent i  ammessi  e dest i nazi oni  consent i t e  
     r el at i v i  al l a zona REA 
9)  Nor me consi gl i o.  
10)  Tabel l a r egi me dei  par cheggi  
11)   Recuper o ai  f i ni  abi t at i vi  dei  sot t ot et t i  esi st ent i .  
 
 
2.   TAVOLE I NTEGRATI VE DI  PROGETTO A SEGUI TO CONTRODEDUZI ONI  AL VOTO 

C. T. U.  n.  666 del  16. 04. 1996 
 
2. 1  -  I ndi v i duazi one del l e ar ee agr i col o- pr odut t i ve- boscat e con  

 r et t i f i ca del  conf i ne comunal e 
2. 2  -  Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  Ti pi  edi l i z i  
2. 3  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  Val or i  da 
  pr eser var e.  
2. 4  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  St at o di  f at t o 
2. 5  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  I nt er vent i  
  ammessi .  
2. 6  -  Di sci pl i na paesi st i ca -  Ambi t i  geomor f ol ogi c i  
2. 7  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  Uni t à i nsedi at i ve 
2. 8  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  St r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca 
2. 9  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  St r ut t ur a i nsedi at i va at t ual e 
2. 10 -  Vi abi l i t à 
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3.  TAVOLE DI  PROGETTO ALLEGATE AL D. P. G. R.  n.  287 DEL 14. 09. 1998 
 COME DA  VOTO DEL C. T. U.  N.  740 DEL 25. 02/ 18. 03 ED 11. 05. 1998 
 
3. 1  -  Tavol a n.  1  zoni zzazi one scal a 1: 2000  
3. 2  -  Tavol a n.  2  zoni zzazi one scal a 1: 2000 
3. 3 -  Tavol a n.  3  zoni zzazi one RE- A i n scal a 1: 500 
3. 4 -  Tavol e n. r i  4A -  4B -  4C Passeggi at a a mar e schemi  di  
  r i f er i ment o nor mat i vo i n scal a 1: 1000 
3. 5  -  Nor me Consi gl i o Al bum Pr oget t i  
3. 6 -  Tavol a n.  3  Zona NA -  Nucl eo di  Sant a Gi ul i a -  Tavol a dei  
  val or i  da pr eser var e i n scal a 1: 2000 
          Tavol a n.  5  Zona NA -  Nucl eo di  Sant a Gi ul i a -  Tavol a 
  degl i  i nt er vent i  ammessi  i n scal a 1: 2000 
3. 7 -  Tavol a n.  1  zoni zzazi one paesi st i ca -  car t a del  paesaggi o 
  i n scal a 1: 2000 
3. 8 -  Tavol a n.  2  zoni zzazi one paesi st i ca -  car t a del  paesaggi o 
  i n scal a 1: 2000 
3. 9 -  Tavol a n.  8  st r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca -  di sci pl i na 
  paesi st i ca i n scal a 1: 5000 
3. 10 -  Schede anal i s i  Zona RE- A 
3. 11 -  Tabul at i  con i nt er vent i  ammessi  e dest i nazi oni  consent i t e 
  i n Zona RE- A 
3. 12 -  I NDAGI NI  GEOLOGI CHE 
  Rel azi one geol ogi ca 
  Nor me geol ogi che at t uat i ve 
  Car t a geomor f ol ogi ca i n scal a 1: 5000 
  Car t a zoni zzazi one geol ogi ca i n scal a 1: 5000 
3. 13 -  RAPPORTI  CON I L P. T. C. P.  
  N.  2 el abor at i  cont enent i  l e i ndi cazi oni  del l e var i ant i  al  
  P. T. C. P.  i n scal a 1: 25000 
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                    PARAMETRI   E  REGI MI   D' I NTERVENTO 
 
 
 
                                ART.  4 
 
          Par amet r i  ur bani st i co- edi l i zi  di  car at t er e gener al e 
 
 
 
 
1.  I  par amet r i  ur bani st i co- edi l i z i  di  car at t er e gener al e ( qual i  l e 

def i ni z i oni  di  :  vol ume,  super f i c i e l or da di  pavi ment o,  al t ez za,  
di st anze,  super f i c i e t er r i t or i al e,  f ondi ar i a ed asser vi t a,  i ndi c i  
di  f abbr i cabi l i t à t er r i t or i al e e f ondi ar i o,  super f i c i e coper t a,  
r appor t o di  coper t ur a,  per t i nenze,  e quant ' al t r o necessar i o ai  f i ni  
del l a compl et a descr i z i one di  t ut t i  i  per t i nent i  par amet r i  e 
r i f er i ment i )  sono def i ni t i  e pr eci sat i  dal  Regol ament o Edi l i z i o.  

 
 
2.  Anal ogament e,  sono def i ni t i  dal  Regol ament o Edi l i z i o,  i n coer enza 

con l e per t i nent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve,  i  modi  gener al i  di  
i nt er vent o sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
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                        Regi mi   di   i nt er vent o 
 
1.  I n accor do con l e car at t er i st i che st r ut t ur al i  ed or gani zzat i ve e 

con l e conseguent i  esi genze del l e s i ngol e zone omogenee,  i l  P. R. G.  
di sci pl i na l e per t i nent i  modal i t à di  i nt er vent o i n sost anzi al e 
accor do con i  seguent i  r egi mi  di  i nt er vent o,  che def i ni scono l a 
f unzi one e l ' ambi t o gener al e del l a r egol ament azi one:  

 
a)  Regi me di  mant eni ment o,  appl i cat o nel l e zone ( o par t i  di  zona)  
con i mpi ant o ur bani st i co e t essut o edi l i z i o gi à def i ni t i  e 
sost anzi al ment e mer i t evol i  di  conf er ma,  sal v i  gl i  oppor t uni  
i nt er vent i  di  r i s i st emazi one,  r i qual i f i cazi one e r ecuper o.  Tal e 
r egi me l i mi t a per t ant o gl i  i nt er vent i  ammessi  ai  t i pi  o modi  che 
assi cur ano l a sost anzi al e conser vazi one dei  f abbr i cat i  e degl i  
spazi  l i ber i  esi st ent i ,  pur  consent endone i l  r ecuper o,  i n pr esenza 
di  speci f i che si t uazi oni  di  degr ado.  I n l i nea gener al e è pr escr i t t o 
i l  r i spet t o dei  vol umi ,  del l e super f i c i  e degl i  i nvol ucr i  degl i  
edi f i c i  esi st ent i .  

 
b)  Regi me di  r i qual i f i cazi one edi l i z i a,  appl i cat o nel l e zone ( o 
par t i  di  zona)  con i mpi ant o ur bani st i co mer i t evol e di  conf er ma ma 
con el ement i  del  t essut o edi l i z i o da sost i t ui r e,  medi ant e 
i nt er vent i  di  r ecuper o di  maggi or e i nt ensi t à r i spet t o a quel l i  
consent i t i  nel  r egi me di  mant eni ment o.  Tal e r egi me,  per t ant o,  ol t r e 
a consent i r e t ut t i  gl i  i nt er vent i  di  cui  al  pr ecedent e punt o a) ,  
per met t e di  pr oceder e,  con concessi one edi l i z i a convenzi onat a al l a 
r i st r ut t ur azi one con sost i t uzi one anche i nt egr al e del l ' i nvol ucr o 
con di ver sa di sposi z i one dei  vol umi  r i cost r ui t i .  I n l i nea gener al e 
con i ncr ement o vol umet r i co " una t ant um"  per  l a r i qual i f i cazi one 
ar chi t et t oni ca di  zona.  

 
c)  Regi me di  r i st r ut t ur azi one ur bani st i ca,  appl i cat o nel l e zone 
( o par t i  di  zona)  con i mpi ant o ur bani st i co e t essut o edi l i z i o da 
r i nnovar e ed adeguar e.  Tal e r egi me,  ol t r e a consent i r e gl i  
i nt er vent i  di  cui  ai  pr ecedent i  punt i ,  per met t e con st r ument o 
ur bani st i co at t uat i vo l a r i st r ut t ur azi one edi l i z i a del l ' esi -
st ent e,  con i ncr ement i  vol umet r i c i .  

 
d)  Regi me di  nuovo i mpi ant o,  pr evi st o per  l e zone di  espansi one,  
da ur bani zzar si  ex novo con st r ument o ur bani st i co at t uat i vo o 
concessi one convenzi onat a.  
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                           ART.  6 
 

                                        
Pr ogr amma  pol i ennal e  di   at t uazi one   

 
 
 
 
 
Per  l ' at t uazi one  degl i   i nt er vent i   consent i t i   dal   P. R. G.   e dal l a 
st r ument azi one   ur bani st i ca  at t uat i va  i n v i a f acol t at i va è  possi bi l e 
r i cor r er e al l ' i s t i t ut o del   pr ogr amma pol i ennal e di  at t uazi one,   ovver o 
a quel l o del  pr ogr amma at t uat i vo pr evi st o dal l a L. R.  n.  36/ 1997,  i n 
accor do e con l e eccezi oni  di  cui  al l e per t i nent i  di sposi z i oni  
l egi s l at i ve.  
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                                ART.  7 
 

                                       
St r ument i   Ur bani st i ci   At t uat i vi   

 
 
 
1)  I l  P. R. G.  i ndi v i dua,  per  l e s i ngol e zone,  gl i  i nt er vent i  che,  i n 

r agi one del  r egi me cui  appar t engono o del l e l or o car at t er i st i che,  
sono sogget t i  a st r ument o ur bani st i co at t uat i vo.  

 
 
2)  Agl i  ef f et t i  di  cui  al  pr ecedent e comma,  i l  P. R. G.  r ecepi sce l a 

t i pol ogi a e di sci pl i na degl i  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  
f i ssat a dal l e per t i nent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve.  

 
 

3)  A'  sensi  e per  gl i  ef f et t i  del l ' ar t .  24,  1  comma,  del l a Legge 
28. 02. 1985 n.  47 -  L. R.  02. 05. 1985 n.  29,  gl i  st r ument i  at t uat i v i  
r i cadent i  nel l a zona r el at i va al  Por t o Tur i st i co sono sogget t i  ad 
appr ovazi one o Nul l a- ost a Regi onal e i n quant o ambi t o di  par t i col ar e 
r i l evanza,  i n v i st a del l a def i ni z i one degl i  asset t i  f i s i c i  del l a 
f asci a cost i er a.  
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                                CAPI TOLO  I  
 
                    SI STEMA URBANO A PREVALENZA RESI DENZI ALE 
 
                                ART.  8 
                                    
                             ZONA  A  ( RE- A)  
 
                  Zona r esi denzi al e di  sal vaguar di a ambi ent al e 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 

La Zona A ( RE- A)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e -  
t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat e -  di  ant i co i nsedi ament o ed 
i nt er essat e da aggl omer at i  ed i nsedi ament i  che r i vest ono car at t er e 
ed i nt er esse st or i co,  ar t i st i co ed ambi ent al e,  compr ese l e ar ee 
ci r cost ant i ,  par t e i nt egr ant e degl i  aggl omer at i  st essi .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse nel l a zona A ( RE- A)  sono l e seguent i :  
  
 -  r esi denza e st udi  pr of essi onal i  ( RE)  
 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca ( RI )   
 -  scambi o  o commer ci o ( SC)  
 -  uf f i c i  di r ezi onal i  ( SCT)  
 -  l avor azi oni  ar t i gi anal i   ( AR) ,   con  escl usi one  di   quel l e  
   c l assi f i cat e i nsal ubr i  di  pr i ma  e subor di nando ad aut or i z -   
   zazi one pr event i va quel l e i nsal ubr i  di  seconda cat egor i a a'   
   sensi  del l e v i gent i  di sposi z i oni  sani t ar i e 
 -  par cheggi  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                                              
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e per  gi oco e spor t  ( VA)  
 
     -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i   
 
3.  Rappor t i  f r a l e di ver se dest i nazi oni  d' uso                   
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I l  r appor t o f r a l e di ver se  dest i naz i oni  d' uso di  cui  al  pr ecedent e 
comma è def i ni t o,  per  quot e per cent ual i  r i f er i t e al l a super f i c i e 
di  pi ano di  c i ascun f abbr i cat o,  dal l ' al l egat o al l e pr esent i  Nor me.  



 
 
4.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
4. 1 L' i nt er a zona A ( RE- A)  è i ndi v i duat a come zona di  r ecuper o,  a'  sensi  

e per  gl i  ef f et t i  del l e v i gent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve i n mat er i a 
di  r ecuper o del  pat r i moni o edi l i z i o esi s t ent e.  

4. 2 La Tavol a n.  3 del  P. R. G.  suddi vi de l a Zona A ( RE- A)  i n di ver se uni t à 
mi ni me d' i nt er vent o ( U. M. I . ) ,  i ndi v i duando quel l e sogget t e a 
st r ument o ur bani st i co at t uat i vo ( ed i n par t i col ar e a pi ano di  
r ecuper o)  o concessi one edi l i z i a convenzi onat a.  

4. 3 Nel l a zona RE- A sono consent i t i ,  f at t i  sal v i  gl i  aspet t i  di  t ut el a 
ar chi t et t oni ca,  decor at i v i  e di  speci f i ca conser v azi one e nei  
l i mi t i  del l e modal i t à di  i nt er vent o di  cui  al l ' al l egat o  e r el at i va 
schedat ur a,  gl i  i nt er vent i  di :  

 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i   di  cui   al l ' ar t .   2,  
   comma 2,  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25.  
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 

pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  
i gi eni co- sani t ar i  o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  
ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  
che e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  
di  val or e st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  
nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso 
l a dest i nazi one al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o 
ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un 
i ncr ement o del  numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i   
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dest i nat i  a ser vi z i  ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  
pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza 
dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  
dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  
dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par cheggi  nel l a mi sur a di  un 
post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e r eal i zzat a i n aggi unt a 
a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  



 
assol ver e a t al e obbl i go.   
                                                           " " "       
Con escl usi one del l e zone o edi f i c i  sogget t i  a concessi one 
convenzi onat a  i n assenza del l a  qual e sar anno ammesse sol ament e  
oper e di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo a condi zi one che :  

 a)  non vengano modi f i cat e l e dest i nazi oni  degl i  spazi  d' ambi t o  
    esi st ent i  o ut i l i zzat i  a ver de;  
 b)  non vi  s i a aument o di  vol ume e di  super f i c i e;  
 c)  non vi  s i a al t er azi one del l e car at t er i st i che ar chi t et t oni che 
 d)  non vi  s i a modi f i ca del l a dest i nazi one d' uso.  
4. 4.  I n det t agl i o gl i  i nt er vent i  ammessi  per  l e si ngol e uni t à 

i mmobi l i ar i  sono quel l i  pr eci sat i  nel l ' Al l egat o e nel l a schedat ur a 
di  anal i s i  che,  con r i f er i ment o a c i ascuna U. M. I . ,  esat t ament e 
i ndi v i duat a nei  suoi  est r emi  t oponomast i c i  e cat ast al i ,  pr eci sa i  
t i pi  o modi  d' i nt er vent o consent i t i ,  l e t i pol ogi e edi l i z i e,  i  
col l egament i  ver t i cal i ,  i  pr ospet t i  ed i  det t agl i  ar chi t et t oni c i  
e decor at i v i  da conser var e ed i  v i ncol i  speci f i c i  da r i spet t ar e.  
Le pr escr i z i oni  del l a t abel l a sono i nder ogabi l i .  

4. 5 L' al l egat o di  cui  al  pr ecedent e comma i ndi v i dua,  al t r esì ,  s i ngol i  
i mmobi l i ,  compl essi  edi l i z i  ed ar ee mer i t evol i  di  par t i col ar e 
t ut el a,  per  l e l or o pr egevol i  car at t er i st i che ar chi t et t oni che ed 
ambi ent al i .  I l  di v i et o di  appor t ar e modi f i che al l ' i nvol ucr o è 
r i f er i t o al  cor po di  f abbr i ca pr i nci pal e,  ment r e è sempr e ammesso 
i l  r i or di no e l a r i composi zi one del l e super f et azi oni  event ual ment e 
esi st ent i  sui  r et r i  degl i  edi f i ci ,  medi ant e speci f i co pr oget t o 
uni t ar i o est eso a t ut t o l ' i mmobi l e.  
Tal e r i or di no è ammesso nel l ' ambi t o degl i  i nt er vent i  consent i t i  e 
nei  l i mi t i  del l ' esi st ent e vol umet r i a e super f i c i e e comunque deve 
esser e t al e da compor t ar e l a possi bi l i t à di  r i composi zi one dei  
r et r i  degl i  edi f i c i  con el i mi nazi one del l e super f et azi oni .
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4. 6 Cost i t ui scono par t e i nt egr ant e ed essenzi al e del  P. R. G.  l e schede di  

r i l evament o edi l i z i o e demogr af i co r el at i ve al l e s i ngol e U. M. I .  Tal i  
schede cost i t ui scono el ement o di  val ut azi one dei  pr oget t i  d' i nt er vent o.  
  I l  sogget t o at t uat or e,  per al t r o,  pot r à pr esent ar e una scheda 
di  anal i s i  pi ù aggi or nat a e det t agl i at a,  per  gi ust i f i car e l e scel t e 
pr oget t ual i  pr esent at e;  l ' i nt er vent o per al t r o dovr à comunque conf or mar si  
al l e car at t er i st i che gener al i  del  f abbr i cat o espost e nel l a per t i nent e 
scheda di  P. R. G.  

 
5.  Par cheggi  
 

E'  sempr e ammessa l a r eal i zzazi one di  par cheggi  i nt er r at i  pr i vat i ,  nel  
sot t osuol o del l e ar ee pr i vat e coper t e o scoper t e,  da dest i nar si  a 
per t i nenza di  i mmobi l i ,  con si st emazi one a ver de del l a coper t ur a,  al  f i ne 
di  val or i zzar e e r i qual i f i car e a ver de pr i vat o l e ar ee e gl i  spazi  l i ber i  
esi st ent i .  
I  par cheggi  pr evi st i  dal l e concessi oni  convenzi onat e sono nor mat i  
dal l ' apposi t a t abel l a.  
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              ART.  9 
 
                                ZONA A ( NA)  
                       Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a 
 
 1.   Car at t er i  gener al i   
  
 La zona  A  ( NA)   compr ende l ' ant i co nucl eo f r azi onal e di  Sant a Gi ul i a,  
car at t er i zzat o da el ement i  di  pr egi o paesi st i co- ambi ent al e ma anche da 
si t uazi oni  di  degr ado,  nonchè esi genze di  mi gl i or  i nt egr azi one con i l  t essut o 
agr i col o- col l i nar e ci r cost ant e.   
 
2.   Dest i nazi oni  d' uso  
 
-  r esi denza ( RE) ;   
-  scambi o,  pubbl i c i  eser ci z i  e pi ccol i  eser ci z i  commer ci al i  ( SC) ;   
-  ver de pr i vat o ( VP) ;   
-  magazzi ni  -  deposi t i  per  pr odot t i  agr i col i ;   
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i ;   
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca,  i n conf or mi t à al l a per t i nent e nor mat i va nazi onal e 
e r egi onal e.   
-  ser vi z i  di  st andar d,  pr eci sat i  nel l a zoni zzazi one i n scal a 1: 2000  
 
  -  i s t r uzi one ( I )   
  -  at t r ezzat ur e di  i nt er esse comune ( I C)    
  -  par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
  -  ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e per  gi oco e spor t  ( VA)   
  -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( AT)  
 
3.  I nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o 
Non è consent i t o cost r ui r e nuovi  edi f i c i  ed al t er ar e i n mi sur a 
paesaggi st i cament e per cepi bi l e l a mor f ol ogi a e l e si st emazi oni  del  t er r eno,  
f at t i  sal v i  gl i  adeguament i  degl i  edi f i c i  esi st ent i  ai  car at t er i  pr opr i  del l a 
zona e gl i  i nt er vent i  mi nor i ,  come i n appr esso i ndi cat i  per  i l  super ament o di  
car enze f unzi onal i .  
 
4.   I nt er vent i  sul  pat r i moni o esi st ent e                             
Gl i  i nt er vent i  sul  pat r i moni o es i st ent e ammessi  sono quel l i  i ndi cat i  nel l a 
Tavol a 5 dal  t i t ol o:  " TAVOLA DELLE PRESCRI ZI ONI  RELATI VE AGLI  I NTERVENTI  
AMMESSI " .    
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4. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  
esi st ent i  i nf er i or i  ai  500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del l a por zi one 
o del  vol ume dei  f abbr i cat i  r esi denzi al i  esi st ent i  al l a dat a di  adozi one del  
P. R. G. ,  f i no ad un massi mo di  50 mc. ,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  
t ecnol ogi co e f unzi onal e,  nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca 
al l egat a.   
4. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 
non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  edi f i c i  
v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  i nvece,  
i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze mi ni me 
st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a super f i c i e 
f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  
4. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  ammessi  ad i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a è consent i t o,  nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 ar t .  
2 -  comma e -  i l  f r azi onament o degl i  edi f i c i  st essi  pur chè ogni  uni t à abbi a 
super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   s i no  al   l i mi t e  massi mo  di  
3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e 
subor di nat ament e al  r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e 
l e uni t à der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.  La r eal i zzaz i one dei  
par cheggi  non deve compor t ar e l ' aper t ur a di  nuovi  accessi  vei col ar i ,  t al chè 
l addove quest i  non sussi st esser o dovr anno esser e r eper i t e sol uzi oni  di  sost a 
nel l e v i c i nanze pi ù pr ossi me al l ' i mmobi l e.  
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i                                                                 
dest i nat i  a ser vi z i  ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  
pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  
r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a 
v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e.  

                                                              " " "  
4. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o s t at o non 
sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  
5.  Manuf at t i  accessor i  agr i col i   
5. 1 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  
e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a condi zi one 
che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano  
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compat i bi l i  con i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no 
or gani che con l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  
Tal i  manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  r el at i vo 
vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à osser vando l e 
di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
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                                ART.  10 
                                    
                            ZONA  B  ( RE- B)  
 
          Zona r esi denzi al e t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat a  
 
1.  Car at t er i  gener al i .  

La Zona B ( RE- B)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e -  di st i nt e 
dal l a zona A ( RE- A)  -  t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat e,  nonchè 
car at t er i zzat e da un i mpi ant o ur bani st i co e da un t essut o edi l i z i o 
suf f i c i ent ement e or gani zzat i  e consol i dat i .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.                                            

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse per  c i ascun f abbr i cat o,  f i no al l a 
concor r enza del l e quot e per cent ual i  di  cui  i n appr esso sono l e seguent i :  

 -  r esi denza e st udi  pr of essi onal i  ( RE)   100% 
 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca ( RI )                 100% 
 -  scambi o o commer ci o ( SC)     100% 
 -  uf f i c i  di r ezi onal i  ( SCT)                     50% 
 -  l avor azi oni  ar t i gi anal i  ( AR) ,  con   
   escl usi one di  quel l e c l assi f i cat e  
   i nsal ubr i    di   pr i ma e subor di nando 
   ad aut or i zzazi one pr event i va quel l e  
   i nsal ubr i  di  seconda cat egor i a a' sensi  
   del l e  v i gent i  di sposi z i oni  sani t ar i e  100% 
 -  par cheggi  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                              100% 
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e  
   per  gi oco e spor t  ( VA)  
 -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i   
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e  
3. 1 Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o sono 

consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
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     -  manut enzi one or di nar i a;                                      
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2;  



 
“ " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  s pazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go. ” ” ”   
-  ampl i ament o  dei   f abbr i cat i   esi st ent i ,   pur chè cont enut o   ent r o l a 
quot a del  5% del  vol ume esi st ent e  al l a  dat a  di    adozi one del  pr esent e 
P. R. G. ,   gi ust i f i cat i  da esi genze di    adeguament o i gi eni co- t ecnol ogi co 
e f unzi onal e del l e  uni t à i mmobi l i ar i  esi st ent i .  

3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 
non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e  di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n  assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal   

                                                                  
 
 
 
 
 
28 

 
 

codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a super f i c i e 
f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  

 
 
3. 3 Ri qual i f i cazi one edi l i z i a 
 

Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  r i qual i f i cazi one 
edi l i z i a,  ol t r e agl i  i nt er vent i  di  cui  al  comma pr ecedent e,  è  consent i t a 
l a r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con sost i t uzi one anche i nt egr al e 
del l ' i nvol ucr o del l ' or gani smo edi l i z i o,  demol i z i one del l e super f et azi oni  
e dei  vol umi  accessor i  ai  cor pi  di  f abbr i ca pr i nci pal e,  l a cui  
conser vazi one r i sul t i  i nconci l i abi l e con l a r i qual i f i cazi one 
ar chi t et t oni ca del l a zona,  medi ant e concessi one convenzi onat a,  a'  sensi  
L. R.  n.  25/ 93 est esa a t ut t o l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el at i va ar ea 
di  per t i nenza al l e seguent i  condi zi oni :  



 
 
 -  dest i nazi one d' uso commer ci al e,   ar t i gi anal e,  e per   pubbl i c i   
       eser ci z i  al  pi ano t er r eno e r esi denzi al e ai  pi ani   super i or i ;  
 
 -  i ncr ement o vol umet r i co 20% al  pi ano t er r eno e  10%  ai   pi ani   
   super i or i   con  l ocal i zzazi one  i n  modo  da non aument ar e l e  
   al t ezza at t ual i  degl i  edi f i c i  nel  r i s pet t o degl i  al l i neament i   
   pr ospi c i ent i  l e ar ee pubbl i che nei   l i mi t i    di   cui   al  capo  
   3. 2;  
 

-  nel l e  ar ee  pr i vat e  scoper t e  e/ o  a  ver de pot r anno esser e   r eal i zzat i   
l ocal i   i nt er r at i   da  dest i nar si   ad aut or i messe   pr i vat e.  

 
 
3. 4 Ri st r ut t ur azi one  ur bani st i ca 
 

Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a t al e  r egi me di  r i qual i f i cazi one 
ur bana,  ol t r e agl i  i nt er vent i  di  cui  al  comma 3. 1,   è  consent i t a  l a 
r i st r ut t ur azi one ur bani st i ca,   medi ant e st r ument o ur bani st i co at t uat i vo 
( pi ano di  r ecuper o)  f i nal i zzat o al l a r i qual i f i cazi one ambi ent al e 
del l ' i nsi eme,  da at t uar si  i n subl ot t i .  Tal e S. U. A.  pot r à pr eveder e una 
di ver sa di sposi z i one dei  vol umi  esi st ent i  ent r o l a quot a massi ma del  25%,  
con possi bi l i t à di  i ncr ement o del l a vol umet r i a esi st ent e del  20%.  
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Le di st anze t r a i  f abbr i cat i ,  i n consi der azi one del l a par t i co l ar e densi t à 
edi l i z i a,  sar anno val ut at e senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  
esi st ent i  o di  pr oget t o,  pur chè quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  
1, 20 mt ,  f er ma comunque l a di st anza mi ni ma i nder ogabi l e di  10, 00 mt  dai  
f abbr i cat i .  
Tal e di sposi z i one si  appl i ca anche agl i  i nt er vent i  come def i ni t i  capi  3. 2 
-  3. 3 che pr ecedono.  

 
3. 5 Par cheggi  
 

Nel l a zona B ( RE- B)   è sempr e ammessa l a  r eal i zzazi one di  par cheggi  pr i vat i  
i nt er r at i  nel l e ar ee pr i vat e coper t e e scoper t e.  I  par cheggi  pr evi st i  
dagl i  st r ument i  at t uat i v i  e/ o concessi one convenzi onat a sono nor mat i  
dal l e apposi t e t abel l e o def i ni t i  i n f as e at t uat i va i n connessi one con 
i  s i ngol i  i nt er vent i  concessi onat i .  

 
4    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e  
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emaz i oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  I n 
par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o di  
mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  Ri o Rezza pr i mo l ot t o,  come da 
pr oget t o appr ovat o dal l ’ Ammi ni st r azi one Comunal e -  l e oper e di  di f esa e 
si cur ezza da quest o pr evi st e come i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e 
apposi t a s i mbol ogi a ( SD)  cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza  dei  
Ser vi z i  ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  – del i ber ant e del  05. 07. 2011 
– 13. 07. 2011.  MODALI TA’  DI  ATTUAZI ONE :  pr oget t o di  oper a pubbl i ca 
appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  

 
 
                                                                   
 
 
                          ART.  10 Bi s 
 
                         ZONA B  ( RE- B)  
 
                 Pr oget t o di  ambi t i  omogenei  
  
Nel l e par t i  di  t er r i t or i o, come per i met r at e nel l a Zoni zzazi one di  P. R. G.  e 
denomi nat i :  



 

 Ambi t o 1 –Cacci ni  Basso Fr azi one Cavi  

 Ambi t o 2 – Ri pamar e Basso Lavagna 

 Ambi t o 3 – Vi a Tedi si o Lavagna Cent r o 
 
ogni  i ni z i at i va edi l i z i a è subor di nat a al l a pr event i v a appr ovazi one di  un uni co 
pr oget t o di  St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo ( S. U. A. ) ,  ar r i cchi t o nei  cont enut i   
degl i  el ement i  pr evi st i  per  i l  P. U. O.  ( ar t .  50 L. R.  n.  36/ 97) ,  con par t i col ar e 
r i f er i ment o al l o st udi o di  sost eni bi l i t à ambi ent al e,  at t uabi l e anche 
at t r aver so Accor do di  Pr ogr amma.  
 
I n t al  senso l a suddi vi s i one i nt er na a ci ascun Ambi t o i n zone omogenee i ndi cat a 
nel l a medesi ma car t ogr af i a di  zoni zzazi one del  P. R. G. ,  deve i nt ender si  con 
val or e mer ament e i ndi cat i vo e non suscet t i bi l e di  at t uazi one separ at a,  at t eso 
che l ’ asset t o ur bani st i co def i ni t i vo è def i ni t o i n sede di  f or mazi one ed 
appr ovazi one di  ogni  r i spet t i vo S. U. A.  
 
La pr oget t azi one deve,  i nf at t i ,  det er mi nar e,  nel  r i spet t o dei  par amet r i  e dei  
v i ncol i  di  P. R. G. ,  pr evi a punt ual e descr i z i one f ondat i v i  del l o st at o dei  
l uoghi ,  ubi cazi one e di mensi onament o dei  ser vi z i ,  accessi bi l i t à,  cr eazi one di  
adeguat i  par cheggi  pubbl i c i  – pr i vat i ,  el i mi nazi one di  s i t uazi oni  pr egr esse 
di  degr ado edi l i z i o ed ambi ent al e,  punt ual e col l egament o t r a i nt er vent i  ed 
oper e di  ur bani zzazi one.  
 
Tal i  S. U. A.  devono f or ni r e nor me speci f i che sul l e t i pol ogi e e sui  mat er i al i   
ammessi ,  concor r endo gl i  i nt er vent i  al l a r i qual i f i cazi one del l ’ uso del  
t er r i t or i o nel  suo i nsi eme i n st r et t a connessi one con i  ser vi z i .  
 
I n assenza del l o St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo di  Ci ascun Ambi t o,  sono 
ammessi  sol o gl i  i nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e:  
 
 3. 1 Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o 
sono consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 -  manut enzi one or di nar i a;  
-   manut enzi one st r aor di nar i a;  
-   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
-   r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one del l ' i nvol ucr o  
esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2°  comma,  ar t .  2;  
“ ” ”   
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
 b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 
pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  
o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  
 c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni che 
e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  
 d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  
 e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un 
i ncr ement o del  numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  
ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n 
ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a 
r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e nonchè  
l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par cheggi  nel l a mi sur a di  un 



 
post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e 
pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a  
di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e a t al e obbl i go.   
          “ ” ”  
-   ampl i ament o dei  f abbr i cat i  esi st ent i ,  pur chè cont enut o ent r o l a quot a del  
5% del  vol ume esi s t ent e al l a dat a di  adozi one del  pr esent e P. R. G. ,  gi ust i f i cat i  
da esi genze di  adeguament o i gi eni co t ecnol ogi co e f unzi onal e del l e uni t à 
i mmobi l i ar i  esi st ent i .  
 
 3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  
di st anze non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  
i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze 
mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a 
super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  
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                                ART.  11 
 
                             ZONA  C  ( RE- C)  
                     Zona r esi denzi al e di  nuovo i mpi ant o 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 

La Zona C ( RE- C)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e per  l o pi ù 
i nedi f i cat e,  r i ser vat e al l a l ocal i zzazi one di  nuovi  i nsedi ament i  e 
compl essi  i nsedi at i v i .  

 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse per  c i ascun f abbr i cat o,  f i no al l a 
concor r enza del l e quot e per cent ual i  di  cui  i n appr esso,  sono l e seguent i :  

  
 -  r esi denza                              100% 
       par cheggi  pr i vat i  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                              100% 
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e  
   per  gi oco e spor t  ( VA)  
 -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( AT)  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e  
 
 
3. 1 Nel l a zona RE- C sono consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2;  
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" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 



 
ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
3. 2 I nt er vent i  per  nuovo i mpi ant o 
 

Gl i  i nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o sono subor di nat i  al l ' appr ovazi one dei  
per t i nent i  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i ,  o concessi oni  convenzi onat e 
come i ndi cat o nel l ' apposi t a t abel l a.  

 
 
4.   Par cheggi  
 

Nel l a zona RE- C  è sempr e ammessa l a  r eal i zzazi one di  par cheggi  i nt er r at i  
nel l e ar ee pr i vat e coper t e e scoper t e,  nei  l i mi t i   pr evi st i  dagl i  st r ument i  
at t uat i v i  e/ o concessi one convenzi onat a.  
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                           ART.  12 
                                    
                           ZONA   SP 
 
                 Zona  per   st r ut t ur e  pol i f unzi onal i  
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 
La Zona SP  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
r eal i zzazi one di  st r ut t ur e a dest i nazi one mi st a ( r esi denza,  r i cezi one 
t ur i st i ca,  at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune e par cheggi ) .  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 
 
Sono consent i t e l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
  
 -  r esi denza    -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca  
 -  uf f i c i  di r ezi onal i -  scambi o o commer ci o 
 -  ar t i gi anat o   -  i nt er esse comune 
 -  ver de at t r ezzat o   -  i mpi ant i  spor t i v i  
 -  i s t r uzi one   -  par cheggi  
 
 
3.  Nuovo i mpi ant o 
 
 
Gl i  i nt er vent i  per  nuovo i mpi ant o nel l a zona sono ammessi  nel  r i spet t o dei  
par amet r i  edi l i z i  del l e schede al l egat e al l e pr esent i  Nor me di  At t uazi one,  
f er me r est ando l e quot e massi me o mi ni me st abi l i t e per  c i ascuna dest i nazi one 
d' uso.  
 
 
4.  Nor ma t r ansi t or i a 
 
 
I n assenza di  S. U. A.  sono ammessi  escl usi vament e i nt er vent i  di  manut enzi one,  
di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  di  r i st r ut t ur azi one degl i  edi f i c i  

esi st ent i ,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 comma 2  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25,   
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" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
nel l a per manenza del l e dest i nazi oni  d' uso e di  mi gl i or ament o qual i t at i vo del l e 
st r ut t ur e r i cr eat i ve e spor t i ve esi st ent i .  
 
Nel l e ar ee i nt er essat e da t r acci at i  v i ar i ,  nel l e mor e di  t al i  r eal i zzazi oni ,  
sono vi et at i  i nt er vent i  compr omi ssor i  del l e ar ee st esse.                                                                     
5.  Ar ee di  r i spet t o 
 
Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  i n 
at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  
 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
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-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  

mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

  a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 b)  accumul o di  conci mi  or gani ci ;  
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  

e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a           di  



 
cave e pozzi ;  

 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .    

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
I n par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o 
di  mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  baci no del  f i ume Ent el l a pr i mo 
st r al c i o -  pr i mo l ot t o,  come da pr oget t o appr ovat o dal l ’ Ammi ni st r azi one 
Pr ovi nci al e -  l e oper e di  di f esa e si cur ezza da quest o pr evi st e come 
i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e apposi t a s i mbol ogi a ( SD)  
cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  
Ser vi z i  ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  – del i ber ant e del  28. 06. 2013 
–  
 MODALI TA’  DI  ATTUAZI ONE :  pr oget t o di  oper a pubbl i ca appr ovat o i n 
Conf er enza   dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  
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     ART.  13 
 
       ZONA D ( RI )  
 
         Zona per  r i cet t i vi t à t ur i st i ca 
 
1.  Car at t er i   gener al i  

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
l ocal i zzazi one del l e st r ut t ur e che cost i t ui scono l a r i cet t i v i t à 
al ber ghi er a,  gi ust e l e t i pol ogi e l egi s l at i ve,  escl use qui ndi  quel l e per  
l a r i cet t i v i t à al l ' ar i a aper t a.  
Gl i  i nt er vent i  r el at i v i  al l e r esi denze t ur i st i co- al ber ghi er e sono 
subor di nat i  a speci f i ca convenzi one at t a a r egol ament ar e l ' at t i v i t à.  Tal e 
convenzi one deve espr essament e escl uder e l a possi bi l i t à di  f r azi onament o 
e/ o f or me di  mul t i pr opr i et à.  
Nel l ' el enco di  segui t o si  r i por t ano l e st r ut t ur e vi ncol at e,  ai  sensi  
del l ’ ar t . 2 comma 1 t er  del l a L: R.  1/ 2008 e s. m. i . ,  ad al ber go compr ese 
l e r el at i ve ar ee asser vi t e e di  per t i nenza con det er mi nazi one di r i genzi al e 
n. 27 dat a 02. 02. 2015. L’ el enco r i por t a l a denomi nazi one del l a st r ut t ur a 
al ber ghi er a,  i l  suo i ndi r i zzo e del  numer o dei  post i  l et t o,  
cl assi f i cazi one e l a sua oper at i vi t à.  

 

Eser ci zi  al ber ghi er i   assogget t at i   al  vi ncol o di  dest i nazi one d’ uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

DENOMI NAZI ONE LOCALI ZZAZI ONE P.  
LETTO 

S
T
E
L
L
E 

NOTE 

ALBERGO 
BELVEDERE 

VI A LOMBARDI A N. 2 CAVI  DI  LAVAGNA 26                         
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

HOTEL CAVI   VI A TORRENTE BARASSI  N. 5 CAVI  DI  
LAVAGNA 

43                      
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO SOLE 
AZZURRO 

VI A SANTA GI ULI A N. 98  SANTA GI ULI A DI  
LAVAGNA 

28                      
1 

Cessat o 
ant e 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO SANTA 
MONI CA 

VI A ROMANA N. s. c i v.   CAVI  DI  LAVAGNA Da 
def i ni r s i  

i n cor so 
cost r uzi o
ne 
r ust i co 



 

Eser ci zi  al ber ghi er i   assogget t at i   al  vi ncol o di  dest i nazi one d’ uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

ALBERGO 
ASTORI A 

VI A AURELI A N. 1736 CAVI  DI  LAVAGNA 163  
 
Da 
def i ni r s i          

i n cor so 
cost r uzi o
ne 
r ust i co 

ALBERGO 
TI GULLI O 

VI A  MATTEOTTI   N. 1  LAVAGNA  62                     
3 
69 
al  
01. 01. 2012 

       I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
MI RAMARE 

PI AZZA VI TTORI O VENETO N. 20 LAVAGNA 61 
3  

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ARENAL VI A AURELI A N.  1800  CAVI  DI  LAVAGNA 56 
2 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 4/ 201
3 

HOTEL VI LLA 
FI ESCHI  

VI A REZZA N. 12 LAVAGNA 24                      
3 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL SUD- EST VI A PREVI ATI  N.  200  LAVAGNA 120 
 3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
STAGNARO 

VI A BRI GATE PARTI GI ANE 22  CAVI  DI  
LAVAGNA 

70                     
3 
67 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

REAL PARK 
HOTEL 

VI A AURELI A N.   2242  CAVI  DI  LAVAGNA 80                     
3 
71 al   
01. 01. 2012  

I n 
eser ci z i o 

HOTEL TI RRENO VI A COMO 41  CAVI  DI  LAVAGNA 100                   
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO VI LLA 
LUI SA 

VI A LOMBARDI A N. 96  CAVI  DI  LAVAGNA 43                     
2 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL NUOVO 
BRI STOL 

CORSO MAZZI NI  N. 23  LAVAGNA 54                     
3 
51 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ARCO DEL 
SOLE 

VI A AURELI A N.  1992 CAVI  DI  LAVAGNA 84                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO LA 
SCOGLI ERA 

VI A DEL CI GNO N.  4  CAVI  DI  LAVAGNA 
 
 
 
 

37                     
2 
27 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL DORI A VI A TORRENTE BARASSI  N. 9  CAVI  DI  120                    I n 



 

Eser ci zi  al ber ghi er i   assogget t at i   al  vi ncol o di  dest i nazi one d’ uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

LAVAGNA 3 
106 al   
01. 01. 2012 

eser ci z i o 

ALBERGO 
ARI ANNA 

VI A COMO 2- VI A AURELI A N.  1630 CAVI  DI  
LAVAGNA 

24 
2 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL 
MEDI TERRANEO 

VI A VARESE N. 20 CAVI  DI  LAVAGNA 74                     
3 
79 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO GI AN 
PAUL  
( EX CI PRESSO)  

VI A TI GULA N. 63 CAVI  DI  LAVAGNA 24                     
1 

Cessat o 
ant e 
L. R. 4/ 201
3 

ALBERGO ALBA VI A MATTEOTTI  N. 36 LAVAGNA 20                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
ADMI RAL LI DO 

VI A DEI  DEVOTO N.  89  LAVAGNA 44                     
3 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ANCORA 
RI VI ERA 

VI A DEI  DEVOTO N.  81  LAVAGNA 52                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
GARGANTUA 

VI A DEI  DEVOTO N.  149  LAVAGNA 17                      
2 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
AURELI A 

VI A LOMBARDI A N.  66  CAVI  DI  LAVAGNA 43                      
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 4/ 201
3 

ALBERGO 
PERBACCO 
( EX 
LAVAGNESE)  

VI A NUOVA I TALI A N.  125 LAVAGNA 21                      
2 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
STELLA DI  MARE 

VI A DEI  DEVOTO N.  181 LAVAGNA 25                      
2 
21 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
VALENTI NO 

VI A AURELI A N.  793 CAVI  DI  LAVAGNA 25                      
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO VI LLA 
MARI A 

VI A AURELI A N.  1875  CAVI  DI  LAVAGNA 16                     
2 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO CAVI  
ARENELLE 

VI A COMO N.  31 CAVI  DI  LAVAGNA 18                      
1 
17 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
PI NETA 

VI A DELLA PI NETA N.  10 CAVI  DI  LAVAGNA 25                      
1 

I n 
eser ci z i o 



 

Eser ci zi  al ber ghi er i   assogget t at i   al  vi ncol o di  dest i nazi one d’ uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

DELL' I GUANA 

PENSI ONE 
AMBRA 

VI A MATTEOTTI  N.  19/ A LAVAGNA 25                      
3 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

PENSI ONE 
VI LLA RI TA 

VI A DEI  DEVOTO N.  74 LAVAGNA 35                      
1 

 Cessat o 
 ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

PENSI ONE 
MARI NA 

VI A DEI  DEVOTO N. 97 LAVAGNA 36                       
1 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO LI VI O VI CO ALLA MARI NA N. 2 LAVAGNA 55                       
3 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

 
PENSI ONE 
VI LLA DEI  
FI ORI  

 
CORSO BUENOS AI RES N. 81 LAVAGNA 

 
20                       
1 

 
 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

HOTEL RI VI ERA 
( EX GI ULI O 
PASTORE)  

VI A AURELI A 1740 CAVI  DI  LAVAGNA  81  Cessat o 
  ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

 
I  pr opr i et ar i  degl i  i mmobi l i  sogget t i  al  vi ncol o di  cui  al l ’ el enco possono,  
i n qual si asi  moment o,  pr esent ar e,  i n f or ma i ndi vi dual e e/ o aggr egat a,  al  
Comune,  mot i vat a e document at a i st anza di  svi ncol o con r i f er i ment o al l a 
sopr avvenut a i nadeguat ezza del l a st r ut t ur a r i cet t i va r i spet t o al l e esi genze 
del  mer cat o,  basat a su al meno una del l e seguent i  cause ed accompagnat a dal l a 
speci f i cazi one del l a dest i nazi one d’ uso che si  i nt ende i nsedi ar e:   
a)  ogget t i va i mpossi bi l i t à a r eal i zzar e i nt er vent i  di  adeguament o compl essi vo 
del l ’ i mmobi l e,  a causa del l ’ esi st enza di  vi ncol i  monument al i ,  paesaggi st i ci ,  
ar chi t et t oni ci  od ur bani st i co edi l i zi  non super abi l i ,  al  l i vel l o di  qual i t à 
degl i  st andar d al ber ghi er i  e/ o al l a nor mat i va i n mat er i a di  si cur ezza ( qual i  
accessi ,  vi e di  f uga,  scal e ant i ncendi o e si mi l i )  e/ o di  abbat t i ment o del l e 
bar r i er e ar chi t et t oni che;   
b)  col l ocazi one del l a st r ut t ur a i n ambi t i  t er r i t or i al i  i ni donei  al l o 
svol gi ment o del l ’ at t i vi t à al ber ghi er a,  con escl usi one comunque di  quel l i  
st or i ci ,  di  quel l i  i n ambi t o ur bano a pr eval ent e dest i nazi one r esi denzi al e e 
degl i  i mmobi l i  col l ocat i  nel l a f asci a ent r o 300 met r i  dal l a cost a.   
2.  Dest i nazi oni  d' uso 



 
Le dest i nazi oni  d' uso ammesse nel l a zona sono l e seguent i :  

 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca,  secondo l e t i pol ogi e pr evi st e dal l e  
   di sposi z i oni  l egi s l at i ve di  set t or e;   
 -  i mpi ant i  e st r ut t ur e per  ser vi z i  col l et t i v i   dest i nat i   ai   
   t ur i st i   ( qual i   i mpi ant i   spor t i v i ,   sal e  per  congr essi ,   
   convegni ,  spet t acol i  e pr oi ezi oni ,  most r e) ;  
 -  eser ci z i  commer ci al i ,   nel  l i mi t e del  10% del l a super f i c i e  
   di  pi ano di  c i ascun f abbr i cat o;   
 -  eser ci z i  pubbl i c i  per  bar ,  r i st or ant i  e t r at t eni ment o,  nel        
l i mi t e  del   20%  del l a  super f i c i e  di   pi ano per  c i ascun  
   f abbr i cat o.  
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
3. 1 Nel l e par t i  del l a zona RI  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o,  sono ammessi  

i  seguent i  i nt er vent i :  
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;
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 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;                         
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con possi bi l i t à di :  
 
   a)  aument ar e l a super f i c i e di  pi ano ent r o l ' i nvol ucr o  vo-   
      l umet r i co esi st ent e;  
 
   b)  r eal i zzar e i n sot t osuol o ser vi z i   di   per t i nenza  del l e  
      azi ende r i cet t i ve ( qual i  par cheggi ,  sal e per  congr essi ,  
  sal e- gi ochi ,  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  e s i mi l i ) ;  
 
   c)  r eal i zzar e  ampl i ament i   vol umet r i c i ,  per  l ' i nser i ment o  
  di  i mpi ant i  t er mi ci   o  per  esi genze i gi eni co- sani t ar i e  
  gi ust i f i cat e  sul l a  base  del l e  v i gent i   di sposi z i oni   
  l egi s l at i ve i n mat er i a,  ent r o l a quot a del  5% del  vol u-  
  me esi st ent e.  
 
3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i  dovr anno osser var -  s i  

di st anze non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i -  cat o ampl i at o 
e gl i  edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i  i nvece,  i n assenza di  super -  f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i -  t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e i n pr esenza anche 
di  una sol a su-  per f i c i e f i nest r at a  dovr à  osser var si   l a di st anza mi ni ma 
di  10 m,  val ut at e senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  esi st ent i  
o di  pr oget t o e che quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  ml  1, 20.  

 
3. 3 Ri qual i f i cazi one edi l i z i a  
  

Negl i  i nt er vent i  i n r egi me di  r i qual i f i cazi one edi l i z i a r el a t i v i  al l e 
st r ut t ur e r i cet t i ve i ndi v i duat e nel l ' al l egat o al l e pr esent i  Nor me 
dovr anno al t r esì  osser var si  l e di sposi z i oni  speci al i  cont enut e 
nel l ' al l egat o st esso,  per  quant o at t i ene f unzi oni ,  par amet r i  e st r ument o 
di  at t uazi one,  i n caso di  sopr al z i  dovr anno r i spet t ar si  l e nor me di  cui  
al  capo 3. 2.  L' al l egat o i ndi v i dua al t r esì  i  f abbr i cat i  l a cui  dest i nazi one 
d' uso,  i n r agi one del l a l or o i nsuf f i c i ent e f unzi onal i t à r i cet t i va,  pot r à  
veni r e modi f i cat a,  congi unt ament e con l a dot azi one sul  t er r i t or i o di  par i  
r i cet t i v i t à,  nel  quadr o di  apposi t i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one 
pr evi st i  con concessi one convenzi onat a.   
 
Negl i  i nt er vent i  i n t al e r egi me,  qual or a non si ano pr evi st e speci f i che 
di sposi z i oni  speci al i ,  negl i  i mmobi l i  sono ammessi  escl usi vament e gl i  
i nt er vent i  di  cui  al  capo 3. 1 -  3. 2.   



 
                                                                  
37 

4.  Nuovo i mpi ant o.  
 

La cost r uzi one di  nuovi  f abbr i cat i ,  nel l e par t i  del l a zona RI  ove è 
ammessa,  dovr à conf or mar si  ai  par amet r i  edi l i z i  del l e Tabel l e Al l egat e 
al l e pr esent i  Nor me.   

 
5.  Nor ma t r ansi t or i a 
 

Al  f i ne di  di s i ncent i var e l ' ut i l i zzo del  pat r i moni o r i cet t i vo i nadeguat o 
ed i nadeguabi l e agl i  at t ual i  st andar ds r i cet t i v i ,  nei  casi  i n cui  al l a 
dat a di  adozi one del  P. R. G.  er ano gi à pr esent i  dest i nazi oni  al ber ghi er e 
mi st e con dest i nazi oni  r esi denzi al i ,  è consent i t o,  quando venga di smessa 
l ' at t i v i t à al ber ghi er a del l ' i mmobi l e,  anche l a t r asf or mazi one i n una 
f unzi one escl usi vament e r esi denzi al e medi ant e i nt er vent i  di  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a del l e st r ut t ur e esi st ent i ,  senza i ncr ement i  
vol umet r i c i .  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  
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      ZONA  D  ( RI C)                                              
 
           Zona t ur i st i co- r i cet t i va per  azi ende al l ' ar i a aper t a 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 

La Zona D ( RI C)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e  
al l ' i mpi ant o di  azi ende r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a.  

 
 
2.  Nuovo i mpi ant o.   
 
 

La r eal i zzazi one di  nuove azi ende r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a è subor di nat o 
al l ' appr ovazi one di  un apposi t o st r ument o ur bani st i co at t uat i vo,  i l  qual e 
dovr à pr eveder e l a r eci nzi one e si st emazi one del l ' ar ea da adi bi r e a sost a 
e soggi or no dei  t ur i st i ,  l a r eal i zzazi one degl i  i mpi ant i  e del l e st r ut t ur e 
per  i  ser vi z i  pubbl i c i  e col l et t i v i  necessar i  al l ' or gani zzazi one ed al  
f unzi onament o del l ' eser ci z i o ( qual i  st r ade di  accesso e di  penet r azi one,  
r et e i dr i ca;  r et e f ognar i a;  par cheggi ;  r et e t el ef oni ca;  r i cezi one;  
r i st or ant e,  bar  e spacci o;  r esi denza del  t i t ol ar e o cust ode;  
i l l umi nazi one;  pi azzol e per  l ' i nst al l azi one del l e t ende o di  al t r i  mezzi  
di  per not t ament o dei  t ur i st i ) .  

 
 
3.  Le st r ut t ur e edi l i z i e r i ser vat e al l e f unzi oni  i ndi cat e nel  pr i mo comma 

dovr anno i n ogni  caso conf or mar si  ai  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  
 
 I T   0, 1 mc/ mq 
 H   6   m 
 DF      10   m 
 DC   6   m 
 DS   6   m 
 
 
4.  Nel l a pr oget t azi one dovr à dedi car s i  par t i col ar e cur a al l a sal vaguar di a 

del l a veget azi one e del l e al ber at ur e esi st ent i ,  nonchè al l a s i st emazi one 
a ver de con essenze t i pi che del l a zona degl i  spazi  scoper t i ,  che l a 
gest i one del l ' azi enda r i cet t i va dovr à mant ener e i n per f et t o st at o di  
conser vazi one.  
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5.  Nel l e par t i  del l a zona D ( RI - C)  sogget t e a r egi me di  r i qual i f i cazi one sono 

consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2 :   
 
" " "  pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i g i eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;   
" " "  

 
       nel  quadr o del l a speci f i ca f unzi one d' uso.   
 

-  r eal i zzazi one di  pr ei ngr essi  i n  mat er i al i   l egno,   pl ast i ca  l ami nat o 
met al l i co ed al t r i  mat er i al i  s i mi l ar i ,  di  super f i c i e        coper t a non 
> a mq 15 e di  al t ezza medi a non  >  di   ol t r e cm.  25 a quel l a del  mezzo 
mobi l e,  t al i  st r ut t ur e  dat a  l a  l or o  f unzi one non  sono sogget t e a 
concessi one od aut or i zzazi one edi l i z i a.  
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      ZONA  D  ( RI B)  
 
     Zona del l a passeggi at a a mar e -  I ndi cazi oni  di  pr ogr amma 
     Zone per  at t r ezzat ur e bal near i   
 
Zona del l a passeggi at a a mar e.  
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 I l  P. R. G.  i ndi v i dua una zona r i ser vat a al l a r eal i zzazi one del l a 
" passeggi at a a mar e" ,  che dovr à cor r er e i n modo cont i nuo dal  capol uogo ( Pi azza 
Mi l ano)  f i no a Cavi ,  ed al l a r eal i zzazi one del l e at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  
connessi  al l a bal neazi one.  
 
2.  Cr i t er i  gener al i  di  l ocal i zzazi one e pr oget t azi one del l a passeggi at a a 

mar e.  
 
2. 1 Local i zzazi one 
 
 La passeggi at a a mar e dovr à t endenzi al ment e l ocal i zzar si  l ungo l a f asci a 
a mar e i mmedi at ament e a r i dosso del l a l i nea f er r ovi ar i a Genova -  La Spezi a,  
con di gr essi oni  i n cor r i spondenza dei  pennel l i  esi st ent i  e dei  t r at t i  di  
spi aggi a ad uso pubbl i co.  
 
2. 2 Scher mat ur e 
 
 La passeggi at a pot r à veni r  oppor t unament e scher mat a con i donee essenze 
veget al i  dal l a sede f er r ovi ar i a;  i l  per cor so i nol t r e pot r à veni r  ombr eggi at o,  
con l a messa a di mor a di  al ber at ur e,  per gol at i  e st r ut t ur e s i mi l ar i .  Per  quant o 
possi bi l e l a v i sual e ver so i l  mar e dovr à i n ogni  caso esser e sal vaguar dat a.                                                                     
                 
2. 3 Pi st a di  r i pasci ment o 
                                                  
 La passeggi at a dovr à veni r  i nt egr at a da una pi st a di  r i pasci ment o del  
l i t or al e mar i t t i mo,  car r abi l e,  di  l unghezza possi bi l ment e par i  a quel l a del l a 
passeggi at a.  
 
3.  Cr i t er i  par t i col ar i  di  pr oget t azi one 
 
3. 1 Ai  f i ni  del l a pr oget t azi one,  l ' asse del l a passeggi at a a mar e v i ene 

i ndi cat i vament e suddi vi so i n quat t r o t r at t i :  
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-   i l  t r at t o A,  che compr ender à l a zona f r a l a st azi one f er r ovi a- r i a  di  

Lavagna e l a zona degl i  st abi l i ment i  bal near i  ( Bagni  Zi k i  Paki )  dovr à 
pr oget t ar si  nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  

 
     a)  l a l ocal i zzazi one dovr à sf r ut t ar e i l  sedi me del l ' esi st ent e st r ada 

st er r at a,   che  per ò  dovr à  veni r  el evat a al l a    quot a pi ù al t a del l a 
massi cci at a;  

b)  l a sezi one t r asver sal e del l a passeggi at a dov r à esser e  l a 
    pi ù ampi a possi bi l e e,  i n ogni  caso,  non i nf er i or e a m 4;  
 c)  l a  pi st a  di   r i pasci ment o  del   l i t or al e  mar i t t i mo,  di   
    sezi one non i nf er i or e a m 3, 20,  dovr à veni r  oppor t unamen-   
    t e pavi ment at a  ed esser e agi bi l e per  i  mezzi  di  s occor so 
    e per  quel l i  adoper at i  per  i l  r i f or ni ment o degl i  st abi l i -  
    ment i  bal near i ;  
 d)  i n cor r i spondenza dei  pennel l i  esi st ent i ,   dovr anno l oca-  
    l i zzar si  pi azzol e per  ser vi z i  e par cheggi ;  
 e)  l e st r ut t ur e st agi onal i  dovr anno l ocal i zzar si  nel  r i s pet t o  
    di  cui  al  capo 4 -  d)  i n modo da non ost acol ar e l a v i sual e 
    ver so  i l  mar e,  pr ef er i bi l ment e i n cor r i spondenza dei  pen-  
    nel l i  esi st ent i  od occupando  par zi al ment e l a pi st a di  r i -  
      pasci ment o,  gar ant endo  comunque  l a  t r ansi t abi l i t à s ul l a  
    st essa di  mezzi  di  soccor so o di  ser vi z i o;  
 f )  l ' event ual e i mpi ant o di  nuovi  st abi l i ment i  bal near i  dovr à 
    conf or mar si   al l e  pr escr i z i oni   di   cui   al   t r at t o suc -   
    cessi vo;  
 
-   i l  t r at t o B- D  compr ender à  l a zona degl i  st abi l i ment i  bal near i  f i no al  

Casel l o n.  46,   con escl usi one del  t r at t o  cor r i spondent e  ai  Bagni  
Ar cobal eno,  e dovr à pr oget t ar si  nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  

 
a)  l a passeggi at a dovr à aver e una sezi one mi ni ma di   m 4, 00,     di  
cui  al meno  ml  3, 00  dest i nat i   al   passeggi o  ver o  e    pr opr i o 
e l a quot a r es i dua dest i nat a ad ai uol e;   escl usi vament e i n 
cor r i spondenza del l e at t r ezzat ur e di   ser vi z i o    sar à ammessa una 
sezi one mi ni ma di  m 3, 00;  

 
 b)  i l  per cor so dovr à veni r  r i al zat o di  m 1 -  1, 50 ci r ca  r i -  

    spet t o al l ' at t ual e quot a del  t er r eno,   per  assi cur ar e  l a  
     v i sual e ver so i l  mar e al  di  sopr a del l e cabi ne degl i  st a-  
 



 
                                                               42 
 
    bi l i ment i  bal near i ,  senza chi uder e l a  v i sual e  dal l a  SS 
    AURELI A,  f at t a sal va l ' ul t er i or e  esi genza  di   gar ant i r e 
    l ' agevol e accesso al l a passeggi at a ed  agl i   st abi l i ment i  
    bal near i  st essi .  Le cabi ne spor gent i  non ol t r e 1, 00 m dal   
    f ut ur o  pi ano  di   cal pest i o  del l a  passeggi at a pot r anno  

 veni r   conser vat e,   pur chè or di nat ament e di spost e i n f i l e         
l ongi t udi nal i  par al l el e al l a passeggi at a st essa;   i n caso  

    cont r ar i o esse  dovr anno di spor si  a pet t i ne r i spet t o al l a  
    passeggi at a,   con  v i sual i   aper t e  ver so  i l  mar e f r a un  
    bl occo  di  cabi ne e l ' al t r o,   con un r appor t o pi eno/ vuot o 
    nel  l i mi t e massi mo  3/ 4;  
 
 c)  è ammessa l a r eal i zzazi one  di   sot t opassi  di  col l egament o  
    con l a SS AURELI A e l e ar ee ur bane r et r ost ant i ,  ed ampl i a-  
    ment o  di    quel l i    esi st ent i .    Tal i     sot t opassi    do-   
    vr anno  consent i r e  un  accesso  agevol e  e  di r et t o  al l a  

spi aggi a,  nel  r i spet t o del l e nor me sul l ' abbat t i ment o  del l e bar r i er e  
ar chi t et t oni che e r accor dar si ,   anche a mezzo    di  scal e,   c on  l a 
passeggi at a e con gl i  accessi  che dal l a    passeggi at a adducono  agl i   
st abi l i ment i  bal near i .  Le pr e-  

    v i s i oni  car t ogr af i che al   r i guar do hanno car at t er e i ndi ca-  
        t i vo;  
 
-   i l  t r at t o C  compr ender à l a zona dei   Bagni  Ar cobal eno  e dovr à pr oget t ar si  

nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  
 

a)  i l  t r acci at o sar à sopr ael evat o  e  r aggi unger à  l a  quot a 
    nor mal e sal endo gr adual ment e l ungo i  Bagni  Ser enel l a,  i n-  

c l udendo l a pi at t af or ma i n mur at ur a esi st ent e,   da dest i -         nar si  
a r ot onda pubbl i ca,  per  poi  r i di scender e i n  cor r i -  

    spondenza del l o st abi l i ment o bal near e " Bagni  Ni ni " ;  
 
 b)  l e pendenze non pot r anno super ar e i l  6%;  
 
 c)  l a sezi one t r asver sal e mi ni ma dovr à esser e di  m 3, 00;   
 
 d)  l a st r ut t ur a del l a passeggi at a dovr à  pr oget t ar si  i n modo 
    compat i bi l e con  l o sf r ut t ament o  del  vol ume  sot t ost ant e 
    per  l ' al l oggi ament o del l e cabi ne e dei  ser vi z i  degl i  st a-   
    bi l i ment i  bal near i  esi st ent i  nel  t r at t o i n quest i one;  
 
 e)  l ' aspet t o panor ami co che car at t er i zzer à l a passeggi at a nel  
    t r at t o i n quest i one dovr à veni r  oppor t unament e val or i zza-  
    t o ed i nt egr at o;  
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-   i l  t r at t o E,   che  s i   svi l upper à ol t r e i l  Casel l o n.  46,  dovr à pr oget t ar si  

nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :     
  
 a)  l a passeggi at a  dovr à  cor r er e t r a l a l i nea f er r ovi ar i a e  
    gl i  st abi l i ment i  bal near i ,  possi bi l ment e al l a st essa quo-  
    t a del l a sede f er r ovi ar i a,   sovr apassando  gl i  accessi  al   
    mar e esi st ent i  nel l a zona di  Cavi  e col l egandos i ,   sempr e  
    i n quot a,   con  l a  st r ada che dai  Bagni  Ci gno dà accesso  
    al l a SS AURELI A;  
 
 b)  i l  r appor t o f r a l a passeggi at a e gl i  st abi l i ment i  bal nea-   
    r i  dovr à  conf or mar si   al l e pr escr i z i oni  st abi l i t e per  i l   
    t r at t o B;  
 
 c)  l a sezi one del l a passeggi at a dovr à esser e  l a  pi ù  ampi a 
    possi bi l e e,  comunque,   non i nf er i or e a m 3, 00 ef f et t i va-  
    ment e dest i nat i  al  per cor so,  con l e pi ù i donee scher mat u-   
    r e r i spet t o al l a sede f er r ovi ar i a.  
 
 
Zona per  at t r ezzat ur e bal near i  
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 
 La zona compr ende l a par t e di  t er r i t or i o comunal e t r a l a l i nea f er r ovi ar i a 
Genova- Pi sa ed i l  l i t or al e mar i t t i mo;  essa è l i mi t at a ad est  dal l o Scogl i o del  
Ci gno e ad Ovest  dal  Por t o Tur i st i co.  
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
 Nel l e ar ee di sponi bi l i  per  concessi one demani al e,  possono r eal i zzar si  
sol t ant o st r ut t ur e di  per t i nenza degl i  st abi l i ment i  bal near i .  Sono v i et at e l e 
r esi denze,  gl i  al ber ghi ,  l e r esi denze t ur i st i co- al ber ghi er e ed ogni  al t r o t i po 
di  st r ut t ur a r i cet t i va.  
 
3.  St r ument o di  at t uazi one 
 
 Concessi one edi l i z i a convenzi onat a ( per  ogni  st abi l i ment o bal near e i n 
consi der azi one che gl i  i nt er vent i  sono st r et t ament e f unzi onal i  con l ot t i  del l a 
passeggi at a e con i nt er vent i  ur bani zzat i v i  di  consol i dament o del  l i t or al e) .  
 
4.  St abi l i ment i  bal near i  
 
 Gl i  st abi l i ment i   bal near i  sono cost i t ui t i  da:  
 
 
 
a)   cabi ne                                                       44  
b)   at t r ezzat ur e obbl i gat or i e compr endent i  :  di r ezi one,  bar ,  deposi t i ,  

ser vi z i  i gi eni c i  e r i st or o 
c)  at t r ezzat ur e f acol t at i ve compr endent i  :  st r ut t ur e per  r i st or azi one,  

at t r ezzat ur e per  i mpi ant i  r i cr eat i v i  ( pi sci ne,  campi  di  gi oco) ,  l ocal i  



 
di  pr i mo soccor so e st r ut t ur e di  i nt er esse comune 

d)  ar ee dest i nat e al l a l i ber a bal neazi one -  ser vi z i  st agi onal i .  
 
Tut t i  i  manuf at t i  r el at i v i  agl i  st abi l i ment i  bal near i  devono aver e t i pol ogi e 
ar chi t et t oni che e di mensi oni  t al i  da gar ant i r e i l  decor o est et i co e l a 
sal vaguar di a ambi ent al e,  nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  punt ual i  paesi st i che 
ed esser e conf or mi  al l e i ndi cazi oni  r el at i ve al l a nuova passeggi at a a mar e .  
 
Cr i t er i  cost r ut t i v i  :  
 
a)  Cabi ne   
 

Le cabi ne devono aver e i n pi ant a i  l at i  di  di mensi one i nf er i or e a mt  1, 40 
-  l a super f i c i e i nf er i or e a mq 2, 00 e l ' al t ezza compr esa f r a mt  2, 00 e 
mt  2, 50 mi sur at a al l ' i nt er sezi one del l e par et i  ver t i cal i  con i  pi ani  di  
f al da;   devono esser e amovi bi l i  e r eal i zzat e i n el ement i  pr ef abbr i cat i ,  
i n l egno o pl ast i ca coi bent at a con coper t ur a di  anal ogo mat er i al e.   Le 
cabi ne devono pr esent ar e f i ni t ur e decor at i ve uni f or mi  a t ut t o st abi -
l i ment o bal near e.   Le cabi ne cost r ui t e i n pr ossi mi t à dei  conf i ni  
or t ogonal i  dei  l ot t i  pot r anno esser e r eal i zzat e sui  conf i ni  st essi ,  sal vo 
ar r et r ament i  pr escr i t t i  dal l a compet ent e aut or i t à mar i t t i ma,  al  f i ne di  
gar ant i r e accessi  al l a bat t i gi a.   La di sposi z i one del l e cabi ne,  nel  caso 
i n cui  r i sul t i no spor gent i  meno di  un met r o dal  pi ano di  cal pest i o del l a 
f ut ur a passeggi at a,  dovr à esser e a f i l e l ongi t udi nal i ,  par al l el e al l a 
passeggi at a,   i n  caso  cont r ar i o  andr anno di spost e a pet t i ne,  r i spet t o 
al l a passeggi at a st essa,  con vi sual i  aper t e ver so i l  mar e f r a due bl occhi  
cont i gui .  

 
 

Nel  t r at t o " A"  del l a passeggi at a i l  r appor t o f r a l o spazi o occl uso e quel l o 
l i ber o adi acent e dovr à esser e ugual e a 1;  nei  t r at t i  " B"  e " D"  t al e r appor t o 
dovr à esser e cont enut o nel  l i mi t e massi mo di  3/ 4;   nel  t r at t o " E"   l e 
cabi ne,  dat a l ' esi gui t à del l a spi aggi a,  pot r anno esser e di spost e si a a 
pet t i ne che a f i l e par al l el e al l a passeggi at a,  i n segment i  di  l unghezza 
non super i or e a mt  10, 00 e con vi sual i  l i ber e f r a i  bl occhi  cont i gui ,  i l  
r appor t o pi eno- vuot o dovr à esser e cont enut o nel  l i mi t e massi mo di   2/ 3;   
nel  t r at t o " C" ,  l à dove l a passeggi at a è sopr ael evat a,  l e cabi ne non 
pot r anno 



 
                                                                                
45 

 
spor ger e dal  pi ano di  cal pest i o del l a st essa.  

 
b- c)  At t r ezzat ur e obbl i gat or i e e f acol t at i ve 
 

Tal i  manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  ad un sol o pi ano f uor i  t er r a,  
non pot r anno spor ger e pi ù di  mt  3, 00 dal  pi ano del l a passeggi at a,  e 
dovr anno poggi ar e su pal i f i cat e sopr ael evat e r i spet t o al l ' ar eni l e.   Gl i  
spazi  r i cavat i  al  di  sot t o di  t al i  manuf at t i  pot r anno esser e ut i l i zzat i  
come spazi  di  ser vi z i o ed at t r ezzat i  con st r ut t ur e amovi bi l i  per  r i cover i  
nat ant i  nel l a st agi one est i va,  da r i muover si  a f i ne st agi one.  

 
Nei  t r at t i  " A"  -  " B"  -  " D"  del l a passeggi at a t al i  manuf at t i  dovr anno aver e 
uno svi l uppo pl ani met r i co sl a non super i or e a mq 100,  con i l  l at o maggi or e 
< o ugual e a mt  12, 00 -  n.  1 pi ano,  nel  caso di  coper t ur a pr at i cabi l e senza 
sovr ast r ut t ur e f i sse.  

 
Nel  t r at t o " E"  del l a passeggi at a t al e met r at ur a è r i dot t a a mq non > SLA 
a mq 65 con i l  l at o < o ugual e o mt  8, 00.   

 
I  manuf at t i  obbl i gat or i  e f acol t at i v i  dovr anno di st ar e r i spet t o agl i  
st abi l i ment i  bal near i  cont i gui  mt  10, 00 dai  l i mi t i  di  conces si one.  Le 
st r ut t ur e  bal near i  nel  l or o i nsi eme dovr anno esser e i n al l i neament o con 
l a passeggi at a a mar e di  pr evi s i one.  

 
I n r el azi one ai  mat er i al i  da ut i l i zzar e è v i et at a l a cost r uzi one di  vol umi  
i n mur at ur a.  Tal i  at t r ezzat ur e obbl i gat or i e e f acol t at i ve,  pot r anno 
esser e i nt er ament e i n l egno,  con t et t o a f al de " padi gl i one" ,  su l l o schema 
degl i  chal et  di  i ni z i o secol o,  oppur e pot r anno aver e st r ut t ur a f i ssa i n 
pr of i l at i  met al l i c i  o i n  l egno,    con  t amponament i   i n  pannel l i   
pr ef abbr i cat i   di  mat er i al i  l egger i ,  s i a t r aspar ent i  che opachi  ( l egno,  
vet r o,  pol i car bonat o,  pl ast i che,   met al l i  coi bent at i ) .  I n r el azi one al l a 
st r ut t ur a e mat er i al i  usat i  l a coper t ur a sar à i ncl i nat a ad una o due f al de,  
a padi gl i one,  oppur e pi ana con coper t ur a cal pest abi l e senza 
sovr ast r ut t ur e.  

 
I  nuovi  vol umi  e quel l i  esi st ent i  pot r anno esser e compl et at i  c on per gol at i  
e t ende per  l a cr eazi one di  zone ombr eggi at e st udi at i  coer ent ement e con 
l a st r ut t ur a del  vol ume chi uso e comunque con di v i et o di  i nst al l azi one 
di  sovr ast r ut t ur e i n coper t ur a.  
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Le st r ut t ur e degl i  st abi l i ment i  bal near i  dovr anno appoggi ar e su pal i  
af f ondat i  nel l a sabbi a,  è v i et at a l a cost r uzi one sul l ' ar eni l e di  pl at ee,  
sol et t e e sot t of ondi  che,  non essendo per meabi l i ,  f avor i scono l ' er osi one 
del  l i t or al e.  
 
Fanno eccezi one l o St abi l i ment o " Ar cobal eno"  e gl i  st abi l i ment i  mi nor i  
gi à i n mur at ur a,   per  i  qual i  ogni  i nt er vent o di  modi f i -  ca  dovr à  
uni f or mar si   ai   car at t er i   ed  al l o  spi r i t o  del l e s t r ut t ur e    st or i che    
esi st ent i ,    nonchè  al l e  i ndi cazi oni   t i pol ogi che del l a passeggi at a a 
mar e;   nonchè  l a s t r ut t ur a " ex Casel l o  FS  44"   i ndi v i duat a  espr essament e  
nel l e car t ogr af i e   del l a  passeggi at a  a  mar e,   con  pr evi s i one   di   
r ecuper o di  i mmobi l e di r ut o per  st r ut t ur a di  r i st or azi one.    Gl i  i nt er vent i  
su  t al i  manuf at t i  sono subor di nat i  a S. U. A.  di  r i qual i f i cazi o-  ne edi l i z i a 
anche con di ver sa di sposi z i one dei  vol umi ,  t al i  S. U. A.  dovr anno pr eveder e 
i l  mi gl i or ament o ed ammoder nament o degl i  st abi l i ment i  bal near i ,  pot r anno 
pr eveder e i ncr ement i  vol umet r i c i  i n mi sur a non super i or e al  20%,  sempr e 
nel  r i spet t o del l e vol umet r i e assent i t e e  r egol ar i  ( con obbl i go di  demol i -
z i one,  senza r ecuper o di  super f et azi oni  o el ement i  di  degr ado) .    Tal i  
S. U. A.  dovr anno pr eveder e l a r i or gani zzazi one degl i  st abi l i ment i  
ar t i col andol i  i n un uni co pi ano f uor i  t er r a,  non pot r anno spor ger e pi ù 
di  3 mt  dal  pi ano del l a passeggi at a e,  nel  caso di   coper t ur e  pr at i cabi l i ,  
senza sovr ast r ut t ur e.   Le st r ut t ur e bal near i  dovr anno esser e i n 
al l i neament o con l a passeggi at a a mar e di  pr evi s i one,  f at t e sal ve 
speci f i che e pi ù punt ual i  i ndi cazi oni  nel  pr oget t o esecut i vo del l a  
st essa.  

 
d)  Ar ee dest i nat e al l a l i ber a bal neazi one e st r ut t ur e st agi onal i .  
 

Nel l e ar ee non i nt er essat e dal l e st r ut t ur e bal near i  di  cui  ai  capi  a)  b)  
e c)  pot r anno esser e r eal i zzat i  ser vi z i  st agi onal i  per  l a r i cet t i v i t à 
bal near e e pr eci sament e :  

 -  chi oschi  bar  
 -  cabi ne t el ef oni che e di  ser vi z i o 
 -  spogl i at oi  comuni  
 -  ser vi z i  i gi eni c i  
 -  l ocal i  di  deposi t o.  
 

I l  concessi onar i o di  t al i  st r ut t ur e a car at t er e pr ecar i o,  da assent i r e 
come st abi l i t o nel l a speci f i ca nor mat i va gener al e,  e nel  r i spet t o degl i  
st andar ds qual i t at i v i  def i ni t i  dovr à al  t er mi ne del l a st agi one pr ovveder e 
a smont ar e l e st r ut t ur e st esse.  
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I  mat er i al i  connessi  a t al i  st r ut t ur e,  che t assat i vament e non possono 
esser e f i ssi ,  sono i  seguent i :  

 
 -  basament o i n l egno o st r ut t ur a i n  l ega  met al l i ca con sovr a-  
   st r ut t ur a l egger a t i po per gol at o o  con t amponament o i n l egno 
   o pannel l i  pr ef abbr i cat i  i n mat er i al i  l egger i ;  
 
 -  coper t ur a i n t endoni ,  canni cci at i ,  pl exi gl ass o l egno.  
 

I nol t r e dovr anno uni f or mar si  negl i  schemi  al l e t i pol ogi e al l egat e al l a 
di sci pl i na paesi st i ca per  t al e aspet t o.   

 
 
 
I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
 
 Sono sempr e consent i t i  gl i  i nt er vent i  di :   
 
-  Manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  di  r est aur o e r i sanament o 

conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  

2 -  comma 2  -  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25,   
 
" " "  pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;   
" " "  

 
 

nel  quadr o del l a speci f i ca f unzi one d' uso e nel  r i spet t o del l e modal i t à 
di  f i ni t ur a e mat er i al i  pr escr i t t i  dal l e pr esent i  nor me;  nonchè 
i nst al l azi one di  per gol at i  e t ende per  cr eazi one di  zone ombr eggi at e nei  
l i mi t i  di  cui  ai  capi  b- c.  

 
-  Per  i  casel l i  FS n.  45 e 46 connessi  con l o St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo 

n.  29 sono pr evi st e l e seguent i  f unzi oni :  
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Casel l o FS 45 :  demol i z i one con r ecuper o del l a vol umet r i a per  ser vi z i  connessi  
con l a passeggi at a e/ o bal neazi one,  di s l ocat i  i n coer enza con i l  t r acci at o del l a 
passeggi at a a mar e,  nel  r i spet t o del l e car at t er i st i che nor mat i ve per  l e 
at t r ezzat ur e bal near i  di  zona.  
 
Casel l o FS 46 :  r i uso con f unzi one di  ser vi z i  pubbl i c i  per  at t i v i t à di  t i po 
col l et t i vo.  
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      ZONA  D  ( AR)   
 
    Zona pr odut t i va -  ar t i gi anal e 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad i mpi ant i  
ar t i gi anal i  -  esi st ent i ,  esi st ent i  da r i st r ut t ur ar e e/ o da ampl i ar e,  
nonchè di  nuova r eal i zzazi one.  

 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
2. 1 Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  per  at t i v i t à di  pr oduzi one di  beni ,  

anche semi l avor at i ,  e per  pr est azi one di  ser vi z i .  E'  consent i t a l a 
r eal i zzazi one di  magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza del l ' azi enda 
pr odut t i va,  nonchè di  un al l oggi o per  c i ascun i nsedi ament o da dest i nar e 
a r esi denza del  t i t ol ar e o del  per sonal e di  cust odi a,  di  super f i c i e ut i l e  
non super i or e ad 80 mq.  

 
2. 2 Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  commer ci al i  al  det t agl i o,  per  

st r ut t ur e di  speci al i zzazi one nel  set t or e dei  gener i  non al i ment ar i  senza 
l i mi t i  di  super f i c i e,  ment r e sono vi et at i  gl i  i per mer cat i  ed i  
super mer cat i .  

 
2. 3 Nel l a zona è vi et at a l a r eal i zzazi one ed at t i vazi one di  i ndust r i e 

i nsal ubr i  di  1^   c l asse e subor di nat a ad aut or i zzazi one pr event i va quel l a 
di  at t i vazi one di  i ndust r i e i nsal ubr i ,  nel  r i spet t o del l a speci f i ca 
di sci pl i na di  set t or e.  

 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e ( Mant eni ment o)  
 

Nel l e par t i  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o sono ammessi  i nt er vent i  di  
manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  di  r est aur o e r i sanament o 
conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t i col o 

2 -  comma 2  -  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25.  
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
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a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i   spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
4.  Nuovo i mpi ant o 
 

Nel l e par t i  sogget t e a r egi me di  nuovo i mpi ant o,  l ' edi f i cazi one è sogget t a 
ad un uni co  st r ument o  ur bani st i co at t uat i vo est eso al l a s i ngol a por zi one 
di  zona ed at t uabi l e i n t r e l ot t i  aut onomi  f unzi onal i ,  come per i met r at a 
i n car t ogr af i a,  nonchè al  r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
   SC  50%  -   H 10 ml   -   DF 12 ml   -   DC 6 ml   -   DS  8 ml  
 

 
4. 1 E'  st r al c i at a dal l a zona una st r i sci a di  t er r i t or i o comunal e,  come da 

car t ogr af i a,  del l a l ar ghezza cost ant e di  mt  20 dal  Fi ume Ent el l a,  
assegnat a a Ver de di  Sal vaguar di a i nedi f i cabi l e a'  sensi  ar t .  25 Nor me 
di  At t uazi one,  per  assi cur ar e l a cont i nui t à del l ' Ar r edo Ur bano l ungo 
l ' i mpor t ant e mar gi ne t er r i t or i al e cost i t ui t o dal  bor do f l uvi al e.  
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5.  Ar ee di  r i spet t o 
 
Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  i n 
at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  
 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
 

-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  
mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

 
 a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 
 b)  accumul o di  conci mi  or gani ci ;  
 
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  
 
 e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a         di  
cave e pozzi ;  
 
 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .    
 
 

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  
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Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 



 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  

  
     Pr oget t o Speci al e:  
 

Zona D  ( AR)  speci al e A e sot t ozona ( AR)  speci al e B – 
St azi one di  t r asbor do Madonna del l a Neve 

 
Zona pr odut t i va – t ecnol ogi ca e ar t i gi anal e 
 
Appr ovazi one pr oget t o medi ant e pr esa at t o  del  par er e conf er enza dei  ser vi z i  
pr ovi nci al e e cont est ual e aut or i zzazi one al l ’ i nst al l azi one e gest i one i n capo 
a sogget t o pr i vat o di  i mpi ant o RSU i n l oc.  Madonna del l a Neve Del i ber azi one 
del l a Gi unt a Pr ovi nci al e n. 200 del  11. 04. 2001.  
 

1.  Car at t er i  gener al i  
La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad i mpi ant i  
t ecnol ogi c i  e ar t i gi anal i  esi st ent i ,  esi st ent i  da r i st r ut t ur ar e e/ o da 
ampl i ar e,  nonchè di  nuova r eal i zzazi one.  
E’  compr esa nel l a zona D ( AR)  SPECI ALE A una por zi one di  t er r i t or i o i ndi cat a 
i n car t ogr af i a D ( AR)  SPECI ALE B;  t al e sot t ozona è l a sol a ed uni ca dest i nat a 
a st azi one di  t r asbor do r i f i ut i ,  i ngombr ant i  e r accol t a r i f i ut i  per  i l  
t er r i t or i o del  Comune di  Lavagna.  
 
  

2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  per  at t i v i t à t ecnol ogi che at t e al  
t r asbor do di  r i f i ut i  sol i di  ur bani ,  compr esi  gl i  i ngombr ant i  e i  r i f i ut i  
pr oveni ent i  da r accol t a di f f er enzi at a da svol ger si  l i mi t at ament e nel  
t er r i t or i o del  Comune di  Lavagna,  nonc hé at t i v i t à di  t r aspor t i  i n gener e e 
at t i v i t à per  pr est azi one di  ser vi z i .  E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  
magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza del l e azi ende pr odut t i ve,  con l e modal i t à 
e l e car at t er i st i che di  segui t o  i ndi cat e.  
Nel l a zona è vi et at a l a r eal i zzazi one ed at t i vazi one di  i ndust r i e i nsal ubr i  
di  1^cl asse e subor di nat a ad aut or i zzazi one pr event i va quel l a di  at t i vazi one 
di  i ndust r i e i nsal ubr i ,  nel  r i spet t o del l a speci f i ca di sci pl i na di  set t or e.   
 
 

3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e ( Mant eni ment o)  
Nel l e zone sono ammessi  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  
e di  r i qual i f i cazi one pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  
el ement i  di  document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
                                                      
  a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
  b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 
pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  
o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  
  c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  
ar chi t et t oni che e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o;  
  d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e c ar at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) .  
 
4.     Nuovo i mpi ant o 

Li mi t at ament e al l a zona D ( AR)  SPECI ALE A,  per i met r at a i n car t ogr af i a,  
l ’ edi f i cazi one di  nuovi  manuf at t i  e cost r uzi oni  è ammessa escl usi vament e per  
i  seguent i  i nt er vent i :  



 
a)  Un edi f i c i o monopi ano,  i n sost i t uzi one di  quel l o 

esi st ent e,  adi bi t o a uf f i c i o ol t r e a ser vi z i o i gi eni co e 
t ecni co annesso al  bi l i co esi st ent e;  

b)  Due edi f i c i  monopi ano da adi bi r e a magazzi no e r i cover o 
at t r ezzi ;  

c)  La r i cost r uzi one dei  mur i  di  sost egno al  bor do del l a 
v i abi l i t à e dove necessar i o;  

d)  Una pl at ea di  cal cest r uzzo con posi z i onament o dei  
pr ef abbr i cat i  ad uso ser vi z i  i gi eni c i  e spogl i at oi ;  

e)  Una pl at ea di  cal cest r uzzo per  i l  posi z i onament o dei  
cassoni  adi bi t i  al l a r accol t a di f f er enzi at a;  

f )  Una pl at ea i mper meabi l i zzat a per  i l  moment aneo deposi t o 
dei  r i f i ut i  da t r asbor dar e sui  compat t at or i ;  

g)  Una vasca di  r accol t a acque r ef l ue del  pi azzal e di  
t r asbor do;  

h)  Una f ossa di  r accol t a acque di  l avaggi o degl i  aut omezzi .  
 
Al  f i ne del l a r eal i zzazi one degl i  i nt er vent i  sopr a i ndi cat i  è ammessa una 
super f i c i e coper t a massi ma di  200 mq.  cor r i spondent e ai  manuf at t i  ed al l e 
cost r uzi oni  di  cui  al l e pr ecedent i  l et t er e a) ,  b) ,  d) , i ndi pendent ement e dal l a 
di sci pl i na del  P. R. G.  e con al t ezza massi ma al  col mo del l e coper t ur e non 
super i or e a 4 m.  
 
5.    Modal i t à di  at t uazi one 

 
La cost r uzi one dei  manuf at t i  ammessi  nel l a zona D ( AR)  SPECI ALE A avvi ene i n 
appl i cazi one del l e per t i nent i  di sposi z i oni  di  cui  al l a L. R.  18/ 99 l a cui  
r eal i zzabi l i t à è subor di nat a al l a st i pul a di  un’ apposi t a Convenzi one t r a i l  
sogget t o at t uat or e l ’ i nt er vent o e condut t or e degl i  i mpi ant i  ed i l  Comune di  
Lavagna Convenzi one che deve esser e r egol ar ment e t r ascr i t t a al  compet ent e 
Uf f i c i o del  Regi st r o degl i  At t i  Pubbl i c i .  
Tal e convenzi one deve i n par t i col ar e,  st abi l i r e i  t er mi ni  di  oper at i v i t à 
del l ’ i mpi ant o di  t r asbor do r i f i ut i  pr evi st o al l ’ i nt er no del l a sot t ozona D ( AR)  
SPECI ALE B,  pr evedendo che l ’ eser ci z i o di  t al e at t i v i t à,  i n consi der azi one 
del l ’ ubi cazi one del l ’ i mpi ant o st esso i n un ambi t o a r i dosso del  cent r o 
c i t t adi no di  Lavagna,  l ungo una vi abi l i t à comunal e che si  di par t e dal l e 
pr i nci pal i  v i e i nt er ne al  Comune,  venga svol t o escl usi vament e a ser vi z i o del  
t er r i t or i o comunal e di  Lavagna,  non pot endosi  i nf at t i  al l ar gar e i l  r aggi o ol t r e 
i  l i mi t i  del l o st esso t er r i t or i o comunal e,  i n r agi one dei  pr edet t i  car at t er i  
l ocal i zzat i v i  del l a sot t ozona.  
 
  
  6.    Tut el a del l a zona 
 
Al  f i ne di  gar ant i r e l a r i qual i f i cazi one di  t ut t a l a zona D ( AR)  SPECI ALE A 
l a r eal i zzazi one  dei  manuf at t i  e del l e cost r uzi oni  i v i  pr evi st e ed i ndi cat e 
al  punt o 4 e l e s i st emazi oni  del l e ar ee devono aver e l e seguent i  
car at t er i st i che:  
- È obbl i gat or i a l a scher mat ur a del l a zona medi ant e l a pi ant umazi one di  
al ber at ur e t i pi che del  l uogo ( ul i v i ) ,  i n par t i col ar e l ungo i l  l at o ver so 
l ’ aut ost r ada,  da i mpi ant ar si  a l i vel l o del  pi ano cal pest abi l e per  una f asci a 
mi ni ma i nt er na al l a st essa di  non meno di  3 m. ;  
-  I  nuovi  f abbr i cat i  pr evi st i  al l e l et t er e a)  e b)  del  pr ecedent e punt o 4,  devono 
esser e r eal i zzat i  i n mur at ur a,  r i f i ni t i  est er nament e con i nt onaco gr ezzo 
t i nt eggi at o i n col or o ocr a di  gi al l o da r i cer car si  nel l a gamma del l e t er r e 
nat ur al i ,  dot at i  di  coper t ur a a due f al de,  con l i nea di  col mo par al l el a al  l at o 



 
pi ù l ungo di  c i ascun f abbr i cat o e da ul t i mar si  con mant o di  t egol e di  cement o 
i n col or e gr i gi o;  
-  I  nuovi  mur i  di  cont eni ment o del  t er r eno da r eal i zzar si  l ungo l a v i abi l i t à 
e a s i st emazi one del l e ar ee devono esser e ul t i mat i  i n pi et r a a v i st a di spost a 
a cor si  or i zzont al i .  
Al  f i ne di  gar ant i r e una mi gl i or e access i bi l i t à al l a zona D ( AR)  SPECI ALE A 
deve esser e mi gl i or at o l ’ i nnest o del l a v i abi l i t à di  accesso al l a zona st essa 
l ungo l a st r ada comunal e,  medi ant e l a r eal i zzazi one di  oppor t uni  r accor di  
dot at i  di  ampi ezza i donea al l a movi ment azi one dei  mezzi  oper at i v i .  
Al  f i ne di  t ut el ar e i l  t er r i t or i o sot t o i l  pr of i l o ambi ent al e,  sono vi et at e 
i n t ut t a l a zona A e nel l a sot t ozona B l e seguent i  at t i v i t à o f unzi oni  d’ uso:  

-  Di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zzat i  di  pr odot t i  
r ef l ui  or i gi nat i  dal  l avaggi o di  aut omezzi  e dal  l avaggi o del l a 
pi at t af or ma at t a al  t r asbor do dei  r i f i ut i  sol i di  ur bani ,  anche se 
depur at i ;  

-  Di scar i che di  qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a di  cave e 
pozzi ;  

-  St aoccaggi o,  non cont r ol l at o,  da r accol t a di f f er enzi at a dei  r i f i ut i ,  
i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one e r ot t amazi one di  aut ovei col i .  
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           ART.  17                             
 
        ZONA  D  ( LS)  
 

Zona l udi co  -   spor t i va 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
r eal i zzazi one di  i mpi ant i  spor t i v i  e/ o r i cr eat i v i  ad uso pubbl i co ed al l e 
r el at i ve st r ut t ur e per t i nenzi al i .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso                            
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  i mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i ,  coper t i  e scoper t i ;  
 -  deposi t i ;  
 -  r i st or ant i ,  bar  e ser vi z i  di  pubbl i ca ut i l i t à;  
 -  par cheggi  a r aso ed i nt er r at i .  
 
3.  Nuovo i mpi ant o 
 

Gl i  i nt er vent i  i n r egi me di  nuovo i mpi ant o,  sogget t i  a s i ngol i  S. U. A.   o 
pr evi a ver i f i ca del  gr ado ur bani zzat i vo i n conces si one convenzi onat a con 
pr i vat i ,  gar ant endosi  i l  pr i or i t ar i o uso pubbl i co del l e ar ee e del l e 
st r ut t ur e,  dovr anno r i spet t ar e i  par amet r i  edi l i z i  di  cui  al l e schede 
al l egat e al l e pr esent i  Nor me.  

 
3. 1 I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 

Negl i  edi f i c i  esi st ent i  r i compr esi  i n t al i  zone sono sempr e ammi ssi bi l i  
i nt er vent i  di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
demol i z i one di  edi f i c i .  
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         ART.  18 
 
                                ZONA E ( ATP)  
                                       
                      Zona agr i col a di  t ut el a paesi st i ca 
 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i .  
 
     La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad usi  
agr i col i ,  da sal vaguar dar e e mant ener e per  i  par t i col ar i  val or i  che l e 
car at t er i zzano.  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso,  di  per t i nenza del  
f ondo agr i col o:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
3. 1 Nel l a zona sono espr essament e escl use nuove cost r uzi oni .  Sono consent i t i  

i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.  

 
3. 3 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  
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adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo di  50 mc,  per  esi genze di  
adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  nei  modi  i ndi cat i  dal l a 
nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
3. 4 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par -  
cheggi . . . . .    

               " " "  
pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   si no 
al  l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à 
der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   

 
3. 5  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st es si  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
3. 6 E'  v i et at a l ' aper t ur a di  nuove st r ade car r abi l i  ed i l  pot enzi ament o del l e 

r et i  i nf r ast r ut t ur al i  esi st ent i ,  ment r e è consent i t a l a manut enzi one 
del l e st r ade e dei  sent i er i  esi st ent i ,  nonchè l ' aper t ur a di  nuovi  sent i er i  
di  l ar ghezza non super i or e a mt  1, 50 r eal i zzat i  con t ecni che e con 
mat er i al i  compat i bi l i  con i l  r i spet t o dei  car at t er i  del  paesaggi o.  

 



 
                               ART.  19                            56 
 
      ZONA E ( AS)  
 
   Zona agr i col a speci al e dest i nat a ad i mpi ant i  di  ser r e  
 
1.  Car at t er i   gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l ' i mpi ant o 
di  col t ur e agr i col e speci al i zzat e i n ser r a,  f l or i col e od or t i col e.  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 

Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  st r ut t ur e e dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  ser r e f i sse o mobi l i  
 -  r esi denza per t i nenzi al e al l ' at t i v i t à pr odut t i va ( abi t azi one        del  
cust ode o del  pr opr i et ar i o del l ' azi enda)  
 -  magazzi naggi o 

-  i mpi ant i  e st r ut t ur e di  per t i nenza del l ' at t i v i t à pr odut t i va.  
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
pur chè l ' adeguament o- ampl i ament o pr eveda una r i composi zi one del  vol ume 
esi st ent e.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m,  senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  esi st ent i  o di  
pr oget t o pur chè quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  m.  1, 20.  

 
3. 3 Nel l a zona sono sempr e consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  manut enzi one 

or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 comma 2° ,  
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 del l a L. R.  n.  25/ 93 :  
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  des t i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
4.  Nuovo I mpi ant o ( ser r e)  
 

Nel l a zona l ' edi f i cazi one di  ser r e f i sse o mobi l i  è ammessa nel  r i spet t o 
dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 RC     1/ 2       ( nel  caso di  super f i c i e f ondi ar i a  
           i nf er i or e a 1. 000 mq,  RC \ < 75)  
 H   6  ml      ( al  col mo del l a coper t ur a)  
 DF   6  ml  
 DS   6  ml   ( 3  ml  nel  caso di  st r ade pedonal i )  
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5.  Nuovo i mpi ant o ( st r ut t ur e pr odut t i ve)                          
 
5. 1  La cost r uzi one di  st r ut t ur a pr odut t i va,  al l ' i nt er no del l a qual e deve 

esser e col l ocat o l ' al l oggi o di  ser vi z i o,  dovr à r i spet t ar e i  seguent i  
par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 10  mc/ mq         DC              10 m 
 H   6     m             DS              20 m 
 DF      20     m  
 
5. 2 E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza 

del l ' azi enda pr odut t i va,  nonchè di  un al l oggi o per  ci ascun i nsedi ament o,  
da dest i nar e ad abi t azi one del  cust ode o del  pr opr i et ar i o del l ' azi enda,  
di  super f i c i e ut i l e non super i or e ad 80 mq.            

 
5. 3 Le super f i c i  ut i l i zzat e per  l e ser r e possono esser e comput at e ai  f i ni  del l a 

vol umet r i a assent i bi l e,  i n caso di  connessi one del l e st esse con l ' azi enda 
pr odut t i va.  

 
5. 4 E'  st r al c i at a dal l a zona una st r i sci a di  t er r i t or i o comunal e del l a 

l ar ghezza cost ant e di  mt  20 dal  Fi ume Ent el l a,  assegnat a a ver de di  
sal vaguar di a i nedi f i cabi l e,  ar t .  25 Nor me di  At t uazi one,  per  assi cur ar e 
l a cont i nui t à del l ' ar r edo ur bano l ungo l ' i mpor t ant e mar gi ne t er r i t or i al e 
cost i t ui t o dal  bor do f l uvi al e.  

 
5. 5 Obbl i go di  at t o uni l at er al e d' obbl i go di  per t i nenzi al i t à e col l egament o 

del l ' edi f i c i o al l a conduzi one pr odut t i va del  f ondo.  
 
 
5. 6 Ar ee di  r i spet t o 
 

Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  
i n at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  

 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
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-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  

mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

 
 a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 
 b)  accumul o di  conc i mi  or gani ci ;  
 
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  
 
 e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a         di  
cave e pozzi ;  
 
 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .     
 

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  

  



 
                                  ART.  20                                    60 
     
            ZONA E ( AP)  
 
                           Zona agr i col o- pr odut t i va 
 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i .  
 
     La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e,  ove sono consent i t e 
escl usi vament e at t r ezzat ur e e r esi denze connesse ad at t i v i t à agr i col e.  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca i n conf or mi t à al l a v i gent e nor mat i va nazi onal e e 

r egi onal e 
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.   
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3. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par -  
cheggi . . . . .    

               " " "  
 

pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   si no 
al  l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à 
der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   

 
3. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
 
4.  Nuovo i mpi ant o.  
 

Nel l a zona l a r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r esi denzi al i  e pr odut t i v i  
connessi  al  f ondo agr i col o è consent i t a nel  r i spet t o dei  seguent i  
par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 03  ( r esi denza -  pr odut t i vo)  
 
 H  m 6, 60  ( r esi denza)       
 
 H         m 2, 40  ( pr odut t i vo -  f at t e sal ve speci f i che e    
                           mot i vat e esi genze f unzi onal i )  
 
 DC      m   10, 00 
 
 DF  m   10, 00 max 
 
 DS  m 10, 00  ( 5 nel  caso di  st r ade pedonal i )
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4. 1 I n pr esenza di  una por zi one a dest i naz i one r esi denzi al e,  i l  manuf at t o  

pr odut t i vo non pot r à aver e una super f i c i e super i or e a quel l a del l a 
suddet t a por zi one.   L' al t ezza dei  manuf at t i  pr odut t i v i  dovr à esser e di  
2, 40 m;  sono ammesse der oghe sol o nel  caso di  mot i vat e esi genze f unzi onal i .  

 
4. 2 La super f i c i e degl i  al l oggi  non pot r à esser e i nf er i or e a 70 mq di  

super f i c i e ut i l e ( SU) .  
 
4. 3 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  

e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a 
condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano compat i bi l i  con 
i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no or gani che con 
l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  Tal i  
manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  
r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à 
osser vando l e di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
 

4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 
el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  f ondo,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  dovr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me val gono l a met à dei  val or i  sopr a i ndi cat i .   Tal i  accessor i  
agr i col i ,  st r et t ament e f unzi onal i  e per t i nenzi al i  al  f ondo,  dovr anno 
esser e r i mossi  nel  caso di  abbandono o i ncur i a nel l a conduzi one agr i col a.  

 
 
5.  Rappor t o di  i nser v i enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concessi one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  nuovi  
f abbr i cat i  r esi denzi al i  e deposi t i  agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one 
di  quel l i  di  cui  ai  capi  4. 3 e 4. 4 è subor di nat o al l a st i pul a di  at t o 
uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame del l ' i nt er vent o al l a 
conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o schema al l egat o.  
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6.  Asser vi ment i .  
 

E'  ammesso l ' asser vi ment o di  appezzament i  di  t er r eno non cont i gui ,  pur chè 
r i cadent i  nel l a st essa zona,  a condi zi one che gl i  st essi  s i ano compr esi  
i n una f asci a non super i or e a mt  500 dal  per i met r o del  l ot t o i nt er es sat o 
dal l a cost r uzi one del l ' edi f i c i o r esi denzi al e e/ o del  f abbr i cat o 
pr odut t i vo e che non eccedano i l  50% del l a super f i c i e t ot al e da asser vi r e.  

 
7.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  
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               ZONA E ( APP)  
 
                     Zona agr i col a -  pr odut t i va di  pr egi o 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .   
 
Nel l a zona sono consent i t e escl usi vament e at t r ezzat ur e e r esi denze connesse 
ad at t i v i t à agr i col e.  
 
La zona compr ende di ver si  ambi t i  geomor f ol ogi c i ,  a cui  cor r i spondono di f f er ent i  
model l i  di  svi l uppo del  t essut o edi f i cat o st or i co ed at t ual e,  e di f f er ent i   t i pi  
di  uso del  suol o agr i col o.   
 
Tal e zona r i sul t a r i par t i t a i n 4 ambi t i  nor mat i v i  e pr eci sament e:  
 
 
AMBI TO 1 -  Por zi one t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  r i o Bar assi   
     
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o scar so  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
  -  edi f i cazi one nuovi  vol umi  a mezza cost a,  di spost i  ad una quot a i nf er i or e 

di  al meno 30 m dal  cr i nal e sopr ast ant e su si st ema i n-  f r ast r ut t ur al e di  
accessi bi l i t à par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o 

  
  -   edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e a compl et ament o dei  vol umi  esi st ent i  su 

si st ema i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à esi st ent e con di st anza dei  
nuovi  cor pi  di  f abbr i ca non super i or e a 10 m da quel l i  r esi denzi al i  
esi st ent i  e con vol umet r i a non super i or e a 2/ 3 del  vol ume st esso;   

 
Regol e t i pol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
  -  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona 
  -  non ammesse t i pol ogi e a car at t er e pr et t ament e r esi denzi al e del  t i po a 

v i l l et t e  
 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 300 mc    
 per  un massi mo di  mc 800 di  edi f i cazi one r esi denzi al e 



 
 
AMBI TO 2 -  Ver sant e a r i dosso del l a Panor ami ca                    65 
   compr eso f r a Cavi  e Ri pamar e  
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o massi mo                                             
 
a)    Fasci a al t a  
 
Regol e mor f ol ogi che:                           
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammessa nuova edi f i cazi one sol o ad i nt egr azi one del  t essut o pr eesi st ent e 

con l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca a di st anza non super i or e a 10 
m da quel l i  r esi denzi al i  esi st ent i  e con vol umet r i a non super i or e a 1/ 2 
del  vol ume st esso;   

 
Regol e t i pol ogi che:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona.  
 
  -  Non ammesse t i pol ogi e a car at t er e pr et t ament e r esi denzi al e del  t i po a 

v i l l et t e.  
 
b)  Fasci a a r i dosso del l a panor ami ca pr of onda ci r ca 150 m a mont e del l a 

st r ada.   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -   Fasci a i nedi f i cabi l e di   100 m   a r i dosso del l a st r ada panor ami ca ove 

non è ammessa l a cost r uzi one di  f abbr i cat i  nè l ' ampl i ament o di  quel l i  
esi st ent i ;  sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  
r ecuper o- si st emazi one ar ee per  soddi sf ar e l e f i nal i t à pr opr i e di  zona 
nonchè i l  soddi sf aci ment o di  car enze di  or di ne f unzi onal e per  
accessi bi l i t à e par cheggi .  Nel l a zona sopr ast ant e,  l ocal i zzazi one del l a 
nuova edi f i cazi one negl i  i mpl uvi  o a r i dosso del l e zone REB esi st ent i  :  
D. E.   mt   10 t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  ant i st ant i .  

 
Regol e t i pol ogi che:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - -   -   Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona e i  t i pi  a 
v i l l et t a a event ual e compl et ament o del l e zone REB pr esent i  del i mi t at e dal  
P. R. G.   
 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 250 mc   per  un massi mo di  
mc 700 di  edi f i cazi one r esi denzi al e 



 
AMBI TO 3 -  Col l i na e Val l et t a di  San Benedet t o                    66 
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o el evat o  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -   Fasci a i nedi f i cabi l e di   100 m   a r i dosso del l a st r ada panor ami ca ove 

non è ammessa l a cost r uzi one di  f abbr i cat i  nè l ' am-  pl i ament o di  quel l i  
esi st ent i ;  sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  
r ecuper o- si st emazi one ar ee per  soddi sf ar e l e f i -  nal i t à pr opr i e di  zona 
nonchè i l  soddi sf aci ment o di  car enze di  or di ne f unzi onal e per  
accessi bi l i t à e par cheggi .   
 

  -  Lungo i l  cr i nal e ammessi  nuovi  edi f i c i  ad i nt egr azi one del  s i st ema st or i co 
esi st ent e,  con vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 di  quel l a del  cor po di  f abbr i ca 
pi ù v i c i no :  D. E.   mt   10 t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  
ant i st ant i .  

 
  -   Vi et at a nuova edi f i cazi one nel l a zona cacumi nal e ed al  di  sopr a del l a quot a 

75 m  s. l . m.  
 
  -   Sul  ver sant e a mar e nuovi  vol umi  sono ammessi  se di  vol umet r i a non > a 

250 mc ed a r i dosso del l e zone REB esi st ent i .   
 
  -   Nel l a val l et t a di  San Benedet t o è v i et at a l a l ocal i zzazi one di  edi f i c i  

r esi denzi al i ,  è possi bi l e  l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca nei  
compl uvi  dei  ver sant i ,  connessi  al  s i st ema vi ar i o esi st ent e di  f ondoval l e:   
D. E.   mt   10  t r a  par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  ant i st ant i .  

 
 
Regol e t i pol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - -   -   Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.   

 
  -   Ammesse t i pol ogi e a st ampo r esi denzi al e come vi l l et t e a r i dosso  zone 

REB.   
 

  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 250 mc    
 per  un massi mo di  mc 900 di  edi f i cazi one r esi denzi al e  
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AMBI TO 4 -  Ver sant e nor d del l a val l e del  Ri o Ri gone  
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o scar so 
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammessa nuova edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e sol o ad i nt egr azi one dei  

nucl ei  esi st ent i  con di st anza  dei  cor pi  di  f abbr i ca  non super i or e a 10 
m da quel l i  r esi denzi al i  esi st ent i  e  con  vol umet r i a i nf er i or e  a 2/ 3 
del  vol ume st esso.  

 
  -  Edi f i cazi one di  mezza cost a su si st ema i nf r ast r ut t ur al e di  accesso 

par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o e connesso al  per cor so di  cr i nal e,  
l ocal i zzabi l e a una quot a i nf er i or e di  30 m  dal  cr i nal e sopr ast ant e:  D. E.    
mt   10  t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i   ant i st ant i .  

 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 300 mc    
 per  un massi mo di  mc 800 di  edi f i cazi one r esi denzi al e  
 
 
- - - - - -  
 

Negl i  ambi t i  1 -  2 -  3 -  4 sono sempr e ammi ssi bi l i  cost r uzi oni  di  deposi t i  
agr i col i  l egat i  al l a conduzi one del  f ondo nel l e car at t er i st i che e  l i mi t i  
di mensi onal i  di  cui  al l ' al l egat a scheda.  

 
- - - - - -  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca i n conf or mi t à al l a v i gent e nor mat i va nazi onal e e 

r egi onal e 
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i
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3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.                    
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o  ampl i at o  e  gl i   
edi f i c i   v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.  

 
3. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o de l  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi . . . . .    

               " " "  
 
pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   s i no al  
l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à der i vat e,  
nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   
 
 
3. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  



 
4.  Nuovo i mpi ant o.                                               69 
 

Nel l a zona l a r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r esi denzi al i  e pr odut t i v i  
connessi  al  f ondo agr i col o è consent i t a nei  l i mi t i  sopr a ci t at i  e nel  
r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 03  ( r esi denza -  pr odut t i vo)  
 
 H  m 6, 60  ( r esi denza)       
 
 H         m 2, 40  ( pr odut t i vo -  f at t e sal ve speci f i che e    
                           mot i vat e esi genze f unzi onal i )  
 DC      m   10, 00 
 
 DS  m   10, 00  ( 5 nel  caso di  st r ade pedonal i )  
 
     DF        m   10, 00   max  
 
4. 1 I n pr esenza di  una por zi one a dest i nazi one r esi denzi al e,  i l  manuf at t o  

pr odut t i vo non pot r à aver e una super f i c i e super i or e a quel l a del l a 
suddet t a por zi one.   L' al t ezza dei  manuf at t i  pr odut t i v i  dovr à esser e di  
2, 40 m;  sono ammesse der oghe sol o nel  caso di  mot i vat e esi genze f unzi onal i .  

 
4. 2 La super f i c i e degl i  al l oggi  non pot r à esser e i nf er i or e a 70 mq di  

super f i c i e ut i l e ( SU) .   
 
4. 3 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  

e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a 
condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano compat i bi l i  con 
i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no or gani che con 
l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  Tal i  
manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  
r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à 
osser vando l e di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
 

4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 
el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  f ondo,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  do- vr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me  ( da conf i ni  e st r ade)  val gono l a met à dei   
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val or i  sopr a i ndi cat i ,  ment r e l a di st anza dai  f abbr i cat o è st abi l i t à :
 D. F.   = mt  10 
Tal i  accessor i  agr i col i ,  st r et t ament e per t i nenzi al i  e f unzi onal i  al  
f ondo,  dovr anno esser e r i mossi  i n caso di  abbandono o i ncur i a nel l a 
conduzi one agr i col a.  

   
 
5.  Rappor t o di  i nser vi enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concess i one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  nuovi  
f abbr i cat i  r esi denzi al i  e deposi t i  agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one 
di  quel l i  di  cui  ai  capi  4. 3 e 4. 4 è subor di nat o al l a st i pul a di  at t o 
uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame del l ' i nt er vent o al l a 
conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o schema al l egat o.  

 
 
 
6.  Asser vi ment i .  
 

Obbl i go di  uni t ar i et à del  l ot t o di  i nt er vent o a f i ni  edi f i cat or i  di  
asser vi ment o  e qual e azi enda  agr i col a.  

 
 
 
ZONA APP :  AMBI TI  NORMATI VI   
=========================== 
 
 
-  1 -   Por zi one t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  r i o Bar assi   
 
 
-  2 -   Ver sant e a r i dosso del l a Panor ami ca compr eso f r a Cavi  e  
   Ri pamar e  
 
 
-  3 -   Col l i na e val l et t a di  San Benedet t o  
 
 
-  4 -   Ver sant e nor d del l a val l e del  r i o Ri gone  
 
 
-   5 -    Pr oget t o Nor ma – Ar ea Speci al e di  Vi a del  Mer cat o : Real i zzazi one di    
edi f i c i o per  i mpi ant o mol i t ur a del l e ol i ve,  come da pr oget t o appr ovat o i n 
conf er enza dei  ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  31. 05. 2004 



 
                                                                
71                                  

                ART. 22 
 
                              ZONA E ( APB)  
 
                       Zona agr i col o- pr odut t i va- boscat a 
 
 
1)   Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e ar bor at e e/ o a pr at er i e 
del  Mont e San Gi acomo -  Mont e Capenar do dest i nat e ad at t i v i t à 
agr i col o- si l vo- past or al i ,  o da r i ser var e al  r i asset t o del  pat r i moni o 
boschi vo.  

 
2)  Dest i nazi oni  d' uso 
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  col t ur e boschi ve,  per manent i  o c i c l i che;  
 -  deposi t i  di  per t i nenza del l e at t i v i t à di  zona;  
 -  at t i v i t à s i l vo- past or al i .  
 
3)  Nuovo i mpi ant o 
 

Nel l a zona l a cost r uzi one di  manuf at t i  al  ser vi z i o del l ' at t i v i t à di  
conser vazi one,  val or i zzazi one e svi l uppo del  pat r i moni o s i l vo- past or al e 
è ammessa nel  r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 01  mc/ mq   H   6     m 
 DC   6  m  DS      12  m 
     DF            20     m  
 
4.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
4. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
4. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si   

di st anze  non  i nf er i or i  a quel l e  gi à  esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o 
e gl i  edi f i c i  v i c i ni .   Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n 
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assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze mi ni me 
st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a 
super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  

 
4. 3 E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i   di  per t i nenza 

del l ' at t i v i t à di  zona,   a condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e 
si ano compat i bi l i  con i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul -
t i no or gani che con l ' ambi ent e,   come i ndi cat o negl i  schemi  del l a nor ma-
t i va paesi st i ca al l egat a.   

 
4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 

el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  bosco,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  dovr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me val gono l a met à dei  val or i  sopr a i ndi cat i .  

 
4. 5  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
 
5.  Rappor t o di  i nser vi enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concessi one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  deposi t i  
agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one di  quel l i  di  cui  al  capo 4. 4 è subor di -
nat o al l a st i pul a di  at t o uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame 
del l ' i nt er vent o al l a conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o 
schema al l egat o.  
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                                ART.  23 
     
             ZONA E ( AP- RI )  
 
             Zona agr i col o- pr odut t i va di  r i spet t o i dr ogeol ogi co 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i   
 
 La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad usi  
agr i col i   e per  l e qual i  v i ene pr escr i t t o i l  mant eni ment o del l a s i t uazi one 
esi st ent e.   
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso  
 
  Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  f unzi oni ,  di  per t i nenza del  f ondo 
agr i col o:   
 
-  r esi denza;   
-  at t i v i t à di  pr oduzi one agr i col o- past or al e;   
-  magazzi no.   
 
3.    I nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o 
 
 Non è consent i t o cost r ui r e nuovi  edi f i c i  ed al t er ar e i n mi sur a 
paesaggi st i cament e per cepi bi l e l a mor f ol ogi a e l e s i st emazi oni  del  t er r eno ed 
ogni  al t r o el ement o o manuf at t o.  
 
 
4.   I nt er vent i  sul  pat r i moni o esi st ent e 
 
 
4. 1 Nel l a zona sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  manut enzi one 

or di nar i a e st r aor di nar i a,  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo e di  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93 ar t .  2 comma 

2 .   
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;
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c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 

di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go  di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
4. 2 E'  v i et at a l ' aper t ur a di  nuove st r ade car r abi l i  ed i l  pot enzi ament o  del l e 

r et i  i nf r ast r ut t ur al i  esi st ent i ,  ment r e è consent i t a l a manut enzi one 
del l e st r ade e dei  sent i er i  esi st ent i ,  nonchè l ' aper t ur a di  nuovi  sent i er i  
di  l ar ghezza non super i or e a ml  1. 50 r eal i zzat i  con t ecni che e con 
mat er i al i  compat i bi l i  con i l  r i spet t o dei  car at t er i  del  paesaggi o.   
 

5.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad acc er t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  mes sa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .
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ATTO UNI LATERALE D' OBBLI GO DI  PERTI NENZI ALI TA'  E COLLEGAMENTO DI   
EDI FI CI O ALLA CONDUZI ONE AGRI COLA DEL FONDO.   
 
 
I l  sot t oscr i t t o . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,  nat o a . . . . . . . . . . . . . .  i l   
 
. . . . . . . . . . . .  r esi dent e i n . . . . . . . . . . . . .  Vi a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   
 
nel l a sua qual i t à di  pr opr i et ar i o del l ' i mmobi l e,  s i t o i n . . . . . . . . . . .  
 
e cat ast al ment e censi t o a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  per  i l  qual e è  
 
st at a pr opost a i n dat a . . . . . . . . . . . .  domanda di   concessi one edi l i z i a  
 
per :  
 
-   ( l a r eal i zzazi one di  nuovo edi f i c i o)  
 
-   ( r i st r ut t ur azi one gener al e di  edi f i c i o ed event ual i  accessor i )  
 
 
                                SI  OBBLI GA 
 
 
i r r evocabi l ment e per  sè ed avent i  causa,  nei  conf r ont i  del  Comune di  Lavagna,  
a quant o segue:  
 
1)  -  I n f or za del  pr esent e at t o,  v i ene cost i t ui t o un vi ncol o per t i nenzi al e 

i nsci ndi bi l e t r a l a cost r uzi one i dent i f i cat a . . . . . . . . . . . . . . . . .  ed i l  
f ondo agr i col o i dent i f i cat o a N. C. T.  Fogl i o . . . . .  mappal e 
. . . . . . . . . . . . . . . . ,  s i ccome descr i t t i  nel l ' al l egat a pl ani met r i a.  

 
2)  -  Lo scr i vent e di chi ar a che i l  f abbr i cat o di  cui  al  pr esent e at t o non può 

esser e cedut o separ at ament e dal  f ondo agr i col o sopr aci t at o,  al  qual e v i ene 
l egat o da vi ncol o per t i nenzi al e i nsci ndi bi l e.  I  r el at i v i  at t i  di  cessi one 
con f r azi onament o sono nul l i .  
I n caso di  t r asf er i ment o del  compendi o i mmobi l i ar e i n ogget t o,  l o 
scr i vent e si  obbl i ga a por r e a car i co degl i  event ual i  f ut ur i  avent i  causa,  
medi ant e speci f i ca c l ausol a da i nser i r e nei  r el at i v i  at t i  di  
t r asf er i ment o,  t ut t i  gl i  obbl i ghi  der i vant i  dal  pr esent e at t o d' obbl i go,  
not i f i cando al  Comune t al e var i azi one.



 
                                                            76 

 
3)  -  Lo scr i vent e di chi ar a con i l  pr esent e at t o di  obbl i gar si  al l a conduzi one 

agr i col a del  f ondo,  nonchè a col t i var e i l  compl esso dei  t er r eni  f acent i  
par t e del l ' azi enda agr i col a e mant ener e i  t er r azzament i  sost enut i  da mur i  
i n pi et r a a secco,  t i pi c i  del l e col l i ne l i gur i ,  i l  t ut t o con l a nor mal e 
di l i genza del  condut t or e agr i col o.  

 
4)  -  Lo scr i vent e r i conosce che l a v i ol azi one accer t at a del  pr esent e at t o 

d' obbl i go,  nei  t er mi ni  sopr a chi ar i t i ,  ( f at t a sal va l ' i pot esi  d' i ncur i a 
nel l a conduzi one del  f ondo agr i col o che aut or i zza si n d' or a senza 
f or mal i t à i l  Si ndaco,  pr evi a di f f i da,  al l ' i nt er vent o sost i t ut i vo con 
per sonal e pr opr i o o speci al i zzat o,  con r i val sa del l e spese a'  nor ma degl i  
ar t i col i  2 e seguent i  del  Test o Uni co del l e di sposi z i oni  di  l egge r el at i ve 
al l a r i scossi one del l e ent r at e pat r i moni al i  del l o St at o,  appr ovat o con 
Regi o Decr et o 14. 04. 1910 n.  639) ,  f a veni r  meno i l  pr esuppost o di  
conf or mi t à del  t i t ol o concessor i o r i l asci at o per  cont r ast o con l e speci -
f i che nor me di  at t uazi one del  P. R. G.  che assegnano l ' i mmobi l e ed i l  f ondo,  
al l e zone agr i col e,  pr escr i vendo espr essament e t al e obbl i go.  Tal e f at t o 
i nval i da così  i l  t i t ol o edi l i z i o l egi t t i mando conseguent ement e i l  Si ndaco 
a di spor ne l ' annul l ament o d' uf f i c i o,  sal va l a possi bi l i t à di  conval i da 
e/ o sanat or i a i n f or za di  event ual i  sopr avvenut e modi f i cazi oni  nel l a 
nor mat i va ur bani st i co -  edi l i z i a.  

 
 
5)  -  La pl ani met r i a al l egat a al l a pr esent e scr i t t ur a ne cost i t ui sce ad ogni  

ef f et t o par t e i nt egr ant e ed essenzi al e.   
  

 
  
 
 
 
 
      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   
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                    TI TOLO  I I I  -  SI STEMA I NFRASTRUTTURALE 
 
 
                              CAPI TOLO  I  
 
 
                                ART.  24 
     
 
            Cl assi f i cazi one 
 
 
                    Oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a 
 
 
1.  Le oper e di   ur bani zzazi one  pr i mar i a   compr endono  l e oper e,  i  manuf at t i   

e  gl i   i mpi ant i   i ndi spensabi l i   per   l a r eal i z zazi one  di   nuovi   
i nsedi ament i ,   s i ccome f unzi onal i  al l a  soddi sf azi one  di   esi genze   
pr i mar i e,    qual i  l ' accessi bi l i t à,  l ' abi t abi l i t à e/ o l ' agi bi l i t à ,  l a 
s i cur ezza e l ' i gi ene.  

 
 
2.  Tal i  oper e r i spondono al l a seguent e cl assi f i cazi one:  
 
 
 -  v i abi l i t à pubbl i ca e di  uso pubbl i co,  gl i  spazi  compl ement ar i   
   e l a r el at i va i l l umi nazi one 
 
 
 -  f ognat ur a e i mpi ant i  di  depur azi one pr evi st i   dal l a nor ma-  
       t i va di  set t or e 
 
 
 -  r et e i dr i ca,  con r el at i v i  i mpi ant i  ed at t r ezzat ur e  ( qual i   
   i mpi ant i  di  al i ment azi one,   ser bat oi  di  accumul o,  st azi oni   
   di  pompaggi o,  i mpi ant i  di  pot abi l i zzazi one,  ecc. )  
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 -  r et e  di   di st r i buzi one del l ' ener gi a el et t r i ca  e del  gas,   
   con i  r el at i v i   i mpi ant i   ed  at t r ezzat ur e  ( qual i   cabi ne  
   el et t r i che di   t r asf or mazi one,   at t r ezzat ur e di  cont r ol l o,   
   ecc)  
 
 
 -  l i nea t el ef oni ca e t el emat i ca 
 
 
 -  pubbl i ca i l l umi nazi one 
 
 
 -  spazi   di   ver de  at t r ezzat o  ( VA)   a  compl et ament o del l e     
   oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a 
 
 
 
 
NOTA :  Non sono da consi der ar e oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a,  ai  f i ni  del l a 
det er mi nazi one del  cont r i but o di  concessi one edi l i z i a l e r et i  di  di st r i buzi one 
del l ' ener gi a el et t r i ca e del  gas,  nonchè quel l e per  l e t el ecomuni cazi oni .   
 
 
 
3.  Le oper e di  i nf r ast r ut t ur azi one pr i mar i a,  qual i  r et i  i dr i che,  f ognar i e,  

t el ef oni che,  el et t r i che,  di  di st r i buzi one del  gas e r el at i ve oper e 
accessor i e,  i v i  compr ese l e cabi ne di  t r asf or mazi one e di  di st r i buzi one 
del l ' ener gi a el et t r i ca,  sono assent i bi l i  i n t ut t e l e zone del  P. R. G. ,  
senza obbl i go di  r i spet t o del l a speci f i ca zoni zzazi one,  f at t i  sal v i  i  
par amet r i  edi l i z i  st abi l i t i  per  l e s i ngol e zone,  nel  r i spet t o del l e 
esi genze di  s i cur ezza t ut el at e dal l e nor me speci al i  che r egol ano l ' i nst al -
l azi one e l a gest i one di  t al i  i mpi ant i ,  nonchè nel  r i spet t o del l a 
di sci pl i na paesi st i ca i n appr esso def i ni t a per  l e s i ngol e zone.  
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1.  Le oper e di  ur bani zzazi one secondar i a  compr endono l e oper e,  i  f abbr i cat i  

ed i  manuf at t i  necessar i  al l a cor r et t a or gani zzazi one  ur bani st i ca degl i  
i nsedi ament i  r esi denzi al i ,  r i cet t i v i  pr odut t i v i ,  s i ccome f unzi onal i  al l a 
soddi sf azi one del l a domanda  di  ser vi z i  degl i  i nsedi at i  nei  var i  set t or i  
i n cui  s i  svol gono l a v i t a  c i v i l e e l ' at t i v i t à pr odut t i va.  

 
 
2.  Esse  i ncl udono i  seguent i  ser vi z i :  
 

-  spazi   di   sost a  e  par cheggi o -  s i a a r aso ( P1) ,   che i n   st r ut t ur a 
( P2) ,  anche i nt er r at a ( P3)  nel l e seguent i  modal i t à   esecut i ve :   
 

   1 -  PARCHEGGI  P1                    PARCHEGGI  PUBBLI CI   
 I n t al e zona è consent i t a l a r eal i zzazi one di  spazi  di   sost a  e  
par cheggi o a  dest i nazi one pubbl i ca " a r aso"   

   i nt egr at i   con  event ual i   spazi   di   ver de   pubbl i co 
   at t r ezzat o  per   i l   mi gl i or   i nser i ment o nel  cont est o 
   ambi ent al e c i r cost ant e.   
 
   2 -  PARCHEGGI  P2             PI ANO TERRENO PORTI CATO  
   ( par cheggi  i n st r ut t ur a)         PARCHEGGI O AD USO PUB-   
           BLI CO,  GLI  ALTRI  PI ANI   
           PARCHEGGI O PRI VATO  
 
   3 -  PARCHEGGI  P3                    PI ANO DI  COPERTURA  
   ( par cheggi  i nt er r at i )      PARCHEGGI O AD USO PUB-  
           BLI CO,  GLI  ALTRI  PI ANI   
           PARCHEGGI O PRI VATO  
           

       4 – PARCHEGGI O SPECI ALE  ( PS)    SPAZI  DI  SOSTA E PARCHEGGI O  
      ( par cheggi o mi st o)        PUBBLI CO DI  TI PO MI STO  A RASO                                          

E I N STRUTTURA 
  Di sci pl i na pr oget t ual e 

 Ti pol ogi a a r aso :  spazi  di  sost a e par cheggi o a dest i nazi one pubbl i ca 
i nt egr at i  con  event ual i  spazi  di  ver de pubbl i co at t r ezzat o per  i l  
mi gl i or  i nser i ment o ambi ent al e  c i r cost ant e;   

 Ti pol ogi a i n st r ut t ur a :  spazi  di  sost a e par cheggi o a dest i nazi one 
pubbl i ca su uni co pi ano semi nt er r at o por t i cat o con coper t ur a 
dest i nat a a par cheggi o a r aso.  
  
La coper t ur a sar à cost i t ui t a da un i mpal cat o i n agget t o  r eal i zzat o 
con gr i gl i at o met al l i co car r abi l e a magl i a l ar ga.  I l  par cheggi o PS 
è escl usi vament e a r egi me pubbl i co e l a sua r eal i zzazi one è 
subor di nat a al l a st i pul a di  apposi t a
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convenzi one nel l ’ ambi t o del l ’ at t uazi one  del l o  S. U. A.  PR 30 ex 
col oni a Cogne.  Lo st esso sar à pr eso i n car i co t ot al ment e dal l a Ci vi ca 
Ammi ni st r azi one.  

 
La r eal i zzazi one del l e st r ut t ur e a r egi me mi st o ( 2 -  3)  è subor di nat a a 
concessi one convenzi onat a.  I  par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d r eal i zzat i  negl i  
st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  e/ o concessi oni  convenzi onat e,  quando si ano 
a r aso su t er r eno,  sar anno pr esi  i n car i co t ot al ment e dal l a Ci vi ca 
Ammi ni st r azi one,  i  r i manent i  ( Pi ast r e at t r ezzat e,  aut osi l os,  ecc. )  sar anno 
gr avat i  da ser vi t ù di  uso pubbl i co.   
I l  pr esent e P. R. G.  f a sal vo e l ocal i zza i l  par cheggi o pubbl i co a r aso pr esso 
l a St azi one FS di  Cavi ,  i n conf or mi t à al  D. P. G. R.  n.  266 del  28. 04. 1997.  
 
- ser vi z i  per   l ' i s t r uz i one ( I ) ,   qual i   asi l i - ni do,   scuol e mat er ne,  scuol e 
del l ' obbl i go;  
 
- at t r ezzat ur e  d' i nt er esse   comune  ( I C) ,   r el i gi ose  ( nel    r i spet t o  del l e  
def i ni z i oni   e  del l a  quot a  per cent ual e   r i spet t o  al   t ot al e  del l o   st andar d  
per    at t r ezzat ur e   d' i nt er esse comune st abi l i t e dal l a L. R.  24 gennai o 1985 
n.    4) ,   cul t ur al i ,   soci al i ,   assi st enzi al i ,   sani t ar i e,   ammi ni st r at i ve,   
t ecnol ogi che  ( AT)   per    pubbl i c i   ser vi z i  ( uf f i c i  P. T. ,  per  l a pr ot ezi one 
ci v i l e,  ecc) ;  
 
- spazi  pubbl i c i  at t r ezzat i  a par co ( VA)  e per  i l  gi oco e l o  spor t  ( VS)  
Appr ovazi one con del i ber a n. 18 del  19. 05. 2017 di  der oga  ar t . 36 L. R. 16/ 2008 
– ar t . 14 DPR 380/ 2001 per  r ecuper o vol ume esi st ent e e i nst al l azi one modul i  per  
pr oget t o accogl i enza ci t t adi ni  st r ani er i  r i chi edent i  pr ot ezi one 
i nt er nazi onal e l oc.  Besanza conf er mat a con pr esa at t o mancat e osser vazi oni .   
CRI TERI  PROGETTUALI  :   VS Spazi  pubbl i c i  per  gi oco spor t  e r ecuper o vol ume mc. 240 
sot t ozone i nt r odot t e VS1 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo r ecuper o 
vol ume mc. 880 – VS2 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo vol umet r i a nuova 
max ammi ssi bi l e mc. 620  ;  
 
- ar ee e st r ut t ur e per  par cheggi  pubbl i c i ,  anche di st r i bui t i   su di ver s i  l i vel l i  
( P) ;  
 
- at t r ezzat ur e ci mi t er i al i ;  
 
- ar r edo ur bano.  
 
3.  I  par amet r i  dei  f abbr i cat i  e del l e at t r ezzat ur e dest i nat i  ai  suddet t i  ser vi z i  
ver r anno def i ni t i   di   vol t a  i n  vol t a,  i n sede di  pr oget t azi one esecut i va,  
f at t i  sal v i  i  cas i  i n appr esso nor mat i ,  i n accor do con l e esi genze di  cor r et t a 
l ocal i zzazi one ed or gani zzazi one  l ogi st i ca  dei  s i ngol i  ser vi z i ,  nel  r i spet t o 
del l e seguent i  pr escr i z i oni  i n mat er i a 
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di  al t ezza massi ma e di  di st anza mi ni ma:  
a)   l ' al t ezza massi ma consent i t a  dei   f abbr i cat i   non  dovr à super ar e quel l a  
massi ma  dei   f abbr i cat i  esi st ent i  nel l a zona di  l ocal i zzazi one,   ovver o  
l ' al t ezza  massi ma degl i   edi f i c i  esi st ent i  nel l a zona cont i gua;  
b)   l a di st anza dei  f abbr i cat i  dagl i  al t r i  edi f i c i  dovr à esser e:   
  < = H1 + H2 
    2 
ovver o,  nel  caso di  f abbr i cat i  anche con una  sol a par et e f i nest r at a,  10 m.  
                                                                  
c)  l a di st anza dai  conf i ni  dovr à esse:  
  < =  H/ 2    con un mi ni mo di  5 m.  
  
 La dest i nazi one d' uso " di  ser vi z i "  I C su i mmobi l i  non pr ecl ude l a 
possi bi l i t à di  i nt er vent i  i n concessi one convenzi onat a con gl i  Ent i  Pubbl i c i  
pr opr i et ar i  degl i  i mmobi l i  st essi ,  al  f i ne di  consent i r e i l  r ecuper o e l a 
r i qual i f i cazi one del l e st r ut t ur e di  ser vi z i o,  nel  quadr o del l e speci f i che 
f unzi oni  pubbl i che d' uso.  
 
4. Pr esi di  di  ospi t al i t à col l et t i va per  anzi ani  e di sabi l i  e sani t ar i  -  I C1.    
Nel l a ar ee I C1,  come per i met r at e i n car t ogr af i a,  possono l ocal i zzar si  st r ut t ur e 
da dest i nar e al l a cost i t uzi one  di  pr esi di  di  ospi t al i t à col l et t i va,  di  uso 
pubbl i co,  per  anzi ani  e/ o di sabi l i ,  nel  r i spet t o dei  par amet r i  edi l i z i  che 
seguono:  
  
ZONA I C1   
  
I T :  0. 75   mc/ m 
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI :   H max  :  10. 00 m   escl usi  vol umi   t ecni c i  
          DC     :     6. 00 m   
            DF     :    12. 00 m  
          DS     :     5. 00 m  
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  di r et t a concessi one suppor t at a da  S. O. I .  
CRI TERI  PROGETTUALI  :  -  S. O. I .  f i nal i zzat o al l a def i ni z i one del l e    
car at t er i st i che t i pol ogi che e f or mal i  che dovr anno esser e ar moni zzat e con i l  
cost r ui t o esi st ent e  al l ' i nt or no.  
-   Par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d 
-   Par cheggi  per t i nenzi al i  al l ' i nsedi ament o.   
 
5.  ZONA OSPEDALI ERA H          -  I F :  3. 00  mc/ mq  " da appl i car si  escl usi vament e 
i n  ampl i ament o al l ' i nsedi ament o esi st ent e" .  
  
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI : H max   :  24. 00 m   escl usi  vol umi  t ecni c i   
       DC    :   6. 00 m  
       DF    :  12. 00 m  
       DS    :   5. 00 m  



 
             82 
6. ZONE DI  VERDE ATTREZZATO   VA   
I n t al i  ar ee i l  vol ume compl essi vo del l e cost r uzi oni  r eal i zzabi l i ,  che dovr anno 
esser e st r et t ament e connesse al l a f r ui z i one del l ' ar ea,  non deve super ar e 
l ' i ndi ce di  edi f i cabi l i t à f ondi ar i o 0, 05 mc/ mq,  con i  seguent i  par amet r i  
edi l i z i :  
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI : H max :   4. 50 m   escl usi  vol umi  t ecni c i   
      DC    :   6. 00 m  
      DF    :  12. 00 m  
      DS    :  5. 00 m      
        
7. ZONA SERVI ZI  ECOLOGI CI  I C- SE At t r ezzat ur e t ecnol ogi che.  
Appr ovazi one pr oget t o medi ant e pr esa at t o  del  par er e conf er enza dei  ser vi z i  
pr ovi nci al e e cont est ual e aut or i zzazi one al l ’ i nst al l azi one e gest i one i n capo 
a sogget t o pr i vat o di  i mpi ant o RSU i n l oc.  Madonna del l a Neve Del i ber azi one 
del l a Gi unt a Pr ovi nci al e n. 200 del  11. 04. 2001.  
Vedi  Pr oget t o Speci al e:  Zona D  ( AR)  speci al e A e sot t ozona ( AR)  speci al e B 
– 
 
7. bi s.  ZONA CASERMA CORPO FORESTALE I C.  
 
I NTERVENTO:  L’ ar ea  è  adi bi t a  al l a  cost r uzi one  di  Caser ma Cor po For est al e 
del l o St at o da r eal i zzar si  i n at t uazi one del  pr oget t o speci al e.  
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO: 2340 mq.  
DESTI NAZI ONE D’ USO DI  PROGETTO:  I C- Caser ma Cor po For est al e.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i   
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:  Conf er enza dei  Ser vi z i .  
LA PROGETTAZI ONE OSSERVERA’  I  SEGUENTI  CRI TERI :  

 Demol i z i one di  mur o i n c l s l ungo Vi a del  Mer cat o.  

 Cost r uzi one di  nuovo edi f i c i o adi bi t o a Caser ma Cor po For est al e del l o 
St at o i n al l i neament o f r ont e st r ada ar t i col at o i n:  

par cheggi  per t i nenzi al i  /  Uf f i c i  /  Al l oggi  per sonal e – caser maggi o -  sot t ot et t o 
ar chi v i  – l ocal i  accessor i .  

 Par cheggi  a c i el o aper t o di  per t i nenza nel l ’ ar ea est er na.  

 Di st anza da par et i  f i nest r at e maggi or e o ugual e mt .  10.  

 Di st anza conf i ni  maggi or e o ugual e mt .  6.  
 
 Pr escr i z i oni  di  pr oget t o:  
Obbl i go di  st udi o nat ur al i st i co di  r i asset t o del l ’ ar ea ad i nt egr azi one /  
appr of ondi ment o del l a   di sci pl i na    paesi st i ca di  zona.  
 
8. I NTERVENTI  SUL PATRI MONI O EDI LI ZI O ESI STENTE 
Negl i  edi f i c i  es i st ent i  r i compr esi  i n t al i  zone sono sempr e ammi ssi bi l i  
i nt er vent i  di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
demol i z i one di  edi f i c i .  
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9. DEROGHE 
I l  Si ndaco ha f acol t à di  eser ci t ar e i  pot er i  di  der oga al  Pi ano Regol at or e 
Gener al e l i mi t at ament e ai  casi  di  edi f i c i  ed i mpi ant i  pubbl i c i ,  o di  i nt er esse 
pubbl i co,  a'   sensi  e nei  modi  di  cui  al l ' ar t .  41 -  quat er  del l a Legge 17. 8. 1942 
n.  1150 e successi ve modi f i cazi oni ,  al l ' ar t .  3 del l a Legge 21. 12. 1955 n.  1357 
e successi ve modi f i cazi oni .  
Appr ovazi one con del i ber a n. 18 del  19. 05. 2017 di  der oga  ar t . 36 L. R. 16/ 2008 
– ar t . 14 DPR 380/ 2001 per  r ecuper o vol ume esi st ent e e i nst al l azi one modul i  per  
pr oget t o accogl i enza ci t t adi ni  st r ani er i  r i chi edent i  pr ot ezi one 
i nt er nazi onal e l oc.  Besanza conf er mat a con pr esa at t o mancat e osser vazi oni .   
CRI TERI  PROGETTUALI  :   VS Spazi  pubbl i c i  per  gi oco spor t  e r ecuper o vol ume mc. 240 
sot t ozone i nt r odot t e VS1 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo r ecuper o 
vol ume mc. 880 – VS2 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo vol umet r i a nuova 
max ammi ssi bi l e mc. 620.                                                                   
 
10.   AREE DI  RI SPETTO A RI SCHI O DI  ESONDAZI ONE 
Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e Pi ano 
di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e pr ecedut o da 
ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con c r i t er i  compat i bi l i  con quel l i  dei  
r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo ed at t ual e 
r i schi o i dr aul i co del l a zona.  
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o e 
sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni c o Pr ovi nci al e del l ' Aut or i t à di  Baci no 
un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee i nt er essat e,  
at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  
s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o cont est ual ment e 
agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .   
I n par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o di  
mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  Ri o Rezza pr i mo l ot t o,  come da pr oget t o 
appr ovat o dal l ’ Ammi ni st r azi one Comunal e -  l e oper e di  di f esa e si cur ezza da 
quest o pr evi st e come i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e apposi t a s i mbol ogi a 
( SD)  cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i  
ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  – del i ber ant e del  05. 07. 2011 – 13. 07. 2011.  
MODALI TA’  DI  ATTUAZI ONE :  pr oget t o di  oper a pubbl i ca appr ovat o i n Conf er enza 
dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  
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        ART.  25 
 
                           Ar ee i nedi f i cabi l i  
 
 
1)  Di sci pl i na gener al e 
 



 
Nel l e ar ee i nedi f i cabi l i  per  v i ncol o di  l egge o di  P. R. G.  non è ammessa 
l a cost r uzi one di  f abbr i cat i ,  nè l ' ampl i ament o dei  f abbr i cat i  esi st ent i .  
Sono  pur e vi et at i  gl i  i nt er vent i  modi f i cat i v i  del l o st at o dei  l uoghi  
i ncompat i bi l i  con l e f i nal i t à dei  v i ncol i .  

 
 
2)  Sono assi mi l at e al l e ar ee i nedi f i cabi l i  l e zone V ( Ver de di  sal vaguar di a) ,  

VP ( Ver de pr i vat o)  e l e f asce di  r i spet t o st r adal e ed aut ost r adal e.  
 
 
3)  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 

Sui  f abbr i cat i  esi st ent i  al l ' i nt er no del l e zone edi f i cabi l i  sono 
consent i t i  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  di  
r est aur o e r i sanament o conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  

l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2,  comma 2,  del l a L. R.  1  gi ugno 1993 n.  25.   
 

" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document az i one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;   
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e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
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                                ART.  26 
 
     I nf r ast r ut t ur e  per   l ' accessi bi l i t à 
 
 
 
Accessi bi l i t à pubbl i ca:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
1.  La cl assi f i cazi one del l e st r ade è quel l a adot t at a dal  Nuovo Codi ce del l a 

St r ada,  appr ovat o con Decr et o Legi sl at i vo 30. 4. 1992 n.  285,   dal  r el at i vo 
Regol ament o,  nonchè dal l e successi ve modi f i cazi oni .  

 
2.  Le car at t er i st i che t ecni che e f unzi onal i  del l e st r ade devono r i sponder e,  

r i spet t i vament e:  
 

-  al l e " Nor me sul l e car at t er i st i che geomet r i che e di  t r af f i co del l e st r ade 
ur bane"  del  C. N. R.  ( Bol l et t i no Uf f i c i al e del  C. N. R.  26 apr i l e 1978,  p.  
3- 69)  e successi ve modi f i cazi oni ;   
 
-  al l e " Nor me sul l e car at t er i st i che geomet r i che del l e st r ade ext r aur bane"  
del  C. N. R.  ( Bol l et t i no Uf f i c i al e del  C. N. R.  26 apr i l e 1978,  p.  3- 69)  e 
successi ve modi f i cazi oni ;  

 
-  al l a nor mat i va UNI - CNR i n quant o appl i cabi l e.  

 
3.  Sono ammesse der oghe al l e nor me UNI - CNR,  di  sol a appr ovazi one da par t e 

dei  compet ent i  or gani  Comunal i  per :  
 

-  adeguament o a pr escr i z i oni  o necessi t à ambi ent al i  e paesi -  
   st i che;  
 -  i nsuper abi l i  e compr ovat e di f f i col t à oper at i ve;  
 -  i nt er vent i  su i nf r ast r ut t ur e pr eesi st ent i ,   per   l e  qual i  
   non si a pr oponi bi l e l ' adeguament o i nt egr al e al l e nor me.  
 

Le pr esent i  nor me pr eval gono,  ove i n cont r ast o,  con l a nor mat i va UNI - CNR.  
 
4.  Le car at t er i st i che mi ni me del l e nuove st r ade dovr anno esser e l e seguent i :  
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Ti po di  st r ada        cor si a        massi ma        R mi n.  
 
 Pr i mar i a              3, 50 m             6%        300 m  
 Di  scor r i ment o        3, 25 m             6%        160 m 
 Di  quar t i er e          3, 00 m             7%         85 m 
 Local i                 2, 75 m            10%         25 m 
 

Le st r ade pubbl i che anche esegui t e da pr i vat i ,  come oper e di  
ur bani zzazi one,  o pr i vat e ma aper t e al  t r ansi t o pubbl i co,  devono 
r i spet t ar e l e nor me di  cui  sopr a.  

 
 I nol t r e:  
 
 -  Le pi st e c i c l abi l i ,  ove pr evi st e,   dovr anno esser e ubi cat e  
   ol t r e l a banchi na e separ at e da quest a,  ed aver e l ar ghezza  
   mi ni ma 2, 00 m se a doppi o senso;  1, 50 m se a senso uni co.  
 
 -  I  per cor si  pedonal i  dovr anno esser e r eal i zzat i  con mar ci a-   
   pi edi   r i al zat i   da  ubi car s i  al l ' est er no del l e banchi ne e  
   del l e event ual i   pi st e c i c l abi l i  ed aver e l ar ghezza mi ni ma  
   di  1, 20 m.  
 

-  La  di sci pl i na  paesi st i ca  speci f i ca  per  l e di ver se zone di    paesaggi o 
al cune l i mi t azi oni  di mensi onal i  e s t r ut t ur al i   at t e   a l i mi t ar e l ' i mpat t o 
del l e oper e vi ar i e sul  t er r i t or i o.   Tal i    i ndi cazi oni ,   i n caso  di   
cont r ast o,   pr eval gono  sul l a  di -   sci pl i na gener al e.  

 
-  I l  pr esent e P. R. G.  f a sal vo e l ocal i zza l a var i ant e appr ovat a   con 
D. P. G. R.  n.  280 del  2. 5. 1996 per  l a r eal i zzazi one di  n.  2   sot t opassi   
i n  l ocal i t à  Ar enel l e  e Par co Lavagna,  nonchè a 

   compl et ament o ed i nt egr azi one  del l a v i abi l i t à pubbl i ca l oca-  
   l i zza 2 nuovi  sot t opassi  i n cor r i spondenza  di   Vi a Col ombo -   

  Vi a dei  Devot o per  i l  t r af f i co l egger o   ed  i n  Vi a Moggi a -    Pi azza  
Lazzar o  Podest à  al   f i ne  di  consent i r e l a compl et a   pedonal i zzazi one 
del l a Pi azza ant i st ant e l a Basi l i ca monumen-  

   t al e.  
 

-  I n  at t esa  dei   r edi gendi   Pi ani  di  Baci no  non  può  esser e   at t uat a 
l a pr evi s i one di  t ombi nament o  del   Tor r ent e  Bar assi  

   e del  Tor r ent e Fr avega.  
 

-  Le  v i abi l i t à che i nt er essano l a Zona SP1,  come r appr esent at a   i n 
car t ogr af i a,   ha  car at t er e  schemat i co  ed i ndi cat i vo,  l a   def i ni z i one 
pr oget t ual e del l e  r el at i ve  scel t e  t i pol ogi co -    cost r ut t i ve e car at t e-
r i st i che t ecni che dovr à  esser e val ut at a 
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nel l e  appr opr i at e  sedi   e  nel l e  f or me  cont empl at e  dal l a    v i gent e 
l egi s l azi one.  I n par t i col ar e l e st esse sono sv i ncol a-  

  t e dal l ' obbl i go di  S. U. A.  r el at i vo a t al e zona.  Tal i  v i abi l i -  
   t à dovr anno  esser e  cur at e  pr oget t ual ment e  per  un cor r et t o  
   i nser i ment o del l e i nf r ast r ut t ur e,   con  l ' i mpi ego di  t ecni che 
   di  i ngegner i a  nat ur al i st i ca  e  con  modal i t à che l e r endano  
   compat i bi l i  con i  r i sul t at i  di  det t agl i at e ver i f i che i dr aul i -  
   che,  a t al e scopo sono vi et at i  i nt er vent i  compr omi ssor i  del l e  
   ar ee i nt er essat e.  
 
5.    Vi abi l i t à " pubbl i ca mi nor e" .  
 

I n mer i t o al l e v i abi l i t à " mi nor i "  di  pr evi s i one i ndi cat e i n car t ogr af i a,  
s i  pr eci sa che i  t r acci at i  sono i ndi cat i v i ,  i l  l or o asset t o def i ni t i vo 
andr à st udi at o medi ant e appr opr i at i  pr oget t i  di  det t agl i o nel  quadr o di  
punt ual i  r i l i evi  e di  val ut azi one di  i mpat t o ambi ent al e dei  l uoghi ,  o i n 
connessi one con st r ument i  di  pi ani f i cazi one super i or e ( pr oget t i  nor ma -  
S. U. A. ) .  

 
 
Tal i  t r acci at i  mi nor i  r i sul t ano:   
 
-  col l egament o Vi a Bor zone -  Par co Ti gul l i o 
 
-  col l egament o Vi a Aur el i a -  Vi a Romana 
 
-  pr ol ungament o Vi a Pavi a e r accor do con Vi a al l o Scogl i o 
 
-  col l egament o San Ber nar do -  Val l e dei  Ber i ssi  
 
-  col l egament i  con i nsedi ament i  i n l ocal i t à col l i nar e Senaxi  e  
 San Ni col ò 
 
-     col l egament o Madonna del l a Neve -  Vi a degl i  Ul i v i  
 
-  col l egament o SARE -  RI  7 
 
6.  Accessi bi l i t à e par cheggi  pr i vat i :  
   - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   
 
Le nor me connesse al l a v i abi l i t à pr i vat a sono cont enut e nel l a di sci pl i na 
paesi st i ca  r i f er i t a ai  di ver si  ambi t i  nor mat i v i .  Per  quant o non espr essament e 
def i ni t o i n det t agl i o dal l a st essa,  s i  pr escr i ve:  
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6. 1.  -  I   passi   car r ai   pr i vat i  devono aver e l ar ghezza mi ni ma  di   
   3, 50 m;  quel l i  del l e aut or i messe,  magazzi ni  ed al t r i   i nse-  
   di ament i ,   se dot at i  di   r ampa di  i mmi ssi one  nel l a st r ada,    
   dovr anno  esser e  pr ovvi st i   di  pi azzol a  di   at t esa  dal l a 
   l unghezza  mi ni ma  di   mt   4, 50  pr i ma  di   r aggi unger e  i l  
   suol o  pubbl i co.   
6. 2   -  I  par cheggi  pr i vat i ,  come i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,   per  i l  

  l or o di mensi onament o l i mi t at o possono esser e ut i l i z zat i   nel l a 
t ot al i t à,  coper t ur a ed i nt er r at o,   per  l a sost a pr i vat a,   i n-  

   t er vent i  da at t uar si   i n  concessi one edi l i z i a s i ngol a t r anne  
   speci f i c i  casi  connessi  al l ' esecuzi one di  oper e di  ur bani zza-  
   z i one pr i mar i a:  
 
1)   PARCHEGGI O  P1 ar ea i nt er na  ver so i l  t or r ent e Fr avega  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
2)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Bor zone  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one convenzi o-  
                    nat a i n quant o i nt er vent o  connesso con r eal i z -  
     zazi one di  v i abi l i t à pubbl i ca.  
3)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Aur el i a Cavi  ovest    
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
4)   PARCHEGGI O  P3  v i a Aur el i a  adi acenze Par k Hot el .   
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a    
         i n subl ot t i .  
5)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Aur el i a  Cavi  St azi one FS  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one convenzi o-  
                    nat a i n quant o i nt er vent o  connesso con r eal i z -  
    zazi one di  v i abi l i t à pubbl i ca.   
6)   PARCHEGGI O  P1 Vi a Aur el i a Cavi  est   
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
7)   PARCHEGGI O  P3  Vi a Fi eschi  
    St r ument o di  at t uazi one:   concessi one convenzi o-  
    nat a i n quant o i nt er vent o connesso con r eal i zza-  
    z i one di  pi ast r a di  coper t ur a a par cheggi o  pub-  
    bl i co.   
8)   PARCHEGGI O P1   Vi a del l a Pace 
                    St r ument o di  at t uazi one concessi one si ngol a 

Par cheggi o escl usi vament e a r aso di  nat ur a per t i nenzi al e   
al l ’ ambi t o di  400 ml  di  per cor so pedonal e pubbl i co con 
di v i et o di  aut or i messe i nt er r at e e sovr ast r ut t ur e.  

Cr i t er i  pr oget t ual i :  obbl i go di  i nt egr azi one di  al ber at ur e di  al t o  f ust o per  
r i qual i f i cazi one del  cont est o ambi ent al e e col l egament o con Vi a Fr avega.  
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I n car t ogr af i a di  pi ano i  par cheggi  sopr a i ndi cat i  sono i dent i f i cat i  medi ant e 
i l  s i mbol o del  quadr at o i nscr i t t o nel  cer chi o.   
 
 
7.   Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
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                     Pr oget t i  speci al i   
 
 
A)  -  Pi azza Mi l ano -  Pi azza del l a Li ber t à  
 

E'  pr evi st a l a cost r uzi one di  un sot t opasso pedonal e per  col l egar e l a Pi azza 
del l a Li ber t à con l a Pi azza Mi l ano,  e l a Pi azza Mi l ano con i l  Por t o.   
 
CARATTERI  GENERALI  
 
I l  pr oget t o compr ende l a par t e di  t er r i t or i o comunal e ar t i col at a i n Pi azza del l a 
Li ber t à,  Vi a Campodoni co,  Pi azza Mi l ano r i ser vat a al l a  r i or gani zzazi one per  
st r ut t ur e e ser vi z i  pubbl i c i  at t i  a r i qual i f i car e i l  concet t o di  " pi azza"  come 
l uogo di  r i t r ovo ci t t adi no.  
 
DESTI NAZI ONI  D' USO 
 
Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso di  ser vi z i  pubbl i c i :  
 
-  ver de at t r ezzat o di  r i qual i f i cazi one ur bana 
-  par cheggi  i nt er r at i  
-  r i or gani zzazi one dei  ser vi z i  di  i nt er esse comune  
-  sot t opassi  
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  S. U. A.  di  r i qual i f i cazi one ur bana e  
      ser vi z i .    
Tal e st r ument o ur bani st i co at t uat i vo dovr à esser e f i nal i zzat o a pr ev i s i one di  
par cheggi  i nt er r at i .  Par t i col ar e at t enzi one dovr à esser e dedi cat a al l a cesur a 
dat a dal l ' Aur el i a e dal l a l i nea f er r ovi ar i a a t ut t o i l  cont est o ed al l a 
r azi onal i zzazi one di  t ut t o l ' ambi t o,  da f i nal i zzar e qual e " pi azza ur bana di  
pr egi o"  con pavi ment azi oni  car at t er i zzant i  ed essenze ar bor ee di  al t o f ust o.  
L' accessi bi l i t à al  mar e dovr à esser e st udi at a per  mezzo di  sot t opas so 
ar t i col at o da gi ochi  ar chi t et t oni c i  di  l i vel l o di f f er enzi at o,  di segnat i  i n 
mani er a da connot ar si  con l a pr osecuzi one del l a pi azza ver so l a  passeggi at a 
a mar e.  
Dovr à esser e al t r esì  pr evi st o cannocchi al e ver so i l  por t o t ur i st i co e 
col l egament o al l a spi aggi a ed ai  box i nt er r at i .  
 
 

B)  Pr oget t o Speci al e:  Zona mi st a RI / I C/ PP per  Ri cet t i vi t à t ur i st i ca/  
Ser vi zi  Soci o Assi st enzi al i / Par cheggi  Pubbl i ci  – Hot el  Ti r r eno 
–Resi denza pr ot et t a ex Al ber go San Fr ancesco.  
 

Si  pr evede i l  pot enzi ament o del l a dot azi one di  at t r ezzat ur e r i cet t i ve e di  
i nt er esse col l et t i vo e l a r i qual i f i cazi one di  ar ee e di  i mmobi l i  di  f r angi a 
del l ’ i nsedi ament o di  Ar enel l e,  oggi  i n par t e di smessi  e degr adat i ,  come da 
pr oget t o appr ovat o i n conf er enza dei  ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  30. 01. 2004 
r el at i vo agl i  edi f i c i  del l ’ al ber go Ti r r eno,  del l a st r ut t ur a soci o 
assi st enzi al e per  Resi denza Pr ot et t a pr ev i st a nel l ’ edi f i c i o del l ’ ex Al ber go 
San Fr ancesco,  al l e r el at i ve ar ee di  per t i nenza e al l e ar ee a mar gi ne del l a 
st r ada pedecol l i nar e dest i nat e a Ser vi z i  – Par cheggi  pubbl i c i .  
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:   
Concessi one /  Per messo di  cost r ui r e convenzi onat o.  



 
 
 
 
 

C)  Pr oget t o Speci al e:  Zona mi st a RI / RE/ SC per  r i cet t i vi t à t ur i st i ca,  
r esi denze,  commer ci o e par cheggi  pr i vat i   -  Ex Hot el  Ast or i a.   

E'  pr evi st a una zona mi st a RI / RE/ SC per  r i cet t i v i t à 
t ur i st i ca/ r esi denze/ commer ci o e par cheggi  per t i nenzi al i  -  Al ber go Ast or i a.  
Ar t . 27Si  pr evede con r i cor so a S. U. A.  uni co l a conf er ma e r i qual i f i cazi one del l '  
esi st ent e st r ut t ur a r i cet t i va al ber ghi er a ex Al ber go Ast or i a,  oggi  di smessa 
e degr adat a,  e l a r i qual i f i cazi one del l e ar ee adi acent i ,  medi ant e l a 
r i st r ut t ur azi one con ampl i ament o del  cor po di  f abbr i ca di  l evant e a f i ni  
al ber ghi er i  ( 163 post i  l et t o)  l a par zi al e demol i z i one del  cor po di  ponent e con 
r i cost r uzi one a dest i nazi one r esi denzi al e/ commer ci al e del l o st esso con bonus 
vol umet r i co,  nonché l e dot azi one di  par cheggi  per t i nenzi al i  ( 1 per  al l oggi o 
-  2 per  l ' at t i v i t à commer ci al e -  56 per  l ' al ber go) ,  r eal i zzazi one di  spazi  a 
ver de condomi ni al e i n cor r i spondenza del l a pr evi s i one di  v i abi l i t à car r abi l e 
e c i c l abi l e decadut a ed i mpegno del l a pr opr i et à a ceder e l ' ar ea al  comune o 
di  gr avar l a di  uso pubbl i co i n caso di  appr ovazi one da par t e del  Comune  di  
un pr oget t o di  v i abi l i t à car r abi l e o c i c l abi l e che i nt er essi  t al e ar ee,  
monet i zzazi one degl i  st andar d,  come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  
Ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  18. 12. 2009 -  13. 01. 2010.   
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  S. U. A.  uni co.  
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                ART.  28 
 
 
                          Nor me  -   Consi gl i o 
 
 
 
Le Nor me- Consi gl i o det t ano cr i t er i ,  canoni ,  pr escr i z i oni  e sugger i ment i  
or i ent at i v i  del l a pr oget t azi one e del l e conseguent i  val ut azi oni  di  compet enza 
del l '  Uf f i c i o Tecni co Comunal e e del l a Commi s si one Edi l i z i a,  pr i v i  di  car at t er e 
st r et t ament e cogent e,  ma con val enza di  i ndi r i zzo pr oget t ual e.  
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo pr oget t ual e degl i  
i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  ammi s si bi l i  scost ament i  con oner e 
di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o pr oponent e si a da par t e del l ' Or gano 
chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.  
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          ART.  29 
 
       Car t a   geol ogi ca 
 
 
1.  I n accor do con l a Legge Regi onal e 8 l ugl i o 1987 n.  24,  i l  P. R. G.  è cor r edat o 

da i ndagi ni  geol ogi che cost i t ui t e da:  
 
 -  r el azi one geol ogi ca 
 -  nor me geol ogi che at t uat i ve 
 -  car t a geomor f ol ogi ca 
 -  car t a zoni zzazi one geol ogi ca 
 

r ecant i   el ement i  i nf or mat i v i  ut i l i  a val ut ar e l a compat i bi l i t à del l e 
pr evi s i oni  ur bani st i co- edi l i z i e con i  car at t er i  geol ogi c i  e 
geomor f ol ogi c i  del  t er r i t or i o e ad or i ent ar e l a pr oget t azi one edi l i z i a.  

 
2.  La nor mat i va di  cui  al  comma 1 espone,  per  ogni  cat egor i a di  i nt er vent o,  

pr escr i z i oni  geognost i che e cr i t er i - gui da per  l e i ndagi ni  geol ogi che e 
geognost i che da esegui r s i  i n connessi one con i  di ver si  e successi v i  
l i vel l i  di  pi ani f i cazi one,  onde cont ener e l ' i mpat t o t er r i t or i al e del l e 
t r asf or mazi oni  del  suol o.  

 
I n par t i col ar e nel l e zone cl assi f i cat e B3 nel l a TAV.  n.  6  car t a di  
zoni zzazi one sono vi et at i  i nt er vent i  di  medi a ed al t a r i l evanza.  

 
3.   Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one i ndi v i duat e i n car t ogr af i a di  

zoni zzazi one ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i ca-  z i one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
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                                ART.  30 
 
 
                       P. R. G.  del  Comune di  Lavagna 
 
 
 
1.   L' ent r at a i n v i gor e del  pr esent e st r ument o ur bani st i co compor t a 

l ' aut omat i ca decadenza del  P. R. G.  del  Comune di  Lavagna appr ovat o con 
D. P. G. R.  n.  1055 del  28. 4. 1977,  s i a per  l a par t e gr af i ca che per  quel l a 
nor mat i va sal vo quant o i nf r a st abi l i t o.  

 
 
 
2.  I l  pr esent e P. R. G.  f a sal ve ad ogni  ef f et t o :  
 

-  l a var i ant e al  P. R. G.  r el at i va al l a Zona 2 ed al l a Zona Por t ual e -  Por t o 
Tur i st i co appr ovat a con D. P. G. R.  n.  1274 del  8. 11. 1994;  

 
-  l a di sci pl i na di  cui  al  pr ecedent e P. R. G.  r el at i va al l a Zona SA- RE 
( Ser vi z i  assi st enzi al i  -  Cul t o -  Resi denza) ,  con l e i nt egr azi oni  e 
modi f i che di  cui  al l a scheda al l egat a al l e pr esent i  Nor me;  appr ovat o con 
D. P. G. R.  n.  1029 del  21. 07. 1980;  

 
-  l a nor mat i va r el at i va al  Pi ano di  Zona ex l ege 167/ 62,  appr ovat o con 
l a del i ber azi one n.  165 del  27. 11. 1981 del  Consi gl i o Comunal e.  
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                                ART.  31 
 
 
           Manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che e st agi onal i  
 
 
 
1)   Ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l e di sposi z i oni  che seguono si  def i ni scono:  
 

a.   " manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che"  quel l i  da l ocal i zzar si  su ar ee 
e spazi  pubbl i c i  demani al i ,  i n f or za di  concessi one di  occupazi one del  
suol o pubbl i co assent i t a a'  sensi  del l e v i gent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve 
e r egol ament ar i  i n mat er i a;  

 
b.   " manuf at t i  st agi onal i "  quel l i  r eal i zzat i  per  soddi sf ar e esi genze 
l i mi t at e ad una par t e del l ' anno sol ar e non super i or e a sei  mesi ;  nel  caso 
di  abusi va modi f i ca del l a dest i nazi one d' uso dei  manuf at t i  di  cui  al  
pr esent e comma,  i l  t i t ol o abi l i t at i vo al l a l or o i nst al l azi one si  i nt ender à 
i nef f i cace di  di r i t t o con conseguent e obbl i go del  sogget t o at t uat or e di  
pr ovveder e al l a r i mozi one,  sal ve ed i mpr egi udi cat e l e sanzi oni  di  l egge.   

 
2)  I  manuf at t i  di  cui  al  comma 1) ,  l et t er a a. ,  sono assent i t i  i n base al l e 

di sposi z i oni  di  set t or e che r egol ano l ' assent i ment o del  t i t ol o 
concessor i o demani al e,  pr evi a acqui si z i one del  par er e del l a Commi ssi one 
Edi l i z i a e comunque nel  r i spet t o degl i  st andar ds edi l i z i  sub.  3 con 
st r ut t ur e l egger e pr oget t at e nel  r i spet t o di  par amet r i - modul i  ambi ent al i  
pr event i vament e def i ni t i ,  pr evi a r edazi one di  SOI  est eso al l ' i nt er o 
t r ami t e,  ar ea o pi azza.  

 
3)  I l  Si ndaco,  pr evi a acqui si z i one del  par er e del l a Commi ssi one Edi l i z i a,  

pot r à aut or i zzar e a t i t ol o gr at ui t o l ' i nst al l azi one,  su ar ee pr i vat e,  di  
" manuf at t i  st agi onal i " ,  pur chè dest i nat i  escl usi vament e al l ' eser ci z i o di  
at t i v i t à di  sommi ni st r azi one di  al i ment i  e/ o bevande od a ser vi z i  di  
pubbl i ca ut i l i t à,  r egol ar ment e aut or i zzat e i n f or za del l e di sposi z i oni  
l egi s l at i ve e r egol ament ar i  di  set t or e.  I l  per i odo di  per manenza di  t al i  
manuf at t i ,  non super i or e a sei  mesi  cont i nuat i v i  nel  s i ngol o anno sol ar e,  
dovr à i ndi car si  nel  t i t ol o abi l i t at i vo.   Det t i  manuf at t i  dovr anno conf or -
mar si  ai  seguent i  st andar ds edi l i z i :  
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 -  al t ezza max    3, 50 mt  
 
 -  super f i c i e ut i l e  max  20 % del l a super f i c i e ut i l e del l ' eser -  
   c i z i o i nt er essat o e comunque non super i or e a mq 60 ( di  Su)  i n  
   caso di  ampl i ament o di  eser ci z i o commer ci al e 
 
 -  di st anza dal  conf i ne   1, 50 mt  ( una di st anza i nf er i or e 
   o l a col l ocazi one i n ader enza pot r à consent i r s i  sol t ant o  
   pr evi o assenso dei  pr opr i et ar i  i nt er essat i )  
 
 -  di st anza dai  f abbr i cat i  est er ni  al l ' i nt er vent o  mt  3, 00 
 
 -  chi oschi  i sol at i  :  sup.  ut i l e non < a 12 mq.   
 

I  mat er i al i  connessi  a t al i  st r ut t ur e sono i ndi cat i vament e i  seguent i :  
 
 -  basament o i n l egno o st r ut t ur a i n l ega met al l i ca con 
   sovr ast r ut t ur a l egger a t i po per gol at o e t amponament i  
 
 -  coper t ur a i n t endoni  -  canni cci at i  -  pl exi gl ass.  
 

Tal i  st r ut t ur e dovr anno esser e pr oget t at e nel  r i spet t o di  par amet r i  -  
modul i  ambi ent al i  di  cui  al l a di sci pl i na paesi st i ca,  i n ambi t i  di  
par t i col ar e at t enzi one ambi ent al e dovr à esser e  r edat t o apposi t o SOI  
est eso  al l ' i nt er a ar ea,  t r ami t e o pi azza adi acent e.  

 
4)  I  t i t ol i  abi l i t at i v i  di  cui  ai  pr ecedent i  commi ,  se assent i t i  con r i guar do 

ad ar ee pubbl i che,  pot r anno sempr e veni r  r evocat i  i n pr esenza di  
sopr avvenut e esi genze di  pubbl i co i nt er esse i ncompat i bi l i  con i l  l or o 
mant eni ment o.  

 
5)  Le pr ecedent i  di sposi z i oni  non si  appl i cano al l e oper e car at t er i zzat e da 

una f unzi onal i t à t r ansi t or i a,  qual i  bar acche e deposi t i  di  cant i er e e 
s i mi l i .   
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              D I  S C I  P L I  N A      P A E S I  S T I  C A 
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TI TOLO  I    -     I NQUADRAMENTO GENERALE  
 
 
Ar t i col o 1 -   CAMPO DI  APPLI CAZI ONE DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA 
 
 
La Di sci pl i na Paesi st i ca  s i  appl i ca a t ut t o i l  t er r i t or i o comunal e e consi st e 
nel l e pr esent i  nor me  e negl i  el abor at i  gr af i c i  ad esse al l egat i .   
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Ar t i col o 2 -  ELABORATI  DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA  
 
La Di sci pl i na Paesi st i ca è cost i t ui t a dai  seguent i  el abor at i :   
 
Anal i s i  :   
 
a)  -  t avol a n.  2. 1:  " Fasi  di  evol uzi one st or i ca del  s i st ema i nsedi a 
     t i vo di  Lavagna"   scal a 1: 5000   
 
b)  -  r el azi one st or i ca  
 
c)  -  t avol a n.  2. 2:  " Uso del  suol o"  scal a 1: 5000  
 
Pr oget t o :   
 
d)  -  t avol a n.  2. 3:  " Sovr apposi z i one zoni zzazi one P. R. G.  -  zoni zza 
     z i one  P. T. C. P. ,  con r i chi est e di  Var i ant e al   
                     P. T. C. P. "  scal a 1: 5000  
e)  -  t avol a n.  2. 4:  " Car t a del  paesaggi o -  zoni zzazi one paesi st i ca"   
    scal a 1: 5000 
f )  -  nor me paesi st i che.  
 
I nt egr azi oni  di  pr oget t o :  
 
t av.  6  Ambi t i  geomor f ol ogi c i   
 
t av.  7  Uni t à i nsedi at i ve  
 
t av.  8  Si st ema i nsedi at i vo -  st at o pr ei ndust r i al e 
  
t av.  9  Si st ema i nsedi at i vo -  st at o at t ual e  
 
ABACO t i pol ogi e edi l i z i e.  
 
Tavol e i nt egr at i ve f i nal i  :  
 
t av.  1 Car t a del  paesaggi o scal a 1: 2000 
 
t av.  2 Car t a del  paesaggi o scal a 1: 2000 
 
Tav. 8 St r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca scal a 1: 5000 
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Ar t i col o  3 -  NATURA ED EFFETTI  DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA  
 
Le pr evi s i oni  del l a Di sci pl i na Paesi st i ca sono par t e i nt egr ant e del  P. R. G.  e 
cost i t ui scono  i ndi cazi oni   di   l i vel l o  punt ual e   del    Pi ano Ter r i t or i al e  
di  Coor di nament o Paesi st i co ai  sensi  del l a L. R.  n.  6 del  2/ 5/ 91 e successi ve 
modi f i cazi oni .  
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TI TOLO   I I    -     VI NCOLI  E AMBI TI  PARTI COLARI    
 
Ar t i col o 4 -  PECULI ARI TA'  GEOMORFOLOGI CHE E RELATI VE FASCE DI   
     RI SPETTO  
 
1)  Gl i  ambi t i  con aspet t i  geol ogi c i  pecul i ar i  ( per  esempi o af f i or ament i  
r occi osi  sul l a cost a,  ecc. )  e quel l i  mor f ol ogi c i   che  st r ut t ur ano  i l   
t er r i t or i o  ( dor sal i ,   al vei  t or r ent i z i ,  zone cacumi nal i ,  val i chi  – punt i  
di  sel l a,  f asci a di  mt . 100 dal  c i gl i o del l a st r ada panor ami ca come per i met r at o 
i n car t ogr af i a)  sono ogget t o di  sal vaguar di a.  
Si  escl udono modi f i che dei  l uoghi  agl i  ambi t i  sopr aci t at i ,  espr essament e 
vi ncol at i  ad i nedi f i cabi l i t à,  per  sal vaguar di a degl i  el ement i  paesi st i c i  di  
pr egi o.   
 
2)   Ol t r e a quel l e pr evi st e dal l a nor mat i va vi gent e,  l a  Di sci pl i na Paesi st i ca 
i nt r oduce ul t er i or i  f asce di  r i spet t o,  neces sar i e per  gar ant i r e l a sal vaguar di a 
di  el ement i  o i nsi emi  paesi st i c i  di  pr egi o par t i col ar e,  di sci pl i nat i  dal l e pr e -
sent i  nor me ed i ndi v i duat i  con apposi t a s i mbol ogi a sul l a car t a del  paesaggi o.  
Tal i  f asce hanno di mensi one ( pr of ondi t à)  var i abi l e,    i n r el azi one ai  cont est i   
cui  s i  r i f er i scono.   
 
Si  def i ni scono l e seguent i  f asce di  r i spet t o:   
-  per  l e zone di  cr i nal e  =  f asci a di  30 m ad ogni  l at o  
        dal l ' asse  del  cr i nal e  
 
-  per  l e ar ee cacumi nal i   =  ar ea cacumi nal e pi ù f asci a  
        di  30  m  at t or no ad essa  
 
-  per  val i chi ,  punt i  di  sel l a =  f asci a di  30 m at t or no al  
        val i co  
 
-  per  gl i  al vei  t or r ent i z i   = f asci a di  20 m da ent r ambi  i  
        l at i  del l ' asse del l ' al veo 3)  
 
Al l ' i nt er no di  t al i  f asce di  r i spet t o qual si asi  i nt er vent o di  nuova  edi f i ca -
zi one  nonchè r el at i vo ad ogni  al t r a al t er azi one dei  l uoghi  è assoget t at o ad 
uno speci f i co " st udi o di  i nser i ment o ambi ent al e"  nel l a f or ma del  SOI .    
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Ar t i col o 5  -  MANUFATTI  ED I NTORNO AMBI ENTALE DA TUTELARE ( EMERGENZE 
ARCHI TETTONI CHE,  STORI CHE,  ARCHEOLOGI CHEM,  RURALI ,  SI TI  RAPPRESENTATI VI  )  
 
1) La car t a del  paesaggi o i ndi v i dua i  manuf at t i  da assogget t ar e a par t i col ar e 
t ut el a,  cont r assegnandol i  con campi t ur a ner a ed i nscr i vendol i  i n un cer ch i o.  
Sono da consi der ar e par t e i nt egr ant e dei  manuf at t i  suddet t i  l e ar ee e gl i  spazi  
aper t i  ( gi ar di ni ,  sagr at i …)  di  per t i nenza degl i  st essi .   
 
2) I n r el azi one a t al i  manuf at t i  sono ammessi  sol t ant o i nt er vent i  di  
manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  oper e i nt er ne ed i nt er vent i  di  r est aur o 
e r i sanament o conser vat i vo.  
 
3) I nol t r e vanno mant enut e e/ o r i pr i st i nat e l e condi zi oni  per  l ’  i dent i f i cazi one 
vi sual e dei  manuf at t i  e per  una cor r et t a l et t ur a per cet t i va sei  l or o r appor t i  
con i l  cont est o.  A t al e f i ne si   def i ni sce at t or no ad ogni  manuf at t o una f asci a 
di  r i spet t o coi nc i dent e con un i nt or no di  r aggi o ugual e a  50 m. ,  nel  caso di  
manuf at t i  i sol at i ,  f or mat o dagl i  spazi ,  l e ar ee aper t e at t or no al  manuf at t o,  
e gl i  edi f i c i  pr ospi c i ent i  t al i  ar ee,  nel  caso di  edi f i c i  i nser i t i  nel  t essut o 
ur bano. I n t al i  ambi t i  di  r i spet t o,  gl i  i nt er vent i  di  nuova edi f i cazi one nonché 
r el at i v i  ad ogni  al t r a al t er azi one dei  l uoghi ,  nel  r i spet t o del l e pi ù punt ual i  
l i mi t azi oni  edi l i z i e – ur bani st i che,  sono assogget t at i  al l a el abor azi one di  
uno “ st udi o di  i nser i ment o ambi ent al e “ ,  nel l a f or ma di  uno S. O. I .  che ne 
document i  l a compat i bi l i t à con gl i  obi et t i v i  enunci at i  nel  pr esent e ar t i col o.  
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Ar t i col o 6 -  SI STEMI  DI  MANUFATTI   DA TUTELARE:   EMERGENZE ARCHI TET-  
             TONI CHE E PERCORSI  DI  i NTERESSE STORI CO- AMBI ENTALE  
 
1)  La car t a del  paesaggi o i ndi v i dua al cuni   s i st emi   i nsedi at i v i  di   
par t i col ar e pr egi o:  qual i  mul at t i er e e per cor si  di  cr i nal e car at t er i zzat i  dal l a 
pr esenza di  v i l l e st or i che,  chi ese e nucl ei  i sol at i  di  edi f i c i  r ur a l i  che per  
l a l or o posi z i one domi nant e  e  per   l e  l or o  di mensi oni ,   s i   pongono  qual i  
emer genze  nel  paesaggi o agr ar i o da conser var e e r ecuper ar e.   
 
2)   Per   l a val or i zzazi one  e  l a t ut el a di  t al i  s i st emi  i nsedi at i - v i   e  per  
l ' i dent i f i cazi one del l e r el azi oni  i nt er cor r ent i  f r a gl i  el ement i  ( cr i nal e -  
per cor so -  emer genza ar chi t et t oni ca)  che l i  compongono,   s i   def i ni sce una 
f asci a  di   r i spet t o  di  50 m  ai   l at i   del  per cor so di  cr i nal e  ( cont r as segnat o 
i n car t ogr af i a da un t r at t o cont i nuo)  e  at t or no  ai   manuf at t i  emer gent i  l egat i  
ad esso ( ed evi denzi at i  i n car t ogr af i a con campi t ur a ner a) .   
 
3)  Al l ' i nt er no di  t al i  f asce:   
 
  -  sono sempr e ammessi  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  
r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con 
mant eni ment o del l ' i nvol ucr o nonchè l a s i st emazi one del  mant o veget al e senza 
movi ment i  di  t er r a che al t er i no l a mor f ol ogi a del  l uogo,  f i nal i zzat e al l a val o -
r i zzazi one del  s i t o;   
 
  -  l a  r eal i zzazi one  di   nuovi  manuf at t i ,   nonchè ogni   al t r a al t er azi one 
dei  l uoghi  è subor di nat a  al l a r edazi one di  uno " st udi o di  i nser i ment o am-
bi ent al e" ,  nel l a f or ma di  un SOI ,  che di most r i  l a  compat i bi l i t à del  nuovo 
i nt er vent o con i l  s i st ema i nsedi at i vo  suddet t o,  sot t o i  seguent i  pr of i l i :   
 

 -  cont r ol l o r el at i vo al l e di mensi oni  dei  nuovi  manuf at t i ,  che non   dovr anno 
ent r ar e i n concor r enza con l e emer genze esi st ent i ;   

 
  -   scel t a dei  s i t i ,  t i pol ogi e e mat er i al i  di  i mpat t o mi ni mo;  
 
  -  coer enza  con l e event ual i  l i mi t azi oni  ur bani st i che  e/ o paesi st i che 

st abi l i t e da vi ncol i  speci f i c i .   
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Ar t i col o 7   -   EMERGENZE VEGETAZI ONALI   
 
 
 Sono cost i t ui t e da si ngol i  esempl ar i  ar bor ei  o associ azi oni  veget azi onal i  
nat ur al i ,   par chi ,   col t ur e agr i col e t i pi che  ( per  esempi o ul i vet i )  ecc. ,   di  
par t i col ar e pr egi o che,   per t ant o,   vanno conser vat i  e pr ot et t i .   
 
Tal i  esempl ar i  e/ o associ azi oni  veget azi onal i  sono espr essament e i ndi v i duat e 
i n car t ogr af i a.   
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Ar t i col o 8 -  VI SUALI ,  EMERGENZE VI SI VE,  PUNTI  PANORAMI CI  E VI SUALI  
         DI NAMI CHE  
 
 
1)  L' i nt er di pendenza vi s i va f r a i  s i t i  ed i   per cor si   ad  al t o  gr ado  di  
f r ui z i one pubbl i ca e ad el evat o pot enzi al e di  per cezi one  v i s i va del l ' i nt or no,   
con  l e emer genze car at t er i zzant i  e gl i   i nsi emi   v i s i v i   r appr esent at i v i  
del l ' asset t o paesi st i co,  va conser vat a e   r appr esent a  un  condi zi onament o   
al l a conf or mazi one vol umet r i ca dei  nuovi  manuf at t i ,  che non dovr anno ost r ui r e 
i n al cun modo i  r appor t i  v i sual i  suddet t i .   
 
2)  I n par t i col ar e vanno sal vaguar dat e l e seguent i  v i sual i  di nami che:   
 
-   dal l a st r ada " panor ami ca"  ver so mar e;   
 
-   dal l a Pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a ver so i l  mar e ed i  manuf at t i   emer gent i ;   
 
-  dal l a  cost a ( ar eni l e e passeggi at a a mar e)  ver so l a col l i na,  con 

par t i col ar e at t enzi one per  i  manuf at t i  emer gent i  e l e dor sal i ;   
 
-   dai  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e ver so i l  mar e,  l e dor sal i  ed i  manuf at t i  

emer gent i .   
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Ar t i col o 9-  DEFI NI ZI ONE DEI  MACROAMBI TI  TERRI TORI ALI  
 
I l  t er r i t or i o comunal e è suddi vi so i n macr oambi t i  t er r i t or i al i  di  paesaggi o,  
i ndi cat i  i n car t ogr af i a e così  denomi nat i :  
 
a)  Ar ea di  i nt er esse nat ur al i st i co- f or est al e,  f or mat a pr i nci pal ment e dal l e 

ar ee boscat e ( di  or i gi ne ant r opi ca)  e pr at er i e che si  concent r ano sui  
ver sant i  occi dent al i  del  cr i nal e che scende dal  mont e Le Rocchet t e f i no 
al  mar e e separ a i l  t er r i t or i o di  Lavagna da quel l o di  Sest r i  Levant e.  

 Cor r i sponde al l a zona ANI - MA def i ni t a dal  P. T. C. P.  
 
b)  Ar ea di  col l i na,  con nucl ei  ed i nsedi ament i  spar si  di ssemi nat i  i n un 

paesaggi o agr ar i o f or t ement e st r ut t ur at o ma i n l ent o e pr ogr essi vo 
abbandono.  

 Cor r i sponde al l e zone I S- MA ed I D- MA del  P. T. C. P.  
                                           
c)  Tessut i  ur bani  qual i f i cat i  di  i nt er esse st or i co- ambi ent al e,  cost i t ui t o 

dal  cent r o st or i co di  Lavagna ed i l  nucl eo ant i co di  Cavi .                                           
 Cor r i spondono al l e zone SU i ndi v i duat e dal  P. T. C. P.  
 
d)  I nsedi ament o di  cr i nal e di  S. Gi ul i a ad el evat o val or e paesi st i co.  
 Coi nci de con l a zona I D- CE del  P. T. C. P.  
 
e)  Fasci a cost i er a ( di  or i gi ne mar i na,  è pi aneggi ant e e densament e 

ur bani zzat a)  e pi ana del l ' Ent el l a ( a car at t er e al l uvi onal e,  è ur bani zzat a 
e col t i vat a) .  
Tal i  zone pi aneggi ant i  del  t er r i t or i o comunal e si  pr esent ano c ome un 
mosai co di  s i t uazi oni  di somogenee e spesso degr adat e 
Su di  esse i l  P. R. G.  concent r a l e pr evi s i oni  i nsedi at i ve vol t e al l a 
r i cuci t ur a del  t essut o,  al l a r azi onal i zzazi one di  ser vi z i  ed 
i nf r ast r ut t ur e ed al  r i sanament o del  degr ado esi st ent e.  

 Cor r i spondono al l e zone  TU;   I D- MOA;   I S- TR- TU;   I D- CO.  
 
Tal i  zone,  a l or o vol t a suscet t i bi l i  di  f r amment azi oni  i n " uni t à i nsedi at i ve" ,  
cost i t ui scono l a base del l a nor mat i va paesi st i ca.   
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Ar t i col o 10 -  ZONE ANI - MA -  Ar ea di  i nt er esse nat ur al i st i co 
                    - f or est al e  
 
 
Sono l e zone pr eval ent ement e boscat e con pr esenza di  pr at er i e ( i n cor r i spodenza 
del l e ar ee cacumi nal i )  e r i dot t i  l embi  di  col t i vo sui  ver sant i ;  cor r i spondono 
per  l o pi ù al l e l e zone AB1 e AB2 di  PRG.   
 
I n t al i  zone l ' aper t ur a di  nuove st r ade,  l a cost r uzi one di  nuovi  edi f i c i ,  
at t r ezzat ur e o i mpi ant i ,  non dovr à al t er ar e i n mani er a paesi st i cament e 
per cepi bi l e l o st at o dei  l uoghi ,  i n par t i col ar e:  
 
 
1)  VI ABI LI TA'  
   ========== 
 
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA ED I NTERPODERALE,  PI STE TEMPORANEE E PERCORSI  I NTERPODERALI   
 
1. 1.  -  E'  per messa l ' aper t ur a  di   nuove  st r ade  car r ai e vol t e al  r ecuper o 
di  s i ngol e s i t uazi oni  di  degr ado uni cament e per  soddi sf ar e l e esi genze del l e 
at t i v i t à agr o- si l vo- past or al i  .  La r eal i zzazi one di  t al i  st r ade  è subor di nat a 
ad uno st udi o del l '  i nt er o t r ami t e,  con par t i col ar e  r i guar do  al l ' andament o  
al t i met r i co del l ' ar ea  e al  suo mant o veget al e.  
 
1. 2.  -  I l  pr oget t o dovr à f or ni r e,  at t r aver so una ser i e di  el abor at i  gr af i c i ,  
l a mi sur a del l ' i nci denza sul l a mor f ol ogi a del  t er r eno,  l a f or ma e l a di mensi one 
dei  manuf at t i  compr esi  quel l i  per  l a r accol t a e l o smal t i ment o del l e def l uenze 
nat ur al i ,  e l e oper e at t e a r eal i zzar e l a mi gl i or  r i composi zi one ambi ent al e.  
 
1. 3.   -  I  nuovi  t r acci at i  st r adal i  dovr anno aver e una sezi one non super i or e  
a  m 2, 5 compr ese canal et t e,  manuf at t i  ed oper e di  sost egno di  qual s i as i    gener e 
con pr edi sposi z i one di  s l ar ghi  per  gl i  i ncr oci  ed i l  f ondo nat ur al e.    Nel  caso 
di  t r acci at i  a caval l o f r a due o pi ù r egi mi  nor mat i v i  ambi ent al i  è est eso a 
t ut t o i l  t r acci at o i l  r egi me pi ù r est r i t t i vo.  
 
1. 4.  -  Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t om-  bi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.  
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1. 5.  -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno obbl i gat or i ament e r i s i st emat i  con 
oper e di  cont eni ment o del  t er r eno da deci der e  caso per  caso i n  f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  pendi o i nt er essat o con l e seguent i  par t i col ar i  
pr escr i z i oni :   
 
-  mur i  di  sost egno i n pi et r a a secco di  al t ezza i nf er i or e a 1 mt   
-  scar pe nat ur al i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  i ner bi t e e/ o 
 pi ant umat e con essenze pr opr i e del l a zona;   
 
1. 6.  -  E'  per messo i nol t r e nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni  di  cui  ai  commi :  
1. 3 -  1. 4 -  1. 5 del  pr esent e ar t i col o,  i l  col l egament o al l a r et e st r adal e 
esi st ent e di  vol umi  r esi denzi al i  pr i v i  di  acces si bi l i t à car r ai a,  quando l a 
di st anza i n l i nea d' ar i a f r a i   due  est r emi   da col l egar e non  s i a super i or e 
a 150 m.  
 
1. 7.  -   E'  i nol t r e  per messa l ' aper t ur a di  pi st e t empor anee a f ondo nat ur al e 
a ser v i z i o di  cant i er i ,  al l e condi zi oni  di  cui  al  punt o 6,  commi  2- 3 e 4 del  
pr esent e ar t i col o.   
 
1. 8.  -  I  nuovi  t r acci at i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n f ondo nat ur al e e 
ghi ai a,  con escl usi one di  i mpi ego di  mat er i al i  cement i z i  e/ o asf al t i .  
 
 
VI ABI LI TA'  PUBBLI CA :  
 
1. 9 -  L' adeguament o dei  t r acci at i  esi st ent i ,  i ndi v i duat i  i n pl ani met r i a 
di  PRG,  non pot r à pr eveder e var i azi oni  mor f ol ogi che r i spet t o al l o st at o at t ual e 
super i or i  a 2. 00 m.   I l  super ament o di  t al e l i mi t e è subor di nat o al l a r edazi one 
di  un SOI  nei  t er mi ni  pr evi st i  dal l e nor me del  PTCP.   
 
1. 10 -  Per  i l  col l egament o i nt er comunal e con Sest r i  Levant e i l  t r acci at o 
di  v i abi l i t à pubbl i ca di  det t agl i o  e l e r el at i ve car at t er i st i che andr anno 
obbl i gat or i ament e def i ni t i  at t r aver so un SOI  r edat t o i n concer t o col  Comune 
di  Sest r i ,  nei  t er mi ni  di spost i  dal l e nor me di  at t uazi one del  PTCP.   
 
 
2)  EDI FI CI  ESI STENTI  :   
     =================  
 
-  I l  r ecuper o degl i  edi f i c i  esi st ent i  andr à ef f et t uat o nei  modi  pr evi st i  
dal  successi vo ar t .  11,  punt o 2,  per  gl i  edi f i c i  esi st ent i  i n zona I S- MA e I D- MA 
e pr eci sament e:  
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2. 1 -  Per  i l  r ecuper o del l ' edi f i cat o esi st ent e ( case di  pendi o,  v i l l e 
r ur al i ,  f i eni l i ,  ecc. )  è pr escr i t t o l ' uso di  mat er i al i  t r adi z i onal i  nel l e f or me 
t i pi che,  i n par t i col ar e:  
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .   
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni c he adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci at e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
 
2. 1. 7.  -  E'  consent i t a l ' aper t ur a di  bocchet t e di  vent i l azi one e di  scar i co 
per  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( possi bi l ment e su pr ospet t i  secondar i ) .  
 
2. 1. 8.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghezza del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6 -  2. 1. 7.  
 
2. 1. 9.  -    Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per   f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i ment o  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e 
pr eval ent i  nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.   
Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
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2. 1. 10. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .   
 
2. 1. 11. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pr egi o qual i  gr onde con sot t ogol a,  mur et t o d’ at t i co,  i nt onaco ci v i l e con 
decor azi oni ,  pot r anno pr eveder e l ’ i nst al l azi one di  per si ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi bi l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one – cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 2.  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o  
del l ’ ABACO dei  t i pi  annesso al l e pr esent i  nor me ed i n par t i col ar e:   
 
2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
 
2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.  
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2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% del l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Tal i  abbai ni  dovr anno aver e l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 
m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e del l a f al da e f or ma t r adi z i ona l e,  
con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo del l a f al da i n cui  i nser i sce.  
I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt er essar e pi ù del  30% del l o svi l uppo 
l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  
di  f al da.   
 
2. 3.   -   Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  
esi st ent i ,  i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me 
va i nt esa i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  
 
 
3)   SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DI  PERTI NENZA DEGLI  EDI FI CI          
 ESI STENTI    
     ============================================================== 
 
Ogni  i nt er vent o di  r ecuper o di  vol umi  esi st ent i  deve i ncl uder e l a s i st emazi one   
del l e  ar ee  scoper t e  di   per t i nenza,   nel l '  osser vanza  del l e seguent i  
pr escr i z i oni :   
 
3. 1.  -  I   movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse  
con  gl i   i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  
mt  2, 50 di  al t ezza di  scavo e mt  2, 50 di  r i por t o,  per  al t ezze super i or i  dovr anno 
esser e st udi at e sol uzi oni  a gr adoni  con nat ur al e r accor do con gl i  ambi t i  di  
mar gi ne.  
 
3. 2.  -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno  obbl i gat or i ament e  r i s i st emat i  con 
oper e di  cont eni ment o del  t er r eno da deci der e caso per  caso i n f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  pendi o i nt er essat o con l e seguent i  par t i co l ar i   
pr escr i z i oni :   
 
 -   mur i  di  sost egno i n pi et r a a secco di  al t ezza i nf er i or e a 50 cm  
 
 -   scar pe nat ur al i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  i ner bi t e     e/ o 
pi ant umat e con essenze pr opr i e del l a zona.  
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3. 3.   -   Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t ombi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.   
 
 
4)  RECI NZI ONI  
     ==========  
       
-  Sono consent i t e r eci nzi oni  da r eal i zzar si  con pal et t i  di  l egno o met al l o 
ver ni c i at o r accor dat i  con f i l o met al l i co l i sci o o r et e pl ast i f i cat a ver de scur o 
di  al t ezza max mt  1, 20 su mur et t i  i n pi et r a.   
 
-   I n  cor r i spondenza di  edi f i c i  o manuf at t i  i n gener e sono  i nol t r e 
consent i t e r eci nzi oni  f or mat e da si epi  veget al i  o st acci onat e i n l egno veget al e 
o t ondi ni   e  quadr el l e met al l i che a t r ama r ada.   
 
5)  MANUFATTI  RURALI  DI  SERVI ZI O  
     ============================ 
 
5. 1.  -  La r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r ur al i  di  ser vi z i o cost i t ui t i  da 
st al l e e/ o deposi t i  at t r ezzi ,  der r at e ed ani mal i  da cor t i l e,  nonchè di  pi ccol i  
manuf at t i  ad uso pr odut t i vo,  connessi  al l a conduzi one del  f ondo,  è di sci pl i nat a 
come segue :   
 
5. 1. 1.  -   St al l e e deposi t i  at t r ezzi :  t al i  manuf at t i  devono esser e addossat i   
pr ef er i bi l ment e  con un l at o ai  mur i  di  f asci a esi st ent i ,  e col l ocat i  i n 
posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a per cezi one  dal l e st r ade,  dai  sent i er i  
e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.   
 
5. 1. 2.  -   Le t i pol ogi e ammesse sono quel l e r i por t at e per  gl i  acces sor i  agr i col i  
dal l ' abaco dei  t i pi  edi l i z i .  La coper t ur a pot r à esser e ad una f al da r accor dat a 
nel l a l i nea di  col mo al  pr of i l o del  t er r azzament o sopr ast ant e o a due f al de.  
I l  mant o di  coper t ur a i n l ast r e di  ar desi a,  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one 
del l a t i pol ogi a pr eval ent e nel l a zona,  su st r ut t ur a l i gnea.  La st r ut t ur a 
per i met r al e sar à i n mur at ur a,  f i ni t a i n pi et r a come i  mur i  del l e f asce o ad 
i nt onaco st r ol l at o  gr i gi o,  oppur e st r ut t ur a e t amponament i  sar anno i n l egno.  
 
5. 1. 3.  -   Pi ccol i  manuf at t i  ad uso pr odut t i vo qual i  t et t oi e,  pol l ai ,  casot t i  
per  at t r ezzi  e s i mi l i  dovr anno soddi sf ar e r equi si t i  di  pubbl i co  decor o,  i n 
par t i col ar e:   
 
-  I  manuf at t i  devono esser e addossat i  pr ef er i bi l ment e con un l at o ai  mur i  
di  f asci a esi st ent i  e col l ocat i  i n posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a 
per cezi one dal l e st r ade,  dai  sent i er i  e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.  
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-  I  cr i t er i  di  cost r uzi one ed i nser i ment o nel  paesaggi o di  t al i  manuf at t i  
ad uso pr odut t i vo per  l o svi l uppo e l a val or i zzazi one  del l e at t i v i t à agr i col e,   
sono def i ni t i  i n det t agl i o nel l e schede di  cui  al l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  
al l egat o.  I n par t i col ar e,  per  quant o concer ne i  mat er i al i  di  f i ni t ur a,  t al i  
manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n st r ut t ur a por t ant e l i gnea con coper t ur a 
uni t ar i a ad una f al da,  con sovr ast ant e t avol at o -  l ami er a gr ecat a pr ever ni c i at a 
col or  t est a di  mor o o gr i gi o ant r aci t e.   Le t amponat ur e dovr anno esser e i n t avol e 
al  nat ur al e oppur e ver ni c i at e ver de scur o -  mar r one.   
 
I n par t i col ar i  cont est i  l a coper t ur a pot r à esser e sempr e,  su st r ut t ur a l i gnea,  
i n t egol e mar si gl i esi  i n cot t o o i n abbadi ni  di  ar desi a.  
 
 
6)  METANODOTTI ,  OLEODOTTI ,  ELETTRODOTTI ,   FOGNATURE,  ACQUEDOTTI ,   
 CAVI DOTTI   E  RETI   DI   SERVI ZI O I N GENERALE                 
     ============================================ 
 
6. 1.  -  Met anodot t i ,  ol eodot t i ,   acquedot t i ,   cavi dot t i  e f ognat ur e vanno 
i nt er r at i ,  come al t r esì  i nt er r at i  sar anno gl i  al l acci ament i  el et t r i c i  e 
t el ef oni c i  di  per t i nenza di  i mmobi l i  o r et i  mi nor i ;  gl i  el et t r odot t i  
sovr accomunal i  ed i mpi ant i  di  r i pet i z i one r adi ot el evi s i v i  dovr anno esser e 
def i ni t i  at t r aver so S. O. I .  est esi  a t ut t a l a l i nea,  avendo cur a di  non pr odur r e  
t agl i  v i v i  nel l e pendi ci  ar bor ee,  cer cando di  at t enuar e l ' ent i t à del  t agl i o 
del l e  pi ant e man mano che ci  s i  al l ont ana dal l a l i nea el et t r i ca,  i n modo da 
evi t ar e,  compat i bi l ment e con l ' esi genza del l e l i nee,  i l  f or mar si  di  l ar ghe 
f asce di sboscat e.   
 
6. 2.  -   I  t r acci at i  per  i l  passaggi o di  t al i  oper e devono  esser e i ndi v i duat i ,   
at t r aver so oppor t uno  st udi o f r a quel l i  di  mi nor e i mpat t o;   
 
6. 3.  -  Per  pr eveni r e pr ocessi  di  er osi one accel er at a e degr ado,  e per  una 
r api da r i pr esa del l ' asset t o veget azi onal e pr eesi st ent e,  a f i ne cant i er e deve 
esser e r i pr i st i nat a l a s i t uazi one mor f ol ogi ca pr eesi st ent e pr edi sponendo ed 
at t uando i  pi ù oppor t uni  ed ef f i caci  s i st emi  di  pi ant umazi one ( v i mi nat e,  i dr os -
emi na,  messa a di mor a di  pi ant e ar bust i ve o l egnose. . . ) ;   
 
 
6. 4.  -  I l  pr oget t o dovr à i l l ust r ar e con pr eci s i one di sboscament i ,  movi ment i  
di  t er r a e sbancament i  connessi  al l ' i mpi ant o del  cant i er e ed al l ' aper t ur a di  
pi st e per  i l  passaggi o dei  mezzi   d' oper a,  nonchè l e oper e di  r i s i st emazi one 
e r i composi zi one dei  ver sant i  e del  l or o asset t o veget azi onal e.    
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7)  TUTELA DELL' AMBI ENTE BOSCHI VO FORESTALE  
     ======================================= 
 
 
Le ar ee boschi ve,  s i ano esse cost i t ui t e da esempl ar i  di  al t o f ust o o da spec i e 
ar bust i ve e cedue,  sono r i ser vat e al l a di f esa i dr ogeol ogi ca,  al l a r i gener azi one 
del  pat r i moni o f or est al e,  al  mant eni ment o del l e bi ocenosi  e del l o st at o 
mi cr ocl i maci co.    
 
7. 1.  -  I n t al i  ar ee qual si asi  i nt er vent o che possa i nnescar e o f avor i r e 
pr ocessi  di  degr ado ( per  esempi o al t er azi oni  del  mant o di  sot t obosco,  abbat t i -
ment o di  veget azi one d' al t o f ust o,  ecc. )  è sogget t o al l ' aut or i z zazi one 
ambi ent al e e,  ove pr escr i t t a,  del l a compet ent e aut or i t à f or est al e;  f anno 
eccezi one l ' el i mi nazi one di  s i ngol i  esempl ar i  ar bor ei  deper i ent i  o per i co-
l ant i ,  di  t r onchi  o r ami  di sseccat i  e l ' event ual e t agl i o di  ar bust i  per  
soddi sf ar e l e esi genze di  conduzi one dei  poder i  agr i col i  connessi .   
 
7. 2.  -   Nel l e zone boschi ve per cor se dal  f uoco vi  è assol ut o di v i et o di  
compi er e  qual s i asi   oper a,  al  di  f uor i  di  quel l e di  r i asset t o mor f ol ogi co e 
i dr i co di  r i mboschi ment o nei  t er mi ni  di  cui  al l e l eggi  v i gent i .   
 
 
8)  PRESCRI ZI ONI  RELATI VE ALL' ASSETTO VEGETAZI ONALE  
     =============================================== 
 
8. 1.  -     Boschi  di  coni f er e t er mof i l e:  f r ut t o di  r i mboschi ment i  pi ù o meno 
r ecent i ,  non cost i t ui scono cl i max  per  Lavagna ma por t ano ad ecosi st emi  
sempl i f i cat i  ed i mpover i t i  e sono ad al t i ssi mo r i schi o di  i ncendi o.    Si  pr evede,  
al  r i guar do:  
 
-  i l  dr ast i co di r adament o degl i  event ual i  addensament i  di  gi ovani  
 esempl ar i  gener at i s i  dopo gl i  i ncendi ;   
 
-  l a conser vazi one del l e coni f er e t er mof i l e l addove cost i t ui scono 
 " associ azi one dur evol e"   ( l uoghi  accl i v i ,  a r occi a super f i c i al e 
 ospi t ant i  pi net e f i t t e e pr i ve di  sot t obosc o) ;   
 
-  negl i  al t r i  casi ,   sui  pendi i  non eccessi vament e i ncl i nat i  l a gr adual e 

t r asf or mazi one del l a pi net a i n bosco di  angi osper me at t r aver so met odi  di  
di r adament o sel et t i vo con cont empor anea di f f usi one di  ar bust i  
r i cost r ut t or i  ( per  esempi o i l  Cor bezzol o)  e,  nel l e zone con condi zi oni  
edaf i che e mi cr ocl i mat i che mi gl i or i ,  l a messa a di mor a gi ovani  esempl ar i  
di  angi osper me ar bor escent i  f r ugal i   ( per  esempi o l ' or i el l o,  i l  l ecc i o 
e l a r over el l a) .  
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8. 2.  -   Boschi  di  agi osper me t er mof i l e:  se ne pr evede i l  consol i da-  ment o 
at t r aver so l ' aument o  per cent ual e  del l e pi ant e ad al t o  f ust o  e/ o l ' aument o 
del l a est ensi one del l a super f i c i e boscat a;  l e modal i t à esecut i ve sono def i ni t e 
i n sede di  appr ovazi one del  << Regol ament o per  l e pr escr i z i oni  di  massi ma e 
di  pol i z i a f or est al e >> ( ar t .  43 L. R.  16. 4. 1984 n.  22) .  
 
8. 3.  -   Nei  r i mboschi ment i  e nel l a r i qual i f i cazi one dei  boschi  esi st ent i   è 
v i et at o l ' uso di  essenze non cl i maci che ( per  esempi o  coni f er e)   o i nf est ant i  
( Ai l ant o,  Robi ni a) .  I l   l or o  ut i l i zzo  è consent i t o sol o i n s i t uazi oni  
c i r coscr i t t e e cont r ol l at e qual i :   
 
-  i mpi ego  di   Robi ni a  per   i l   consol i dament o  di   spal l et t e aut ost r adal i  

scoscese;   
-  uso del l ' Ont ano napol et ano sui  t r acci at i  del  met anodot t o;   
-  i mpi ego di  essenze at i pi che i n gi ar di ni  pr i vat i .   
 
8. 4.  -  Lo sf r ut t ament o dei  boschi  esi st ent i  per  l a pr oduzi one di  l egna deve 
esser e at t uat o scegl i endo i  cr i t er i  pi ù oppor t uni  i n base al l a mor f ol ogi a del  
t er r eno,  ed al  t i po di  essenza,  per  non i ngener ar e pr ocessi  er osi v i  e di  degr ado 
dei  ver sant i  t enendo anche cont o del l ' i mpat t o v i s i vo pr odot t o.   
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Ar t i col o 11 -  ZONE  I S- MA  e  I D- MA-  Ar ea di  col l i na  
 
 
Sono cost i t ui t e dal l a f asci a col l i nar e del  s i st ema agr i col o con ampi  ver sant i  
ad ul i vet o,  i nf r ammezzat i  da vi gnet i ,  campi  col t i vat i  ( speci e nei  f ondoval l e 
e pr esso i  nucl ei  abi t at i )  e qual che l embo di  bosco,  e cor r i spondono i n massi ma 
par t e al l e zone ur bani st i che AP,  ATP,  AS,  APP e APB.   
 
I n t al e zona ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one  e sugl i  edi f i c i  esi st ent i ,  
nonchè di  adeguament o  del l a dot azi one di  i nf r ast r ut t ur e,  at t r ezzat ur e ed 
i mpi ant i  deve esser  f at t o con par t i col ar e r i guar do al l e r i cor r enze 
si gni f i cat i ve  nel l a t i pol ogi a e nel l ' ubi cazi one degl i  edi f i c i  r i spet t o al l a 
mor f ol ogi a del  t er r eno di  cui  ai  seguent i  punt i ,  e nel  r i spet t o del l e s i ngol e 
schede- nor ma ove pr evi st e:   
 
1)  NUOVE COSTRUZI ONI  :   
     ================= 
 
1. 1.  -  Le  nuove  cost r uz i oni   andr anno  ubi cat e  di   nor ma a r i dosso  del l e 
f asce,  col  f r ont e maggi or e per pendi col ar e al l a l i nea di  massi ma pendenza,  e 
i n modo da non ost r ui r e l e v i sual i  l i ber e dal l a v i abi l i t à pubbl i ca;  s i  dovr anno 
i nol t r e r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  mor f ol ogi che e t i pol ogi che speci f i cat e 
nel l e schede del l e uni t à i nsedi at i ve.  
 
1. 2.  -  L' al t ezza  massi ma  degl i   edi f i c i   dovr à  esser e  di   due pi an i   f uor i  
t er r a,   mi sur at a  dal l a  quot a r i f er i ment o,  come def i ni t a dal  v i gent e 
Regol ament o Edi l i z i o,  dal  cor po di  f abbr i ca al l ' est r adosso di  gr onda.   
 
1. 3.  -  I  mur i  sar anno f i ni t i  i n pi et r a l ocal e con par ament o del  t i po di  
quel l i  dei  mur i  a secco,  messa i n oper a senza st uccat ur e dei  gi unt i  e di spost a 
secondo l e modal i t à t r adi z i onal i .  
 
1. 4.  -  Le  coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e,  con r i vest i ment o i n  abbadi ni  
al l a genovese o t egol e mar si gl i esi ,  i n f unzi one del l e t i pol ogi e pr eval ent i  nel  
cont est o di  mar gi ne,  pendenza  i nf er i or e al  60%.    Sono  ammesse  coper t ur e  
pi ane nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .   
 
1. 5.  -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i ,  e comunque  non 
super i or i  a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a  z i ncat a o i n r ame,  sot t ogol a 
a cucchi ai o r ovesci at o.  
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1. 6.  -  Nel l e f al de del  t et t o è ammessa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da  
i n mi sur a non super i or e al  4% del l a sup.  di  f al da.   
 
1. 7.  -  I  mat er i al i  da i mpi egar si  i n gener e nel l e f i ni t ur e e nel l e 
per cor r enze est er ne sar anno i n ar desi a ( pi ane,  sogl i e,  mezzani ni ,  l ast r i cat i ,  
zoccol at ur e,  ecc. ) .  
 
1. 8.  -  Tut t e l e al ber at ur e event ual ment e di vel t e nel  cor so dei  l avor i  
dovr anno esser e sost i t ui t e con al t r e,  gi à suf f i ci ent ement e svi l uppat e,  da 
met t er e a di mor a nel  t er r eno di  per t i nenza,  ment r e quel l e di  pr egi o dovr anno 
esser e r i pi ant umat e i n s i t o.  
 
 
2)  RECUPERO DI  EDI FI CI  ESI STENTI  
 
2. 1 -  Per  i l  r ecuper o del l ' edi f i cat o esi st ent e ( case di  pendi o,  v i l l e 
r ur al i ,  f i eni l i ,  ecc. )  è pr escr i t t o l ' uso di  mat er i al i  t r adi z i onal i  nel l e f or me 
t i pi che,  i n par t i col ar e:  
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .   
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci at e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
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2. 1. 7.  -  E'  consent i t a l ' aper t ur a di  bocchet t e di  vent i l azi one e di  scar i co 
per  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( possi bi l ment e su pr ospet t i  secondar i ) .  
 
2. 1. 8.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghez za del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6 -  2. 1. 7.  
 
2. 1. 9.  -  Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per  f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i meno  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e 
pr eval ent i  nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.   
Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
 
2. 1. 10. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .   
 
2. 1. 11. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pr egi o qual i  gr onde con sot t ogol a,  mur et t o d’ at t i co,  i nt onaco ci v i l e con 
decor azi oni ,  pot r anno pr eveder e l ’ i nst al l azi one di  per si ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi b i l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one – cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 2.  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o degl i  
schemi  annessi  al l e pr esent i  nor me ed i n par t i col ar e:  
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2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
 
2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.                                          
 
2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% de l l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Nei  sot t ot et t i  è per messa l ’ aper t ur a di  abbai ni  che dovr anno aver e 
l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e 
del l a f al da e f or ma t r adi z i onal e,  con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo 
del l a f al da i n cui  i nser i sce.  I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt e r essar e 
pi ù del  30% del l o svi l uppo l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non 
sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.   
 
2. 3.   -   Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  
esi st ent i ,  i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me 
va i nt esa i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  



 
120 

 
3)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
     ========================================= 
 
3. 1.  -  Ogni  i nt er vent o di   nuova edi f i cazi one o di  r ecuper o dei  vol umi  
esi st ent i  deve i ncl uder e l a s i st emazi one del l e ar ee scoper t e di  per t i nenza e 
di  quel l e event ual ment e asser vi t e.  
 
3. 2.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  2, 50 
m i n scavo o i n r i por t o;  i l  t er r eno di  r i sul t a degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o 
per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  
al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di sc ar i che.   
 
3. 3.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  2, 5 m di  al t ezza.  
 
3. 4.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  
 
3. 5.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e e al l ont anat e.  
 
3. 6.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno,  speci al ment e per  gl i   i nt er vent i  
nel l e zone boscat e,  pot r anno esser e ut i l i zzat e scar pat e nat ur al i  st abi l i  con 
pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
3. 7.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  pi eni  o al veol ar i   veget at i .  Sono ammesse 
al t r esì  pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o 
sol uzi oni  di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e.   
 
3. 8.  -  Pr escr i z i oni  r el at i ve al l a veget azi one:   
 
3. 8. 1.  -  Gl i  ul i vet i  devono esser e mant enut i ,  sost i t uendo gl i  esempl ar i  
vecchi  o danneggi at i ,  con al t r i  ul i v i ,  ed oper ando l a necessar i a manut enzi one 
ai  mur i  a secco del l e f asce,  da r i st r ut t ur ar e secondo i  met odi  t r adi z i onal i  
( avendo cur a di  pr edi spor r e i  dr eni  per  l o scol o del l e acque) .  
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3. 8. 2.  -  La  veget azi one  d' al t o  f ust o esi st ent e,  speci e se cl i mat i ca,   deve 
esser e conser vat a.  Qual or a esi genze det er mi nat e dal l ' uso e dagl i  i nt er vent i  
ammessi  r i chi edesser o l ' abbat t i ment o di  esempl ar i  d' al t o f ust o,  quest i  vanno 
adeguat ament e r i mpi azzat i .   
 
3. 8. 3.  -   La  scel t a del l e essenze per  i  nuovi  i mpi ant i  dovr à esser e f at t a f r a 
quel l e car at t er i st i che del l a zona ( macchi a medi t er r anea,  l ecci ,  . . . ) .    Tal i  
i mpi ant i  dovr anno esser e scr upol osament e mant enut i  dal l a pr opr i et à  e 
r ei nt egr at i  qual or a l a vet ust à o l e cal ami t à nat ur al i  l i  danneggi asser o.  
 
3. 8. 4.  -  I  l embi  di  pi net a appar t enent i  a gi ar di ni  pr i vat i   connessi  con al cune 
espansi oni  r esi denzi al i  del   dopoguer r a  vanno conser vat i   i n quant o el ement i  
car at t er i zzant i  di  det t i  s i st emi  i nsedi at i v i .   
 
 
4)  RECI NZI ONI   
     ========== 
 
Le r eci nzi oni   sono ammesse pur chè non compr omet t ano l a v i sual e l i ber a del  
paesaggi o:   
 
-  di  nor ma possono esser e f or mat e da si epi  veget al i ,  mur i cci ol i  di  al t ezza max.  
1, 20 m,   st acci onat e i n l egno oppur e da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che 
ver ni c i at e e di  f or ma sempl i ce,  r et e met al l i ca pl ast i f i cat a col or  ver de scur o,  
con o senza mur et t o basso al t ezza max cm 40;  
 
-  l ungo l e cr ose l e r eci nzi oni  dovr anno r i pr ender e i  mur i  t r adi z i onal i ;   
 
-  sono vi et at e l e r eci nzi oni  i n cement o a v i st a.    
 
 
 
5)  I NTERVENTI  AMMI SSI BI LI  PER LE AREE AGRI COLE 
   ===========================================     
  ( AP,  APB,  ATP,  AS,  APP)                        
 
 
5. 1.  -  Fer mo r est ando quant o pr evi st o dal l e nor me edi l i z i e e ur bani st i che,  
nonchè dal l e pr esent i  nor me i n mer i t o ai  modi  di  i nt er vent o   sul  pat r i moni o 
edi l i z i o,  sul l a vi abi l i t à  e  sul l a veget azi one,  sono assent i bi l i  i  seguent i  
i nt er vent i  nel  r i spet t o del l e car at t er i st i che ambi ent al i  i ndi cat e:  
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5. 1. 1.  -   Messa i n oper a di  ser bat oi  di  pi ccol e di mensi oni   pr ef e-
r i bi l ment e i nt er r at i ,  e r el at i v i  i mpi ant i .  
 
5. 1. 2.  -   Col l egament o t r a l e f asce per  l ' uso di  macchi nar i  agr i col i ,  ed 
i nst al l azi one di  i mpi ant i  di  t r aspor t o a f une o su r ot ai a connessi  al l a 
conduzi one agr i col a dei  f ondi .  
 
5. 1. 3.  -   Cost r uzi one e manut enzi one di  mur i  di  sost egno,  con mat er i al i  
t r adi z i onal i  l ocal i .  
 
5. 1. 4.  -   Real i zzazi one di  r eci nzi oni  a pr ot ezi one e del i mi t azi one di  ar ee 
col t i vat e  pur chè non compr omet t ano l a per cezi one vi s i v a del  paesaggi o,  
esegui t e di  pr ef er enza con r et e met al l i ca pl ast i f i cat a ver de scur o,  con o senza 
mur et t o basso  di  H max cm. 40 o pal er i a i n l egno e f i l o di  f er r o.   
 
5. 1. 5.  -   L' aper t ur a nel l e zone  agr i col e  e boschi ve di  v i e di  penet r azi one 
– per cor si  i nt er poder al i  di  ser vi zi o al l e f asce col t i vat e e pi st e di  esbosco 
al l ' i nt er no del l e ar ee f or est al i  dest i nat e escl usi vament e al  ser vi z i o dei  
pat r i moni  s i l vo- past or al i  con f ondo nat ur al e  nel  r i spet t o del l ' andament o 
geomor f ol ogi co del  t er r eno,  nei  l i mi t i  e nel l e car at t er i st i che di  cui  al l a L. R.  
n.  22/ 84 e successi ve modi f i cazi oni .  
 
5. 2.  -  La r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r ur al i  di  ser vi z i o cost i t ui t i  da 
st al l e e/ o deposi t i  at t r ezzi ,  der r at e ed ani mal i  da cor t i l e,  nonchè di  pi ccol i  
manuf at t i  ad uso pr odut t i vo,  connessi  al l a conduzi one del  f ondo,  è di sci pl i nat a 
come segue :   
 
5. 2. 1.  -   St al l e e deposi t i  at t r ezzi :  t al i  manuf at t i  devono esser e addossat i   
pr ef er i bi l ment e  con un l at o ai  mur i  di  f asci a esi st ent i ,  e col l ocat i  i n 
posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a per cezi one  dal l e st r ade,  dai  sent i er i  
e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.   
 
5. 2. 2.  -   Le t i pol ogi e ammesse sono quel l e r i por t at e per  gl i  acces sor i  agr i col i  
dal l ' abaco dei  t i pi  edi l i z i .  La coper t ur a pot r à esser e ad una f al da r accor dat a 
nel l a l i nea di  col mo al  pr of i l o del  t er r azzament o sopr ast ant e o a due f al de.  
I l  mant o di  coper t ur a i n l ast r e di  ar desi a,  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one 
del l a t i pol ogi a pr eval ent e nel l a zona,  su st r ut t ur a l i gnea.  La st r ut t ur a 
per i met r al e sar à i n mur at ur a,  f i ni t a i n pi et r a come i  mur i  del l e f asce o ad 
i nt onaco st r ol l at o  gr i gi o,  oppur e st r ut t ur a e t amponament i  sar anno i n l egno.  
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5. 2. 3.  -   Pi ccol i  manuf at t i  ad uso pr odut t i vo qual i  t et t oi e,  pol l ai ,  casot t i  
per  at t r ezzi  e s i mi l i  dovr anno soddi sf ar e r equi si t i  di  pubbl i co  decor o,  i n 
par t i col ar e:   
 
-  I  manuf at t i  devono esser e addossat i  pr ef er i bi l ment e con un l at o ai  mur i  
di  f asci a esi st ent i  e col l ocat i  i n posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a 
per cezi one dal l e st r ade,  dai  sent i er i  e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.  
 
-  I  cr i t er i  di  cost r uzi one ed i nser i ment o nel  paesaggi o di  t al i  manuf at t i  
ad uso pr odut t i vo per  l o svi l uppo e l a val or i zzazi one  del l e at t i v i t à agr i col e,   
sono def i ni t i  i n det t agl i o nel l e schede di  cui  al l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  
al l egat o.  I n par t i col ar e,  per  quant o concer ne i  mat er i al i  di  f i ni t ur a,  t al i  
manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n st r ut t ur a por t ant e l i gnea con coper t ur a 
uni t ar i a ad una f al da,  con sovr ast ant e t avol at o -  l ami er a gr ecat a pr ever ni c i at a 
col or  t est a di  mor o o gr i gi o ant r aci t e.   Le t amponat ur e dovr anno esser e i n t avol e 
al  nat ur al e oppur e ver ni c i at e ver de scur o -  mar r one.   
 
I n par t i col ar i  cont est i  l a coper t ur a pot r à esser e sempr e,  su st r ut t ur a l i gnea,  
i n t egol e mar si gl i esi  i n cot t o o i n abbadi ni  di  ar desi a,  i n f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  “  quadr o ambi ent al e”  
 
5. 3.  -   Fanno eccezi one,  r i spet t o ai  cr i t er i  di  cui  al  punt o 5. 2. ,  i   
manuf at t i  speci al i   ( s i l os,  ecc. )   l e cui  di mensi oni  e f at t ezze vanno  def i ni t e 
di  vol t a i n vol t a i n base al l e esi genze t ecni che del  manuf at t o st esso.   
 
5. 4.  -  Per  l a conduzi one di  f ondi  agr i col i  i n zona sono pr evi st i  magazzi ni  
i nt er r at i  e separ at i  dal l ' abi t azi one.  Tal i  manuf at t i  devono,  nel  r i spet t o 
del l ' andament o nat ur al e del  t er r eno,  esser e f i ni t i  con mur i  i n pi et r a f acci a 
a v i st a che r i pr endano nei  mat er i al i  e nel l a di sposi z i one dei  conci ,  quel l i  
dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  Per  l a r eal i zzazi one di  t al i  manuf at t i  i  
movi ment i  di  t er r a non dovr anno super ar e i n ogni  caso l a mi sur a di  mt  2, 50 di  
scavo e r i por t o.   
I n coper t ur a i  manuf at t i  dovr anno esser e  f i ni t i  con r i por t o di  t er r a veget al e 
di  al meno 40 cm e si st emazi one a mant o er boso.  I l  ser r ament o da i nst al l ar e dovr à 
esser e i n l egno t i nt eggi at o di  col or e mar r one o ver de scur o,  con escl usi one 
di  ser r ande met al l i che o bascul ant i .  
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6)  CROSE,  MULATTI ERE,  PERCORSI  PEDONALI   
     ==================================== 
 
6. 1.  -  I  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e e l e pedonal i  " cr ose"  vanno r i spet t at e 
i n quant o  car at t er i st i che pr opr i e del  paesaggi o agr ar i o che l e ha pr odot t e,  
per  t al i  per cor r enze si   pr escr i ve:  
 
6. 1. 1.  -  Uso pedonal e di  quest i  t r ami t i ,  con escl usi one del  t r af f i co vei col ar e  
( concesso sol o per  mezzi  di  ser vi z i o  e soccor so medi ant e l i mi t at i  i nt er vent i  
di  adeguament o,  mant enendosi  per al t r o l ' esi st ent e asse cent r al e i n ar desi a e 
l at er al i  i n acci ot t ol at o di  f i ume) .   
 
6. 1. 2.  -  Mant eni ment o del l e l or o car at t er i s t i che di mensi onal i ,  f or mal i  e dei  
r appor t i  con l ' edi f i cat o,  coi  manuf at t i  emer gent i  e col  paesaggi o c i r cost ant e;  
i n par t i col ar e:  l e v i sual i  l i ber e devono esser e mant enut e,  così  pur e gl i  scor ci  
panor ami ci ;  l a pavi ment azi one st or i ca,  cost i t ui t a per  l o pi ù da f asci a cent r al e 
i n l ast r a di  ar desi a con acci ot t ol at o l at er al e va mant enut a e r i pr i st i nat a -  
E'  v i et at o i l  suo occul t ament o.  E'  i n ogni  caso vi et at o l ' uso di  asf al t o,  cement o 
e aut obl occant i ;  i  mur i  di  r eci nzi one dei  gi ar di ni  l ungo l e cr ose vanno 
mant enut i  e r i pr i st i nat i ;   è v i et at o l ' uso di  pi et r a non l ocal e.  
 
 
7)   VI ABI LI TA'  
     =========  
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA :   
 
7. 1 -  E'  per messa l ' aper t ur a  di   nuovi  t r at t i  car r ai  vol t i  al  r ecuper o 
di  s i ngol e s i t uazi oni  di  accessi bi l i t à ad edi f i c i  r esi denzi al i   t ot al ment e 
spr ovvi st i  o per  soddi sf ar e l e esi genze del l e at t i vi t à agr o- si l vo- past or al i  
o f i nal i zzat e ad una maggi or e f r ui z i one col l et t i va del l e ar ee i nt er essat e,  al l e 
seguent i  condi zi oni  :   
 
7. 1. 1 -   La r eal i zzazi one di  t al i  st r ade è subor di nat a al l a  r edazi one di  uno 
st udi o del l ' i nt er o t r ami t e,  con par t i col ar e  r i guar do al l '  andament o 
al t i met r i co del l ' ar ea e al  suo mant o veget al e al  f i ne di  mant ener e t al e per cor so 
i l  pi ù ader ent e possi bi l e  al l a mor f ol ogi a dei  l uoghi ,  senza per al t r o pr eveder e 
t agl i  di  f asci a di r et t i  e pendenze eccessi ve.  
 
 



 
125 

 
7. 1. 2 -   I l  pr oget t o dovr à f or ni r e,  at t r aver so una ser i e di  el abor at i  gr af i c i ,  
l a mi sur a del l ' i nci denza sul l a mor f ol ogi a del  t er r eno,  l a f or ma e l a di mensi one 
dei  manuf at t i  compr esi  quel l i  per  l a  r accol t a e l o smal t i ment o del l e def l uenze 
nat ur al i ,  e l e oper e at t e a r eal i zzar e l a mi gl i or  r i composi zi one ambi ent al e.  
 
7. 1. 3 -   La sezi one net t a dei  nuovi  t r at t i  car r ai  non pot r à i n ogni  caso 
super ar e i  m 2, 50 escl use l e banchi ne,  l e cunet t e,  ed ogni  al t r a s i st emazi one 
di  per t i nenza e di  ar r edo nonchè,   nel  caso di  t r acci at i  a caval l o f r a due o 
pi ù r egi mi  nor mat i v i ,  ver r à est eso a t ut t o i l  t r acci at o i l  r egi me pi ù 
r est r i t t i vo.  La l unghezza di  t al i  t r acci at i  non pot r à comunque i n nessun caso 
ecceder e i  m 200.  
 
7. 1. 4 -   Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t ombi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.  I l  t er r eno di  r i sul t a 
degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o per  i  r i empi ment i  e per  i l  pi ano vi ar i o,  non 
si a abbandonat o nel l e v i c i nanza,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di scar i che.   
 
7. 1. 5 -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno obbl i gat or i ament e r i s i st emat i  con 
adeguat e oper e di  cont eni ment o del  t er r eno;  i n par t i col ar e i  mur i  di  
cont eni ment o del  t er r eno e di  s i st emazi one sar anno del l a st essa nat ur a e 
t i pol ogi a di  quel l i  esi st ent i ,  i n pi et r a a spacco,  messa i n oper a senza 
st uccat ur a dei  gi unt i  e di spost a secondo l e modal i t à t r adi z i onal i ,  r accor dat i  
a quel l i  esi st ent i ,  senza sol uzi one di  cont i nui t à,  al  f i ne di  r i cost i t ui r e i n 
massi ma par t e l e al t i met r i e e l e conf i gur azi oni  or t ogr af i che esi st ent i .  La l or o 
al t ezza non pot r à super ar e i  m 2, 50.  
 
7. 1. 6 -  Dovr anno esser e pr evi st e oppor t une i nt egr azi oni  veget az i onal i  con 
essenze ar bor ee ed ar bust i ve t i pi che dei  l uoghi .  
 
7. 1. 7 -  I l  f ondo st r adal e s i a r eal i zzat o con l a compat t azi one di  mat er i al e 
ghi ai oso ( con escl usi one di  mat er i al i  asf al t i c i  e/ o cement i z i ) .    Tr at t i  di  
l unghezza i nf er i or e a mt . 30 pot r anno esser e  esegui t i  con aut obl occant i  o i n 
l ast r i cat o di  ar desi a.  
 
7. 2 -  E'  per messa,  nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni   r el at i ve   al l a  
" s i st emazi one  del l e ar ee l i ber e da edi f i c i " ,  di  cui   al  comma 3 del  pr esent e 
ar t i col o,  l a cost r uzi one di  box,  anche i nt er r at i  i n zone adi acent i  al l e st r ade 
esi st ent i ,  a  condi zi one che l e r ampe di  accesso abbi ano una pi azzuol a di  at t esa  
di  al meno 5 m.  pr ospi c i ent e l a  st r ada e l unghezza compl essi va i nf er i or e a mt  
20.  
 
7. 3 -  Tr ami t i  pedonal i  nuovi  possono esser e aper t i  con sezi one i nf er i or e 
a 1, 5 m e f ondo nat ur al e o pavi ment at i  nei  modi  t i pi c i   del l a t r adi z i one l ocal e 
( mat t onat a,  acci ot t ol at o e l ast r oni  di  ar desi a) .                                            
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7. 4 -  E'  per messa i nol t r e l a r eal i zzazi one di  accessi  di  cant i er e per  
esi genze cont i ngi bi l i  di  r ecuper o edi f i c i .  Tal i  accessi ,  che devono comunque 
pr esent ar e di mensi oni  come i ndi cat o al  punt o 7. 1. 3,  dovr anno segui r e l a 
mor f ol ogi a del  t er r eno con escl usi one di  f i ni t ur e,  oper e di  cont eni ment o 
pr ef er i bi l ment e i n mur at ur a a secco,  ove non si a gar ant i t a l a st abi l i t à nat ur al e 
del  t er r eno,  al t ezza max di  scavi  e r ei nt er r i  mt .  1, 50.   Obbl i go di  r i pr i st i no 
cont est ual ment e al l a def i ni z i one del l ' i nt er vent o connesso.  
 
 
 
VI ABI LI TA'   PUBBLI CA :   
 
7. 5 -  La sezi one net t a dei  nuovi  t r at t i  car r ai  dovr à esser e commi sur at a 
al l ' i mpor t anza del  col l egament o,  e non pot r à i n ogni  caso super ar e i  5, 50 m 
ol t r e l e sedi  pedonal i  e l e banchi ne.   
 
7. 6 -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno r i s i st emat i  con adeguat e oper e di  
cont eni ment o.  I n par t i col ar e i  mur i  di  sost egno sar anno a secco oppur e dovr anno 
aver e un par ament o i n pi et r a l ocal e del  t i po di  quel l i  a secco.   La l or o al t ezza 
non pot r à super ar e i  2, 50 m.  Nel  caso si a t ecni cament e pr ovat a l a i mpossi bi l i t à 
di  cont ener e l ' emer genza dei  manuf at t i  i n   m 2. 50,   t al e l i mi t e pot r à esser e 

super at o nel l ’ ambi t o di  una cor r et t a r i composi zi one ambi ent al e.  I l  f ondo 
st r adal e dovr à esser e i n mat er i al i  asf al t i c i .  
 
7. 7 -  Le scar pat e si ano pi ant umat e con essenze er bacee ed ar bust i ve t i pi che 
dei  l uoghi .  Cont est ual ment e dovr anno esser e esegui t e oper e di  dr enaggi o e di  
r egi mazi one del l e acque.   Le al ber at ur e i nt er essat e dal l ' i nt er vent o si ano 
sal vaguar dat e e r i pi ant umat e i n s i t o con oppor t une i nt egr azi oni  veget azi onal i .  
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Ar t i col o  12 -  ZONE SU -  Tessut i  ur bani  qual i f i cat i  di  i nt er esse  
     st or i co- ambi ent al e  
 
 
 
Sono cost i t ui t e dai  nucl ei  st or i c i  di  Lavagna e Cavi  e cor r i spondono i n massi ma 
par t e al l a zona ur bani st i ca RE- A.  La di sci pl i na gener al e per  gl i  i nt er vent i  
sul l ' edi f i cat o esi st ent e i n  zona SU   è r egol at a dal   seguent e " Codi ce dei  
Mat er i al i " :   
 
I NTERVENTI  ESTERNI :   
 
1)  MURATURE  
 
1. 1.  Le  mur at ur e  devono  mant ener e   l e  l or o  car at t er i st i che or i gi nar i e;   
 
1. 2.  Le par t i  di  f acci at a r eal i zzat e i n " pi et r a a v i st a"  devono esser e  
mant enut e,    cos"  come l ' event ual e par ament o i n abbadi ni  del l e mur at ur e 
a nor d;   
 
1. 3.  L' i nt onaco deve esser e esegui t o i n  ar eni no  t r adi z i onal e,  con col or i t ur e 
che ut i l i zz i no pi gment i  nat ur al i  non f i l mogeni  da appl i car si  medi ant e vel at ur e 
successi ve al  f i ne di  ot t ener e t onal i t à mor bi de e t r aspar ent i ,  con col or i  a 
base di  t er r e,  compr esi  nel  r eper t or i o t r adi z i onal e l ocal e ( r osa,  r osso,   ver de 
ed ocr a) .   E'  qui ndi  v i et at o l ' i mpi ego di  qual s i asi  t i po di  i nt onaco o pi t t ur a 
pl ast i ca con gr ane e cor r ugament i  ar t i f i c i osi  di ver si ,  ducot one e t i nt eggi at ur e 
si nt et i che a base di  ani l i na ed al t r i  gener i  di  t i nt e i mper meabi l i  che non 
per met t ano l a t r aspi r azi one del  mur o.  
 
1. 4.  Non  sono  consent i t i  r i vest i ment i   anche  par zi al i     i n   pi et r a   ed    
al t r o mat er i al e ( qual i  cer ami che,  gr anul at i ,  ecc. ) ;   
 
1. 5.  E'  v i et at o r eal i zzar e ex - novo qual si asi  di segno ( come r i quadr at ur e,  
st r i sce,   cont or ni   al l e  f i nest r e  ed  el ement i   decor at i v i   i n   gener e   sul l e  
f acci at e)  ment r e è consent i t o i l  r i pr i st i no di   event ual i  di segni  esi st ent i ,  
r i pr endendone f edel ment e l a conf i gur azi one or i gi nal e,  con l ' i mpi ego di  col or i  
nat ur al i .   
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2)   SCALE ESTERNE,  GRADI NI  DI  ACCESSO ALLE ABI TAZI ONI ,  SOGLI E   DI  PORTE,  PI ANE 
E PORTALI NI   
 
2. 1.  E'  v i et at o sost i t ui r e qual si asi  manuf at t o  con  al t r o  r eal i z zat o  i n  
mat er i al e  non l ocal e ( come t r aver t i no,  mar mo di  Tr ani ,  ecc. ) .   Sono i nvece 
ammessi  i  mat er i al i  del l a t r adi z i one l ocal e,  qual i  l ' ar desi a ed i l  mar mo bi anco.  
Negl i  edi f i c i  per  i  qual i  i  t abul at i  del l e " dest i nazi oni  ammesse e t i pi  di  
i nt er vent o  consent i t i "    v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o o l a f acci at a,  sono 
pr escr i t t e  pedat e i n ar desi a non i nf er i or i  a cm 3 di  spessor e.  
  
 
3)  APERTURE  
 
3. 1.  Qual or a i  t abul at i  del l e " dest i nazi oni  ammesse e dei  t i pi  di  i nt er vent i  
consent i t i "    v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o,  o l a f acci at a o non consent a modi f i che 
al l ' i nvol ucr o,  sal va l a r i aper t ur a di  ant i che f i nest r at ur e del l e qual i  emer gano 
t r acce,  nel  caso f acci ano par t e del l a pi ¥ r ecent e def i ni z i one di  f acci at a,   non 
sono ammesse nuove aper t ur e sui  pr ospet t i  o modi f i caz i oni  di  quel l e esi st ent i ;   
 
3. 2.  i  cont or ni  del l e aper t ur e devono esser e l asci at i  ad i nt onaco e non possono  
esser e r i f asci at i  con mat er i al i  di  al cun gener e ( mar mo,  ar desi a,  ecc. ) .   Le 
coper t ur e dei  davanzal i  devono esser e i n l ast r e di  ar desi a,  anche sot t i l e come 
nei  modi  ant i chi .   
 
 
4)  SERRAMENTI  ESTERNI   
 
4. 1.  Le por t e di  accesso agl i  at r i i  ed  al l e  scal e  del l e  abi t azi oni ,   ove  
d' epoca,   non possono esser e sost i t ui t e.   Esse devono esser e r est aur at e,  o,  
al  l i mi t e,  r i cost r ui t e sul  model l o del l e esi st ent i ,  anche come di mensi oni  del l e 
specchi at ur e e del l e modanat ur e;  l a t i nt eggi at ur a dovr à esser e esegui t a a 
smal t o i n t i nt a ver de scur o o mar r one scur o i n f unzi one del l e t i pol gi e 
pr eval ent i ;   sono vi et at i  i  por t onci ni  i n al l umi ni o anodi zzat o,  i n met al l o i n 
gener e ed i n mat er i al e pl ast i co,  con o senza i nser t i  di  vet r o;  sono al t r esì  
v i et at i  i  por t onci ni  i n l egno " per l i nat o" ,  l e por t e vet r at e a quadr et t i  det t e 
" al l ' i ngl ese" ,  l e chi usur e o f er r ament a " f al so ant i co" .   
 
4. 2.  Per  l e por t e d' i ngr esso ai  f ondi  ed ai  magazzi ni  val gono  l e pr escr i z i oni  
del   par agr af o pr ecedent e,  s i a per  i  mat er i al i ,  s i a per  i  col or i .  
 



 
129 

 
4. 3.  Per  i  l ocal i  ad uso commer ci al e,  sono ammesse l e por t e i n  cr i st al l o  t ot al e  
t i po " secur i t "  o con st r ut t ur a esi gua i n f er r o o l egno ver ni c i at o i n ver de o 
ner o o al l umi ni o pr ever ni c i at o i n col or e ver de scur o o gr i gi o ant r aci t e;  gl i  
st i pi t i  del l e aper t ur e e gl i  ar chi t r avi  devono esser e i n ar desi a o i n mar mo 
bi anco;   è v i et at o qual si asi  t i po di  chi usur a che abbi a l e car at t er i st i che gi à 
v i et at e per  i  por t onci ni  d' accesso al l e abi t azi oni ;  l e vet r i ne pensi l i  ai  l at i  
di  negozi  sono consent i t e nei  l i mi t i  e modi  pr ev i st i  dal  Pi ano del l ' Ar r edo 
Ur bano.  Sono ammesse,  per  r agi oni  f unzi onal i ,  sar aci nesche di  pr ot ezi one,  
t i nt eggi at e a smal t o ver de scur o,  o cancel l i  est ensi bi l i .   Sono espr essament e 
vi et at e l e gr at e el abor at e,  ed i  cancel l i ,  " f al so ant i co" .   
 
4. 4.  Le chi usur e del l e f i nest r e dovr anno uni f or mar si  al l e seguent i  
car at t er i st i che:   
 
-  i l   t el ai o f i sso dovr à esser e al l oggi at o c i r ca nel l a  mezzer i a  del   mur o  

o f i l o  i nt er no  i n  modo  t al e  che  comunque  l e  ant e  mobi l i   vet r at e  
non spor gano dal  f i l o est er no del  mur o st esso i n posi z i one di  chi usur a;   

 
-  i l  t el ai o f i sso ed i l  t el ai o mobi l e devono esser e i n l egno  e  t i nt eggi at e  

i n bi anco;   
 
-  i  pannel l i  vet r at i  dovr anno esser e pr ef er i bi l ment e i nt er r ot t i  da una o 

due t r aver se or i zzont al i ;   
 
-  l e  per si ane  dovr anno  esser e  del   t i po   t r adi z i onal e   " al l a  genovese" ,  

 comunque i n l egno,   con  event ual e  vol et t o   r i al zabi l e,    t i nt eggi at e   
i n col or e ver de scur o;   

 
-  debbono   esser e    conser vat i     i     f er ma per si ane    l i gnei    al   sommo 

del l ' ar chi t r ave del l e aper t ur e,  quando esi st ono;   
 
-  quando l a scheda anal i t i ca segnal i  i l  ser r ament o esi st ent e   o al t r o 

el ement o " i mpor t ant e" ,  esso dovr à esser e r est aur at o o sost i t ui t o con uno 
di  egual e f at t ur a;   

 
-  sono  v i et at i    i    ser r ament i    i n  al l umi ni o  anodi zzat o  od  i n  met al l o  

di  qual unque gener e,  l e per si ane  avvol gi bi l i  a scor r i ment o est er no;   
 
-  qual or a  l e   per s i ane   non   esi st ano,    è  f at t o    di v i et o    di  ot t ener e 

l ' oscur ament o medi ant e " venezi ane"   i n pl ast i ca    ment r e è l eci t o sopper i r e 
con ant e  i nt er ne  o  con   l ' ant i ca   " venezi ana"    i n   mi dol l i no 
 t i nt eggi at a i n ver de.   
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5)  COPERTURE  
 
5. 1.  E’  pr escr i t t o  l ' uso di   l ast r e  i n  ar desi a  posat e  al l a  mani er a  
t r adi z i onal e.  E'   ammesso l ' uso di  t egol e al l a mar si gl i ese,  qual or a 
pr eesi st ent i  e r egol ar i zzat e.  Sono pr oi bi t e:  -  l e coper t ur e i n ondol ux,  
mat er i al i  pl ast i c i ,   et er ni t ,  l ami er e e s i mi l ar i ;   
 
5. 2.  i  comi gnol i  devono esser e i n mur at ur a con coper t ur a  i n  ar desi a  o  pi et r a 
l ocal e,  sono escl usi  i  pr ef abbr i cat i ;   
 
5. 3.  c i r ca l a coper t ur e del l e t er r azze,  sono vi et at e l e pavi ment azi oni  i n 
pi ast r el l e di  gr és r osso e  di   cer ami ca  smal t at a col or at a;   
 
Sono ammesse pavi ment azi oni  i n l ast r e di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  
cement o t i po " Vecchi a Chi avar i " ,  i n gr és gr i gi o per  edi f i c i o che non pr esent ano 
par t i col ar i  car at t er i st i che di  pr egi o.  I  par apet t i   dovr anno esser e  i n mur at ur a 
pi ena e pr ot et t i  con l ast r e di  ar desi a ( coper t i ne) .   
 
 
6)  RI FACI MENTI  I NTERNI    
 
6. 1.  -  qual or a l ' al bo del l e " dest i nazi oni  d' uso e dei  t i pi  di  i nt er vent o 
consent i t i "  v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o od i l  suo col l egament o ver t i cal e,   esso  
non  deve esser e   manomesso   i n   al cun   modo,    ma    ogget t o    di     r e -
st aur o conser vat i vo;   
 
6. 1. 1.  -   gl i  el ement i  st r ut t ur al i  qual i  t r avi  i n l egno,   l ast r e  i n  ar desi a   
r el at i ve  al   sof f i t t o del l e scal e ,  vol t e,  non devono esser e nè occul t at i  
ar bi t r ar i ament e nè sost i t ui t i  con manuf at t i  i ncongr ui ,  ma r ei nt egr at i  i n modo 
punt ual e.  Se ne pr escr i ve anzi  i l  r ecuper o con l ' el i mi nazi one degl i  el ement i  
i n cont r ast o e con l a sost i t uzi one dei  r i vest i ment i  i ncongr ui  con al t r i  congr ui ;   
 
6. 1. 2.  -  per  i   por t onci ni  caposcal a val e l a r egol ament azi one  det t at a  per   
quel l i   est er ni  ;   
 
6. 1. 3.  -  gl i  scal i ni  i n ar desi a or i gi nal i  vanno conser vat i   sost i t uendo  
sol t ant o  l e  pedat e  det er i or at e  con  al t r e  del     medesi mo mat er i al e;   
 
6. 1. 4.  -  l e pavi ment azi oni  degl i  at r i  e del l e scal e  devono  esser e  r eal i zzat e  
i n   mar mo bi anco,  cot t o ed ar desi a;  Å vi et at o l ' uso di  mat t onel l e,  r i vest i ment i  
pl ast i c i ,  moquet t e,  l egno ed ogni  al t r o mat er i al e che si  di scost i  dal l a 
t r adi z i one l ocal e;  
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6. 1. 5.  -  negl i  at r i  e nei  vani  scal a l e decor azi oni   a  f r esco  o  a  st ucco,   
devono  esser e mant enut e e,  se possi bi l e,  r est aur at e;   E’   v i et at o copr i r l e  
con  qual s i asi   t i po  di   t i nt eggi at ur a;    non  è  ammesso  i nt r odur r e r i vest i ment i  
al l e par et i  quando non esi st ano i n or i gi ne;  cos ì  di casi  per  i l  bat t i scopa del l e 
scal e;   
 
6. 1. 6.  -  c i r ca l e t i nt eggi at ur e di  at r i  e vani   scal e  val e  quant o pr escr i t t o   
per   l e   mur at ur e est er ne f at t a eccezi one per  i l  col or e che deve esser e congr uo 
con quel l o i n uso i n ant i co per  gl i  i nt er ni  ( bi anco,  gr i gi o t enut e,  ocr a t enue) ;   
 
6. 2.  i n t ut t i  gl i  al t r i  casi  s i  pr escr i ve comunque:   
 
6. 2. 1.  -  che l e scal e s i ano r ei nt egr at e nel  mat er i al e or i gi nar i o  ( mar mo,  
ar desi a) ;  nel  caso i n cui  sost i t uzi oni  i ncongr ue  abbi ano cancel l at o ogni  
t r acci a dei  mat er i al i  or i gi nar i ,  esse  andr anno r i f at t e i n ar desi a;   
 
6. 2. 2.  -  che  s i a mant enut o e non occul t at o ogni  t i po di  vol t a esi st ent e;  
   
 
6. 2. 3.  -  che non si  i nt r oducano r i vest i ment i  al l e par et i  di   at r i i   e  vani   
scal a  che non l e r ecasser o i n or i gi ne;   
 
6. 2. 4.  -  che i  por t onci ni  caposcal a seguano l e r egol e det t at e  per   quel l i  
est er ni   ( vedi  ar t .  4. 1.  del l e pr esent i  nor me) .  
  
 
7)  PROGETTO COLORE CENTRO STORI CO DI  LAVAGNA 
     - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
Modal i t à di  at t uazi one  
 
I l  pi ano col or e è cor r edat o di  punt ual i  Nor me di  at t uazi one che di sci pl i nano 
l e modal i t à di  i nt er vent o per  ogni  s i ngol a UMI ,  mi ni ma par t e omogenea di  t essut o 
edi l i z i o su cui  s i  deve i nt er veni r e uni t ar i ament e a pr esci nder e dal l a 
pr opr i et à:  essendo qui ndi  v i et at o ef f et t uar e par zi al i  t i nt eggi at ur e o 
consol i dament i  senza pr oceder e al l a t i nt eggi at ur a t ot al e del  f r ont e del l a 
cor r i spondent e UMI ,  così  come i ndi v i duat e al l a t avol a 11 bi s.  
Le NTA def i ni scono e di sci pl i nano gl i  i nt er vent i  ammessi  sui  f abbr i cat i  e l e 
modal i t à di  at t uazi one degl i  st essi ;  nel  Capi t ol o 3 sono di st i nt i  e def i ni t i  
gl i  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo,  r i st r ut t ur azi one,  r i composi zi one.  Nel  Capi t ol o 4 
sono def i ni t e l e pr escr i z i oni  gener al i  val i de per  t ut t i  gl i  edi f i c i  e manuf at t i  
pr esent i  nel l ’ ambi t o del  pi ano;  Nel  Capi t ol o 5 sono descr i t t i  i  di ver si  el ement i  
composi t i v i  del l e f acci at e e i  r el at i v i  i nt er vent i ;  nel  Capi t ol o 6 è i ndi cat a 
l a met odol ogi a d’ i nt er vent o sugl i  el ement i  decor at i v i  ( pi t t or i c i  e pl ast i c i ) ;  
nei  Capi t ol i  7/ 8/ 9 sono speci f i cat i  i  col or i  e l e t abel l e cr omat i che,  l e 
t ecnol ogi e e i  mat er i al i  da ut i l i zzar e.  
Nel  capi t ol o 10 è pr eci sat a l a pr ocedur a da segui r e per  at t uar e gl i  i nt er vent i  
sul l e f acci at e degl i  edi f i c i  r i compr esi  nel l ’ ambi t o nel  r i spet t o del l e 
di sposi z i oni  T. U. E.  n. 380/ 2001.  Nel  Capi t ol o 11 è r i por t at o i l  gl ossar i o 
r el at i vo agl i  el ement i  composi t i v i  del l e f acci at e,  ai  mat er i al i  e al l e 
l avor azi oni  da segui r e.  
I l  pi ano nel l a sua i nt er ezza cost i t ui sce i nt egr azi one vi ncol ant e del l a 
Di sci pl i na paesi st i ca di  l i vel l o punt ual e per  i l  cent r o di  Lavagna.  
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Ar t i col o  13 -   ZONA I D- CE -  I nsedi ament o di  cr i nal e di  S.  Gi ul i a 
 
Tal e zona è cost i t ui t a dal  nucl eo f r azi onal e di  S.  Gi ul i a ove,  i n r el azi one 
ai  val or i  di  t i pi c i t à del l ' i nsi eme e dei  s i ngol i  el ement i  cost i t ut i v i ,  ogni  
i nt er vent o,  i ndi pedent ement e dal l a sua mot i vazi one,  è subor di nat o al  r i spet t o 
dei  val or i  suddet t i .  
 
Obi et t i vo del l a di sci pl i na è quel l o di  conser var e sost anzi al ment e i nal t er at a 
l a s i t uazi one at t ual e e del l ' i nsi eme,  i n quant o al l a st essa si  r i conosce un 
el evat o val or e paesi st i co- ambi ent al e.  
 
1)  NUOVE COSTRUZI ONI :   
 
1. 1.  I  nuovi  vol umi ,  sol o di  uso pubbl i co,   l ocal i zzat i  i n t al e zona,  dovr anno 
r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  par t i col ar i  del l a scheda nor ma r el at i va al l a Zona 
LS 5,  nonchè l e pr escr i z i oni  par t i col ar i  ed i   cr i t er i  cost r ut t i v i  gener al i  
che seguono:   
 
1. 2.  -  Le  nuove  cost r uz i oni   andr anno  ubi cat e  di   nor ma a r i dosso  del l e 
f asce,  col  f r ont e maggi or e per pendi col ar e al l a l i nea di  massi ma pendenza,  e 
i n modo da non ost r ui r e l e v i sual i  l i ber e dal l a v i abi l i t à pubbl i ca;  s i  dovr anno 
i nol t r e r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  mor f ol ogi che e t i pol ogi che speci f i cat e 
nel l a scheda.  
 
1. 3.  -  I  mur i  sar anno f i ni t i  i n pi et r a l ocal e con par ament o del  t i po di  
quel l i  dei  mur i  a secco,  messa i n oper a senza st uccat ur e dei  gi unt i  e di spost a 
secondo l e modal i t à t r adi z i onal i .  
 
1. 4.  -  Le  coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e,  con r i vest i ment o i n  abbadi ni  
al l a genovese,  pendenza  i nf er i or e al  60%.    Sono  ammesse  coper t ur e  pi ane 
nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .   
 
1. 5.  -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i ,  e comunque  non 
super i or i  a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a  z i ncat a o i n r ame,  sot t ogol a 
a cucchi ai o r ovesci at o.  
 
1. 6.  -  Nel l e f al de del  t et t o è ammessa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da  
i n mi sur a non super i or e al  4% del l a sup.  di  f al da.   
 
1. 7.  -  I  mat er i al i  da i mpi egar si  i n gener e nel l e f i ni t ur e e nel l e 
per cor r enze est er ne sar anno i n ar desi a ( pi ane,  sogl i e,  mezzani ni ,  l ast r i cat i ,  
zoccol at ur e,  ecc. ) .  
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1. 8.  -  Tut t e l e al ber at ur e event ual ment e di vel t e nel  cor so dei  l avor i  
dovr anno esser e sost i t ui t e con al t r e,  gi à suf f i ci ent ement e svi l uppat e,  da 
met t er e a di mor a nel  t er r eno di  per t i nenza,  ment r e quel l e di  pr egi o dovr anno 
esser e r i pi ant umat e i n s i t o.  
 
 
 
2)  RECUPERO EDI FI CI  ESI STENTI :   
     ========================== 
 
2. 1.  -  Tut t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o sul l ' edi f i cat o esi st ent e,  dovr anno 
uni f or mar si   al l e  pr escr i z i oni  paesi st i che  gener al i  che seguono:   
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i ,  
l e mur at ur e devono mant ener e l e l or o car at t er i st i che or i gi nar i e.  
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.   
E'  v i et at o l ' i mpi ego di  pi t t ur a pl ast i ca con gr ane e cor r ugament i  ar t i f i c i osi  
di ver si .  Non sono consent i t i  r i vest i ment i  anche par zi al i  i n pi et r a od al t r i  
mat er i al i  t i po cer ami che,  gr anul at i ,  ecc.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci a t e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
 
 



 
134 

 
 
2. 1. 7.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghezza del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6.  
 
2. 1. 8.  -  Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per  f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i meno  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi nca t a 
o r ame.    Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
 
2. 1. 9.  -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .  
 
2. 1. 10. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pr egi o qual i  gr onde con sot t ogol a,  mur et t o d’ at t i co,  i nt onaco ci v i l e con 
decor azi oni ,  pot r anno pr eveder e l ’ i nst al l azi one di  per si ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi bi l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one – cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 1. 11.  -  E'  v i et at o r eal i zzar e ex - novo qual si asi  di segno ( come r i quadr at ur e,  
st r i sce,   cont or ni   al l e  f i nest r e  ed  el ement i   decor at i v i   i n   gener e   sul l e  
f acci at e)  ment r e è consent i t o i l  r i pr i st i no di   event ual i  di segni  esi st ent i ,  
r i pr endendone f edel ment e l a conf i gur azi one or i gi nal e,  con l ' i mpi ego di  col or i  
nat ur al i .   
 
2. 1. 12.  -  I  cont or ni  del l e aper t ur e devono esser e l asci at i  ad i nt onaco e non 
possono  esser e r i f asci at i  con mat er i al i  di  al cun gener e ( mar mo,  ar desi a,  ecc. ) .   
Le coper t ur e dei  davanzal i  devono esser e i n l ast r e di  ar desi a,  anche sot t i l e 
come nei  modi  ant i chi .  
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2. 1. 13.  -  Le por t e di  accesso agl i  at r i i  ed  al l e  scal e  del l e  abi t azi oni ,   
ove  d' epoca,   non possono esser e sost i t ui t e.   Esse devono esser e r est aur at e,  
o,  al  l i mi t e,  r i cost r ui t e sul  model l o del l e esi st ent i ,  anche come di mensi oni  
del l e specchi at ur e e del l e modanat ur e;  l a t i nt eggi at ur a dovr à esser e esegui t a 
a smal t o i n t i nt a ver de scur o o mar r one scur o i n f unzi one del l e t i pol gi e 
pr eval ent i ;   sono vi et at i  i  por t onc i ni  i n al l umi ni o anodi zzat o,  i n met al l o i n 
gener e ed i n mat er i al e pl ast i co,  con o senza i nser t i  di  vet r o;  sono al t r esì  
v i et at i  i  por t onci ni  i n l egno " per l i nat o" ,  l e por t e vet r at e a quadr et t i  det t e 
" al l ' i ngl ese" ,  l e chi usur e o f er r ament a " f al so ant i co" .   
 
2. 1. 14 -  Per  l e por t e d' i ngr esso ai  f ondi  ed ai  magazzi ni  val gono  l e 
pr escr i z i oni  del   par agr af o pr ecedent e,  s i a per  i  mat er i al i ,  s i a per  i  col or i .  
 
2. 1. 15 -  Le chi usur e del l e f i nest r e dovr anno uni f or mar si  al l e seguent i  
car at t er i st i che:   
 
-  i l   t el ai o f i sso dovr à esser e al l oggi at o c i r ca nel l a  mezzer i a  del   mur o  

o  f i l o  i nt er no  i n  modo  t al e  che  comunque  l e  ant e  mobi l i   vet r at e  
non  spor gano dal  f i l o est er no del  mur o st esso i n posi z i one di  chi usur a;   

 
-  i l  t el ai o f i sso ed i l  t el ai o mobi l e devono esser e i n l egno  e  t i nt eggi at e  

i n bi anco;   
 
-  i  pannel l i  vet r at i  dovr anno esser e pr ef er i bi l ment e i nt er r ot t i  da una o 

due  t r aver se or i zzont al i ;   
 
-  l e  per si ane  dovr anno  esser e  del   t i po   t r adi z i onal e   " al l a  genovese" ,  

 comunque i n l egno,   con  event ual e  vol et t o   r i al zabi l e,    t i nt eggi at e   
i n col or e ver de scur o;   

 
-  debbono   esser e    conser vat i     i     f er ma per si ane    l i gnei    al     sommo 

 del l ' ar chi t r ave del l e aper t ur e,  quando esi st ono;   
 
-  quando l a scheda anal i t i ca segnal i  i l  ser r ament o esi st ent e   o al t r o 

el ement o " i mpor t ant e" ,  esso dovr à esser e r est aur at o o sost i t ui t o con uno 
di  egual e f at t ur a;   

 
-  sono  v i et at i  i  ser r ament i  i n  al l umi ni o  anodi zzat o od i n met al l o  di  

qual unque gener e,  l e per si ane avvol gi bi l i  a scor r i ment o est er no;   
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-  qual or a l e per s i ane non esi st ano,  è f at t o di v i et o di  ot t ener e 

l ' oscur ament o medi ant e " venezi ane"   i n pl ast i ca ment r e è l eci t o sopper i r e 
con ant e i nt er ne o con l ' ant i ca " venezi ana"  i n mi dol l i no t i nt eggi at a i n 
ver de.   

 
2. 1. 16 -  Sono pr oi bi t e l e coper t ur e i n ondol ux,  mat er i al i  pl ast i c i ,   et er ni t ,  
l ami er e e s i mi l ar i .   
 
2. 1. 17 -   I  comi gnol i  devono esser e i n mur at ur a con coper t ur a  i n  ar desi a  o  
pi et r a  l ocal e,  sono escl usi  i  pr ef abbr i cat i .  
 
2. 1. 18 -  Per  l a coper t ur e del l e t er r azze sono vi et at e l e pavi ment azi oni  i n 
pi ast r el l e di  gr és r osso e  di   cer ami ca  smal t at a col or at a. Sono ammesse 
pavi ment azi oni  i n l ast r e di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  cement o t i po 
" Vecchi a Chi avar i " ,  i n gr és gr i gi o per  edi f i c i o che non pr esent ano par t i col ar i  
car at t er i st i che di  pr egi o.  I  par apet t i   ove i n mur at ur a pi ena dovr anno esser e 
pr ot et t i  con l ast r e di  ar desi a ( coper t i ne) .   
 
2. 2.  Per  gl i  i ncr ement i  vol umet r i c i  sugl i  edi f i c i  esi st ent i  concessi  dal  P. R. G.  
nonchè per  gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one con modi f i ca del l ' i nvol ucr o,  
ol t r echè l e nor me di  cui  ai  capi  pr ecedent i ,  gl i  i nt er vent i  dovr anno uni f or mar si  
al l e t i pol ogi e r i por t at e nel l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i ,  al  f i ne di  adeguar l i  ai  
car at t er i  pr opr i  del l a zona ed ot t emper ar e al l e ul t er i or i  seguent i  
pr escr i z i oni :  
 
2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
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2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.                                          
 
2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% del l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Nei  sot t ot et t i  è ammessa l ’ aper t ur a di  abbai ni  dovr anno aver e 
l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e 
del l a f al da e f or ma t r adi z i onal e,  con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo 
del l a f al da i n cui  i nser i sce.  I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt e r essar e 
pi ù del  30% del l o svi l uppo l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non 
sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.   
 
 
2. 3 -  Le r i st r ut t ur azi oni  edi l i z i e con modi f i ca del l ' i nvol ucr o negl i  
edi f i c i   i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  dovr anno uni f or mar si  al l e t i po l ogi e 
r i por t at e nel l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  ed osser var e l e seguent i  pr escr i z i oni :  
 
 
2. 3. 1 -  I  mur i  sar anno f i ni t i  ad i nt onaco i n pi et r a l ocal e con par ament o del  
t i po di  quel l o dei  mur i  a secco.  
 
 
2. 3. 2 -  Le coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e con r i vest i ment o i n abbadi ni  
o t egol e mar si gl i esi  i n cot t o,  pendenza i nf er i or e al  60%.  Sono ammesse coper t ur e 
pi ane nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .  
 
 
2. 3. 3 -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i  e comunque non super i or i  
a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a zi ncat a o i n r ame.  
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2. 3. 4 - Nel l e f al de del  t et t o è per messa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n 
mi sur a non super i or e al  4% del l a super f i c i e di  ogni  f al da.  
 
Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  esi st ent i ,  
i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me va i nt esa 
i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  
 
3)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
     ========================================= 
 
3. 1.  -  Ogni  i nt er vent o di  r ecuper o dei  vol umi  esi st ent i ,  con o senza 
ampl i ament o,  deve i ncl uder e l a s i st emazi one del l e ar ee scoper t e di  per t i nenza.  
 
3. 2.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  0, 50 
m i n scavo o i n r i por t o r i spet t o al l a s i t uazi one at t ual e;  i l  t er r eno di  r i sul t a 
degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à 
esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma 
t r aspor t at o nel l e apposi t e di scar i che.   
 
3. 3.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  1, 5 m di  al t ezza.  
 
3. 4.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  
 
3. 5.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e ed al l ont anat e.  
 
3. 6.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno,  speci al ment e per  gl i   i nt er vent i  
nel l e zone boscat e,  pot r anno esser e ut i l i zzat e scar pat e nat ur al i  st abi l i  con 
pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
3. 7.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  al veol ar i   veget at i .  Sono ammesse 
al t r esì  pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o 
sol uzi oni  di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e.   
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3. 8.  -  Pr escr i z i oni  r el at i ve al l a veget azi one:   
 
3. 8. 1.  -  Gl i  ul i vet i  devono esser e mant enut i ,  sost i t uendo gl i  esempl ar i  
vecchi  o danneggi at i ,  con al t r i  ul i v i ,  ed oper ando l a necessar i a manut enzi one 
ai  mur i  a secco del l e f asce,  da r i st r ut t ur ar e secondo i  met odi  t r adi z i onal i  
( avendo cur a di  pr edi spor r e i  dr eni  per  l o scol o del l e acque) .  
 
3. 8. 2.  -  La  veget azi one  d' al t o  f ust o esi st ent e,  speci e se cl i mat i ca,   deve 
esser e conser vat a.  Qual or a esi genze det er mi nat e dal l ' uso e dagl i  i nt er vent i  
ammessi  r i chi edesser o l ' abbat t i ment o di  esempl ar i  d' al t o f ust o,  quest i  vanno 
adeguat ament e r i mpi azzat i .   
 
3. 8. 3.  -   La  scel t a del l e essenze per  i  nuovi  i mpi ant i  dovr à esser e f at t a f r a 
quel l e car at t er i st i che del l a zona ( macchi a medi t er r anea,  l ecci ,  . . . ) .    Tal i  
i mpi ant i  dovr anno esser e scr upol osament e mant enut i  dal l a pr opr i et à  e 
r ei nt egr at i  qual or a l a vet ust à o l e cal ami t à nat ur al i  l i  danneggi asser o.  
 
4)  RECI NZI ONI   
     ========== 
 
Le r eci nzi oni   sono ammesse pur chè non compr omet t ano l a v i sual e l i ber a del  
paesaggi o:   
 
-  di  nor ma possono esser e f or mat e da si epi  veget al i ,  mur i cci ol i  di  al t ezza max.  
1, 20 m,   st acci onat e i n l egno oppur e da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che 
ver ni c i at e e di  f or ma sempl i ce,  r et e met al l i ca pl ast i f i cat a col or  ver de scur o,  
con o senza mur et t o basso al t ezza max cm 40;  
 
-  l ungo l e cr ose l e r eci nzi oni  dovr anno r i pr ender e i  mur i  t r adi z i onal i ;   
 
-  sono vi et at e l e r eci nzi oni  i n cement o a v i st a.    
 
 
5)  MANUFATTI  AGRI COLI  
     ================== 
 
5. 1.  -  Per  l a conduzi one di  f ondi  agr i col i  i n zona I D- CE sono pr evi st i  
magazzi ni  i nt er r at i  e separ at i  dal l ' abi t azi one.   
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Tal i  manuf at t i  devono,  nel  r i spet t o del l ' andament o nat ur al e del  t er r eno,  esser e 
f i ni t i  con mur i  i n pi et r a f acci a a v i st a che r i pr endano nei  mat er i al i  e nel l a 
di sposi z i one dei  conci ,  quel l i  dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  Per  l a 
r eal i zzazi one di  t al i  manuf at t i  i  movi ment i  di  t er r a non dovr anno super ar e i n 
ogni  caso l a mi sur a di  mt  2, 50 di  scavo e r i por t o.   
 
I n coper t ur a i  manuf at t i  dovr anno esser e  f i ni t i  con r i por t o di  t er r a veget al e 
di  al meno 40 cm e si st emazi one a mant o er boso.  I l  ser r ament o da i nst al l ar e dovr à 
esser e i n l egno t i nt eggi at o di  col or e mar r one o ver de scur o,  con escl usi one 
di  ser r ande met al l i che o bascul ant i .  
            
5. 2.  -  Per  l a conduzi one dei  f ondi  agr i col i  sono i nol t r e ammessi  i  seguent i  
i nt er vent i :   
 
5. 2. 1 -  Messa i n oper a di  ser bat oi  di  pi ccol e di mensi oni ,  pr ef e-
r i bi l ment e i nt er r at i ,  e r el at i v i  i mpi ant i .   
 
5. 2. 2 -  Col l egament o t r a l e f asce per  l ' accessi bi l i t à e l ' uso di  
macchi nar i  agr i col i  connessi  al l a conduzi one agr i col a dei  f ondi .  
 
5. 2. 3 -  Cost r uzi one e manut enzi one di  mur i  di  sost egno i n pi et r a l ocal e 
con par ament i  del  t i po di  quel l o dei  mur i  a secco.  
 
5. 2. 4 -  Cr eazi one di  per cor si  i nt er poder al i  di  accesso che dovr anno 
aver e f ondo nat ur al e,  l ar ghezza mi nor e o ugual e a mt  1, 50 e r i s pet t ar e l ' anda-
ment o mor f ol ogi co del  t er r eno.     
 
  
6)  CROSE,  MULATTI ERE,  PERCORSI  PEDONALI :  
     ====================================  
 
6. 1.  -  I  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e e l e pedonal i  " cr ose"  vanno r i spet t at e 
i n quant o  car at t er i st i che pr opr i e del  paesaggi o agr ar i o che l e ha pr odot t e,  
per  t al i  per cor r enze si   pr escr i ve:  
 
6. 1. 1.  -  Uso pedonal e di  quest i  t r ami t i ,  con escl usi one del  t r af f i co vei col ar e  
( concesso sol o per  mezzi  di  ser vi z i o  e soccor so medi ant e l i mi t at i  i nt er vent i  
di  adeguament o,  mant enendosi  per al t r o l ' esi st ent e asse cent r al e i n ar desi a e 
l at er al i  i n acci ot t ol at o di  f i ume) .   
 
6. 1. 2.  -  Mant eni ment o del l e l or o car at t er i s t i che di mensi onal i ,  f or mal i  e dei  
r appor t i  con l ' edi f i cat o,  coi  manuf at t i  emer gent i  e col  paesaggi o c i r cost ant e;  
i n par t i col ar e:  l e v i sual i  l i ber e devono esser e mant enut e,  così  pur e gl i  scor ci  
panor ami ci ;  l a pavi ment azi one st or i ca,  cost i t ui t a per  l o pi ù da f asci a cent r al e 
i n l ast r a di  ar desi a con acci ot t ol at o l at er al e va mant enut a e r i pr i st i nat a -  
E'  v i et at o i l  suo occul t ament o.  E'  i n ogni  caso vi et at o l ' uso di  asf al t o,  cement o 
e  
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aut obl occant i ;  i  mur i  di  r eci nzi one dei  gi ar di ni  l ungo l e cr ose vanno mant enut i  
e r i pr i st i nat i ;   è v i et at o l ' uso di  pi et r a non l ocal e.  
 
6. 2.  -  Nuovi  per cor si  pedonal i   pot r anno esser e aper t i  e dovr anno  aver e 
sezi one  i nf er i or e  a mt  1, 50,  f ondo nat ur al e o  una pavi ment azi one conf or me 
a quel l e del l a t r adi z i one l ocal e e c i oè l ast r a di  ar desi a cent r al e con 
acci ot t ol at o di  f i ume l at er al e e non pot r anno al t er ar e l a mor f ol ogi a del  t er r e -
no.   
 
 
7)   VI ABI LI TA' :  
    ========= 
 
VI ABI LI TA'  PUBBLI CA 
 
7. 1 -  L' adeguament o dei  t r acci at i  esi st ent i ,  i ndi v i duat i  i n pl ani met r i a 
di  PRG,  non pot r à pr eveder e var i azi oni  mor f ol ogi che e modi f i che al l e 
car at t er i st i che t i pol ogi che di  t r acci at o di  quel l i  esi st ent i ,  ma sono ammessi  
mer i  adeguament i  at t i  a r i qual i f i car e l a def i ni z i one del  paesaggi o,  pr eor di nat i  
al  super ament o del l e car enze f unzi onal i .  I l  super ament o di  t al e l i mi t e è 
subor di nat o al l a r edazi one di  un SOI  nei  t er mi ni  pr evi st i  dal l e nor me del  PTCP.   
 
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA :   
 
7. 2 -  E'  v i et at o apr i r e nuove st r ade,  modi f i car e l e car at t er i st i che 
t i pol ogi che di  t r acci at o di  quel l e esi st ent i ,  f at t i  sal v i  gl i  adeguament i  
i ndi spensabi l i  per  una cor r et t a def i ni z i one del  paesaggi o.   
 
7. 2. 1 -  E'  per messa,  nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni   r el at i ve   al l a  
" s i st emazi one  del l e ar ee l i ber e da edi f i c i " ,  di  cui   al  comma 3 del  pr esent e 
ar t i col o,  l a cost r uzi one di  box,  anche i nt er r at i  i n zone adi acent i  al l e st r ade 
esi st ent i ,  a  condi zi one che l e r ampe di  accesso abbi ano una pi azzuol a di  at t esa  
di  al meno 5 mt  pr ospi c i ent e l a  st r ada e l unghezza compl essi va i nf er i or e a mt  
20.  
 
La r eal i zzazi one dei  par cheggi  non deve compor t ar e l ’ aper t ur a di  nuovi  accessi  
vei col ar i ,  t al chè l addove quest i  non sussi st esser o dovr anno esser e  r eper i t e 
sol uzi oni  di  sost a nel l e v i c i nanze pi ù pr ossi me del l ’ i mmobi l e.  
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7. 2. 2 -  E'  per messa i nol t r e l a r eal i zzazi one di  accessi  di  cant i er e per  
esi genze cont i ngi bi l i  di  r ecuper o edi f i c i .  Tal i  accessi ,  che devono comunque 
pr esent ar e di mensi oni  di  l ar ghezza non super i or e a mt  2, 50 e l unghezza non 
super i or e mt  100,  dovr anno segui r e l a mor f ol ogi a del  t er r eno con escl usi one 
di  f i ni t ur e,  oper e di  cont eni ment o pr ef er i bi l ment e i n mur at ur a a secco,  ove 
non si a gar ant i t a l a st abi l i t à nat ual e del  t er r eno,  al t ezza max di  scavi  e 
r ei nt er r i  mt  0, 50.   Obbl i go di  r i pr i st i no cont est ual ment e al l a def i ni z i one 
del l ' i nt er vent o connesso.   
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Ar t i col o 14 -  ZONE TU,  I D- MO- A,  I S- TR- TU,  I D- CO – Fasci a cost i er a e pi ana 
del l ’ Ent el l a  
 
 
Tr at t asi  di  par t e del  t er r i t or i o ove pr eval gono pi ù gener al i  pr obl emat i che di  
or di ne ur bani st i co per  l e qual i  v i ene def i ni t a una " Di sci pl i na paesi st i ca 
mi nor e"  r i nvi ando gl i  i nt er vent i  di  ur bani z zazi one e di  nuova edi f i cazi one 
comunque i nci dent i  i n mi sur a r i l evant e  a St udi  Or gani ci  d' I nsi eme ( S. O. I . ) .  
 
 
 
1)  RECI NZI ONI   
 ========== 
 
 
1. 1.  -  Al l ' i nt er no  del l ' abi t at o  l e  r eci nzi oni   possono  esser e  f or mat e  
da  mur i cci ol i  ( max 1. 00 m)  i nt onacat i  o r i vest i t i ,  o da el ement i  i n f er r o a 
gi or no cost i t ui t i  da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che ver ni c i at e e di   f or ma 
sempl i ce,  o dal l a combi nazi one dei  due.  
 
 
1. 2.  -  Sono sempr e ammesse r eci nzi oni  f or mat e da el ement i  veget al i  ( s i epi  
e s i mi l i ) ,  nonchè r et e met al l i ca pl ast i f i cat a di  col or e ver de scur o per  ar ee 
agr i col e est er ne al l ' abi t at o.   
 
 
1. 3.  -  Fanno eccezi one i  seguent i  casi  par t i col ar i :  
 
  -   i nsedi ament i  con  par t i col ar i   esi genze ( i ndust r i e  e s i mi l i ) ;  
    

per  essi  i l  Si ndaco pot r à conceder e o pr eser var e  l a r eal i zzazi one   di  
r eci nzi oni  mur ar i e di  al t ezza adeguat a a soddi sf ar e l e esi genze di  decor o 
est er no e di  necessi t à pr opr i e;  

 
-  l ungo i  per cor si  di  cr osa,  sul l a base di  un pr oget t o che di most r i  l a  

necessi t à  di  r i cost r ui r e  o  mant ener e  l e  pecul i ar i t à  di   t al i  per cor si ;  
 
  -  l e r eci nzi oni  che super i no l ' al t ezza di  1 m sono vi et at e nei  punt i  e l ungo 

i   per cor si  panor ami ci  per  non ost acol ar e l a per cezi one vi s i va del  
paesaggi o;                                                  
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2)  DI STACCHI  NEI  COMPARTI  EDI FI CATI  
 =============================== 
 
2. 1.  -  A meno di  eccezi oni  espr essament e segnal at e,  i  di st acchi  e l e 
super f i c i  scoper t e i nt er essat e da i nt er vent i  non possono esser e usat e per  
deposi t o di  mat er i al i  ma devono esser e si st emat e a ver de pr i vat o ed a par cheggi o 
con l a messa a di mor a di  pi ant e di  al t o f ust o e l a s i st emazi one del l e 
pavi ment azi oni  secondo un pr oget t o coer ent e con l a mor f ol ogi a ambi ent al e e l e 
car at t er i st i che  mi cr ocl i mat i che del l ' ar ea;  
 
 
2. 2.  -  I l  sot t osuol o dei  di st acchi ,  può esser e ut i l i zzat o a par cheggi o   
pr i vat o o per  l ' al l oggi ament o di  at t r ezzat ur e t ecnol ogi che,   r i spet t ando l e 
seguent i  condi zi oni :  
 

-  non si ano di  nor ma abbat t ut i  esempl ar i  ar bor ei  di  al t o f ust o.  Se ci ò s i  
r endesse necessar i o,  s i  deve pr ovveder e al l a sost i t uzi one del l ' esempl ar e 
abbat t ut o con un al t r o di  essenza car at t er i st i ca del l a zona,  e del l e 
massi me di mensi oni  t ecni cament e ammi ssi bi l i  per  un buon at t ecchi ment o ( e 
post o a debi t a di st anza dai  vol umi  i nt er r at i  e dagl i  edi f i c i ) ;  
 

-  l a  coper t ur a  dei  vol umi   r i cavat i   deve  esser e compl et at a con  uno st r at o 
di  humus di  spessor e non i nf er i or e a 0. 40 m se i ner bat o e/ o pi ant umat o 
con essenze cespugl i ose;  i n caso di  pi ant umazi one con al ber i  di  al t o f ust o 
dovr anno esser e r i cavat e oppor t une vasche di  di mensi oni  e car at t er i st i che 
i n f unzi one del l e essenze st esse.   

   
 
3)  ALBERATURE  
 =========== 
 
Le al ber at ur e l ungo i  v i al i  e nel l e pi azze dovr anno soddi sf ar e i  seguent i  
r equi s i t i :  
 
 
3. 1.  -  Uso di  essenze non necessar i ament e cl i mat i che,  ma compat i bi l i  con 
l ' ambi ent e,  che si ano r esi st ent i  al l ' i nqui nament o at mosf er i co ed,  i n 
pr ossi mi t à del  mar e,  al l a sal sedi ne,  e che abbi ano un sest o d' i mpi ant o pr opor -
zi onat o al l e di mensi oni  t r asver sal i  del l a st r ada ed al l e di st anze dagl i  edi f i c i  
esi st ent i .  
 
 
3. 2.  -  I l  t i po di  essenze ut i l i zzat o deve esser e uni f or me l ungo t ut t o l ' asse 
vi ar i o.  
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3. 3.  - Gl i  esempl ar i  vanno messi  a di mor a di st anzi at i  f r a l or o i n  f unzi one del  
l or o sest o d' i mpi ant o i n ai uol e debi t ament e del i mi t at e da mur et t i  o i n buche 
non asf al t at e nè pavi ment at e ma pr ot et t e da un gr i gl i at o posat o sul  t er r eno,  
i n modo da per met t er e l a penet r azi one del l e acque met eor i che e l a r espi r azi one 
del l ' appar at o r adi cal e.  
 
 
3. 4.  - Nei  f i l ar i  i nf r ammezzat i  da par cheggi  anche i  t r onchi  vanno pr ot et t i   con 
apposi t i  t ut or i .  
 
 
3. 5.  - Gl i  esempl ar i  ammal at i  o essi cat i  vanno r i mpi azzat i  con al t r i  anal oghi .   
 
 
 

4)  I NTERVENTI  DI  NUOVA EDI FI CAZI ONE i n zona I D- MOA 
 =============================================== 
 
Gl i  i nt er vent i  di  ur bani zzazi one e di  nuova edi f i cazi one o comunque i nci dent i  
i n mi sur a r i l evant e sul l ' asset t o del l a zona devono esser e r i f er i t i  a r egol e 
e schemi  di  or gani zzazi one e r i qual i f i cazi one ambi ent al e del l ' i nsedi ament o o 
di  par t i  s i gni f i cat i ve di  esso da def i ni r s i  medi ant e S. O. I .  i n conf or mi t à al  
P. T. C. P.  e nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  pr oget t ual i  cont enut e nel l e schede 
r el at i ve al l e s i ngol e zone di  i nt er vent o.  
 
Nel l e mor e del l a st esur a di  t al i  pr oget t i ,  negl i  ambi t i  sot t opost i  a v i ncol o 
ambi ent al e,  per  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e,  
s i  pr escr i ve:  
 
5)    RECUPERO ED AMPLI AMENTO DI  EDI FI CI  ESI STENTI  
 ============================================ 
 
5. 1. 1  -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .  
 
5. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  
Le t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( compr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asce mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  ci vet t a l ungo gl i  assi  v i ar i  
pr i nci pal i .  
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5. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
5. 1. 4. -  Le coper t ur e a f al de i ncl i nat e dovr anno esser e i n abbadi ni  post i  i n 
oper a al l a genovese o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e pr eval ent i  
nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.  Ci r ca l e 
coper t ur e del l e t er r azze,  sono vi et at e l e pavi ment azi one i n pi ast r el l e di  gr es 
r osso e di  cer ami ca smal t at a col or at a,  sono ammesse pavi ment azi oni  i n l ast r e 
di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  cement o t i po " Vecchi a Chi avar i "  e i n gr es 
gr i gi o per  edi f i c i  che non pr esent ano par t i col ar i  car at t er i st i che di  pr egi o.   
Sono pr oi bi t e coper t ur e i n ondul ux,  mat er i al i  pl ast i c i ,  ét er ni t ,  l ami er a e 
s i mi l ar i .  
 
5. 1. 5. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i nghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i  di  
di segno t r adi z i onal e,  por t onci ni  smal t at i  i n  col or e da concor dar si ,   per si ane 
al l a genovese t i nt eggi at e i n ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o 
ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e di  f or ma sempl i ce;  l e t appar el l e sono ammesse sol o 
negl i  edi f i c i  che ne si ano comunque dot at i  i n or i gi ne ed a st r ut t ur a i n c. a.  
 
5. 2.  -  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o degl i  
schemi  t i po ammessi   ed i n par t i col ar e:  
 
5. 2. 1. -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
5. 2. 2. -  Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
  
5. 2. 3. -  L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.  Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o s i a " chi usa"  ( per  
es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
5. 2. 4.  -  Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
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5. 2. 5. -  Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.  
 
5. 2. 6. -   Se l ' edi f i c i o è i mpost at o su una f asci a,  s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
5. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,  di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
6)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
 ======================================== 
 
6. 1.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  3, 00 
mt  i n scavo o i n r i por t o;  i l  t er r eno di  r i sul t a degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o 
per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  
al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di sc ar i che.   
  
6. 2.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  3, 00 mt  di  al t ezza.  
 
6. 3.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  I n 
par t i col ar i  ambi t i  def i l at i ,  e non vi s i bi l i  da punt i  di  v i st a pubbl i c i ,  sono 
ammessi  r i vest i ment i  i n pi et r a.  
 
6. 4.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e e al l ont anat e.  
 
6. 5.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno pot r anno esser e ut i l i zzat e 
scar pat e nat ur al i  st abi l i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con 
essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
6. 6.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  pi eni   col or at i .  Sono ammesse al t r esì  
pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o sol uzi oni  
di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e,  nonchè mat er i al i  
asf al t i c i  i n cont est i  ben det er mi nat i  e def i ni t i ,  connessi  ad un uso vei col ar e 
del l ' ar ea.   
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7)   I NDI RI ZZI  PER I L RECUPERO DI  STABI LI MENTI  BALNEARI  ED ACCESSORI  
 
 
Tut t i  i  manuf at t i  r el at i v i  agl i  st abi l i ment i  bal near i  devono aver e t i pol ogi e 
ar chi t et t oni che e di mensi oni  t al i  da gar ant i r e i l  decor o est et i co e l a 
sal vaguar di a ambi ent al e,  nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  
ur bani st i co- paesi st i che di  cui  al l e nor me  di  at t uazi one ed esser e conf or mi  
al l e i ndi cazi oni  r el at i ve al l a  nuova passeggi at a a mar e.  
 
 
8)  I NDI RI ZZI  PER I L RECUPERO DEGLI  EDI FI CI  PRODUTTI VI  DELLA ZONA CANTI ERI STI CA 
– RI QUALI FI CAZI ONE – RC 
 
Gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  
esi st ent i  ( cant i er i )  dovr anno esser e r eal i zzat i  con t i pol ogi e di f f er enzi at e 
per  i l  f r ont e ur bano ( v i a dei  Devot o)  e quel l o por t ual e ( pi azzal i  del  por t o 
t ur i st i co) ,  secondo l e i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  r i por t at i  nel l a 
speci f i ca scheda.  
Tal i  i nt er vent i  sar anno i n ol t r e sogget t i  al l e seguent i  nor me di  det t agl i o 
di f f er enzi at e per  t i po edi l i z i o:  
1.  Nor me r el at i ve al l ’ edi f i cat o su vi a dei  devot o – Fr ont e Ur bano 
a.  t i pol ogi a dei  r i vest i ment i  mur ar i  degl i  edi f i c i  
I nt onaci  o par t i  a v i st a di  mur at ur e  
Tut t e l e mur at ur e da r eal i zzar e sul l a Vi a dei  Devot o dovr anno esser e i nt onacat e 
l i sce o ad ar eni no f i ne con f i ni t ur a a f r at t azzo.  Non sono consent i t i  
r i vest i ment i  i n cer ami ca,  i n mar mo,  i n mat t oni ,  i n pi et r a ad " opus i ncer t um"  
o a gi unt i  r i l evat i  i n cement o.  Le zoccol at ur e dovr anno esser e i n pi et r a o a 
r i l evat o i n cement o con col or azi one di f f er ent e r i spet t o al l ' i nt onaco 
sopr ast ant e.  Sono ammessi  a gi udi z i o del l a C. E.  zoccol al ur e e i  " l ambr i ni "  ad 
i nt onaco di  cement o st r ol l at o ( ad ef f et t o r ust i co) .  
t i nt eggi at ur e di  edi f i c i  
Dovr anno esser e pr opost e t i nt e pr eval ent ement e di  t onal i t à cal da,  con col or i  
dal  gi al l o al  r osso al  mar r one,  e comunque nel l e t onal i t à del  r eper t or i o 
t r adi z i onal e ( gamme del  r osa,  del  gi al l o/ r osso,  del l e t er r e i n gener e di  col or e 
chi ar o) .  I n ogni  caso dovr à esser e ef f et t uat a una campi onat ur a dei  col or i  da 
sot t opor si  al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni co Comunal e.   
Non sono ammesse pi t t ur e con ef f et t i  pl ast i c i  a r i l i evo qual i  gr af f i at i  e 
spat ol at i  a gr ana gr ossa.  
b.  t i pol ogi a del l e coper t ur e,  gr onde degl i  edi f i c i  
cor ni c i oni ,  gr onde,  pl uvi al i   
La spor genza del l e f al de,  dal  f i l o dal l a mur at ur a per i met r al e,  deve esser e 
cont enut a nel l a di mensi one di  40 cm.   
I  canal i  di  gr onda ed i  pl uvi al i  devono esser e esegui t i  i n r ame o l ami er a zi ncat a 
a sezi one r ot onda.  Non sono consent i t i  canal i  o t ubi  di  mat er i al e pl ast i co.  
coper t ur e 
L' i ncl i nazi one del l e f al de deve esser e compr esa t r a i  25 e 35 gr adi .  
I  mant i  del l e coper t ur e a f al de,  pot r anno esser e esegui t i  i n l ast r e ondul at e 
o gr ecat e ( ondul ux,  l ami er e ecc. ) ,  o l at er ocement o,  i l  col or e del l e coper t ur e 
dovr à esser e gr i gi o.  
E'  ammessa l a pr esenza di  abbai ni  o aper t ur e r aso f al da " t i po Vel ux"  nel  numer o 
i doneo se r appor t at o al l a di mensi one di  super f i c i e del l a f al da,  e comunque di  



 
di mensi oni  mi ni me st r et t ament e connesse al l ' uso.  
coper t ur e pi ane pr at i cabi l i   
Nel  caso di  i nt er vent i  su coper t ur e pi ane esi st ent i  i  par apet t i  devono esser e 
i n mur at ur a pi ena,  i nt onacat i  e t i nt eggi at i  come l e par t i  sot t ost ant i  del l e 
par et i  ver t i cal i  oppur e cost i t ui t i  da pi l ast r i ni  i n mur at ur a col l egat i  da 
r i nghi er e met al l i che cost i t ui t e pr ef er enzi al ment e da pi at t i na met al l i ca 
oppor t unament e sagomat a secondo i  model l i  t r adi z i onal i .  Le coper t ur e pi ane 
devono aver e pavi ment azi one come pr escr i t t o al  punt o D2.  
c.  t i pol ogi a del l e bucat ur e e ser r ament i  degl i  edi f i c i  
bucat ur e,  sogl i e di  por t e e davanzal i  
Le bucat ur e devono mant ener e i  r appor t i  di mensi onal i  evi denzi at i  nel  r eper t or i o 
di  t i pol ogi e st or i che e r i spet t ar e gl i  schemi  t i pol ogi c i  al l egat i  al  Pr oget t o 
Uni t ar i o.   
Ci r ca i  cont or ni  del l e bucat ur e si  hanno i  seguent i  casi :  

- i  mezzani ni  di  por t e o f i nest r e devono esser e t r at t at i  ad i nt onaco o con 
l ast r a di  ar desi a di  spessor e l i mi t at o e non agget t ant e sul l a f acci at a;  

- davanzal i  e sogl i e devono esser e escl usi vament e i n mar mo bi anco o ar desi a 

- st i pi t i  del l e f i nest r e devono esser e f i ni t i  a i nt onaco 

- st i pi t i  e pi l ast r at e del l e por t e devono esser e t r at t at i  ad i nt onaco o con 
l ast r a di  ar desi a o mar mo bi anco non agget t ant e sul l a f acci at a  

i nf i ssi  est er ni  per  f i nest r e 
Non sono ammessi  s i st emi  oscur ant i  est er ni  di  nessun t i po qual i  per si ane,  ance 
di  t i po t r adi z i onal e,  scur i  est er ni  o t appar el l e,  per si ane avvol gi bi l i .  I  
s i st emi  oscur ant i  dovr anno necessar i ament e esser e post i  sul l ' i nt er no del l e 
f i nest r e.  
i nf i ssi  i nt er ni  per  f i nest r e scur i  i nt er ni  
Le f i nest r e devono esser e del  t i po a t el ai o e cont r o t el ai o i n l egno ( o 
al l umi ni o,  PVC,  o s i mi l ar i )  ver ni c i at o i n col or e bi anco o con t i nt a scur a.  
Le ant e mobi l i  vet r at e devono r i spet t ar e l e car at t er i s t i che dei  model l i  
t r adi z i onal i  l ocal i  e pr ef er i bi l ment e non devono esser e super i or i  al  numer o 
di  due.   
por t e di  accesso al  pi ano t er r a  
Sono ammesse por t e i n l egno,  al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o e 
cont r o t el ai o.   
Sono i nol t r e consent i t e por t e met al l i che a scor r i ment o t i po:  sar aci nesche,  
cancel l i  est ensi bi l i  et c.  
Sono i nol t r e ammessi  t el ai  a vet r o i n met al l o,  anche a pi ù ant e,  per  l e at t i v i t à 
di  commer ci o o esposi z i one post e al  pi ano t er r a,  i n t al i  t el ai  pot r anno esser e 
i nser i t e por t e di  accesso a vet r o di  t i pol ogi a cor r ent e.  
Non sono consent i t e l e por t e ad aper t ur a a bi l i co ( bascul ant i ) .  
Gl i  i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one di  v i a dei  Devot o connessi  al l a 
r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  esi st ent i  ( cant i er i )  
dovr anno esser e r eal i zzat i  secondo l e i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  
r i por t at i  nel l e speci f i ca scheda.  
 
2.  Nor me r el at i ve ai  f abbr i cat i  sul l ’ ar ea por t ual e – Fr ont e Por t ual e 
a.  t i pol ogi a dei  r i vest i ment i  mur ar i  degl i  edi f i c i  
super f i c i  est er ne degl i  edi f i c i   
Tut t e l e super f i c i  sul l ' ar ea por t ual e sar anno i n pr eval enza r eal i zzat e con 
mat er i al i  pr ef abbr i cat i  o l ami er e met al l i che ver ni c i at e.  Sono al t r esì  ammesse 
a gi udi z i o del l a C. E.  super f i c i  mur ar i e i nt onacat e l i sce.  
t i nt eggi at ur e di  edi f i c i  
Dovr anno esser e pr opost e t i nt e pr eval ent ement e di  t onal i t à f r edda,  con col or i  
dal  bi anco al  bl u/ azzur r o al  gr i gi o.  I n ogni  caso dovr à esser e ef f et t uat a una 
campi onat ur a dei  col or i  da sot t opor si  al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni c o 
Comunal e.   



 
t i nt eggi at ur e dei  ser r ament i  
Come per  l e super f i c i  degl i  edi f i c i  dovr anno esser e pr opost e t i nt e 
pr eval ent ement e di  t onal i t à f r edda,  con col or i  dal  bi anco al  bl u/ azzur r o al  
gr i gi o.  Per  l a r i l evant e super f i c i e dei  ser r ament i  del l e aper t ur e sui  f r ont i  
l e col or i t ur e dei  por t oni  dovr anno esser e coor di nat i  con quel l i  del l e f acci at e,  
l a campi onat ur a dei  col or i  da i mpi egar si  dovr à esser e sot t opost a 
al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni co Comunal e.   
 
b.  t i pol ogi a del l e coper t ur e 
cor ni c i oni  
La spor genza del l e f al de,  dal  f i l o dal l a mur at ur a per i met r al e,  deve esser e 
cont enut a nel l a di mensi one di  40 cm.   
coper t ur e 
L' i ncl i nazi one del l e f al de deve esser e compr esa t r a i  5 e 10 gr adi .  
I  mant i  del l e coper t ur e a f al de,  pot r anno esser e esegui t i  i n l ast r e ondul at e 
o gr ecat e ( ondul ux,  l ami er e ecc. ) ,  o l at er ocement o,  i l  col or e del l e coper t ur e 
dovr à esser e gr i gi o.  
E'  ammessa l a pr esenza di  aper t ur e r aso f al da " t i po Vel ux"  o di  par t i  di  
coper t ur a r eal i zzat e con mat er i al e t r asl uci do o vet r at o per  l ’ i l l umi nazi one 
dei  l ocal i  sot t ost ant i .  
coper t ur e pi ane pr at i cabi l i   
Sono i nol t r e ammesse coper t ur e pi ane.  Tal i  coper t ur e sar anno pavi ment at e con 
mat t onel l e i n cement o o cer ami ca o al t r o mat er i al e non l uci do.  I l  col or e dovr à  
esser e gr i gi o.  
 
c.  t i pol ogi a del l e bucat ur e e ser r ament i  degl i  edi f i c i  
bucat ur e 
Le bucat ur e devono mant ener e i  r appor t i  di mensi onal i  evi denzi at i  nel  r eper t or i o 
di  t i pol ogi e e r i spet t ar e gl i  schemi  t i pol ogi c i  al l egat i  al  Pr oget t o Uni t ar i o.   
i nf i ssi  est er ni  per  f i nest r e 
Sono ammessi  t ut t i  i  t i pi  di  f i nest r e del  t i po i ndust r i al e con pr ef er enza per  
f i nest r at ur e a t ut t a l uce e l i mi t azi one mi ni ma del l ’ i ngombr o del  t el ai o.  I  
mat er i al i  sar anno f er r o,  al l umi ni o e pvc,  non sono ammessi  i nf i ssi  i n l egno.  
por t e di  accesso 
Sono ammesse por t e i n l egno,  al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o e 
cont r o t el ai o.   
por t oni  di  accesso 
Sono ammessi  por t oni  di  accesso i n al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o 
e cont r o t el ai o.  Sono i nol t r e consent i t e por t e met al l i che a scor r i ment o e t i po:  
sar aci nesche,  cancel l i  est ensi bi l i  et c.  con chi usur a a l i br o.  Sono i nol t r e 
ammesse l e ser r ande sezi onal i  a scor r i ment o ver t i cal e su gui de.  
 
8 bi s)  I NDI RI ZZI  PER L’ I NSERI MENTO DI  ELEMENTI  NATURALI STI CI  E DI  SUPERFI CI  
PERMEABI LI .  
 
Negl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  
esi st ent i  ( cant i er i ) ,  i n appl i cazi one di  quant o di spost o dal l ’ ar t .  5,  punt o 
4,  del l e Nor me del  Pi ano di  Baci no del l ’ ambi t o 16,  s i a pr evi st o l ’ i nser i ment o 
di  el ement i  nat ur al i st i c i ,  qual i  scher mat ur e e di af r ammi  veget azi onal i ,  da 
at t uar si  con essenze veget al i  i donee al  s i t o e s i st emazi one di  super f i c i  
per meabi l i ,  at t i  a mi gl i or ar e i l  r appor t o t r a l e nuove si st emazi oni  e 
r i cost r uzi oni  con l ’ asset t o f l uvi al e e con quel l o mar i no.  
I n t ut t i  gl i  i nt er vent i  dovr à comunque esser e pr evi st a l a s i st emazi one del  
t r at t o di  v i a dei  Devot o cor r i spondent e al  f r ont e di  i nt er vent o secondo l e 
i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  r i por t at i  nel l e speci f i che schede.  
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1)  -   CLEDAY  
 
Pr egevol e i nsedi ament o,  a car at t er e spar so,  di  v i l l et t e r esi denzi al i  del  
secondo dopoguer r a,  i n bosco di  coni f er e,  su i mpi ant o vi ar i o che sal e l ungo 
l e cur ve di  l i vel l o.   
 
PRESCRI ZI ONI  PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE   
 
Regol e t i pol ogi che:   
 

- è ammessa i n f or ma l i mi t at a l a r eal i zzazi one di  vol umi  accessor i  al l e 
r esi denze l ungo i l  t r acci at o v i ar i o esi st ent e,  a compl et ament o 
del l ' edi f i cat o,  con f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o.  

 

- Event ual i  ampi ament i  dei  vol umi  esi st ent i  dovr anno uni f or mar si  nei  mat er i al i  
e nel l a t i pol ogi a al  cor po pr i nci pal e del l '  edi f i c i o.  
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2)  -   CERRETO  
 
I nsedi ament o  agr i col o st or i co a car at t er e spar so,  sul  ver sant e del  r i o Cer et o  
espost o a sud- ovest  che ne cost i t ui sce i l  baci no agr i col o.  
 
L' i nsedi ament o è st r ut t ur at o su un per cor so di  cr i nal e da cui  par t ono 
par al l el ament e al l e cur ve di  l i vel l o col l egament i  secondar i  che por t ano ai  
poder i ,  post i  a val l e del  cr i nal e e a r i dosso di  esso.  
 
Oggi  al  per cor so di  cr i nal e s i  è sost i t ui t a una st r ada car r abi l e che r i sal e 
l ungo i l  ver sant e nor d del l a val l et t a del  r i o Cabanne e connet t e i  nucl ei  agr i -
col i  al l e var i e quot e.   
 
PRESCRI ZI ONI  PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE  
 
Regol e mor f ol ogi che:  
  

- è  v i et at a l ' edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e.  

-   

- E'  ammessa i n f or ma l i mi t at a l a r eal i zzazi one di  nuovi  vol umi  r esi denzi al i  
e agr i col i  a una quot a i nf er i or e di  30 m  r i spet t o al  cr i nal e sopr ast ant e.   

 
Regol e t i pol ogi che:  
 

-  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.    
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3)  -   BARASSI   
 
I nsedi ament o or gani zzat o l ungo due cr i nal i  secondar i  e par al l el i ,  cui  f a capo 
un baci no agr i col o par t i col ar ment e vast o.   
 
a)   L' i nsedi ament o pr i nci pal e ha per  mat r i ce i l  cr i nal e di  cost a Lavagni ni  

ed è ar t i col at o i n pi ù nucl ei  sovr appost i  e  svi l uppat i s i  l ungo per cor r enze 
pi aneggi ant i  di  aggi r ament o del  cr i nal e st esso.  Di  essi  i l  nucl eo pi ù 
svi l uppat o e pi ù ant i co è quel l o che,  at t r aver sat o dal l a pr ovi nci al e di  
S.  Gi ul i a,  ha uno svi l uppo cunei f or me e vant a l a pr esenza del l a chi esa 
nel l a zona di  i nt er sezi one col  cr i nal e.  

  
Anche i l  nucl eo pi ù a mont e,  di  or i gi ne st or i ca,  er a at t r aver sat o dal l a 
st r ada per  S.  Gi ul i a,  ma i l  suo svi l uppo l i near e è assai  pi ù sempl i ce e 
s i  è ar r est at o con l a devi azi one a val l e del  suddet t o per cor so.  
  
 Nel l a par t e bassa del  cr i nal e l ' i nsedi ament o è ser vi t o da per cor si  
secondar i  di  di st r i buzi one  i nt er na al  baci no agr i col o e pr esent a 
par al l el ament e al l e cur ve di  l i vel l o,  svi l uppo l i near e sempl i ce pi ù o meno 
accent uat o.   

 
b)  I l  cr i nal e secondar i o pi ù a nor d segna i l  l i mi t e del  baci no agr i col o di  

Bar assi ,  di spost i  l i near ment e l ungo quest o cr i nal e s i  at t est ano al cuni  
poder i  agr i col i .   

 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
a)  -  compl et ament o del  nucl eo pr i nci pal e del l a chi esa r af f or zando 

l ' i nsedi ament o l i near e l ungo l a pr ovi nci al e e l ungo i l  cr i nal e nel l a zona 
sovr ast ant e l a chi esa a r i dosso del l ' edi f i cat o esi st ent e;   

 
   -  r af f or zament o del  nucl eo pi ù a mont e con nuovi  c or pi  di  f abbr i ca di spost i  

l i near ment e a compl et ament o del l ' edi f i cat o l ungo l ' asse di  svi l uppo del  
nucl eo coi  f r ont i  pr i nci pal i  par al l el i  ad esso;             
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   -  evol uzi one del l ' i nsedi ament o esi st ent e l ungo i l  t r at t o basso del  cr i nal e 

i n nucl eo ver o e pr opr i o,  con asse svi l uppo l i near e l ungo l e cur ve di  
l i vel l o a caval l o  del  cr i nal e st esso.   

 
 Sul  cr i nal e i  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca dovr anno st ar e a di st anza 
 mi nor e/ ugual e 10 m da quel l i  esi st ent i .   
 
 
b)  - l ungo i l  cr i nal e secondar i o pi ù a nor d l ocal i zzazi one di  nuovi  cor pi  di  

 f abbr i ca sol o a r i dosso di  quel l i  esi st ent i ,  con di st anza  mi nor e/ ugual e 
10 m da essi  e vol ume mi nor e/ ugual e 250 mc;   

  
 -  r af f or zament o del  nucl eo i n f or mazi one l ungo l a pr ovi nci al e a r i dosso 

del  cr i nal e.   
 
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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4)  -   SORLANA  
 
I nsedi ament o ar t i col at o i n di ver si  nucl ei ,  ed avent e come mat r i ce due cr i nal i  
secondar i  che si  r i congi ungono a mont e del l a chi esa e come asse di  svi l uppo 
pr i nci pal e l a per cor r enza pi aneggi ant e di  aggi r ament o del  cr i nal e st esso 
cost i t ui t a dal l a st r ada pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a;  pi ù a val l e,  un per cor so 
par al l el o ad esso e di  ser vi z i o del  baci no agr i col o f or ma un asse di  svi l uppo 
secondar i o.  Pr egevol e ed equi l i br at a l a successi one ver t i cal e dei  nucl ei  l ungo 
i l  cr i nal e con l a chi esa che domi na i sol at a l ' i nsedi ament o e l ' i nt er o baci no 
agr i col o l egat o ad esso.   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
mant eni ment o del l a st r ut t ur a edi f i cat a a nucl ei :  i  nuovi  vol umi  r esi denzi al i  
andr anno di spost i  a compl et ament o dei  nucl ei  esi st ent i  secondo i  seguent i  
cr i t er i :  
 -  mant eni ment o di  una f asci a di  r i spet t o i nedi f i cat a di  80 m at t or no al l a 

chi esa;   
-  di v i et o di  cost r ui r e nuovi  vol umi  i sol at i  l ungo l ' asse del  cr i nal e;   
-  r af f or zament o dei  due nucl ei  esi st ent i  l ungo l a pr ovi nci al e,  

compl et andone e compat t andone l o svi l uppo l i near e sul l a st r ada;  
-  conser vazi one del  nucl eo st or i co di  case Raf f o che compat t o e compost o 

cost i t ui sce el ement o r i l evant e dal  punt o di  v i st a paesaggi st i co al  qual e 
può esser e l egat o un modest o svi l uppo l i near e ver so est ,  con cor pi  di  
f abbr i ca avent i  i l  f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o,  
di st anza mi nor e/ ugual e 10 m dai  vol umi  esi st ent i  e vol ume mi nor e/ ugual e 
250 mc;  

-  possi bi l e i nt egr azi one dei  due nucl ei  ad ovest  di  case Raf f o e degl i  al t r i  
nucl ei  pr esent i  con nuovi  vol umi  di spost i  a di st anza  mi nor e/ ugual e 10 
m  da quel l i  esi st ent i  e di mensi one mi nor e/ ugual e 2/ 3 del  vol ume maggi or e 
pr esent e nel  nucl eo st esso.   

 
 
Regol e t i pol ogi che :   
 
ammesse l e t i pol ogi e del  r eper t or i o agr i col o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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5)  -  VERSANTE OVEST DEL BARASSI  -  PARTE ALTA  :   CROCETTA  
 
I nsedi ament o ar t i col at o i n di ver si  nucl ei  a svi l uppo l i near e mono assi al e che 
si  susseguono l ungo un per cor so ( pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a)  a r i dosso del l e zone 
cacumi nal i ,  e dei  t er r azzi  di  cr i nal e.   I  cor pi  di  f abbr i ca sono or i ent at i  coi  



 
pr ospet t i  pr i nci pal i   par al l el i  al  per cor so.  I l  baci no agr i col o del l ' i nse-
di ament o con l ' i nt er o ver sant e f i no al  Fr avega,  ha   col t ur e pi ù speci al i zzat e 
( v i t e,  or t i )  nel l a zona di  cr i nal e sui  cacumi ni  ed a r i dosso del l ' i nsedi ament o 
ment r e al  di  sot t o,  f i no al  t or r ent e,  i l  ver sant e è ad ul i vet o.  Lungo i l  ver sant e 
pr esenza spor adi ca di  poder i  di spost i  l i near ment e su assi  di  col l egament o col  
cr i nal e,  par al l el i  al l e cur ve di  l i vel l o.   
 
La zona di  case Ber t ana :  cost i t ui sce un caso anomal o per  l a di mensi one degl i  
edi f i c i  ( schi er e)  e per  l a v i c i nanza dei  poder i  che t endono a f or mar e un ver o 
e pr opr i o nucl eo con asse pr i nci pal e di  col l egament o per pendi col ar e al l e 
i soi pse.  Sono pr esent i  t i pi  agr i col i  aggr egat i  di  case di  pendi o l ungo l a 
massi ma pendenza,  r i f usi oni  edi l i z i e e v i l l e agr i col e.    
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-   E'  v i et at a l '  edi f i cazi one su cr i nal i  e zone cacumi nal i .  
-  E'  ammesso i l  sol o compl et ament o del  nucl eo di  sel l a.  
-  E'  ammesso i l  r af f or zament o del l ' edi f i cazi one sul  per cor so pr ovi nci al e,  

nel  r i spet t o del l a mat r i ce l i near e,  con f r ont i  pr i nci pal i  par al l el i  al l a 
st r ada.  

-  Sono ammessi  nuovi  vol umi  sul  ver sant e a mezza cost a,  su asse 
d' i nsedi ament o par al l el o al l e cur ve l i vel l o con vol umet r i a  mi nor e/ ugual e 
250 mc.   

-  Nel l a zona di  case Ber t ana sono ammessi  nuovi  vol umi  a compl e t ament o del  
nucl eo con f r ont i  pr i nci pal i  al l i neat i  a quel l i  esi st ent i ,  con di st anza 
mi nor e/ ugual e 10 m dagl i  edi f i c i  at t ual i  e vol umet r i a i nf er i or e a 300 mc.   

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e .    
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5 Bi s)  -  VERSANTE OVEST DEL RI O BARASSI  -  PARTE BASSA SOTTO S. GI ULI A 
 
 
 
Tr at t o t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  Bar assi  s i t uat o al  di  sot t o del  cr i nal e 
che da S.  Gi ul i a scende a Cavi .   
 
Cost i t ui sce i l  ver sant e agr i col o ad ul i vet o connesso ai  nucl ei  di  Senaxi ,   S.  
Mi chel e,  Bar anni na.  Scar sament e i nsedi at o,  pr esent a edi f i cazi one di  mezza 
cost a,  connessa i n cost a al l ' edi f i cat o di  cr i nal e,  sol o nel  t r at t o ver so Cavi .  
L' i nt egr i t à del  ver sant e e l a pr esenza dei  nucl ei  sopr ast ant i  di  S.  Gi ul i a 
sugger i scono un i nser i ment o di  vol umi  r esi denzi al i  l i mi t at o s i a nel  numer o che 
nel l e di mensi oni  esi st ent i .    
 
 
Regol e mor f ol ogi che:    
 

- Edi f i cazi one di  nuovi  vol umi  a mezza cost a,  di spost i  ad una quot a i nf er i or e 
di  al meno 30 m dal l a zona 6)  di  S.  Gi ul i a o dal  cr i nal e,  su si st ema 
i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o;  
vol umet r i a massi ma ammessa = 300 mc  ogni  edi f i c i o;  
 

- Edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e a compl et ament o dei  vol umi  esi st ent i  su si st ema 
i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à esi st ent e con di st anza dei  nuovi  cor pi  di  
f abbr i ca i nf er i or e a 10 m da quel l i  esi st ent i    e vol umet r i a i nf er i or e ad 
2/ 3 del  vol ume pi ù v i c i no.    

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Sono ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con 
i  l i mi t i  vol umet r i c i  i mpost i ,  con escl usi one di  i mpi ant o a v i l l e con car at t er e 
pr et t ament e r esi denzi al e.   
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6)  -   S.  GI ULI A   
 
 
I nsedi ament o di  cr i nal e ar t i col at o i n pi ù nucl ei  di spost i  a cor ona del l a zona 
t er mi nal e del  cr i nal e sopr a S.  Gi ul i a.   
 
L' al t o val or e paesi st i co del  s i t o è r af f or zat o dal l a pr esenza di  v i l l e agr i col e 
che si  st agl i ano qual i  emer genze nel  paesaggi o agr ar i o.   
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o r esi denzi al i .   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 

- I  modest i  ampl i ament i  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  consent i t i  dal l e nor me di  
pi ano dovr anno i nt er essar e i  f r ont i  mi nor i  nel  caso di  edi f i c i  a svi l uppo 
l ongi t udi nal e,  secondo l e r egol e pr opr i e del l a t r adi z i one l ocal e cont enut e 
nel l '  abaco dei  t i pi  edi l i z i .   
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7)  -   MADONNA DELLA NEVE     
 
 
I nsedi ament o agr i col o di  mat r i ce st or i ca,  avent e come asse st r ut t ur ant e i l  
cr i nal e che da S.  Bar t ol omeo ( f r azi one di  Cogor no)  gi unge al  Ci mi t er o di  
Lavagna,  a r i dosso del  nucl eo st or i co e quel l o mi nor e e par al l el o ad esso che,  
da S.  Bar t ol omeo scende ver so i l  Fr avega a nor d del l ' aut ost r ada.  L' i nsedi ament o 
di  mezza cost a a car at t er e spar so,  s i  svi l uppa ad al cune quot e cost ant i ,  l ungo 
per cor r enze secondar i e che par t ono dal  cr i nal e e s i  snodano sui  ver sant i  par al -
l el ament e al l e i soi pse.  I l  s i st ema del l ' i nsedi ament o agr i col o di  t i po spar so 
e l i near e si  compl et a nel  f ondoval l e a nor d del l ' aut ost r ada con l a pr esenza 
di  pi ccol i  nucl ei  di  case agr i col e al l i neat e l ungo i l  cor so del  Fr avega e 
col l egat e da un per cor so par al l el o al  t or r ent e.  I l  baci no agr i col o,  assai  ampi o,  
pr esent a l e col t ur e or t i ve ed i n gener al e pi ù pr egi at e sul  f ondoval l e del  
Fr avega;  ment r e l ' ul i vet o l ungo i l  ver sant e espost o a sud e nel l e zone di  
cr i nal e;   sul  ver sant e espost o a nor d l ' ul i vet o è i nt er cal at o a l embi  di  bosco.     
 
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-  E’  compat i bi l e un r af f or zament o del  s i st ema i nsedi at i vo l i near e di  

f ondoval l e con edi f i c i  anche i sol at i  nel l a par t e bassa e con vol umi  a 
r i dosso dei  nucl ei  esi st ent i  i n quel l a pi ù al t a;  

 
 -  Di v i et o di  edi f i cazi one di  nuovi  vol umi  i ndi pendent i  l ungo l ' asse del  

cr i nal e del l a Madonna del l a Neve;  
 
 -  Sul  cr i nal e secondar i o possi bi l i t à di  r af f or zar e i  nucl ei  esi st ent i  con 

nuovi  vol umi  i ndi pendent i  a di st anza mi nor e/ ugual e 10 m da quel l i  
esi st ent i  e vol umet r i a mi nor e/ ugual e 1/ 2 del  vol ume maggi or e pr esent e nel  
nucl eo;  

 
 -  Edi f i c i  di  mezza cost a secondo l e t i pol ogi e agr i col e ammesse.   
 
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.   
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8)  -   COLLI NA DI  MOGGI A     
 
 
L' i nsedi ament o  agr i col o st or i co r i sul t ava assai  modest o,  ed er a l ocal i zzat o 
l ungo i l  cr i nal e pr i nci pal e,  che suppor t ava i l  per cor so di  col l egament o con 
Cogor no e l ungo i  cr i nal i  secondar i  r i vol t i  ver so l ' Ent el l a ed al l a base del l a 
col l i na l ungo i l  cor so del  r i o Rezza.  Oggi  l a cr esc i t a ur bana da un l at o e l a 
pr esenza del l o svi ncol o aut ost r adal e hanno cancel l at o l e ger ar chi e di  t al e 
s i st ema mor f ol ogi co:  l ' i nsedi ament o si  è evol ut o l ungo i  cr i nal i  secondar i  ed 
a cor ona del l a zona cacumi nal e con t i pol ogi e mi st e r esi denzi al i  ed agr i col e 
( come t est i moni a l ' ambi t o di  per t i nenza che al t er na l embi  boschi v i  ed ul i vet o 
i n modo abbast anza casual e.  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-  Vi et at a l ' edi f i cazi one  nel l a zona cacumi nal e e di  sel l a;  
 
-   Raf f or zament o del  nucl eo di  Moggi a e dei  nucl ei  edi f i cat i  sugl i  al t r i  

cr i nal et t i  con l ocal i zzazi one dei  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca a r i dosso di  quel l i  
esi st ent i ,  e con vol umet r i e mi nor i / ugual i  al  vol ume maggi or e r esi denzi al e 
pr esent e nel  nucl eo;  

  
-  Edi f i cazi one di  mezza cost a con vol umi  i sol at i  di  di mensi oni  cont enut e mi no-

r e/ ugual e 250 mc e f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o.  
   
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Nei  nucl ei   ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e e l e 

t i pol ogi e  r esi denzi al i  connesse con l e car at t er i st i che dei  nucl ei  di  
r i f er i ment o;  

  
-  Ammessi  t i pi  agr i col i  del  r eper t or i o l ocal e  per  gl i  edi f i c i  i sol at i .      
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9)  -  COSTA DI  SAN DOMENI CO  
 
 
I nsedi ament o st or i co  l i near e avent e come asse i l  per cor so di  cr i nal e che,  dal  
nucl eo del l a Chi esa di  S.  Gi ul i a s i  svi l uppa ver so Lavagna par al l el o al l a cost a 
f i no al l a Chi esa di  S.  Domeni co.   
 
L' i nsedi ament o è st r ut t ur at o i n pi ccol i  nucl ei  ( coi nci dent i  con gl i  ant i chi  
poder i  agr i col i )  di st anzi at i  f r a l or o i n modo abbast anza r egol ar e e connessi  
ai  f ondi  agr i col i  del l a f asci a al t a del  ver sant e a mar e.  I l  ver sant e oppost o 
r i spet t o al  cr i nal e,  i nvece,  pi ù accl i ve e mal  espost o,  è da sempr e boscat o 
ed i nedi f i cat o.   
 
I l  nucl eo di  S.  Domeni co che concl ude i l  s i st ema edi f i cat o di  cr i nal e ver so 
Lavagna,  è i l  pi ù consi st ent e.  L' i nsedi ament o at t ual e coi nci de sost anzi al ment e 
con quel l o st or i co,  e mer i t a di  esser e conser vat o l i mi t ando l e possi bi l i t à di  
i nt er vent o.    
 
 
Regol e  mor f ol ogi che:   
 

- Edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e sol o a r i dosso dei  nucl ei  esi st ent i ,  con 
di st anza i nf er i or e a 10 m dai  cor pi  di  f abbr i ca at t ual i  del  nucl eo e 
vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 del  vol ume pi ù v i c i no.  
 

- a nor d del  cr i nal e,  l ungo i l  ver sant e sud del l a val l et t a del  r i o Ri gone 
possi bi l e edi f i cazi one di  mezza cost a,  ad una quot a di  al meno 30 m i nf er i or e 
r i spet t o al  cr i nal e sopr ast ant e,  con accesso dal  per cor so di  cr i nal e,  e 
vol umet r i a i nf er i or e a 250 mc.     

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l a 
vol umet r i a massi ma t ol l er at a.      
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9 Bi s)  -  VERSANTE A MARE SOTTO S.  GI ULI A COMPRESO FRA CAVI  E  
     RI PAMARE        
 
Tal e ver sant e,  che possi ede un el evat o gr ado di  i mpat t o,  nel l a f asci a medi o - al t a 
conser va i nal t er at o i l  s i st ema i nsedi at i vo di  st ampo agr i col o.  Sul  pendi o,  
t er r azzat o ed i nt er ament e col t i vat o ad ul i vet o,  sono di ssemi nat i  i  poder i  e 
l e v i l l e agr i col e,  post i  ad i nt er val l i  r egol ar i  e,  sopr at t ut t o,  l ocal i zzat i  
a due o t r e quot e cost ant i ,  i n modo da f or mar e un si st ema uni f or mement e 
di st r i bui t o sul  t er r i t or i o e connesso da una magl i a di  per cor si  i nt er poder al i  
par al l el i  e per pendi col ar i  al l e cur ve di  l i vel l o i l  cui  " passo"  r i sul t a 
det er mi nat o dal l e di mensi oni  medi e dei  poder i .  Ad oggi  t al e s i st ema si  pr esent a 
sost anzi al ment e sat ur o.   
 
La f asci a bassa,  a r i dosso del l a panor ami ca,  ha subi t o maggi or i  t r asf or mazi oni ,  
dovut e al  r uol o di  asse per i ur bano del l a st r ada ed al l a buona accessi bi l i t à 
dei  l ot t i  ad essa pr ospi c i ent i :  vol umi  di  t i po r esi denzi al e di  di mensi oni  anche 
abbast anza consi st ent i ,  sono sor t i  su ambo i  l at i  del  per cor so;  a  val l e del l a 
st r ada ci ò ha cancel l at o compl et ament e l a val enza agr i col a del l e zone r i mast e 
ver di ,  ment r e a mont e del l a Panor ami ca ha al t er at o i l  r appor t o di r et t o con 
l ' ambi ent e agr i col o del  ver sant e.     
 
Regol e  mor f ol ogi che:   
 
a)  Nel l a f asci a al t a,  ammessa nuova edi f i cazi one sol o ad i nt egr azi one dei  

nucl ei  esi st ent i ,  con l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca a meno di  10 
m dagl i  edi f i c i  esi st ent i  e con vol umet r i a i nf er i or e ad 1/ 2 del  vol ume 
pi ù v i c i no;   

 
b)  Nel l a zona a mont e del l a Panor ami ca pr of onda c i r ca 150 m:   

 -   f asci a i nedi f i cabi l e di  100 m  a r i dosso del l a st r ada;   
-    al  di  sopr a l ocal i zzazi one dei  nuovi  vol umi  negl i  i mpl uvi  o a r i dosso 
del l e zone REB esi st ent i ;  

     -  i nedi f i cabi l i t à e t ut el a del l e ar ee ver di  a val l e del l a Panor ami ca.    
 
Regol e t i pol ogi che:   
 

-  Nel l a f asci a al t a ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del    r eper t or i o l ocal e;  
-  Nel l a f asci a bassa ammesse l e t i pol ogi e agr i col e l ocal i ,  ammessi  t i pi  
r esi denzi al i  mono- bi f ami l i ar i  ad event ual e compl et ament o del l e zone REB 
del i mi t at e dal  PRG.   
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10)   -   COLLI NA E VALLETTA DI  SAN BENEDETTO  
                                               

a)  I l  per cor so di  cr i nal e che connet t eva S.  Gi ul i a a Lavagna,  poco pr i ma del  
nucl eo di  S.  Domeni co pi egava ver so mar e e scendeva f i no a una sel l a,  da 
cui  r i sal i va par al l el o al l a cost a sul l a col l i na di  S.  Benedet t o per  
r i di scender e ver so Lavagna a " La Mur gi a" .  

   
Su t al e per cor so si  i mpost ava l ' i nsedi ament o agr i col o st or i co:  un 
i nsedi ament o l i near e di  pi ccol i  nucl ei  edi f i cat i  l ungo i l  cr i na l e,  che 
aveva gl i  epi sodi  pi ù consi st ent i  nei  t r e punt i  mor f ol ogi cament e 
r i l evant i :  l a sel l a,  i l  cocuzzol o di  S.  Benedet t o e l a Mur gi a ai  pi edi  
del l a col l i na.  
  
Sul  ver sant e a mar e del l a col l i na,  una magl i a di  sent i er i  i nt er poder al i  
connet t eva i l  per cor so di  cr i nal e ai  poder i  agr i col i  spar si  di  mezza cost a.  
  
La cr esci t a ur bana del  secondo dopoguer r a e l ' i mpor t anza assunt a dal l a 
st r ada Panor ami ca come asse di st r i but i vo per i ur bano hanno sost anzi al ment e 
snat ur at o i l  s i st ema i nsedi at i vo agr i col o:  i l  ver sant e,  i nf at t i  ha subi t o 
un' ur bani zzazi one di  t i po r esi denzi al e a v i l l et t e e pi ccol i  condomi ni  
svi l uppat asi  per pendi col ar ment e al l e i soi pse  e concent r at a i n due 
set t or i :  i l  pr i mo f r a l a Panor ami ca e S.  Benedet t o,  i l  secondo f r a l a 
Panor ami ca e i l  nucl eo di  sel l a.   
 
Gl i  assi  di st r i but i v i  dei  nuovi  i nsedi ament i ,  connet t endo i  nucl ei  di  
cr i nal e con l a Panor ami ca,  hanno di  f at t o annul l at o l ' i mpor t anza del  
per cor so di  cr i nal e smembr ando i l  s i st ema i nsedi at i vo  agr i col o 
pr eesi st ent e.   

 
b)  Ol t r e i l  cr i nal e ver so nor d,  i nvece,  l a val l et t a di  San Benedet t o er a 

i nt ensament e col t i vat a ( ad ul i vet o su f asce t er r azzat e)  s i a sul  ver sant e 
espost o a nor d appar t enent e al l a st essa col l i na di  S.  Benedet t o s i a su 
quel l o oppost o sot t o S.  Domeni co,  ma r i sul t ava compl et ament e i nedi f i cat a,  
cost i t uendo di  f at t o baci no agr i col o degl i  i nsedi ament i  di  cr i nal e.  
  
Ad oggi  l a val l et t a è r i mast a sost anzi al ment e i nedi f i cat a,  e cost i t ui sce,  
pr opr i o per  quest o mot i vo,  una r i sor sa pot enzi al e uni ca per  Lavagna ( zona 
mor f ol ogi cament e uni t ar i a,  t ot al ment e i nedi f i cat a,  ad i mpat t o assai  
r i dot t o ed a r i dosso del  cent r o ur bano)  che val e l a pena di  conser var e 
i nt egr a.    
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Regol e mor f ol ogi che:   
 
a)   -   Nuova edi f i cazi one vi et at a nel l a zona cacumi nal e al  di  sopr a   del l a 

quot a  75 m  s. l . m.   
 

- Lungo  i l  cr i nal e ammessi  nuovi  edi f i c i  ad i nt egr azi one del  s i st ema 
st or i co  esi st ent e,  con vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 di  quel l a del  
cor po di  f abbr i ca pi ù v i c i no.  
 

- Sul  ver sant e a mar e sono ammessi  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca sol o a r i dosso 
a compl et ament o del l e zone REB esi st ent i ,  e con vol umet r i a i nf er i or e 
a 250 mc.   

 
b)  -  Nel l a val l et t a di  S.  Benedet t o  è v i et at a l a l ocal i zzazi one di  edi f i c i  

r esi denzi al i .  
 

   -   Sono ammessi  vol umi  agr i col i  l ocal i zzat i  sul  f ondoval l e e nei  compl uvi ,  
e connessi  al  s i st ema vi ar i o esi st ent e nel  f ondoval l e.   

 
 

Regol e t i pol ogi che:   
 
-  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.  
 
-  sul  ver sant e a mar e a r i dosso del l e zone REB,  ammesse t i pol ogi e di  s t ampo 

r esi denzi al e ( v i l l et t e o s i mi l i ) .   
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11)  -  VERSANTE SUD DEL RI O FRAVEGA -  VALLE BERI SSI  A LEVANTE  
 
 
I l  s i st ema i nsedi at i vo del  ver sant e pr esent a t r e di ver si  l i vel l i  di  svi l uppo 
i n r el azi one ai  qual i  può esser e di v i so i n t r e set t or i  di st i nt i :   
 
a)  La zona pi ù a nor d,  quasi  i nt er ament e boscat a,  che pr esent a t r acce di  un 

i nsedi ament o r ur al e spar so di  t i pi  el ement ar i  di  manuf at t i  agr i col i  per  l o 
pi ù abbandonat i  e r i sul t a t ot al ment e sconnesso al l e i nf r ast r ut t ur e v i ar i e 
at t ual i  e car r abi l i .   
I l  suo val or e pi ù che al l ' edi f i cat o esi st ent e è l egat o al l a pr esenza del  
bosco.  
 
 

b)  Una zona i nt er medi a,  che pr esent a un i nsedi ament o spar so di  ver sant e l egat o 
a modest e ar ee a col t i vo,  spr ovvi st o di  r egol e st r ut t ur ant i  i nt er ne e 
gr avi t ant e sul  per cor so i nsedi at i vo del  f ondoval l e.  

 
 
c)  I nf i ne l a zona sot t o S.  Gi ul i a che è l egat a ad una di ver sa mor f ol ogi a con 

val l ecol e pi ù i nci se e conseguent e esposi z i one nor d- sud dei  ver sant i ,  assai  
pi ù f avor evol e r i spet t o al l ' esposi z i one pr eval ent e nor d- ovest  del l a val l e 
i nt er na.  

  
Si  i ndi v i duano,  i n quest a zona,  l ungo i  cr i nal i  f acent i  capo a S.  Gi ul i a,  
due si st emi  i nsedi at i v i  l i near i  di  pi ccol i  nuc l ei  che cost i t ui scono 
l ' i nsedi ament o pi ù ant i co e che hanno ognuno i l  pr opr i o baci no agr i col o sul  
ver sant e espost o a sud.   Su uno dei  suddet t i  ver sant i  i nf i ne vi  è un 
i nsedi ament o agr i col o di  mezza cost a,  post er i or e r i spet t o a quel l o di  
cr i nal e e svi l uppat o l ungo l e cur ve di  l i vel l o a t r e di ver se quot e.   

 
I l  per cor so pr i nci pal e che ser ve l ' i nsedi ament o un t empo coi nci deva  con 
gl i  assi  di  cr i nal e,   oggi   è cost i t ui t o dal l a  pr ovi nci al e di   S.  Gi ul i a,  
che ha di  f at t o f avor i t o l o svi l uppo del l ' i nsedi ament o di  ver sant e 
decl assando quel l o di  cr i nal e.      

 
Regol e mor f ol ogi che:   
 

a)  -  Non è ammessa i n t al e zona al cuna nuova edi f i cazi one r esi denzi al e.  
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b)  -  Ammessa nuova edi f i cazi one nel l a f asci a i nf er i or e del  ver sant e,  connessa 

al  per cor so di  f ondoval l e,  con vol umi  i nf er i or i  a 250 mc;   
 
c)  -  Ammessa nuova edi f i cazi one l ungo i  cr i nal i  sol o a r i dosso dei  nucl ei  

esi st ent i ,  con di st anza mi nor e/ ugual e 10 m  dai  cor pi  di  f abbr i ca at t ual i  
del  nucl eo e vol umet r i a i nf er i or e a 250 mc;  

 
-   Ammessa nuova edi f i cazi one di  mezza cost a con vol umet r i a i nf er i or e a 250    

mc    pur chè a una quot a di  al meno 30 m i nf er i or e al  cr i nal e sopr ast ant e.    
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
Ammesse sol o l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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   ABACO DEI  TI PI  EDI LI ZI  
 
 
-  St r ut t ur e agr i col e pr ovvi s i onal i  
 
-  Accessor i  agr i col i  i n mur at ur a 
 
-  St r ut t ur e bal near i  
 
-  St r ut t ur e st agi onal i  del l a cost a 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 1 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 2 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 3 
 
-  Ti po 4 Vi l l a Agr i col a 
 
-  Ti po 5 Vi l l a Agr i col a di  pendi o 
 
-  Ti po 6 Casa agr i col a -  Vi l l a Agr i col a -  r i f usi one 
                                                  
-  Ti po 7 Vi l l a Agr i col a di  pendi o -  r i f usi one 
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   ALLEGATO   N    1 
 
 
 
 
   
   STRUTTURE RI CETTI VE DA RI QUALI FI CARE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  I  dat i  r el at i v i  al l o st at o di  f at t o del l e st r ut t ur e  
  r i cet t i ve di  segui t o r i por t at i  hanno  come f ont e l o 
  st udi o del  pr of .  Gi useppe Loy Puddu.              
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1 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go GRATTACI ELO             
 
Ubi cazi one :  Lavagna Vi a Rezza 16 
 
Cl assi f i ca :  * * *     Aper t ur a annual e :  s i   Not a TRASFORMATO 
 
 
St at o at t ual e 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  par zi al e,  i mmobi l e i n l ocazi one,  non pr esent a r i l evant i  
bar r i er e ar chi t et t oni che.  
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e 
camer e con bagno compl et o            8     20         28 
camer e senza bagno compl et o          0           0           0 
t ot al e                               8     20     28  
t ot al e post i  l et t o :   48 
t ot al e bagni  i n comune :   2 
Ri st or azi one    120 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune    95 mq occupat i  
Per t i nenze    60 mq di  gi ar di no 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o    30 post i  aut o 
 
Al t r o:  L' Hot el  usuf r ui sce del  ser vi z i o aut of f i c i na esi st ent e al  pi ano 
t er r eno del l ' edi f i c i o,  i nol t r e l ' ar ea ant i st ant e i l  gr at t aci el o ver so Vi a 
Fi eschi  è v i ncol at a a par cheggi o " P2"  i nser i t o nel  PUP.  
 
Pr oget t o 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o :   mq 1000 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso :   mc 4000 ci r ca 
Modal i t à di  i nt er vent o    :   nuova edi f i cazi one 
St r ument o di  at t uazi one   :   S. U. A.  
Dest i nazi one d' uso   :   r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  l ' i nt er vent o sar à 
r eal i zzat o nel l ' ambi t o del l a zona " RI  6"  con l o scopo di  pot enzi ar e i  ser vi z i  
of f er t i  al l a c l i ent el a del l ' Hot el  senza aument ar ne l a r i cet t i v i t à.  Pot r à esser e 
r eal i zzat a una st r ut t ur a congr essual e con sal a o sal et t e per  conf er enze at t r a-
ver so l ' ut i l i zzo del  s i st ema mul t i medi al e di  i nf or mazi one,  per  un massi mo di  
120 post i ,  i  r el at i v i  ser vi z i  connessi  dovr anno f ar  par t e del  compl esso 
al ber ghi er o esi st ent e.  La super f i c i e coper t a i mpegnat a sar à 1/ 5 del l ' ar ea 
di sponi bi l e ed i l  manuf at t o sar à i n gr an par t e i nt er r at o.  Dovr anno esser e 
pr edi spost e adeguat e ar ee di  sost a par i  ad un post o aut o per  ogni  post o del l a 
sal a congr essi ;  nel l ' ambi t o di  una adeguat a si st emazi one a ver de at t r ezzat o 
sar à i ndi cat o l ' uso pr eval ent e di  essenze l ocal i .   
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2 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go Ri st or ant e ENTELLA      
       ( Resi denza Tur i st i co Al ber gh. )  
Ubi cazi one :   Lavagna Cor so Buenos Ayr es 9 -  15  
 
Cl assi f i ca :    * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1951 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            2      0          2 
camer e senza bagno compl et o          8           0           8 
t ot al e                              10      0     10  
 
t ot al e post i  l et t o :   64 
t ot al e bagni  i n comune :   3 
 
uni t à abi t at i ve t i po r esi denza t ur i st i c o al ber ghi er a n.  18 
 
Ri st or azi one    100 mq occupat i  i n l ocal e comune 
Sal e di  uso comune    71 mq occupat i  
Per t i nenze       nessuna 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :  12 post i  aut o nel  cor t i l e del l a di scot eca 
 
Pr oget t o 
 
Modal i t à di  i nt er vent o :  possi bi l i t à di  ampl i ament o vol umet r i co una t ant um si no 
al  massi mo del  20% del  vol ume esi st ent e 
 
St r ument o di  at t uazi one :   Concessi one  edi l i z i a  convenzi onat a  che 
                           dovr à gar ant i r e l ' escl usi one del l a possi -  
       bi l i t à di  f r azi onament o ed ogni  f or ma  di  
                           mul t i pr opr i et à  
 
Dest i nazi one d' uso   :   r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -   
        r esi denza t ur i st i co al ber ghi er a 



 
                                                                170 
 
3 -  Pr oget t o nor ma  -   Al ber go Ri st or ant e TI GULLI O                
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Mat t eot t i  3 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  no 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o acces so dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           14     19         33 
camer e senza bagno compl et o          3          4          7 
t ot al e                              17     23     40  
 
t ot al e post i  l et t o :   63 
 
t ot al e bagni  i n comune :   6 
 
Ri st or azi one    120 mq occupat i  i n l ocal e comune 
Sal e di  uso comune   160 mq occupat i  
Per t i nenze    50 mq di  ver anda 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :   8 post i  aut o  
 
Pr oget t o 
 
Modal i t à di  i nt er vent o :  s i  pr evede l a possi bi l i t à di  ef f et t uar e mi gl i or ament i  
ed adeguament i  i gi eni co sani t ar i  e f unzi onal i  
 
St r ument o di  at t uazi one :   Concessi one edi l i z i a o aut or i zzazi one 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
I ncr ement o vol umet r i co ammi ssi bi l e 10% per  adeguament o ser vi z i  ai  pi ani  e 

r i qual i f i cazi one 4  Pi ano del l a st r ut t ur a.  
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4 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go MI RAMARE                
 
Ubi cazi one :   Lavagna Pi azza Vi t t or i o Venet o 20 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1922 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            7     15         22 
camer e senza bagno compl et o          5          3          8 
t ot al e                              12     18     30  
t ot al e post i  l et t o :   48 
t ot al e bagni  i n comune :   3 
 
Ri st or azi one    146 mq occupat i   
Sal e di  uso comune   134 mq occupat i  
Per t i nenze 190 mq di  gi ar di no + 30 mq di  suol o pubbl i co 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :   7 post i  aut o  
 
Pr oget t o 
 
-  I ncr ement o dei  ser vi z i  e del l a capaci t à r i cet t i va 
 
-  ampl i ament o del l ' edi f i c i o pr i nci pal e da r eal i zzar si   i n  cor r i spondenza  

del l ' angol o  nor d- est   i n  adi acenza a Vi a Pessagno,    ampl i ament o dest i nat o 
essenzi al ment e ad i ncr ement ar e l a capaci t à r i cet t i va;   

 
-  r i f aci ment o del  t et t o adeguandol o al  nuovo sedi me del l ' edi f i c i o  
  r i cavando  al   suo i nt er no nel  vano sot t o- f al da camer e e l ocal i    ad  uso  

abi t azi one pr opr i et ar i o e/ o cust ode con ser vi z i  e vani    accessor i ;  
 
-  mi gl i or i e di st r i but i ve dei   vani   esi st ent i   e pot enzi ament o ed   i nt egr azi one 

degl i  i mpi ant i ;    
 
-  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o del l ' edi f i c i o at t ual ment e  adi bi t o a l ocal e 

di   sgomber o,   per   r eal i zzar e  una  " dependance"     del l ' al ber go con pi ano 
i nt er r at o a cant i na,   pi ano t er r eno sal a  convegni ,  pr i mo pi ano camer e e 
ser vi z i ;  
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-  r eal i zzazi one di   un passaggi o coper t o con f unzi one di  col l ega-   
  ment o t r a gl i  edi f i c i ;                                            
 
-  cost r uzi one di  un' aut or i messa i nt er r at a  sot t o i l  gi ar di no esi -  
  st ent e sul  r et r o del l ' at t ual e al ber go,  con accesso da  Vi a Pes -  
  sagno;  
 
-  i nst al l azi one di  at t r ezzat ur e spor t i ve ( pi ccol a pi sci na pr ef ab-    
  br i cat a)  nel  gi ar di no;  
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  ampl i ament o e r i st r ut t ur azi one del l ' edi f i c i o 
esi st ent e,  è ammessa l a demol i z i one e l a r i cost r uzi one per  l e par t i  edi l i z i e 
mi nor i .  
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one convenzi onat a 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  par t i col ar e at t enzi one 
dovr à esser e i ndi r i zzat a a sal vaguar dar e i l  pr ospet t o pr i nci pal e del l ' edi f i c i o 
e l a par t e angol ar e con Vi a Pessagno.  
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5 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   ARENAL                   
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Aur el i a 1800 
 
Cl assi f i ca :    * *     Aper t ur a annual e :  s i   
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  cost r uzi one del  
                     secondo dopoguer r a at t ual ment e i n condi zi oni  
     edi l i z i e est er ne non buone 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           12      4         16 
camer e senza bagno compl et o         17          2         19 
t ot al e                              29      6     35  
t ot al e post i  l et t o :   41 
t ot al e bagni  i n comune :   4 
 
Ri st or azi one    130 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune    90 mq occupat i  
Per t i nenze           900 mq di  gi ar di no  
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :   v i ene ut i l i zzat o al l o scopo i l  gi ar di no 
 
Al t r o:  l ' aspet t o  est er no  sul l ' Aur el i a  è  buono con l a f acci at a        r est aur at a  
r ecent ement e,   ment r e  l a  par t e  i nt er na è i n condi zi oni  non ot t i mal i .  
 
Pr oget t o :  -  I ncr ement o del l a r i cet t i v i t à e dei  ser vi z i  
 
Nuova edi f i cazi one :  Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:   mq   800 ci r ca    
                     Vol ume ammesso                :   mc 10000 ci r ca 
 
 
Sopr ael evazi one di  un pi ano del l ' edi f i c i o esi st ent e 
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:     mq    600 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:     mc   2050 ci r ca  
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  adeguament o i gi eni co f unzi onal e del l ' esi st ent e e nuova 
edi f i cazi one  
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St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a convenzi onat a      
( sopr ael evazi one)  -  S. U. A.  ( nuova edi f i cazi one)  
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :   
 
-  Si  pr evede l a possi bi l i t à di  ampl i ament o con nuova edi f i cazi one sul  t er r eno 
r et r ost ant e l ' at t ual e compl esso ar ea " RI  7" ,  è ammessa l a sopr ael evazi one di  
un pi ano del l ' edi f i c i o esi st ent e,  pr evi a r i qual i f i cazi one ed adeguament o 
i gi eni co sani t ar i o del l ' at t ual e st r ut t ur a ( i nt er venendo sul l e camer e pr i ve di  
ser vi z i ) .   
 
-  Per  l a nuova edi f i cazi one si  pr evede un edi f i c i o s i t uat o a sud del  t r acci at o 
del  per cor so pubbl i co car r abi l e,  pedonal e e c i c l abi l e da r eal i z zar e qual e oper a 
di  ur bani zzazi one con l a St at al e N.  1 Aur el i a.        I l  nuovo compl esso dovr à 
esser e dot at o di  gar age semi nt er r at o con di sponi bi l i t à di  post i  aut o par i  al  
numer o del l e nuove st anze r eal i zzat e e pot r à esser e col l egat o con l ' edi f i c i o 
esi st ent e.  
 
-  La super f i c i e a mont e del  sopr aci t at o per cor so pedonal e,  ver r à s i st emat a a 
ver de at t r ezzat o e v i  pot r à esser e r eal i zzat a una st r ut t ur a r i cr eat i va o 
spor t i va con gl i  annessi  ser vi z i  ( spogl i at oi ,  ser vi z i  i gi eni c i ,  sal a r i st or o) .  
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6 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   ASTORI A                  
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Aur el i a 1736 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1948  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
camer e con bagno compl et o            2     44         46 
camer e senza bagno compl et o         25         24         49 
t ot al e                              27     68     95  
t ot al e post i  l et t o :   163 
t ot al e bagni  i n comune :    8 
 
Ri st or azi one    273 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   453 mq occupat i  
Per t i nenze          2000 mq di  cui  900 di  gi ar di no,   
                              100 mq di  t er r azze el i ot er api che,  
         1000 mq di  spi aggi a pr i vat a 
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    2 campi  da t enni s 
Par cheggi o per  aut o :                30 post i  aut o               
 
Al t r o:  r i aper t o nel  1991,  dopo due anni  di  chi usur a per  r i st r ut t ur azi one 
par zi al e;  di spone di  accesso di r et t o al l a spi aggi a e di  par cheggi o per  aut obus 
( da r i s i st emar e) .   
 
Pr oget t o 
Cl assi f i cazi one di  pr evi s i one :  * * *  super i or e o * * * *  Aper t ur a annual e  
Modal i t à di  i nt er vent o:  S. U. A.  uni t ar i o r esi denza/ al ber go/ commer ci o/ par cheggi  
per t i nenzi al i  
Dest i nazi one i mmobi l e:  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a – al ber go t r adi z i onal e 
Vol umet r i a compl essi va ammessa mc.  14. 457, 88 – Super f i c i e mq.  4. 282, 46 
Post i  l et t o di  pr evi s i one ( conf er ma del l ’ esi st ent e)  n. 163 – camer e nb. 67 
Par chet t i  per t i nenzi al i  n. 56.  
Ab or i gi ne 
Modal i t à d' i nt er vent o:  i nt er vent i  per  adeguament i  i gi eni co sani t ar i  e 
f unzi onal i .   
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a convenzi onat a  
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
Si  pr evede l a possi bi l i t à di  ef f et t uar e mi gl i or ament i  ed adeguament i  i gi eni co 
sani t ar i  senza aument o del l a cubat ur a esi st ent e.  
Pr evi s i one di  oper a di  ur bani zzazi one pr i mar i a,  col l egament o vi ar i o pubbl i co 
car r abi l e,  pedonal e,  c i c l abi l e di  col l egament o con l ' ar ea SA. RE e connessi one  
con l a SS N.  1 Aur el i a.  
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7 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   FI ESCHI                   
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Rezza 12 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r uzi one del  
     1900 ed al ber go del  1972 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            3     10         13 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                               3     10     13  
t ot al e post i  l et t o :    24 
t ot al e bagni  i n comune :    2 
 
Ri st or azi one    105 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune    91 mq occupat i  
Per t i nenze          1500 mq di  gi ar di no   
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :                40 post i  aut o               
 
Pr oget t o 
 
I ncr ement o dei  ser vi z i  e del l a r i cet t i v i t à  
 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc 3000 ci r ca,  i ncr ement o r i spet t o agl i  at t ual i  
3500 mc  del l ' 85%,  vol ume t ot al e ad i nt er vent o concl uso 6200 mc ci r ca.  
Modal i t à d' i nt er vent o   :  nuove edi f i cazi oni  ( sul  r et r o del l ' edi f i c i o 
pr i nci pal e,  e di  un cor po st accat o l ocal i zzat o l ungo i l  conf i ne nor d)  e 
sopr ael evazi one del l ' at t ual e edi f i c i o di  1. 00 m.  
 
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :   
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-  l ' i ncr ement o vol umet r i co dovr à r i spet t ar e l e car at t er i st i che del l ' edi f i c i o 
pr i nci pal e e del  par co ci r cost ant e.  
                                                                  
-  Le st anze di sponi bi l i  ver r anno aument at e f i no al  numer o compl essi vo di  27,  
e dovr anno esser e i ncr ement at i  gl i  spazi  di sponi bi l i  per  at t i v i t à col l et t i ve 
e per  i l  t empo l i ber o.  
 
Pot r anno esser e accet t at e:  
 
-  di st anze dai  conf i ni  per  i l  pi ano t er r a ed i l  pi ano i nt er r at o possi bi l i t à 
di  cost r ui r e a conf i ne,  per  i  r i manent i  pi ani :  DC 6, 00 m;  
 
-  di st anze dagl i  edi f i c i  est er ni ,  per  i l  pi ano t er r a e l ' i nt er r at o possi bi l i t à 
di  cost r ui r e i n ader enza,  per  i  r i manent i  pi ani  :  DE 12, 00 m;  
 
Pot r à esser e concesso di  dot ar e i l  par co con at t r ezzat ur e  per  l o spor t  ed i l  
t empo l i ber o senza che l e st esse cost i t ui scano vol umi  aggi unt i v i .  
 
Gl i  i nt er vent i  di  ampl i ament o e nuova edi f i cazi one dovr anno esser e cor r el at i  
da un aument o del l a dot azi one di  par cheggi ,  anche est er ni  al l ' ambi t o 
del l ' i nt er vent o.   
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8 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   SUD -  EST                
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Pr evi at i  200 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1958  
 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
 
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            4     58         62 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                               4     58     62  
t ot al e post i  l et t o :   120 
t ot al e bagni  i n comune :    4 
 
Ri st or azi one    235 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   227 mq occupat i  
Per t i nenze          1018 mq di  cui  718 mq di   gi ar di no,    
                              225 mq di  t er r azze el i ot er api che e 
                               75 mq di  t er r azza bar  
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :                38 post i  aut o    
 
Al t r o:  l ' hot el  di spone di  accesso per  aut obus,  è st at o r i st r ut t ur at o,  ampl i at o 
con convenzi one edi l i z i a i n dat a 11. 12. 1996 con vi ncol o di  dest i nazi one d' uso 
ad al ber go t r adi z i onal e.  
 
Pr oget t o 
 
Adeguament o i gi eni co sani t ar i o e f unzi onal e con conf er ma dei  vol umi  gi à 
ampl i at i .   
 
Modal i t à d' i nt er vent o   :  concessi one edi l i z i a o aut or i zzazi one  
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
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9 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go F. l l i  STAGNARO          
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Br i gat e Par t i gi ane 22 
 
Cl assi f i ca :    * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1929  
 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
 
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i    t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            0     26       26 
camer e senza bagno compl et o          5         17       22 
t ot al e                               5     43   48 ( 42)   
t ot al e post i  l et t o :    79 
t ot al e bagni  i n comune :   11 
 
Ri st or azi one    140 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune    80 mq occupat i  
Per t i nenze           626 mq con t er r azza el i ot er api ca e   
                                     gi ar di no 
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :    non r i sul t ano post i  di sponi bi l i  
 
Al t r o:  r i sul t a esser e col l egat o di r et t ament e al  mar e t r ami t e sot -   
   t opasso pubbl i co al l ' Aur el i a ed al l a l i nea f er r ovi ar i a.  
       L' i mmobi l e pr esent a gi à una sopr ael evazi one  di   un  pi ano 
   compl et o pi ù un pi ano ar r et r at o.  
    
Pr oget t o 
 
Modal i t à d' i nt er vent o   :  adeguament i  i gi eni co- sani t ar i  e f unzi o-  
                          nal i ,  r eper i ment o  par cheggi o  aut o  i n 
      ar ee l i mi t r of e 
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a o aut or i zzazi one  
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  i n quant o l ' ambi t o ur bano r i sul t a gi à sat ur o.   
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10 -  Pr oget t o nor ma -  REAL PARK  Hot el                 
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Aur el i a 2242           
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  no 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i    t ot al e  
camer e con bagno compl et o           23     24       47 
camer e senza bagno compl et o          0          0        0 
t ot al e                              23     24   47 
t ot al e post i  l et t o :    71 
t ot al e bagni  i n comune :    1 
 
Ri st or azi one    pr i vo del  ser vi z i o di  r i st or azi one 
      sol o pr i ma col azi one 
Sal e di  uso comune   283 mq occupat i  di  cui   
      100 mq per  sal a pr i ma col azi one e  
      100 mq per  sal a gi ochi  
        
Per t i nenze           250 mq di  cui   
      150 mq di  gi ar di no e 
                              100 mq di  t er r azze el i ot er api che 
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :    30 post i  aut o 
   
Pr oget t o 
 
Modal i t à d' i nt er vent o :  adeguament i  i gi eni co- sani t ar i  e f unzi onal i .  
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a convenzi onat a che                            
pr eveda  l ' escl usi one di  f r azi onament o 
       ed ogni  f or ma di  mul t i pr opr i et à 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  r esi denza 
     t ur i st i co- al ber ghi er a 
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  i n quant o l ' ambi t o t er r i t or i al e r i sul t a gi à 
sat ur o.   
 
Pr evi s i one di  par cheggi  i nt egr at i v i  i n sub- l ot t o del l ' ar ea adi acent e di  
pr opr i et à.   
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11 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   TI RRENO                  
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Como 41 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1969  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e 
camer e con bagno compl et o           15     42         57 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                              15     42     57  
t ot al e post i  l et t o :    99 
t ot al e bagni  i n comune :    1 
Ri st or azi one    137 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   115 mq occupat i  
Per t i nenze           438 mq di  cui  350 di  gi ar di no e 
                               88 mq di  por t i cat o 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :                30 post i  aut o               
Al t r o:  vol ume edi f i c i o      pi ano r i al zat o   mc  1297, 00 
pi ani  cor r ent i  mc  4632, 66  pi ano i n r i t i r o       mc   638, 25 
Tot al e l or do  mc 6567, 91 a dedur r e vol ume t ecni co  scal a  ed ascensor i     
 mc  291, 37  = Tot al e vol ume ut i l e  mc  6276, 54 
 
Pr oget t o -   I ncr ement o dei  ser vi z i  
I nt er vent o da r eal i zzar si  i n at t uazi one del  pr oget t o Speci al e,  appr ovat o i n 
Conf er enza dei  Ser vi z i ,  sedut a del i ber ant e del  30. 01. 2004 che pr evede i  t r e 
l ot t i  con di ver sa dest i nazi one d’ uso r el at i v i  agl i  edi f i c i  del l ’ Al ber go Ti r r eno 
conf er mat o,  del l a st r ut t ur a soc i o assi st enzi al e per  Resi denz a Pr ot et t a 
pr evi st a nel l ’ ex al ber go San Fr ancesco, ,  al l e r el at i ve ar ee di  per t i nenza e 
al l e ar ee a mar gi ne del l a st r ada pedecol l i nar e dest i nat e a Ser vi z i  – Par cheggi  
pubbl i c i .  
Ab or i gi ne 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:  mq  600 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc 2200 ci r ca 
Modal i t à di  i nt er vent o :  sopr ael evazi one di  un pi ano ( 3, 20 m)  a f i l o del  cor po 
di  f abbr i ca esi st ent e pi ù un pi ano sot t o l a coper t ur a con l e modal i t à i l l ust r at e 
nel l a scheda.  
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.  Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co 
al ber ghi er a -  al ber go 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  
non ver r à aument at a l a capaci t à r i cet t i va,  l a sopr ael evazi one ul t er i or e dovr à 
esser e r eal i zzat a i n mani er a t al e da non al t er ar e l a per cezi one vi s i va del  
paesaggi o dal l a st r ada panor ami ca a nor d.  Det t a sopr ael evazi one dovr à esser e 
a f i l o del  f abbr i cat o per  i l  pi ano del  cost r ui t o ar r et r at o,  ment r e per  
l ' ul t er i or e pi ano dovr à esser e t r ovat a una sol uzi one ar chi t et t oni ca nel  nuovo 
sot t ot et t o par zi al ment e a f al de.  
La r eal i zzazi one di  una pi sci na  scoper t a pot r à esser e pr evi st a come nuovo 
bl occo edi l i z i o di  cui  l a pi sci na st essa sar à l a coper t ur a ed i l  pi ano 
sot t ost ant e sar à adi bi t o ad aut or i messa.  Adeguament i  i gi eni co sani t ar i  senza 
aument o del l a cubat ur a esi st ent e.   
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12 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   MAGGI                     
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Ver cel l i  9- 11 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  Not a TRASFORMATO 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i    t ot al e  
camer e con bagno compl et o           14      8       22 
camer e senza bagno compl et o          0          0        0 
t ot al e                              14      8    22 ( 24)  
t ot al e post i  l et t o :    30 ( 48)  
t ot al e bagni  i n comune :    1 
 
Ri st or azi one     80 mq occupat i  i n l ocal e comune 
 
Sal e di  uso comune    80 mq occupat i  
 
Per t i nenze           130 mq di  cui  100 di  t er r azze el i o-  
                                     t er api che e 30 mq di  cor t i l e 
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :   nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :                16 post i  aut o               
 
Al t r o:  La pr opr i et à segnal a che zone di  car i co- scar i co bagagl i  sono assent i  
e non r eper i bi l i  i n zona,  l a st essa Vi a Ver cel l i  a causa del l e aut o i n sost a 
non è per cor r i bi l e agl i  aut obus da t ur i smo;  i l  semi nt er r at o v i ene di  f at t o 
ut i l i zzat o come aut or i messa per  i  c l i ent i ,  ma non è a nor ma e l a capi enza è 
l i mi t at a a 5 post i  accessi bi l i  sol o da aut o di  l i mi t at a l unghezza;  l ' hot el  non 
di spone di  sal e r i uni oni  nè al t r i  ser vi z i  qual i  pi sci na,  saune,  ecc,  e non sembr a 
possi bi l e r eal i zzar l i  dat a l a mancanza di  ar ee f r ui bi l i  c i r cost ant i ;  un 
i ncr ement o del  numer o di  camer e sar ebbe possi bi l e t r ami t e sopr ael evazi one 
ver i f i cando l a conseguent e r eddi t i v i t à del l ' al ber go.  
La pr opr i et à ha chi est o al l ' Ammi ni st r azi one Comunal e di  Lavagna nel l ' apr i l e 
1992 che l ' i mmobi l e non venga vi ncol at o a dest i nazi one al ber ghi er a.  
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Pr oget t o 
 
Modal i t à di  i nt er vent o:  adeguament i  i gi eni co- sani t ar i  e f unzi onal i ,  
r eper i ment o par cheggi  aut o i n ar ee l i mi t r of e 
 
St r ument o di  at t uazi one :   Concessi one edi l i z i a                    
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  
 
-  s i  pr evede l a r eal i zzazi one di  una st r ut t ur a adi bi t a a par cheggi o i nt er r at o 
nel  l ot t o ant i st ant e l a st r ut t ur a al ber ghi er a,  l a coper t ur a pot r à esser e 
or gani zzat a come ar ea at t r ezzat a a ver de per  l ' al ber go ed i n par t e per  zona 
di  car i co- scar i co bagagl i .  I l  l i vel l o massi mo del l a coper t ur a non pot r à 
super ar e l a quot a st r adal e di  Vi a Ver cel l i .  
 
Si  pr evede i nol t r e l a possi bi l i t à di  r eal i zzar e al l a t est a di  Vi a Ver cel l i ,  
ai  pi edi  del l a col l i na,  una st r ut t ur a di  cont eni ment o che assol va anche a 
f unzi oni  di  par cheggi o or gani zzat o per  r i or di nar e l a pr ecar i et à del l a sost a,  
el i mi nando l e t et t oi e at t ual ment e r eal i zzat e e at t r aver so un pr oget t o uni t ar i o 
ar chi t et t oni co pr esent ar si  f unzi onal e e gr adevol e al l a v i st a.  
Per  quest o i nt er vent o sar à dat a pr i or i t à,  per  l ' acqui s i z i one di  post i  aut o,  
al l a st r ut t ur a al ber ghi er a.  
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13 -  Pr oget t o nor ma -  VI LLA  LUI SA                   
 
Ubi cazi one :  Cavi  di  Lavagna Vi a Lombar di a 96 
 
Cl assi f i ca :  * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1873,   
     al ber go dal  1956.  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
Consi st enza:                       1 l et t o   2 l et t i   t ot al e 
camer e con bagno compl et o           12    4        16 
camer e senza bagno compl et o          1        3         4 
t ot al e                              13   7    20 ( 25)  
t ot al e post i  l et t o :   27 ( 32)  
t ot al e bagni  i n comune :   5 
 
Ri st or azi one    100 mq occupat i  i n l ocal e comune 
Sal e di  uso comune   152 mq occupat i  
Per t i nenze   300 mq di  gi ar di no  
      +30 mq di  un gr ot t i no 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :   pi ng- pong e vi deo games 
Par cheggi o per  aut o         nessun post o aut o 
 
Al t r o:  i l  gi ar di no è st at o soppr esso.  
 
Pr oget t o 
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o :   mq  300 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso :   mc 1800 ci r ca 
Modal i t à di  i nt er vent o :  sopr ael evazi one par zi al e di un pi ano 
St r ument o di  at t uazi one   :   concessi one edi l i z i a 
Dest i nazi one d' uso   :   r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  
è pr evi st o l ' i ncr ement o vol umet r i co t r ami t e sopr ael evazi one di  un pi ano sul  
cor po pr i nci pal e ed event ual ment e sul  r et r o,  non super ando comunque l a quot a 
del  cor po di  f abbr i ca  gi à al t o,  uni f or mando l ' i nt er vent o con l a par t e gi à 
aggi unt a e r endendo omogeneo l ' i nsi eme t r ami t e un pr oget t o ar chi t et t oni co 
uni t ar i o.  



 
                                                                 185 
 
14 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   NUOVO  BRI STOL           
 
Ubi cazi one :   Lavagna Cor so Mazzi ni  
 
Cl assi f i ca :    * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o   2 l et t i    t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            9   18        27 
camer e senza bagno compl et o          8         0         0 
t ot al e                              17   18      27 ( 30)  
 
t ot al e post i  l et t o :   45 ( 54)  
 
t ot al e bagni  i n comune :   3 
 
Ri st or azi one     45 mq occupat i  i n l ocal e comune 
Sal e di  uso comune    67 mq occupat i  
Per t i nenze       nessuna 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :                 nessun post o aut o 
 
Al t r o:  vecchi a cost r uzi one,  r i st r ut t ur at a e ben gest i t a a l i vel l o  
   pr of essi onal e.  
 
Pr oget t o -  I ncr ement o del l a r i cet t i v i t à 
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:  mq  320 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc 1000 ci r ca 
Modal i t à di  i nt er vent o:  sopr ael evazi one di  un pi ano ( 3, 20 m)  s i st emat o sot t o 
l a nuova coper t ur a a f al de.  
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.  
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  l ' at t ual e i mmobi l e r i sul t a 
ben def i ni t o e di mensi onat o,  l ' i nt er vent o dovr à t ener  cont o del  di segno del l a 
pal azzat a esi st ent e su Cor so Mazzi ni .  L' aument o del l a cubat ur a sar à dest i nat o 
ad i ncr ement ar e gl i  spazi  comuni  per  l a c l i ent el a.   



 
                                                                 186 
 
15 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el  ARCO DEL SOLE             
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Aur el i a 1992 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  no 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1955 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i    t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           17      6       23 
camer e senza bagno compl et o          3          0        3 
t ot al e                              20       6      26 ( 27)  
 
t ot al e post i  l et t o :   48 
 
t ot al e bagni  i n comune :   3 
 
Ri st or azi one    130 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   310 mq occupat i  di  cui   
      200 mq di  sal one per  l e f est e 
Per t i nenze      2000 mq di  gi ar di no 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :       c i r ca 30 post i  aut o  
 
Pr oget t o 
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:  mq  200 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc 1280 ci r ca 
Modal i t à di  i nt er vent o :  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con possi bi l e 
sopr ael evazi one di  due pi ani  ( 6, 40 m)  del  cor po di  f abbr i ca pi ù basso del  
compl esso,  è ammessa l a demol i z i one e r i cost r uzi one.  St r ument o di  at t uazi one 
:   S. U. A.   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  
 
-   Si  pr evede un aument o del l a capaci t à r i cet t i va t r ami t e l a sopr ael evazi one 
del  cor po di  f abbr i ca at t ual ment e di  due pi ani  f uor i  t er r a.  L' i nt er vent o avr à 
car at t er e uni t ar i o r i spet t o a  
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t ut t o i l  cor po del l ' edi f i c i o " A"  che dovr à esser e ar chi t et t oni cament e r i pr o-
get t at o i n mani er a da pot er  r aggi unger e una quot a al  t et t o uni t ar i a.   



 
 
 
-   Per  gar ant i r e l a possi bi l i t à di  par cheggi o par i  al l ' i ncr ement o del  numer o 
di  st anze,  s i  può pr eveder e l a r eal i zzazi one di  un' aut or i messa semi nt er r at a 
nel  bl occo " A" .  
 
Par t i col ar e at t enzi one dovr à i nol t r e esser e i ndi r i zzat a a sal vaguar dar e 
l ' i pot esi  del  per cor so pedonal e i nt er no pr evi st o dal  P. R. G. ,  l ' ar ea assegnat a 
a RE- B ( FG.  11 mapp.  624)  post a a mont e di  t al e per cor so è i nser i t a ad ogni  
ef f et t o nel  per i met r o del l o S. U. A.  
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16 -  Pr oget t o nor ma -  Mot el  LA SCOGLI ERA 
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a del  Ci gno 4   
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  no 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  
 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
 
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           14      7         21 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                              14      7     21  
t ot al e post i  l et t o :   28 
t ot al e bagni  i n comune :   1 
 
Ri st or azi one    pr i vo del  ser vi z i o di  r i st or azi one 
 
Sal e di  uso comune     101 mq occupat i  
 
Per t i nenze            nessuna  
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :   nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :       21 post i  aut o  
 
Pr oget t o 
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  s i  pr evede l a possi bi l i t à di  ef f et t uar e mi gl i or ament i  
ed adeguament i  i gi eni co- sani t ar i  e f unzi onal i .  
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  mot el  
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  i n quant o l ' ambi t o t er r i t or i al e r i sul t a 
par t i col ar ment e del i cat o dal  punt o di  v i st a paesaggi st i co e l a vol umet r i a 
esi st ent e è l a massi ma accet t abi l e.   
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17 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   DORI A     
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Br i gat e Par t i gi ane 9 
 
Cl assi f i ca :    * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e  cost r ui t o 1063 
 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
 
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           27     30         57 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                              27     30     57  
t ot al e post i  l et t o :   87 
t ot al e bagni  i n comune :   1 
 
Ri st or azi one    241 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   222 mq occupat i  
Per t i nenze           291 mq di  cui  50 mq di  gi ar di no e 
      241 mq di  t er r azze el i ot er api che 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :     nessuno 
Par cheggi o per  aut o :       nessuno 
 
Al t r o:  l ' hot el  di spone di  accesso di r et t o al  mar e t r ami t e sot t opasso pubbl i co 
al l ' Aur el i a ed al l a l i nea f er r ovi ar i a.  
 
Pr oget t o 
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  s i  pr evede l a possi bi l i t à di  ef f et t uar e mi gl i or ament i  
ed adeguament i  i gi eni co- sani t ar i  e f unzi onal i .  
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a  
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  con nuove vol umet r i e i n quant o l ' ambi t o ur bano 
r i sul t a gi à sat ur o.   
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18 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   CAVI    
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Tor r ent e Bar assi  5 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e ant ecedent e  l a  
     seconda guer r a mondi al e 
 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
 
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e 
 
camer e con bagno compl et o           14     11         25 
camer e senza bagno compl et o          9          0          9 
t ot al e                              23     11     34  
t ot al e post i  l et t o :    45 
t ot al e bagni  i n comune :    4 
 
Ri st or azi one    116 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune      91, 5 mq occupat i  
Per t i nenze          pi ccol o gi ar di no con r ampa vei col ar e  
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :                nessun post o aut o           
 
Al t r o:  l ' i mmobi l e ha subi t o di ver se r i st r ut t ur azi oni ,  è col l egat o di r et t ament e 
al  mar e t r ami t e sot t opasso pubbl i co al l ' Aur el i a ed al l a l i nea f er r ovi ar i a.  
 
Pr oget t o 
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  s i  pr evede l a possi bi l i t à di  ef f et t uar e mi gl i or ament i  
ed adeguament i  i gi eni c i  sani t ar i  e f unzi onal i   
 
St r ument o di  at t uazi one :   concessi one edi l i z i a  
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  con nuove vol umet r i e i n quant o l ' ambi t o ur bano 
r i sul t a gi à sat ur o.   
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19 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go ARI ANNA  
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Como 2 -  Vi a Aur el i a 1630 
 
Cl assi f i ca :    * *      Aper t ur a annual e :  no 
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1959  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            2      8         10 
camer e senza bagno compl et o          4          0          4 
t ot al e                               6      8     14  
t ot al e post i  l et t o :    22 
t ot al e bagni  i n comune :    2 
 
Ri st or azi one     45 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   102 mq occupat i  
Per t i nenze           148 mq di  gi ar di no   
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :                 nessuno                    
 
Al t r o:   f unzi ona pi ù come pi zzer i a che come al ber go 
 
Pr oget t o   :    Super f i c i e coper t a di  pr oget t o mq 250 ci r ca 
   I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc  725 ci r ca 
Modal i t à d' i nt er vent o   :  sopr ael evazi one di  un pi ano ( 3, 10 m l ungo  
      i l  per i met r o del l ' edi f i c i o esi st ent e)   
 
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
     con i ncr ement o del l a r i cet t i v i t à 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :   
 
-  è pr evi st a l a sopr ael evazi one di  un pi ano,  a t al e sopr ael evazi one dovr à 
cor r i sponder e l ' acqui s i z i one di  post i  aut o nel l ' at t i guo par cheggi o i nt er r at o 
par i  al l ' i ncr ement o del  numer o del l e st anze.   
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20 -  Pr oget t o nor ma -  Hot el   MEDI TERRANEO 
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Var ese 20 
 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1959  
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n pr opr i et à 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o           15     18         33 
camer e senza bagno compl et o          0          0          0 
t ot al e                              15     18     33  
t ot al e post i  l et t o :    51 
t ot al e bagni  i n comune :    3 
 
Ri st or azi one    100 mq occupat i  i n apposi t o l ocal e 
Sal e di  uso comune   100 mq occupat i  
Per t i nenze           2950 mq di  cui  2500 mq di  gi ar di no   
                               250 mq di  t er r azze el i ot er api che e 
       200 mq di  t er r azza sol ar i um                       
 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
 
Par cheggi o per  aut o :                 50 post i  aut o                 
 
Al t r o:   r i sul t ano di chi ar at i  5 post i  di  par cheggi o bar che 
 
Pr oget t o 
 
I ncr ement o dei  ser vi z i  
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:  mq  750 ci r ca 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc  6. 300 ci r ca 
Modal i t à d' i nt er vent o   :  nuova edi f i cazi one 
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
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La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :   
 
-  sono escl use sopr ael evazi oni ;  
 
-  è ammesso ampl i ament o del l a vol umet r i a  sul l a  par t e  ant er i or e   del l ' at t ual e  

edi f i c i o,   con  l i mi t azi one  di  al t ezza f i no al l a   quot a del l ' at t ual e accesso 
del l ' al ber go;  

 



 
-  dest i nar e i l  semi nt er r at o a par cheggi o pot enzi ando adeguat ament e i  post i  aut o 

i n r appor t o al l e f unzi oni  pr evi st e dal l ' ampl i a-    ment o;   
 
-  l a vol umet r i a emer gent e dal  l i vel l o del  suol o dovr à esser e ut i -   
  l i zzat a per  ospi t ar e ser vi z i  del l ' eser ci z i o al ber ghi er o;  
 
-  s i  dovr à  evi denzi ar e  ar chi t et t oni cament e  i l  nuovo i nt er vent o   r i spet t o 

al l ' esi st ent e var i ando se necessar i o l a t i pol ogi a;  
 
-  i l  pi ano di   coper t ur a  dovr à  esser e  par zi al ment e  t r at t at o a   ver de 

at t r ezzat o,  con essenze l ocal i ;  
 
-  dovr à esser e gar ant i t a  l a  cont i nui t à  del   per cor so  pubbl i co  
  pedonal e e c i c l abi l e i nt er no pr evi st o dal  P. R. G.   
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21 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go CI PRESSO 
 
Ubi cazi one :   Cavi  di  Lavagna Vi a Ti gul a 63  
               St r ada panor ami ca  
 
Cl assi f i ca :      -  
 
St at o at t ual e :  Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso anni  ' 50 
    St r ut t ur a chi usa,  non r i l evat a.  
 
Pr oget t o 
 
Super f i c i e coper t a di  pr oget t o:  mq  170 
I ncr ement o vol umet r i co ammesso:  mc  972 
Modal i t à d' i nt er vent o   :  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con aument o  
      di  vol ume 
St r ument o di  at t uazi one :   S. U. A.   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :   
 
-   Si  pr evede l a possi bi l i t à di  ampl i ament o con nuova edi f i cazi one sul  
t er r eno a nor d del l ' at t ual e compl esso si no al  l i mi t e del l a st r ada panor ami ca:  
I l  nuovo cor po di  f abbr i ca cost i t ui t o da due pi ani  f uor i  t er r a non dovr à super ar e 
l a quot a del l a st r ada panor ami ca.  I  nuovi  vol umi  sono compr ensi v i  del l a 
vol umet r i a da demol i r e i n oggi  pr esent e nel l ' ar ea.  
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22 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go SANTA LUCI A -  MEVI  SRL 
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o ( i n cor so di  cost r uzi one)  
 
Cl assi f i ca :      -   Aper t ur a annual e :  -  
 
 
Consi st enza pr evi st a 
 
Sui t e  n.   6 
Camer e n.  45 
t ot al e n.  51 
Tot al e post i  l et t o n.  89 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co -  al ber ghi er a -  al ber go 
 
Pr oget t o:  s i  conf er mano l e pr evi s i oni  appr ovat e con i l  D. P. G. R.  n  
  1274 i n dat a 8. 11. 1994.  
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23 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go VI LLA RI TA  
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o  
 
Cl assi f i ca :      -   Aper t ur a annual e  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e n.  24 
Tot al e n.  24 
 
Tot al e post i  l et t o :  n.  41 
 
Dest i nazi one d' uso :   r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  casa e  
     appar t ament i  per  vacanze.  
 
Pr oget t o:  st r ut t ur a pr evi st a i n t r asf or mazi one,  vedi  t abel l a  
  speci f i ca.  
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24 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go LI VI O       
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o  
 
Cl assi f i ca :      -   Aper t ur a annual e :  -  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e con bagno   n.   16 
Camer e senza bagno  n.    9 
 
Tot al e camer e       n.   25 
Tot al e post i  l et t o  n.   55 
 
Vol umet r i a st at o di  f at t o :   3444 mc  
 
Sal e comuni  e ser vi z i  :    325 mq 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  al ber go 
 
Pr oget t o:  s i  conf er mano l e pr evi s i oni  appr ovat e con i l  D. P. G. R.  n  
  1274 i n dat a 8. 11. 1994.  
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25 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go ALBA        
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Mat t eot t i    
 
Cl assi f i ca :      -   Aper t ur a annual e :  -  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e con bagno   n.   13 
Camer e senza bagno  n.    4 
 
Tot al e camer e       n.   17 
Tot al e post i  l et t o  n.   21 
 
Vol umet r i a st at o di  f at t o :   1942 mc  
 
Sal e comuni  e ser vi z i  :    176 mq  +  gi ar di no 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  al ber go  
 
Pr oget t o :  possi bi l e  sopr ael evazi one  per   n.  1  pi ano  per   l ocal i   
   r i cet t i v i ,  compat i bi l ment e con  l e  val enze  ambi ent al i  e  
   l ' ar chi t et t ur a  del l ' edi f i c i o  ( ampl i ament o  " una t ant um"   
   max 20 % del l ' esi st ent e) .  
 
St r ument o di  at t uazi one :  concessi one edi l i z i a convenzi onat a.  
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26 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go ADMI RAL LI DO 
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o 89 
 
Cl assi f i ca :    * *    Aper t ur a annual e :   s i  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e con bagno   n.   22 
Camer e senza bagno  n.    -  
 
Tot al e camer e       n.   22 
Tot al e post i  l et t o  n.   51 
 
 
Sal e comuni  e ser vi z i  :    220 mq   
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  al ber go  
 
Pr oget t o:  s i  conf er mano l e pr evi s i oni  appr ovat e con i l  D. P. G. R.  n  
  1274 i n dat a 8. 11. 1994.  
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27 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go ANCORA 
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o 81 
 
Cl assi f i ca :    * *    Aper t ur a annual e :   s i  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e con bagno   n.   24 
Camer e senza bagno  n.    8 
 
Tot al e camer e       n.   32 
Tot al e post i  l et t o  n.   48 
 
 
sal e comuni  e ser vi z i  :    120 mq   
Gi ar di no     :    120 mq 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  al ber go  
 
Pr oget t o:  s i  conf er mano l e pr evi s i oni  appr ovat e con i l  D. P. G. R.  n  
  1274 i n dat a 8. 11. 1994.  
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28 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go  GARGANTUA  
 
Ubi cazi one :   Lavagna Vi a Dei  Devot o 149 
 
Cl assi f i ca :    * *    Aper t ur a annual e :   s i  
 
 
St at o at t ual e 
 
Camer e con bagno   n.    7 
Camer e senza bagno  n.    2 
 
Tot al e camer e       n.    9 
Tot al e post i  l et t o  n.   16 
 
 
Sal e comuni  e ser vi z i  :    180 mq   
Gi ar di no     :    200 mq 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co- al ber ghi er a -  al ber go  
 
Pr oget t o:  s i  conf er mano l e pr evi s i oni  appr ovat e con i l  D. P. G. R.  n  
  1274 i n dat a 8. 11. 1994.  
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29   -     Pr oget t o nor ma -   Al ber go BELVEDERE  
 
Ubi cazi one:  Cavi   Vi a Lombar di a 2   
 
Cl assi f i ca:  * *       Aper t ur a annual e:  no 
 
 
 
Dest i nazi one at t ual e :    Al ber go  
 
St at o di  f at t o       :    0 al l oggi              
                         24 camer e        26 post i  l et t o 
 
Dest i nazi one di  pr oget t o :   Ri cet t i vo   t ur i st i co  al ber ghi er a -      
      al ber go -  r i sanament o e r i qual i f i ca-  
                          z i one  con  i ncr ement o   vol umet r i co 
      ( sopr ael evazi one  di    un     pi ano)   
      mi gl i or ament i  ed adeguament i  i gi eni -  
      co sani t ar i  e f unzi onal i .  
 
St r ument o at t uat i vo      :     S. U. A.   
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30   -  Pr oget t o nor ma  -  Al ber go GI ULI O PASTORE  
 
Ubi cazi one:  Cavi   Vi a Aur el i a 1740 
 
Cl assi f i ca:  Casa per  f er i e                  
 
Dest i nazi one at t ual e :    Al ber go -  Condono n.  1575/ 86 
 
St at o di  f at t o       :    0 al l oggi              
                         62 camer e          120 post i  l et t o 
 
Dest i nazi one di  pr oget t o :   Ri cet t i vo  t ur i st i co   al ber ghi er a -      
      al ber go -  r i sanament o e r i qual i f i ca-  
                          z i one   con  i ncr ement o  vol umet r i co 
      ( sopr ael evazi one   di    un    pi ano)   
      mi gl i or ament i  ed adeguament i  i gi eni -  
      co sani t ar i  e f unzi onal i .  
 
St r ument o at t uat i vo      :     C. E.  convenzi onat a 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  
 
-  La sopr ael evazi one di  un pi ano per  aument ar e l a r i cet t i v i t à al ber ghi er a 
di  t i po t r adi z i onal e dovr à esser e f at t a compat i bi l ment e con l e val enze 
ambi ent al i  del  l uogo e con l ' ar chi t et t ur a del l ' edi f i c i o.  



 
                                                                 204 
==================================================================== 
|                 |  
|           TABELLA SI NOTTI CA DELLE STRUTTURE RI CETTI VE             |  
|                                                                   |  
====================================================================              
 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
|   Denomi nazi one    |   Pr evi s i one  |  St r ument o  |  Pr oget t o- nor ma |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO GRATTACI ELO |     Al ber go   |     S. U. A.   |   n.   1      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO ENTELLA     |    Resi denza  |  C. E.  conv.  |      n.   2      |  
|                      |    t ur i st i co/  |             |                 |  
|                      |   al ber ghi er a |             |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO TI GULLI O    |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.   3      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  |  
|  ALBERGO MI RAMARE    |     Al ber go   |  C. E.  conv.  |      n.   4      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL ARENAL        |     Al ber go   |  C. E.  conv.  |      n.   5      |  
|                      |               |  o  S. U. A.   |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL ASTORI A       |     Al ber go   |    S. U. A.    |      n.   6      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL FI ESCHI        |     Al ber go   |    S. U. A.    |      n.   7      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL SUD- EST       |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.   8      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO STAGNARO    |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.   9      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  REAL PARK HOTEL     |   Resi denza   |  C. E.  conv.  |      n.  10      |  
|                      |   Tur i st i co   |             |                 |  
|                      |   Al ber ghi er a |             |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL TI RRENO       |     Al ber go   |  C. E.  conv.  |      n.  11      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL   MAGGI        |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.  12      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO VI LLA LUI SA |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.  13      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL NUOVO BRI STOL |     Al ber go   |     S. U. A.   |      n.  14      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |   
|  HOTEL ARCO DEL SOLE |     Al ber go   |     S. U. A.   |      n.  15      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
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 ==================================================================  
|   Denomi nazi one    |   Pr evi s i one  |  St r ument o  |  Pr oget t o- nor ma |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  MOTEL LA SCOGLI ERA  |     Mot el      |  C. E.  o AUT. |      n.  16      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL DORI A         |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.  17      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL CAVI           |     Al ber go   |  C. E.  o AUT. |      n.  18      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO ARI ANNA     |     Al ber go   |     S. U. A.   |      n.  19      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL MEDI TERRANEO  |     Al ber go   |     S. U. A.   |      n.  20      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO CI PRESSO    |     Al ber go   |     S. U. A.   |      n.  21      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO S.  LUCI A    |     Al ber go   |  C. E.  conv.  |      n.  22      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO VI LLA RI TA  |     Casa e   |  vedi  var i azi one nel l a t abel - |  
|                      |  appar t ament i  |  l a del l e st r ut t ur e r i cet t i ve|  
|                      |   per  vacanza |  pr evi st e i n t r asf or mazi one  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO LI VI O       |    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  24      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO ALBA        |    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  25      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO ADMI RAL LI DO|    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  26      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  HOTEL ANCORA        |    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  27      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO GARGANTUA   |    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  28      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO             |    Al ber go    |  C. E.  conv.  |      n.  30      |  
|  GI ULI O PASTORE      |               |             |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO S. FRANCESCO |  Assi st enzi al e|  C. E.  conv.  | Cf . Ser v. 30. 1. 04 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO BELVEDERE   |    Al ber go    |    S. U. A.    |      n.  29      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO AURELI A     |    ALber go    |  C. E.  o AUT. |  nor ma gener al e |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO LAVAGNESE   |    Al ber go    |  C. E.  o AUT. |  nor ma gener al e |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALB.  STELLA DI  MARE |    Al ber go    |  C. E.  o AUT. |  nor ma gener al e |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
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 ==================================================================  
|   Denomi nazi one    |   Pr evi s i one  |  St r ument o  |  Pr oget t o- nor ma |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO SPLENDI DO   |    Al ber go    |  C. E.  o AUT. |  nor ma gener al e |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO MARI NA      |   Resi denza   |  C. E.  o AUT. |  nor ma gener al e |  
|                      |  Tur i st . Al ber . |             |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  RESI DENCE COVI M     |   st r al c i at o  |  condono   |                 |  
|                      |   t r asf or mat o |   edi l i z i o  |                 |  
|                      |  i n r es i denza |             |                 |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  ALBERGO DA CESARE   |  demol i t o    |             |                 |  
|                      |               |             |                 |  
 ==================================================================  
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 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   
|  DENOMI NAZI ONE   |    STATO DI  FATTO     |  PREVI SI ONE         |               
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|                  |                       |                          |  
|                  |                       |                          |  
|  VI LLA LI MONI     |  Casa per  f er i e     |  REB mant eni ment o      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  VI LLA AURORA    |  Appar t ament i  per      |    REB r i qual i f i cazi one  |  
|                  |  vacanze              |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  CASA TEMPO      |  Casa e appar t ament i   |  REB mant eni ment o      |  
|  COTONI FI CI O     |  per  vacanze          |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PANORAMA   |  Condono edi l i z i o i n  |    REB r i qual i f i cazi one  |  
|                  |  r esi denzi al e         |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  LA MERI DI ANA    |  Casa e appar t ament i   |    REB mant eni ment o      |  
|                  |  per  vacanze          |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  BALDI NI      |  Casa e appar t ament i   |  REB r i qual i f i cazi one  |  
|  RESI DENCE       |  per  vacanze          |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  CASA GUI GLI A    |  Casa e appar t ament i   |    REB mant eni ment o      |  
|                  |  per  vacanze          |    * * *  vedi  not a         |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  CASA S.  ANNA    |  Casa per  f er i e       |  REB mant eni ment o      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE DI ANA  |  Appar t ament i  per   |  REB r i st r ut t ur azi one  |  
|                  |  vacanze              |        ur bani st i ca       |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE        |  Condono i n           |    REB r i qual i f i cazi one  |  
|  LE PALME        |  r esi denzi al e         |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE        |  Condono i n           |    REB mant eni ment o      |  
|  VI LLA EBE       |  r esi denzi al e         |                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE MI LANO |  Condono i n  |  REB r i qual i f i cazi one  |  
|       |  r esi denzi al e         |                          |  
 ==================================================================  
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* * *  NOTA 
 
Casa GUI GLI A -  REB mant eni ment o con pr eci sazi one:  
 
a)  -  I n consi der azi one del  par t i col ar e pr egi o del l a v i l l a anche i  c or pi  di  
f abbr i ca post i  nel l ' ar ea ci r cost ant e dovr anno esser e r i or gani zzat i  come 
per t i nenze del l ' edi f i c i o.  
 
b)  -  Di v i et o di  f r azi onament o i n pi ù al l oggi ,  f at t a sal va l a f or mazi one 
ol t r echè del l ' al l oggi o pat r onal e esi st ent e,  di  un event ual e al l oggi o del  
cust ode di  super f i c i e ut i l e max mq 95.   
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 ================================================================== 
|       TABELLA  DELLE  STRUTTURE  RI CETTI VE   PREVI STE  I N       |  
|      TRASFORMAZI ONE I N  RESI DENZI ALE  CUI   SI  PROVVEDERA'       |  
|      CONGI UNTAMENTE   A   NUOVE   DOTAZI ONI     RI CETTI VE       |  
 ================================================================== 
 
 ================================================================== 
|  Denomi nazi one |  St at o di    |      Pr evi s i one      |  St r ument o  |  
|                |   f at t o     |                         |             |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - |  
|                |             |                         |             |  
|  HOTEL NERI   |  Al ber go    |    REB r i qual i f i cazi one |      C. E.    |  
|                |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE      |  Pensi one   |    REB r i qual i f i cazi one |      C. E.    |  
|  VI LLA RI TA    |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE    |  Pensi one   |    REB r i qual i f i cazi one |      C. E.    |  
|  COLOMBO       |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE      |  Pensi one   |    REB mant eni ment o     |      C. E.    |  
|  LA PI NETA     |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE     |  Pensi one   |    REB mant eni ment o     |      C. E.    |  
|  VI LLA MARI A   |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE      |  Pensi one   |       REA               |      C. E.    |  
|  AMBRA         |             |                         |      conv.   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  PENSI ONE    |  Pensi one   |    REB sat ur a           |      C. E.    |  
|  VI LLA DEI      |             |                         |      conv.   |  
|  FI ORI          |             |                         |             |  
 ==================================================================  
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 ================================================================== 
|  DENOMI NAZI ONE   | DESTI NAZI ONE|   STATO   |          NUOVE          |  
|                  |   ATTUALE   |  DI  FATTO |         PREVI SI ONI       |  
|                  |             |  ATTUALE  |          DI   PRG        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  Campeggi o       |    par co    |  pi azzol e |  conf er ma esi st ent e     |  
|  I NTERNATI ONAL   |     per      |           |                         |  
|  sup. compl essi va |   vacanze   |   n.  64   |                         |  
|  mq  5. 000       |             |           |                         |  
|                  |             |           |                         |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  Campeggi o       |    par co    |  pi azzol e |  è  pr evi st a  r i duzi one |  
|  LO SCOGLI O      |     per      |           |  del l a st r ut t ur a a v al -  |  
|  sup. compl essi va |   vacanze   |  n.  230   |  l e  ed  ampl i ament o  a |  
|  mq  18. 000      |             |           |  mont e  senza var i azi o-  |  
|                  |             |           |  ne del l a  pot enzi al i t à |  
|                  |             |           |  r i cet t i va,  con l a  r i -  |  
|                  |             |           |  di st r i buzi one    degl i  |  
|                  |             |           |  spazi  di  sost a         |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  Campeggi o       |    par co    |  pi azzol e |         conf er ma        |  
|  RI PAMARE        |     per      |           |         esi st ent e       |  
|  sup. compl essi va |   vacanze   |  n.  259   |                         |  
|  mq  23. 000      |             |           |                         |  
 ==================================================================  
 
 
NOTA :  Possi bi l i t à di  t r asf or mar e quot a par t e dei  par chi  per  vacanza 
   i n v i l l aggi  t ur i st i c i  nei  l i mi t i  del l a Tabel l a del l e st r ut t u-  
   r e r i cet t i ve  a'   sensi   L. R.  n.  7 del  28. 02. 1993,  mant enendo  
   i nal t er at a l a capaci t à r i cet t i va.  
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   ALLEGATO   N    2 
 
 
 
 
   
   SCHEDE  DEGLI  STRUMENTI  URBANI STI CI  ATTUATI VI  
 
          O CONCESSI ONI  CONVENZI ONATE DELLE ZONE  
 
           A ( RE- A)  -  B ( RE- B)  -  E ( AP)   
 
                                  A ( NA)  
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- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  1 
Ri qual i f i cazi one  del l ' i sol at o compr eso  t r a  Vi a  Goi t o,  Vi a Col ombo,  Vi a  Nuova  
I t al i a  e Vi a  Mar sal a,   l a  demol i z i one dei  vol umi  esi st ent i  e l a  r i cuci t ur a 
dei   f r ont i   st r adal i  con edi f i cat o di  t i po r esi denzi al e 
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  2. 900 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =  1. 730 mq ca.  
                                   S. L. A.          =  1. 730 mq ca.  
                                   vol umet r i a= 10. 300 mc ca.  
       I . F.     =   3, 53 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC,   SCT ( pi ano t er r a)  
       SCT,  RE  ( pi ani  al t i )  
       par cheggi o  P1  P3 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  cop.  max  =    960 mq 
                                   S. L. A.   =  3. 250 mq 
       vol umet r i a     = 10. 150 mc  
       I . F.    =   3, 50 
       D. F.    = i n ader enza 
       H   =     16 m 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
Cr eazi one di  un i sol at o con cor t e i nt er na ( adi bi t a a ver de pub-  bl i co ed a 
par cheggi o)  medi ant e l a cost r uzi one di  due nuovi  f r ont i  edi f i cat i :  
 
 
-  i l  pr i mo su Vi a Mar sal a ( cor po di  f abbr i ca n.  1)  di  t r e pi ani  ( pt  + 2) ,  

i n ader enza al  vol ume t er r azzat o del  c i v i co n.  27 di  Vi a Nuova I t al i a,  
dest i nat o a r esi denza ed avent e at t i v i t à commer ci al i  a pi ano t er r eno;  
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-  i l  secondo su Vi a Goi t o ( cor po di  f abbr i ca n.  2)  di  quat t r o pi ani  ( pt  + 

3)  con un por t i cat o a pi ano t er r eno che pr osegue quel l o del  f r ont e di  Vi a 
Col ombo,  avent e at t i v i t à commer ci al i  a pi ano t er r eno e r esi denze o 
t er zi ar i o ai  pi ani  al t i ;  

 



 
-  l ' accesso al l a cor t e,  s i a pedonal e che car r abi l e,  dovr à avveni r e s i a da 

Vi a Mar sal a che da Vi a Goi t o;  
 
-  sot t o l ' ar ea di  i nt er vent o andr à cost r ui t o un par cheggi o i nt er r at o su pi ù 

pi ani ,  con accesso car r abi l e da Vi a Nuova I t al i a o da Vi a Mar sal a.  
 
 
NOTE  :  Vedi    schema  pr oget t ual e  nel l '   " Al bum dei  pr oget t i "   
al l egat o al  P. R. G. ;  l o schema pr oget t ual e di segnat o a t i t ol o esempl i f i cat i vo 
compr ende un par cheggi o su due pi ani ,  con super f i c i e di  c i r ca 4. 500 mq e capaci t à 
di  150 post i  aut o,  avent e accesso car r abi l e medi ant e una doppi a r ampa su Vi a 
Nuova I t al i a ed usci t e pedonal i  su st r ada e al l ' i nt er no degl i  edi f i c i  di  
pr oget t o.   
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- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  2 
Ri qual i f i cazi one  dei  vol umi  che i nsi st ono sul l ' ar ea,  at t ual ment e ut i l i zzat i  
i mpr opr i ament e come aut ocar r ozzer i a.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq    550 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    475 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  2. 750 mc ca.  
       I . F.     =      5 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SCT    30% max 
       SC    100% max 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  cop.  max  =    550 mq 
                                   S. L. A.   =    550 mq 
       vol umet r i a     =  2. 750 mc  
       I . F.    =      5 
       H.  max    =      6 m 
       di st . edi f i c i  =  i n ader enza 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  possi bi l i t à di  oper ar e t r ami t e demol i z i one e r i cost r uzi one dei  vol umi  

esi st ent i  senza r i spet t o del l ' i nvol ucr o;  
 
-  l ' al t ezza massi ma del  nuovo f abbr i cat o non pot r à super ar e i  6 m;  
 
-  al l ' i nt er no dei  vol umi  di  pr oget t o dovr à esser e pr evi st o un per cor so 

pedonal e che met t a i n comuni cazi one Vi a Campodoni co con Vi co del l ' Ar co,  
i n accor do con l e pr evi s i oni  del  P. R.  3.   
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I NTERVENTO :    P. R.  3  -  Recuper o vol umi   
     Vi co del l ' Ar co -  Vi a Campodoni co 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  1. 080 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    650 mq ca.  
       S. L. A.   =    650 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  2. 800 mc ca.  
       I . F.     =    2, 6 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SCT    30% max 
       SC    100% max 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =    700 mq 
                                   S. L. A.   =    900 mq 
       vol umet r i a     =  3. 240 mc  
       I . F.    =   3, 00 
       H.  max    =      5 m 
       di st . edi f i c i  =  i n ader enza 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  s i  pr evede l a demol i z i one e r i cost r uzi one dei  vol umi  esi st ent i ,  senza l a 

pr escr i z i one di  r i spet t ar e l ' i nvol ucr o pr eesi st ent e;  
 
-  nei  vol umi  di  pr oget t o dovr anno esser e pr evi st i :  un per cor so pedonal e che 

met t a i n comuni cazi one Vi co del l ' Ar co con Vi a Campodoni co ( i n accor do con 
l e pr evi s i oni  del  P. R.  2) ,  ed un al t r o che col l eghi  Vi co del l ' Ar co con Vi co 
Lapi ci ni  ( at t r aver so l a r i aper t ur a di  un cancel l o esi st ent e su Vi co Lapi ci -
ni ,  ed i l  passaggi o sui  l ot t i  di  per t i nenza degl i  edi f i c i  di  Vi a Mat t eot -  
t i  17) .   
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I NTERVENTO :    P. R.  4 
Real i zzazi one di  un' ar ea a ver de at t r ezzat o pr ospi c i ent e Pi azza Vi t t or i o Venet o 
al l ' angol o con Vi co Lapi ci ni .  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  1. 440 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    175 mq ca.  
       S. L. A.   =    175 mq ca.  
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  V. A.  
       SC   
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =   250 mq 
                                   S. L. A.   =   250 mq 
              dehor s per  
                                                      at t i v i t à 
              commer ci al i  
       vol umet r i a     =   850 mc c  
       I . F.    =   0, 59 
       H.  max    =   3, 50 m 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
L'  ar ea a ver de at t r ezzat o dovr à esser e accessi bi l e s i a dal  l at o nor d si a dal  
l at o sud.  Nel l a col l ocazi one dei  dehor s s i  dovr à t ener  cont o di  sal vaguar dar e 
l e pi ant umazi oni  di  pi ù al t o f ust o.  
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I NTERVENTO :    P. R.  4 bi s 
Ri qual i f i cazi one ed ot t i mi zzazi one d' uso di  edi f i c i o esi st ent e,  pr ospi c i ent e 
Vi a Mat t eot t i ,  at t ual ment e adi bi t o ad uso commer ci al e.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  499 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    340 mq ca.  
       S. L. A.   =    340 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  2. 136 mc ca.  
       I . F.     =    4, 3  
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  P. T.  :  SC  100%  

                                   P. 1  :  RE   50%  -   SCT  50%  
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   = conf er ma di  
            quel l a 
            esi st ent e 
                                   S. L. A.   =   540 mq 
           vol umet r i a     = conf er ma vol .  
            esi st ent e 
       I . F.    = conf er ma I . F.  
                        esi st ent e   
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con oper e i nt er ne ed est er ne,  conser vazi one 

del l ' i nvol ucr o vol umet r i co e possi bi l i t à di  i ncr ement ar e l a super f i c i e 
l or da abi t abi l e soppal cando l ' edi f i c i o.  

 
-     l at o sud per  t ut t o i l  f r ont e dovr à esser e gar ant i t a l a cont i nui t à del  

per cor so pedonal e pubbl i co di  accesso al  ver de at t r ezzat o di  cui  al  P. R.  
4.  Su t al e per cor so pot r anno pr ospet t ar e l e at t i v i t à commer ci al i  di  nuovo 
i mpi ant o.  
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I NTERVENTO :    P. R.  4/ t er  
Real i zzazi one di  per cor so pedonal e pubbl i co per  accessi bi l i t à   ad  ar ea  di   
ver de  at t r ezzat o r i compr esa nel  P. R.  4  e col l egament o al  Cent r o St or i co ( Vi co 
Lapi ci ni  -  Vi co Manar a) .  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  260 ci r ca 
 
 
STATO ATTUALE :         sup.  coper t a   =    0          
                                        S. L. A.          =    0 
                                        vol umet r i a=    0 
            I . F.     =    0 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  per cor so pedonal e pubbl i co 
       VA ver de at t r ezzat o 
      
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : Oper a pubbl i ca sogget t a al l a v i gent e di sci pl i na i n 
mat er i a,  at t uabi l e nei  t er mi ni  t empor al i  di  cui  al l ’ ar t . 2 del l a l egge 
n. 1187/ 1968,  con al t er nat i va possi bi l i t à di  r eal i zzar e medi ant e Concessi one 
at t uat i va di  cui  al l ’ ar t . 16 del l a L. R. n. 24/ 1987,  connessa al l ’ esecuzi one di  
i nt er vent i  edi l i z i  da r eal i zzar si  nel l ’ ambi t o del l a Zona RE- A medi ant e i l  
r i cor so del l a Concessi one edi l i z i a convenzi onat a.   
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
L' ar ea oggi  adi bi t a a per cor so pr i vat o e par cheggi  andr à at t r ezzat a a per cor so 
pedonal e pubbl i co di  quar t i er e con accesso da Vi a Mat t eot t i ,  pr osecuzi one Vi co 
Manar a,  i n connessi one con ar ea di  ver de at t r ezzat o.  
 
I l  per cor so dovr à esser e debi t ament e or gani zzat o e qual i f i cat o con i mpi ego di  
mat er i al i  consoni  al  par t i col ar e cont est o,  t enendo i n debi t a consi der azi one 
l ' omogenei t à con i  pr oget t i  nor ma connessi .  
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I NTERVENTO :    P. R.  5 
Al l i neament o su Vi a Pal est r o del  cor po di  f abbr i ca l ocal i zzat o f r a Vi a N.  Bi x i o,  
Vi co Mani n e Vi a Pal est r o st essa.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  120 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    120 mq ca.  
                                   S. L. A.          =    150 mq ca.  
                                   vol umet r i a=    480 mc ca.  
       I . F.     =      4 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  RE   50% max           
       SC  100% max    
       SCT  50% max  
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  cop.  max  =    110 mq 
                                   S. L. A.   =    200 mq 
       vol umet r i a     =    600 mc  
       I . F.    =      5 
       D. F.    = i n ader enza 
       H max  =      7 m 
                                   t i po i nt er vent o= demol i z i one e 
                                                    r i cost r uzi one 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  Demol i z i one del  cor po edi l i z i o esi st ent e e r i cost r uzi one di  un edi f i c i o 

i ncr ement at o vol umet r i cament e come sopr a descr i t t o;   
 
-  s i  pr escr i ve l ' ar r et r ament o del  cor po edi l i z i o di  pr oget t o a f i l o degl i  

al t r i  edi f i c i  sul l a Vi a Pal est r o.   
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I NTERVENTO :    P. R.  6 
Ri qual i f i cazi one  del l ' i sol at o compr eso f r a Vi a Col ombo,  Vi a XX Set t embr e,  Vi a 
Nuova I t al i a e Vi a Mar sal a;  r ecuper o del l e ar ee i nt er ne e del  f r ont e su Vi a 
Mar sal a.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  2. 020 ca.  
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =  1. 800 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  8. 000 mc ca.  
       I . F.     =   3, 96 ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  Nuovo edi f i c i o su Vi a Mar sal a 
       RE     70% max 
       SC     30% max ( p. t . )  
       SCT    30% max ( p. t . )  
                                   par cheggi o:  P1,  P2,  P3 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =  1. 250 mq 
                                   vol umet r i a t ot . =  8. 080 mc  
       I . F.            =      4     
       Nuovo edi f i c i o su Vi a Mar sal a 
       vol .  max  =  2. 100 mc 

       n  pi ani    = P. T.  + 2 P 
                                   par cheggi o i n st r ut t ur a:  h max  
                                   dei   nuovi   vol umi   par i   a  2 
       pi ani  f uor i  t er r a  e  di st anza 
       mi ni ma dagl i  edi f i c i  esi st ent i  
       par i  a 5 m 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  r i asset t o del  f r ont e l ungo Vi a Mar sal a at t r aver so l a demol i z i one del   

vol ume esi st ent e e l a cost r uzi one di  un nuovo edi f i c i o i n ader enza ai  
vol umi  l i mi t r of i ,  al l i neat o con essi  sul l a st r ada ed avent e pr of ondi t à 
ed al t ezza massi me coi nci dent i  con quel l e mi nor i  degl i  edi f i c i  adi acent i ;  

-  possi bi l i t à di  r ecuper o del  capannone esi st ent e per  ospi t ar e un par cheggi o 
i n st r ut t ur a su pi ù pi ani ,  con accesso da Vi a Col ombo;  

-  demol i z i one del l e al t r e vol umet r i e che i nsi st ono sul l ' ar ea e sua 
si st emazi one a par cheggi o a r aso con accesso da Vi a XX Set t embr e o 
par cheggi o i n st r ut t ur a connesso al  capannone.  
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I NTERVENTO :    P. R.  7 
Ri qual i f i cazi one con cambi ament o di  dest i nazi one d' uso del  c i v i co n.  50 di  Vi a 
Nuova I t al i a oggi  adi bi t o ad al ber go.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  200 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    200 mq ca.  
       S. L. A.   =    900 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  3. 500 mc ca.  
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC   ( pi ano t er r a)  

       SCT  ( 1  e 2  pi ano)  

                                   RE   ( 3  e 4  pi ano)  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =    200 mq 
                                   S. L. A.   =    900 mq 
       vol umet r i a     =  3. 500 mc  
       D. F.    =  i n ader enza 
       H.  max    =  s i  conf er ma 
                         quel l a        
                                                     esi st ent e 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con adeguament i  i gi eni c i  e f unzi onal i  connessi  

al l e nuove dest i nazi oni  d' uso e mant eni ment o del l ' i nvol ucr o est er no.  
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I NTERVENTO :    P. R.  8 
Ri qual i f i cazi one edi f i c i o dest i nat o a gar age pr ospi c i ent e  Pi azza Cor devi ol a.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq    720 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    720 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  7. 100 mc ca.  
       I . F.     =    9, 8 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  P2   100 % max 

       SCT per  1  pi ano esi st ent e 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    conf er ma dei   par amet r i   del l o 
                                   st at o  at t ual e  con  possi bi l e 
       i ncr ement o del l a S. L. A.  
                                                       
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  possi bi l e cambi o di  dest i nazi one d' uso ( SCT)  per  i l  pr i mo pi ano esi st ent e 

e conf er ma del l a dest i nazi one a gar age per  i l  pi ano t er r a,  con possi bi l i t à 
di  r eal i zzar e pi ù pi ani  a par cheggi o con si st ema mec cani zzat o.  

 
-  nel l a pr oget t azi one del l ' i nt er vent o si  dovr à conser var e l ' i nvol ucr o 

esi st ent e con possi bi l i t à di  r i di segno del l e bucat ur e.  
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I NTERVENTO :    P. R.  9 
Ri qual i f i cazi one di  Pi azza  Vi t t or i o  Venet o  con cr eazi one di  par cheggi o 
sot t er r aneo  su pi ù pi ani   
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  3. 800 ca 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  VA,   P3       
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  l ' i nt er vent o ha l o scopo di  l i ber ar e l a Pi azza dal l e aut o par cheggi at e;   
-  s i  dovr à qui ndi  r eal i zzar e un par cheggi o i n sot t osuol o per  uno o pi ù pi ani ,  
con accesso da Vi a Mat t eot t i  e r i di segnar e l a Pi azza che andr à si st emat a con 
oppor t une pi ant umazi oni  ed appr opr i at i  el ement i  di  ar r edo ur bano che t enga 
anche cont o del l a pr esenza del  mer cat o or t of r ut t i col o;  
-  nel l a sol uzi one del  mant o di  coper t ur a dovr anno esser e ut i l i z zat i  
mat er i al i  di  pr egi o.  
                                    
NOTE :   vedi  schema pr oget t ual e nel l '   " Al bum dei  Pr oget t i  "   
  al l egat o al  P. R. G.   
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I NTERVENTO :    P. R.  10 
Adeguament o dei  ser vi z i  del l ' Al ber go Mi r amar e si t o al  n.  20 di  Pi azza Vi t t or i o 
Venet o 
 
   Vedi  r el at i va scheda n.  4 del l ' al l egat o  n.  1 al l e 
   Nor me di  At t uazi one 
 
   "  STRUTTURE  RI CETTI VE  DA  RI QUALI FI CARE "   
 
4 -  Pr oget t o nor ma -  Al ber go MI RAMARE 
Ubi cazi one :   Lavagna Pi azza Vi t t or i o Venet o 20 
Cl assi f i ca :    * * *     Aper t ur a annual e :  s i  
 
St at o at t ual e 
 
Ti po di  cost r uzi one:  uni co compl esso i mmobi l i ar e cost r ui t o 1922 
I ngr esso escl usi vo con di r et t o accesso dal  pi ano st r adal e:  s i  
Occupazi one i mmobi l e:  t ot al e,  i mmobi l e i n l ocazi one 
 
Consi st enza:                       1 l et t o    2 l et t i       t ot al e  
 
camer e con bagno compl et o            7     15         22 
camer e senza bagno compl et o          5          3          8 
t ot al e                              12     18     30  
t ot al e post i  l et t o :   48 
t ot al e bagni  i n comune :   3 
 
Ri st or azi one    146 mq occupat i   
Sal e di  uso comune   134 mq occupat i  
Per t i nenze 190 mq di  gi ar di no + 30 mq di  suol o pubbl i co 
I mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i  :    nessuno 
Par cheggi o per  aut o :   7 post i  aut o  
 
Pr oget t o 
 
-  I ncr ement o dei  ser vi z i  e del l a capaci t à r i cet t i va 
 
-  ampl i ament o del l ' edi f i c i o pr i nci pal e da r eal i zzar si   i n  cor r i spondenza  

del l ' angol o  nor d- est   i n  adi acenza a Vi a Pessagno,    ampl i ament o dest i nat o 
essenzi al ment e ad i ncr ement ar e l a capaci t à r i cet t i va;   

 
-  r i f aci ment o del  t et t o adeguandol o al  nuovo sedi me del l ' edi f i c i o  
  r i cavando  al   suo i nt er no nel  vano sot t o- f al da camer e e l ocal i    ad  uso  

abi t azi one pr opr i et ar i o e/ o cust ode con ser vi z i  e vani    accessor i ;  
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-  mi gl i or i e di st r i but i ve dei   vani   esi st ent i   e pot enzi ament o ed   i nt egr azi one 

degl i  i mpi ant i ;    
 
-  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o del l ' edi f i c i o at t ual ment e  adi bi t o a l ocal e 

di   sgomber o,   per   r eal i zzar e  una  " dependance"     del l ' al ber go con pi ano 
i nt er r at o a cant i na,   pi ano t er r eno sal a   convegni ,  pr i mo pi ano camer e e 
ser vi z i ;  

 
-  r eal i zzazi one di   un passaggi o coper t o con f unzi one di  col l egament o t r a gl i  

edi f i c i ;  
 
-  cost r uzi one di  un' aut or i messa i nt er r at a  sot t o i l  gi ar di no esi st ent e sul  r et r o 

del l ' at t ual e al ber go,  con accesso da  Vi a Pessagno;  
 
-  i nst al l azi one di  at t r ezzat ur e spor t i ve ( pi ccol a pi sci na pr ef abbr i cat a)  nel  

gi ar di no;  
 
Modal i t à d' i nt er vent o:  ampl i ament o e r i st r ut t ur azi one del l ' edi f i c i o 
esi st ent e,  è ammessa l a demol i z i one e l a r i cost r uzi one per  l e par t i  edi l i z i e 
mi nor i .  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :   CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
Dest i nazi one d' uso :  r i cet t i vo t ur i st i co al ber ghi er a -  al ber go 
 
La pr oget t azi one dovr à osser var e i  seguent i  cr i t er i :  par t i col ar e at t enzi one 
dovr à esser e i ndi r i zzat a a sal vaguar dar e i l  pr ospet t o pr i nci pal e del l ' edi f i c i o 
e l a par t e angol ar e con Vi a Pessagno.  
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I NTERVENTO :    P. R.  11 
Edi f i c i o pr ospi c i ent e  Vi a Cavour  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq    920 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    920 mq ca.  
                                   vol umet r i a= 10. 450 mc ca.  
       I . F.     =   11, 3 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  I C,  RE,  P3 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =    920 mq ca.   
       vol ume         =  9. 000 mc ca.  
                                   di  cui  vol  RE     4. 450 mc  
              vol  I C     4. 550 mc 
                                   S. L. A.          =  2. 000 mq ca.  
       di  cui  SLA RE     1. 300 mq 
          SLA I C       700 mq 
       al t ezza max    =   13, 5 m 
                                   di st anza edi f .  = i n ader enza 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  demol i z i one e r i cost r uzi one dei  vol umi  che pot r anno esser e r i cost r ui t i  

i n t ut t o o i n par t e anche i n f or ma di ver sa;   
 
-  dovr à esser e r eal i zzat a una sal a pol i val ent e al  pi ano t er r eno.  Ai  pi ani  

i nt er r at i  pot r à esser e r eal i zzat o un par cheggi o per  aut o.  I  pi ani  1  e 2  
sar anno dest i nat i  a r esi denze;  

 
-  mant eni ment o del  per cor so por t i cat o su Vi a Cavour .   
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I NTERVENTO :    P. R.  12 
Rest aur o conser vat i vo di  una t or r e medi eval e di  pr opr i et à comunal e e r ecuper o 
a ver de at t r ezzat o connesso al l a t or r e del l e ar ee r et r ost ant i  l a t or r e st essa 
ed i nt er ne al l ' i sol at o.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  2. 920 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    350 mq ca.  
                                   S. L. A.          =    500 mq ca.  
                                   vol umet r i a=    900 mc ca.  
       I . F.     =   0, 31 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  VA,   I C                
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    conf er ma dei  vol umi  e dei   
                                   par amet r i  esi st ent i  
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  pr edi sposi z i one di  un pi ano del l e f acci at e che pr ospet t ano sul  gi ar di no 

pubbl i co;  i ndi v i duazi one e pr oget t azi one degl i  accessi  al  gi ar di no da Vi a 
Nuova I t al i a,  Vi a Roma e Vi co Mani n e r est aur o conser vat i vo del l a t or r e 
medi eval e.  



 
ZONA RE- A                                                        227 
- - - - - - - - -  
I NTERVENTO :    P. R.  13 
Ri qual i f i cazi one  gal l er i a commer ci al e che si  af f ac ci a su Vi a Cavour  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  1. 707 ca.  
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =  1. 515 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  3. 600 mc ca.  
       S. L. A.   =    900 mq ca.  
                                   por t i c i         =    615 mq ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC e per cor so pubbl i co 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    i ncr ement o vol . =    500 mc  
       al t ezza        =      4 m ca.  
               ( st essa al t ezza degl i  spazi  
       commer ci al i  esi st ent i )  
       di st anza edi f .  =  i n ader enza 
       sup.  coper t a   =  1. 707 mq ca.  
       S. L. A.      =  1. 050 mq ca.  
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  r i qual i f i cazi one del l a gal l er i a commer ci al e su Vi a Cavour ,  con 

par t i col ar e at t enzi one al l ' i l l umi nazi one ed al l a pavi ment azi one del l o 
spazi o coper t o pubbl i co;  

 
-  è consent i t a,  i nol t r e,  l a r eal i zzazi one di  nuovi  vol umi  sul l e ar ee 

scoper t e dest i nat i  a spazi  commer c i al i  a compl et ament o del l e st r ut t ur e 
esi st ent i ;  

 
-  i l  per cor so pubbl i co dovr à mant ener e una l ar ghezza non i nf er i or e a m 3.  
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I NTERVENTO :    P. R.  14 
Si st emazi one di  ar ea a ver de pubbl i co at t r ezzat o 
               Pi azza Fi l i ppo da Lavagna 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  1. 100 ca.  
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    0 
       I . F.     =    0 
                                   vol umet r i a=    0 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  I C,   VA,   P3 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a   =    170 mq 
                                   S. L. A.   =    170 mq 
       vol umet r i a     =    600 mc  
       di st anza edi f .  =      6 m     
       al t ezza   =    3, 5 m     
       I . F.            =   0, 35 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  s i st emazi one del l ' ar ea a ver de at t r ezzat o con un pi ccol o edi f i c i o 

dest i nat o ad i nt er esse comune;  
 
-  dovr à esser e def i ni t o un accesso da Pi azza Mar coni ;  
 
-  st r al c i o dei  mappal i  149,  148,  638,  618,  140,  141,  149 assegnat i  a ver de 

pr i vat o;  
 
-    coper t ur a aut or i messa pubbl i ca a V. A.  
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I NTERVENTO :    P. R.  15 
Ri di segno di  Pi azza Mar coni  e r ecuper o del  Por t i cat o Br i gnar del l o pr ospi c i ent e.  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  2. 000 ca.  
 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    405 mq ca.  
                                   vol umet r i a=  2. 000 mc ca.  
       I . F.     =    4, 9 
                                   S. L. A.          =    405 mq ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  I C 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    conf er ma del  vol ume esi st ent e  
       S. L. A.   =    500 mq                   
       sup.  coper t a   =    405 mq 
                                   I . F.    =    4, 9 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  s i  pr evede l a chi usur a del l e ar cat e del  por t i cat o con una vet r at a cont i nua,  

come da pr oget t o v i nci t or e del  concor so di  i dee per  i l  r i uso del l a 
st r ut t ur a,  che di vent er à i n t al  modo ut i l i zzabi l e per  accogl i er e at t i v i t à 
di  i nt er esse comune;  

 
-  l a di f f er enza di  i ncl i nazi one del l a pi azza r i spet t o al  por t i cat o può 

consent i r e l ' ut i l i zzo di  spazi  semi nt er r at i .  
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I NTERVENTO :    P. R.  16  -  Vi a Ri bol i  -  Pi azza Sanmi chel e 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq  1. 500 ca.  
 
STATO ATTUALE :          sup.  coper t a =    300 mq ca.  + t et t oi a 
                                                        80 mq ca.  
            S. L. A.           =    750 mq ca.  
            vol umet r i a      =  2. 100 mc ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :   I C -  VP -  P     
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  conf er ma del  vol ume esi st ent e 
     sup.  coper t a   =    300 mq 
     S. L. A.       =    800 mq 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  s i st emazi one a ver de at t r ezzat o del l ' ar ea at t ual ment e ut i l i z zat a come 

deposi t o bar che;  
 
-  def i ni z i one di  uno sbocco vei col ar e su Vi a Ri bol i ;  
 
-  r ecuper o dei  vol umi  esi st ent i  con possi bi l e i ncr ement o del l a super f i c i e 

ut i l e al l ' i nt er no degl i  st essi ;  
 
-  st r al c i o del  mappal e 282 da dest i nar e a par cheggi o pr i vat o a r aso;  
 
-  f asci a di  r i spet t o ai  c i v i c i  38 e 40 di  Vi a Ri bol i  da assegnar e a ver de 

pr i vat o,  gar ant endo comunque sbocco vei col ar e sul l a st essa vi abi l i t à per  
i  mezzi  di  ser vi z i o al l ' at t r ezzat ur a I . C.   



 
                                                                 231 
 
ZONA RE- A  
- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  17 
Recuper o di  un' ar ea degr adat a i nt er na al  cent r o st or i co e sua si st emazi one a 
ver de pubbl i co at t r ezzat o e par cheggi o -  Pi azza Vi t t or i o Venet o.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq    1800 
 
STATO ATTUALE :    sup.  coper t a   =    0 
                                   vol umet r i a=    0 
       I . F.     =    0 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  VA,  VP,  PARCHEGGI O I NTERRATO ( P3)  
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  vol umet r i a  ammessa  per   st r ut t ur e di   
     suppor t o al  ver de at t r ezzat o =  150 mc  
                         I . F.  = 0, 1 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  l ' ar ea,  i nt er na al l ' i sol at o " S"  ed oggi  ut i l i zzat a ad or t i ,  andr à adi bi t a 

a ver de pubbl i co di  quar t i er e,  con l a cr eazi one,  sul l o st esso sedi me,  di  
un par cheggi o i nt er r at o;  

 
-  l ' accesso al  par cheggi o dovr à avveni r e da Vi a Pessagno;  
 
-  l ' accesso al  gi ar di no dovr à avveni r e da Vi a Pessagno e da Vi co del  Bor go 

ed event ual ment e da Pi azza Vi t t or i o Venet o;  
 
-  i l  gi ar di no dovr à esser e debi t ament e or gani zzat o e pi ant umat o e pot r à 

ospi t ar e pi ccol e st r ut t ur e l udi co- spor t i ve;  
 
-  s i  st r al c i ano dal  per i met r o i  mappal i  620,  621,  622,  623,  624 da assegnar e 

a ver de pr i vat o.  
 
NOTE :  vedi  schema pr oget t ual e nel l '   " Al bum dei  Pr oget t i "  
       al l egat o al  P. R. G.   
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I NTERVENTO :    P. R.  18 
Compl et ament o del  per cor so pedonal e por t i cat o di  Vi a Cavour .  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq   550 ca.    
 
 
STATO ATTUALE :  sup.  coper t a   =    80 mq ca.  
                         vol umet r i a=   260 mc ca.  ( sol o p. t )  
     S. L. A.   =    80 mq ca.  ( sol o p. t )  
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  VA,  SC,  per cor so pubbl i co 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  vol umet r i a ammessa = 370 mc ( sol o p. t . )   
     di  cui  240 mc di  nuovi  vol umi  
                         sup.  coper t a       = 150 mq 
                         S. L. A.       = 110 mq ( sol o p. t . )  
                         H max nuovi  vol umi  = 3, 5 m 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-  aper t ur a di  por t i co nel l ' edi f i c i o n.  112 di  Vi a Nuova I t al i a sul  l at o di  

Vi a Cavour  ed ar r et r ament o del  mur o di  c i nt a del  gi ar di no pr i vat o 
adi acent e,  i n modo da r est i t ui r e cont i nui t à al  per cor so pedonal e su Vi a 
Cavour ;  

 
-  i l  vol ume che at t ual ment e ost r ui sce i l  por t i co ( c i r ca 130 mc)  pot r à esser e 

r ecuper at o at t r aver so l a cost r uzi one,  al l ' i nt er no del  gi ar di no ed i n 
adi acenza al  nuovo conf i ne,  di  un pi ccol o cor po di  f abbr i ca ad un pi ano 
con coper t ur a pi ana e t et t o pr at i cabi l e per  una vol umet r i a max di  c i r ca 
240 mc.  

 
NOTE :  vedi  schema pr oget t ual e nel l '   " Al bum dei  Pr oget t i "  
   al l egat o al  P. R. G.  
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I NTERVENTO :    P. R.  19 
Ri qual i f i cazi one di  l ot t o l ungo l ' Aur el i a,  occupat o da un vecchi o magazzi no 
e da al cune bar acche f at i scent i ,  e del l e ar ee di  r i sul t a r et r ost ant i .  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  1. 750 ca.    
 
 
STATO ATTUALE :  sup.  coper t a   =   520 mq ca.  
                         vol . esi st ent e = 2. 200 mc ca.   
     S. L. A.   =   520 mq ca.  
                         I . F.            =  1, 25 ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  RE   = ( max 100% vol )      
       SC   = ( max  30% vol )  
           VA,  P1,  P3 
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  sup.  coper t a   =   300 mq                
     S. L. A.          =   700 mq     
                         vol umet r i a     = 2. 200 mc 
                         I . F.          =  1, 25               
                         H max          =    10 m 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
con possi bi l i t à di  sci nder e l ' i nt er vent o i n due compar t i  at t uat i v i :  
-  compar t o a) :  coi nci dent e con l ' ar ea pr ospi c i ent e l ' Aur el i a e 
               gl i  spazi  di  r i sul t a r et r ost ant i  
-  compar t o b) :  coi nci dent e con l ' ar ea pr ospi c i ent e Vi a Si vor i  
               dest i nat a a par cheggi o pubbl i co e ver de at t r ezzat o 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
Compar t o a)  
 
-  r i sanament o del l ' ar ea medi ant e l a demol i z i one del l e bar acche e del  

capannone esi st ent i  e r ecuper o del l a vol umet r i a per  l a cost r uzi one di  un 
edi f i c i o che r i cuci a i l  f r ont e sul l ' Aur el i a con dest i nazi one d' uso 
r esi denzi al e ai  pi ani  al t i  e commer ci al e al  pi ano t er r a;  

 
-  event ual e r ecuper o di  box per t i nenzi al i ,  nel l ' ar ea r et r ost ant e l ' edi f i c i o;   
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-  l ungo l ' Aur el i a i l  vol ume di  pr oget t o dovr à esser e al l i neat o con quel l o 

adi acent e ver so Cavi  e dovr à accor dar si  con esso anche i n al t ezza.  
 
Compar t o b)  
 
-  r eal i zzazi one di  un par cheggi o pubbl i co ( a r aso e/ o i nt er r at o)  nel l ' ar ea 

pr ospi c i ent e Vi a Si vor i  ( vedi  schema al l egat o)  ed aper t ur a di  un per cor so 
pubbl i co che col l eghi  t al e ar ea con l ' Aur el i a;  

 
-  i l  par cheggi o dovr à esser e debi t ament e pi ant umat o;  i n al t er nat i va ad esso 

l ' ar ea pot r à esser e at t r ezzat a a ver de pubbl i co di  quar t i er e.  
 
-  E'  pr evi st o i l  mant eni ment o del l a cabi na ENEL esi st ent e.   
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I NTERVENTO :    P. R.  20 
Ri st r ut t ur azi one edi l i z i a di  capannone i ndust r i al e di smesso,  s i t o i n Vi a 
Bor zone 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq    400 ca.    
 
 
STATO ATTUALE :  sup.  coper t a   =   350 mq ca.  
                         vol ume         = 2. 850 mc ca.   
                         I . F.            =     7     
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  RE   = ( max  70%)      
       SC   = ( max  30%)  P. T.  
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  sup.  coper t a   =   350 mq                
     S. L. A.          = 1. 000 mq     
                         vol umet r i a     = 2. 850 mc 
     ( conf er ma del l a vol umet r i a esi st ent e)  
                         I . F.          =     7               
                         H              =    10 m 
                         D. F.        = conf er ma del l e di st anze 
              esi st ent i  
  
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  l ' edi f i c i o dovr à conser var e l ' al l i neament o su Vi a Bor zone,  ar r et r ando 

event ual ment e sul l a Vi a Si vor i  f i no al  f i l o del l ' edi f i c i o adi acent e;  
 
-  l a nuova cost r uzi one,  di  t i po r esi denzi al e,  dovr à uni f or mar si  al l e 

car at t er i st i che ar chi t et t oni che del l ' edi f i c i o l i mi t r of o di  Vi a Si vor i  

( al t ezza,  n  pi ani ,  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o. . . )  
 
-  A pi ano t er r a possi bi l i t à di  mant ener e l a dest i nazi one d' uso commer ci al e 

con f r ont e pr i nci pal e r i vol t o su Vi a Bor zone.   
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I NTERVENTO :    P. R.  21 -  Vi a Bor zone 
L' i nt er vent o r i sul t a suddi vi so nei  due compar t i  sot t oi ndi cat i ,  at t uabi l i  
separ at ament e.  
 
COMPARTO 1 :   Recuper o  pi ano  t er r a  di   edi f i c i o  esi st ent e  e 
- - - - - - - - - -      pr ospi c i ent e Vi a Bor zone con possi bi l e  var i azi one  
   di  dest i nazi one d' uso.  
 
STATO ATTUALE : Pi ano t er r a  di   edi f i c i o a st r ut t ur a i n C. A.   
    avent e P. T.  + 3 P,  con i  pi ani   al t i  r esi den-   
    z i al i  ed i l  P. T.  occupat o da aut or i messa vei -   
    col i  soccor so ACI ,  c i eco sul  l at o pr ospi c i en-   
                    t e i l  compar t o 2.   
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC   = ( 100% max)  
       SCT  = ( 100% max)  
                                   P3   = ( 100% max)  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  conf er ma del l a vol umet r i a esi st ent e;  
                         possi bi l e i ncr ement o del l a S. L. A.     
                         soppal cando i  l ocal i  esi st ent i .  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  s i  pr evede l a possi bi l i t à di  mut ar e l a dest i nazi one d' uso,  apr endo una 

ser i e di  bucat ur e sul  f r ont e c i eco i n adi acenza al  l ot t o 2 e modi f i cando 
quel l e a pi ano t er r eno i n f acci at a su Vi a Bor zone i n base al l e nuove 
esi genze.  

 
-  I l  r i asset t o del l e bucat ur e dovr à esser e pensat o i n coer enza con quel l e 

sopr ast ant i  ( scansi one,  di mensi oni ,  mat er i al i ) ,  i n un r i di segno or gani co 
del l ' i nt er a f acci at a.  

 
COMPARTO 2 :   Ri qual i f i cazi one  di  ar ea pr ospi c i ent e Vi a Bor zone 

 medi ant e l a t r asf or mazi one dei  capannoni  esi st ent i  i n vol umi   
r esi denzi al i .  

 
SUPERFI CI E DEL COMPARTO :   mq 750 ca.  
 
STATO ATTUALE : Sup.  coper t a  =    450 mq ca.  
    vol umet r i a     =  2. 200 mc ca.  
    I . F.    =      3 ca.   
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DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC   = (  30% max vol . )  P. T.  
       SCT  = ( 100% max vol . )  
                                   RE   = (  70% max vol . )  
       per cor so pubbl i co 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  vol umet r i a     =   2. 250 mc  
     I . F.    =       3 
                         sup.  coper t a =  350 mq 
                         S. L. A.   =  700 mq 
                         H max          =     9, 6 m 
     di st anze mi ni me 
                         dai  conf i ni  di  
                         pr opr i et à      =       5 m 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-  demol i z i one dei  vol umi  esi st ent i  e cost r uzi one di  nuovo edi f i c i o al l i neat o 

con quel l i  esi st ent i  su Vi a Bor zone,  avent e sul  r et r o un' ar ea a ver de 
pr i vat o o par cheggi o per t i nenzi al e.  L' edi f i c i o pot r à mant ener e a p. t .  
dest i nazi one d' uso commer ci al e;  

 
-  i n adi acenza col  compar t o 1 cr eazi one di  un col l egament o vi ar i o f r a Vi a 

Bor zone e Vi a Spi nol a Gr i mal di ;  
 
-  l a pr oget t azi one dovr à t ener e cont o del l ' aper t ur a di  bucat ur e sul  f r ont e 

c i eco del l ' edi f i c i o del  compar t o 1.   
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I NTERVENTO :    P. R.  22 
Ri qual i f i cazi one di  ar ea degr adat a l ungo Vi a Fi eschi .  
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq 3. 960 ca.  
 
 
STATO ATTUALE : I . F.            =    1, 1 
 
    Compar t o a)  :  
    vol umet r i a     =  2. 700 mc ca.  
    sup. coper t a  =    400 mq ca 
 
    Compar t o b)  :  
    vol umet r i a     =  1. 700 mc ca.  
    sup. coper t a  =    280 mq ca 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  Compar t o a)  :  RE 
 
       Compar t o b)  :  AR,  SCT   
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  I . F.            =     1, 4       
 
     Compar t o a)  :  
     vol umet r i a     =  3. 800 mc ca.  
     sup. coper t a  =    500 mq ca 
                         D. F.                 = i n ader enza 
                         H nuovi  vol umi       =      7 m 
      
     Compar t o b)  :  
     vol umet r i a     =  conf er ma vol ume 
            esi st ent e 
     sup. coper t a  =  conf er ma super f .  
                                           esi st ent e 
     H               =  conf er ma al t ezza 
            esi st ent e 
                         S. L. A.          =  550 mq 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
con possi bi l i t à di  sci nder e l ' i nt er vent o nei  due compar t i  at t uat i v i  a)  e b)
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LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
Compar t o a)  :  
 
  -  demol i z i one dei  vol umi  bassi  esi st ent i  a nor d del l ' ar ea  e nuova  

edi f i cazi one  per  una vol umet r i a massi ma di  1400 mc   di spost a come 
da  schema al l egat o,  a compl et ament o del  vol ume  esi s t ent e e conf er mat o;  

 -  r est aur o del l ' edi f i c i o  esi st ent e e conf er mat o;  
 -  val or i zzazi one del  passaggi o pedonal e coper t o.  
 
Compar t o b)  :  
 
  -  r i st r ut t ur azi one  edi l i z i a  con  aument o  del l a super f i c i e   ut i l e 

al l ' i nt er no del  vol ume esi st ent e.   
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ZONA RE- B  
- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  23  -  Ri st r ut t ur azi one ur bani st i ca e  r eal i zza-  
                          z i one di  nuovo f abbr i cat o Vi a Sci accal uga  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq    740 ca.  
 
STATO ATTUALE : Vol ume     =   583 mc       
    I . F.        =   0, 78 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  RE  100% 
                                                                   
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  Sup.  coper t a   =    120 mq    
     vol umet r i a esi st +25%=    729 mc  
     I . T.          =    6, 0     
     H                   =     10 m 
     DF                  =     10 m 
                         DC                  =      6 m 
                         DS             =      5 m  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-   demol i z i one del l ' edi f i c i o esi st ent e i n ader enza al  c i v i co 4 di  Vi a 
Sci accal uga;  
 
-  cost r uzi one di  un nuovo edi f i c i o di  t i po r es i denzi al e che dovr à 
uni f or mar si  al l e car at t er i st i che ar chi t et t oni che del l ' edi f i c i o l i mi t r of o Vi a 
Sci accal uga 4;  
 
-  cr eazi one di  v i abi l i t à car r abi l e da Vi a Mazzi ni  a Vi a Sci acca l uga,  
l ocal i zzando l ungo l a nuova vi abi l i t à l a zona a ver de pubbl i co at t r ezzat o;  
 
-  par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d e pr i vat i  per t i nenzi al i  del l ' edi f i c i o.  
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ZONA RE- B  
- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  24 
Ri qual i f i cazi one di  ar ea pr ospi c i ent e Vi a Fi eschi ,   
   at t ual ment e occupat a da un demol i t or e di  aut ovet -  
   t ur e.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq    670 ca 
 
STATO ATTUALE : Sup.  coper t a        =   120 mq ca.  
                    Vol ume              =   480 mc ca.  
    I . F.            =    0, 7 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  SC 
       SCT,  RE ( max 50%)  
                                    
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  I . F.            =    1, 5       
     vol umet r i a     =  1. 050 mc  
     sup. coper t a  =    180 mq 
                         D. F.                 =     10 m    
     D. C.                 =      3 m 
     D. S.                 =      3 m 
                         H                   =      7 m 
                         S. L. A.          =    300 mq 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-   demol i z i one dei  vol umi  esi st ent i  e cost r uzi one di  un uni co edi f i c i o 
pr ospi c i ent e Vi a Fi eschi ,  avent e a pi ano t er r a dest i nazi one commer ci al e ed al  

1  pi ano r esi denza e/ o t er zi ar i o;  
 
-  l o spazi o est er no,  per t i nenzi al e al l ' at t i v i t à commer ci al e del  P. T. ,  dovr à 
esser e debi t ament e pavi ment at o e s i st emat o i n modo da gar ant i r e i l  pubbl i co 
decor o.   
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ZONA RE- B  
- - - - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  25 -   Recuper o   ur bani st i co   di    i nsedi ament o 
          abusi vo L.  n.  47/ 85  ar t .  29  e compl et a 
      ment o del l a st r ut t ur a esi st ent e Vi a Romana 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq    770 
 
STATO ATTUALE : Sup.  coper t a        =   337 mq  
                    Vol ume              =  4550 mc  
    I . F.            =   5, 9 
        Sup.  l or da pi ano    =  1370 mq 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  RE  100% 
                                    
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  I . F.            =   5, 60       
     vol umet r i a     =   4350 mc  
     sup.  coper t a  =    337 mq 
         sup.  l or da          =   1300 mq 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO    
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
-   demol i z i one compl et a del l ' ul t i mo pi ano ( 250 mc ca)  e del l a por zi one a mar e 

del  penul t i mo per  r i condur r e i l  vol ume i ndi v i duat o dal l a st r ut t ur a 
esi st ent e  i nf er i or e a quel l o del  pr oget t o or i gi nar i ament e aut or i zzat o;  

 
-  compl et ament o del l a st r ut t ur a r esi dua anche con i nt er vent i  di  

r i composi zi one vol umet r i ca;  
 
-  cessi one al  Comune di  una super f i c i e di  pi ano non i nf er i or e a 100 mq da 

dest i nar e ad at t r ezzat ur e di  i nt er esse comune o con i n al t er nat i va 
r eal i zzazi one di  oper e di  ur bani zzazi one secondar i a e par cheggi  pubbl i c i  
al l ' est er no del l ' ar ea di  i nt er vent o i n ar ee dest i nat e a t al e uso dal  
P. R. G. ;  

 
-  st udi o or gani co d' i nsi eme f i nal i zzat o al l a def i ni z i one del l e 

car at t er i st i che t i pol ogi che e f or mal i  che dovr anno esser e ar moni zzat e con 
i l  cost r ui t o esi st ent e al l ' i nt or no,  ed i n par t i col ar e dovr anno esser e 
el i mi nat i  i  t er r azzi  sul  f r ont e st r ada che eccedono,  l at o mar e,  l ' i ngombr o 
per i met r al e del l a st r ut t ur a;  
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-  r eal i zzazi one di  par cheggi  per t i nenzi al i  al l ' i nsedi ament o,  s i a a quot a 

st r ada che par zi al ment e o t ot al ment e i nt er r at i ;  
 
-  par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d;  
 
-  pot enzi ament o e r azi onal i zzazi one del l ' ur bani zzazi one pr i mar i a con 

par t i col ar e r i f er i ment o al l a v i abi l i t à.  
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ZONA AP  
- - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  26 -  Ri qual i f i cazi one con sost i t uzi one edi l i z i a  
   di  st r ut t ur e agr i col e ubi cat e i n  Loc.  San Benedet t o.  
   Recuper o ur bani st i co di  i nsedi ament o abusi vo a'  sensi   

   ar t .  29 comma 3  del l a Legge n.  47/ 85.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq  3. 300 ca.  
 
STATO ATTUALE : S. C.                 =   380 mq ca.  
                    Vol ume              = 1. 250 mc ca.  
    I . F.            =  0, 38 ca.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  AP con di v i et o di  r esi denza ed obbl i go di  
at t o uni l at er al e d' obbl i go di  per t i nenzi al i t à e col l egament o del l ' edi f i c i o 
al l a conduzi one pr odut t i va del  f ondo.  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  I . F. / I . T.            =   0, 35       
     vol umet r i a     =  1. 155 mc  
     sup. coper t a max=    400 mq 
                         H  max              =    2, 7 m    
                         ( escl uso i l  s i l os)  
                         H max i nt er na       =    2, 4 m 
     S. L. A.               =    500 mq 
                         di st anza edi f . r es.   =     20 m 
     di st anza st r ade     =     10 m  
     di st anza conf i ni     =     10 m 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-   i  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca andr anno post i  col  l at o l ungo per pendi col ar e 

al l a l i nea di  massi ma pendenza e,  dove esi st ono f asce,  a r i dosso di  quest e;  
 
-  i  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca dovr anno esser e scher mat i  con si epi  r i spet t o 

al l a st r ada comunal e di  S.  Benedet t o;  
 
-  l e coper t ur e a una o due f al de,  dovr anno esser e t ut t e uni f or mi ,  con mant o 

i n abbadi ni  i n ar desi a,  oppur e se addossat e a f asce,  ad una f al da 
r accor dat a al l a f asci a o t appet o er boso i n caso di  coper t ur a pi ana;  

 
-  i  t amponament i  dovr anno esser e i n mur at ur a pi ena con par ament o i n pi et r a 

l ocal e s i mi l e,  nel l a di sposi z i one dei  conci ,  ai  mur i  a secco.
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ZONA AP 
- - - - - - -  
 
I NTERVENTO :    P. R.  27  -  Cavi  -  Bar assi  
Ret t i f i ca t r acci at o st r adal e  SP 45 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
-   Nel l a zona per i met r at a,  s i  pr oceder à al l ' el i mi nazi one del l a st r et t oi a 
esi st ent e nel l a v i abi l i t à pr ossi ma ai  due edi f i c i  di  cui  ai  mappal i  320 e 331 
del  f ogl i o 13 del  Cat ast o Ter r eni  ed al l a r et t i f i ca del   t r acci at o st r adal e,  
con espr opr i o e par zi al e demol i z i one del  r ust i co di   cui  al  mappal e 320.  Per al t r o 
l a r el at i va vol umet r i a pot r à r i cost r ui r s i  i n ampl i ament o del l ' edi f i c i o 
esi st ent e,  nel l e quant i t à e nei  l i mi t i  pr evi st i  dal l a di sci pl i na de l l e zone 
AP e APP,  come det t at e dal  P. R. G. ;  t al e def i ni z i one vol umet r i ca dovr à esser e 
def i ni t a i n sede di  S. U. A.  
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ZONA REB 
- - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    P. R.  28 
Ri qual i f i cazi one  zona  SARE   
   con conf er ma dei  vol umi  esi st ent i  
 
DESTI NAZI ONE D' USO  E   vedi  ar t .  30 Nor me Tecni che di  
PARAMETRI  DI  PROGETTO         At t uazi one P. R. G.  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :      CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA 
 
AREE  CON  DESTI NAZI ONE  A  SERVI ZI  :  
 
l e super f i c i  dest i nat e a ser vi z i  sono i ndi v i duat e nel l a t avol a n.  1 del l a 
zoni zzazi one del  P. R. G.  ed hanno l e seguent i  f unzi oni :  
 
-  nel l a par t e a mont e del l ' ar ea vi ene conf er mat a  l a dest i nazi one   a  ver de  

at t r ezzat o;  
-  nel l a par t e cent r al e del l ' ar ea vi ene conf er mat a l a dest i nazi one   ad i nt er esse 

comune;  
-  nel l a par t e a mar e del l ' ar ea si  pr evedono l e f unz i oni   di  ver de   at t r ezzat o 

e di  par cheggi o a r aso;  
-  l a zona SARE dovr à,  i nol t r e,  esser e col l egat a al l a  passeggi at a 
  a mar e t r ami t e un sot t opasso car r abi l e;  
-  pr evi s i one di  per cor so pedonal e di  col l egament o t r a l a Zona di    Ar enel l e 

e Vi a Ti gul a.  
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ZONA RE- B 
- - - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    P. R.  30  -  Col oni a Cogne  
 
Scheda di  pr oget t o  :  P. R.  n.  30  
 
I NTERVENTO :  Ri uso con dest i nazi one r esi denzi al e del l a Col oni a  
   Cogne,   r i sanament o  e val or i zzazi one degl i  spazi   
   pubbl i c i  pr ospi c i ent i .   
 
STRUMENTO D' ATTUAZI ONE :  S. U. A.  
 
Conf er enza dei  ser vi z i  r ecepi t a dal  Consi gl i o Comunal e D. CC.  n. 64 del  
29. 10. 2009 
 
Nel l ’ ambi t o del  P. R. 30 ogget t o di  Pi ano par t i col ar eggi at o e nel l e ar ee ad essa 
col l egat e,  i n quant o f i nal i zzat e al l a r eal i zzazi one del l e oper e pubbl i che 
f i nal i zzat e al  soddi sf aci ment o degl i  st andar ds ur bani st i c i  e di  t ut t e quel l e 
oper e pubbl i che i ndi v i duat e nel l ’ at t o convenzi onal e è ammessa l a r eal i zzazi one 
dei  sol i  i nt er vent i  pr i vat i  e pubbl i c i  pr evi st i  dal  r el at i vo pl ani vol umet r i co 
appr ovat o i  cui  par amet r i  edi l i z i ,  ur bani st i c i  e l e r el at i ve pat t ui z i oni  sono 
quel l i  appr ovat i  i n conf er enza dei  ser vi z i  nel l a sedut a del i ber ant e del  
27. 05. 2009 e successi va del  08. 07. 2009.  
 
Ab or i gi ne 
 
SUPERFI CI E AREA D' I NTERVENTO : 8100 mq  ca.   
STATO ATTUALE : super f i c i e l or da di  pavi ment o 3800 mq  ca.   
CONSI STENZA I N MQ :  super f i c i e l or da di  pavi ment o l ocal i  di  ser vi z i o  
    870 mq  ca.   
 
DESTI NAZI ONI  D' USO DI  PROGETTO:   
 
-   RE :    80% max del l a super f i c i e t ot al e  
-   SC :    10% max del l a super f i c i e t ot al e  
-   I C :    10% max del l a super f i c i e t ot al e  
 
E'  consent i t o un i ncr ement o  massi mo  del l a super f i c i e l or da di   pavi ment o 
medi ant e sol et t a su al t ezze ut i l i  non super i or e al  20% del l a super f i c i e 
esi st ent e.   
 
-  Par cheggi o pubbl i co per  un mi ni mo di  65 post i  aut o  
-  Par cheggi o pr i vat o per t i nenzi al e  
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PARAMETRI  DI  PROGETTO :    
 
-  Vol ume max   come st at o at t ual e  
-  S L A   5600 mq  max   
 
PRESCRI ZI ONI  DI  PROGETTO :   
 
Lo S. U. A.  dovr à pr eveder e l ' asser vi ment o al l ' uso pubbl i co del  cor t i l e del l a 
cappel l a e del  por t i cat o del l a Col oni a;  l a r eal i zzazi one di  un par cheggi o 
pubbl i co  e  di   un  par cheggi o per t i nenzi al e nel l ' ar ea pubbl i ca pr ospi c i ent e 
l a Col oni a.   Dovr à pr eveder e,  i nol t r e,  l a s i st emazi one del  cor t i l e del l a Col oni a 
e del l o spazi o pubbl i co ant i st ant e che dovr anno cost i t ui r e una nuova pi azza 
pubbl i ca.   
Quot a par t e  del l a super f i c i e r esi denzi al e,  i n r el azi one ai  f abbi sogni ,  dovr à 
esser e r i ser vat a al l ' edi l i z i a r esi denzi al e convenzi onat a.   
 
Al  f i ne di  mi t i gar e l ' i mpat t o del  peso i nsedi at i vo del l ' i n t er vent o sul  bor go 
di  Cavi ,  dovr anno esser e i ndi v i duat i  degl i  i nt er vent i  di  r i asset t o del l a 
v i abi l i t à l ocal e da por si  a car i co dei  pr oponent i  l o S. U. A.   
 
CRI TERI  PROGETTUALI  :   
 
I l  pr oget t o del l a pi azza pubbl i ca dovr à val or i zzar e l e pi ant umazi oni  di  al t o 
f ust o esi st ent i  i nt egr ando con oppor t una pavi ment azi one l o spazi o del  cor t i l e 
del l a Col oni a con quel l o gi à pubbl i co adi acent e,  i ncl udendo nel  di segno pr o -
get t ual e anche l a st r ada che dovr à esser e essenzi al ment e ad uso pedonal e 
sal vaguar dando l ' esi st ent e Cappel l a monument al e.   
 
NORMA TRANSI TORI A :    
 
I n assenza del  pr edet t o S. U. A.   sono ammessi  escl usi vament e i nt er vent i  di  
manut enzi one,  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 -  comma 2 -  del l a L. R.  n.  25/ 93,  nel l a 
per manenza del l a dest i nazi one d' uso at t ual e.  
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ZONA RE- B 
- - - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    P. R.  31  -   Recuper o  di  un' ar ea degr adat a occupat a 
   da magazzi ni ,  bar acche f at i scent i  ed edi f i c i o r esi -  
   denzi al e con r i conver si one.                
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :   mq  1. 130 
 
STATO ATTUALE : Sup.  coper t a        =   conf er ma esi st ent e 
                    Vol ume              =   conf er ma esi st ent e 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  r i conver si one ad  uso commer ci al e 
dei  vol umi  esi st ent i   al l ' i nt er no del l a pr opr i et à r egol ar i zzat i   f i no ad un 
massi mo di  600 mc,  medi ant e l a demol i z i one dei   vol umi   esi st ent i   i v i  compr esi   
i   manuf at t i  agr i col i  -  ser r i col i  e l a cr eazi one di  un cor po di  f abbr i ca uni t ar i o 
di s l ocat o oppor t unament e sul l ' ar ea.  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  conf er ma si t uazi one  esi st ent e     
     Vol umet r i a max r i conver si one :  600 mc  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA  
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
 
Cr eazi one di  un cor po di  f abbr i ca  uni t ar i o,   a dest i nazi one commer ci al e,  
di s l ocat o oppor t unament e sul l ' ar ea,  con r i qual i f i cazi one gl obal e  del  cont est o 
di  par t i col ar e i mpor t anza dat a l a st r et t a connessi one con i l  Pol o Ospedal i er o.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
ZONA RE- B 
 
I NTERVENTO :     P. R.  32 
Mi gl i or ament o f unzi onal e del l a r et e comunal e Vi a Pessagno con demol i z i one e 
r i cost r uzi one i n bonus vol umet r i co di  manuf at t o pr i vat o esi st ent e dest i nat o 
a box aut o.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq 18 ca.  
 
STATO ATTUALE : ar ea i nt er essat a da manuf at t o box demol i t o per  mi gl i or ament o 
vi abi l i t à   a segui t o oper e di  r i cost r uzi one del l ’ ar gi ne del  Tor r ent e Fr avega 
i n f or za di  i mpegni  assunt i  da i l  Comune ed i l  pr opr i et ar i o.  
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  P. T.  :  box 100%  
        
PARAMETRI  DI  PROGETTO :    sup.  coper t a = 9 mq ca.  
Dest i nazi one = aut or i messa con vi ncol o di  per t i nenzi al i t à ad al l oggi o esi st ent e 
nel l o st abi l e pr i nci pal e.  
Vol umet r i a i n bonus vol umet r i co max = 20 mc .   
     
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : I nt er vent o da r eal i zzar si  i n at t uazi one di  Pr oget t o 
Speci al e da appr ovar si  con r i cor so a conf er enza dei  Ser vi z i  
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA'  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI  :  
 

- possi bi l i t à di  r i cost r ui r e manuf at t o box aut o demol i t o al  f i ne di  
f avor i r e l ’ at t uazi one degl i  i nt er vent i  di  mi gl i or ament o f unzi onal e di  
Vi a Pessagno,  s i a per  i ni z i at i va pubbl i ca che pr i vat a,  con obbl i go di  
osser var e nel l a r i cost r uzi one:  

 
a)  Local i zzazi one del  vol ume demol i t o sul l ’ ar ea pubbl i ca ( P1)  l at o nor d 

i n ader enza al l ’ edi f i c i o esi st ent e e ar r et r ament o di   ml . 0. 5 dal  f r ont e 
edi f i c i o f i l o Vi a Pessagno  e cont est al e cessi one del l ’ ar ea at t ual ment e 
occupat a i n per mut a per  par i  super f i c i e e val or e.  

b)  Ri cost r uzi one con bonus vol umet r i co e dest i nazi one d’ uso e accesso 
f r ont e st r ada i n conf or mi t à al  pr oget t o def i ni t i vo pr edi spost o e 
appr ovat o dal  Comune per  l ’ adeguament o e/ o mi gl i or ament o del l a medesi ma 
st r ada.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              ZONA A – NA Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a  
 
 
I NTERVENTO :     P. R.  32/ A -  Scheda 4 bi s Dehor s  -  Vi a Senaxi  1 – Sant a Gi ul i a 

Recuper o di  i mmobi l e con dest i nazi one d’ uso:  Pubbl i co eser ci zi o                         
( SC)  Resi denzi al e ( RE)  At t r ezzat ur e di  I nt er esse Comune          



 
( I C)  

 
Ri st r ut t ur azi one edi l i zi a con var i azi one di  dest i nazi one d’ uso ed i ncr ement o 
vol umet r i co per  adeguament o f unzi onal e del  sol o Pi ano Ter r a del l ’ edi f i ci o,  con 
i nst al l azi one di  manuf at t o st agi onal e sul l a per t i nenza est er na.  
Conser vazi one del l e at t ual i  dest i nazi oni  d’ uso ai  pi ani  super i or i  ( 1°  Pi ano 
– I C    /    2°   Pi ano  -   RE)  
 
SUPERFI CI E   AREA   D' I NTERVENTO :  745 mq  ca.   
( super f i ci e P. T.  con i ncr ement o)  
 
STATO ATTUALE :     Super f i ci e coper t a    140  mq ci r ca   
                        Vol ume               1131  mc di  cui    I C  74% 
                                                               RE  26% 
 
DESTI NAZI ONI  D' USO DI  PROGETTO:  Resi denzi al e  -  At t r ezzat ur e i nt er esse 
comune -  Pubbl i co eser ci zi o  
 
-   P. T.   SC         50%  max  
-   1°  P  I C         come at t ual e  
-   2°  P  RE        come at t ual e  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  -  i ncr ement o vol ume =100  mc  
Ai  f i ni  del  cal col o del l a super f i ci e l or da ( qui ndi  del  cal col o del l a vol umet r i a)  
non è da comput ar si  l ’ i nt er a super f i ci e del  t er r azzo scoper t o anche se spor gent e 
pi ù di  m. 1, 20 dai  mur i  per i met r al i  ( i n der oga al l ’ ar t . 16 del  R. E. )  
-  H i nt er na  2. 70 mt .  *  i n der oga al l ’ ar t . 41 del  R. E.  i n appl i cazi one ar t . 40 

del  R. E.  
-  H max 3, 50 mt  
-  D. F.   i n ader enza cor po pr i nci pal e 3, 00 m 
-  super f i ci e coper t a       170  mq ci r ca 
 
 
STRUMENTO  DI   ATTUAZI ONE :  CONCESSI ONE EDI LI ZI A come da pr oget t o appr ovat o 
i n Conf er enza dei  Ser vi zi .  
 
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI  :  
 
EDI FI CI O: Ampl i ament o ( una  t ant um)  del l ’ edi f i ci o da r eal i zzar si  i n 
cor r i spondenza del  l at o Est  pr evi a demol i zi one del   pr eesi st ent e cor po annesso 
sul  f r ont e Est .  Tal e ampl i ament o dovr à esser e pr oget t at o nel  r i spet t o del l a 
speci f i ca Scheda Ti pol ogi ca 4 bi s.  
 
DEHORS:    ( Scheda  speci f i ca per  4 bi s Dehor s)  
E’  consent i t a l ’ i nst al l azi one di  manuf at t o  st agi onal e est er no da l ocal i zzar e 
su ar ea di  per t i nenza pr i vat a,  dest i nat o escl usi vament e al l ’ eser ci zi o di  
at t i vi t à di  sommi ni st r azi one  di  al i ment i  e/ o bevande.  
Det t o manuf at t o dovr à conf or mar si  ai  seguent i  st andar ds edi l i zi :  
 
al t ezza max            3, 00 m 
super f i ci e ut i l e max       40, 00 mq  
di st anza dai  conf i ni  > 1, 50 m ( una di st anza i nf er i or e o l a col l ocazi one i n        
ader enza pot r à consent i r si  sol t ant o pr evi o assenso dei  pr opr i et ar i  
i nt er essat i )  
 



 
-   l ocal i zzazi one:       l at o  maggi or e  del   manuf at t o par al l el o  al l e mur at ur e 

di  f asci a ed    al  f r ont e     maggi or e del l ’ edi f i ci o;  
-   st r ut t ur a l egger a di  coper t ur a i n f er r o ( r i movi bi l e)  su suppor t i  i n f er r o 

( r i movi bi l i )   e su pi l ast r i  f r ont al i  i n pi et r a a vi st a,  nel l a t i pol ogi a 
t r adi zi onal e del  per gol at o,  sovr appost i  al l e mur at ur e di  f asci a;  

-   par apet t o di  pr ot ezi one i n cor r i spondenza del  di sl i vel l o di  f asci a i n 
pi et r a a vi st a con cor r ent i  or i zzont al i  i n f er r o;  

-   coper t ur a i n canni cci at o e/ o t essut o non pl ast i co di  col or e nat ur al e.  
 
Tal e st r ut t ur a dovr à esser e  pr oget t at a nel   r i spet t o  del l a  speci f i ca sheda 
t i pol ogi ca ( 4 bi s dehor s) .  



 
 

 



 

 



 
 

 



 

 
 
 



 
                                                                 250 
 
  NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE -  PROGETTO 
          - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
Val or e cogent e del l e pr evi s i oni  pr oget t ual i .  
 
Per  quant o r i guar da l a di st i nzi one f r a gl i  el ement i  cost i t uent i  l e var i e schede 
-  nor ma che conser vano car at t er e v i ncol ant e si  pr eci sa che t r at t asi  del l e 
seguent i  pr evi s i oni :  
 
1 -  Dest i nazi one d' uso di  un pr oget t o 
2 -  Par amet r i  di  un pr oget t o 
3 -  St r ument o di  at t uazi one 
4 -  Pr escr i z i oni  di  pr oget t o 
5 -   Per i met r o ar ea di  i nt er vent o 
 
ment r e assumono car at t er e i ndi cat i vo:  
 
1 -  i  cr i t er i  di  pr oget t azi one 
2 -  l a sol uzi one pl ani vol umet r i ca di  pr oget t o 
3 -  l a super f i c i e t er r i t or i al e e f ondi ar i a 
4 -  i  vol umi  pr esent i  sul l ' ar ea 
5 -  nor me consi gl i o 
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo di  cui  t ener  
cont o nel l a pr oget t azi one degl i  i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  
ammi ssi bi l i  scost ament i  con oner e di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o 
pr oponent e si a da par t e del l ' or gano chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.   
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ZONA LS3   
- - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    Zona l udi co- spor t i va l ocal i zzat a l ungo l a panor ami ca 
   pr esso  l a  c i st er na del l ' acquedot t o  a r i dosso del -   
   l ' abi t at o di  Lavagna.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq  10. 000 ca.  
 
STATO ATTUALE : t er r eno agr i col o ad ul i vet o su f asce basse 
                    vol ume    =     0 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  at t i v i t à l udi co- spor t i ve,  i n par t i col ar e 
bar ,  r i st or ant i ,  at t r ezzat ur e t ur i st i che,  cul t ur al i  e r i cr eat i ve,  at t r ezzat ur e 
spor t i ve coper t e e scoper t e e ser vi zi  di  suppor t o al l e at t i v i t à sopr a menzi onat e 
( deposi t i  coper t i ,  par cheggi  i nt er r at i  ed a r aso) .  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  Vol umet r i a=  2. 000 mc 
     I . F.            =    0, 2   
     H          =    4, 5 
     D. F.            =     10 m 
     S. L. A.          =    700 mq 
                          
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
       
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  LE  SEGUENTI   PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI :  
 
Car at t er i  cost r ut t i v i  :  i  vol umi  andr anno di spost i  par al l el ament e al l a st r ada 
( secondo l e cur ve di  l i vel l o)  " a cor ona"  del l ' ar ea ( a)  oppur e or gani zzat i  al  
cent r o del l ' ar ea i n r el azi one al l a l i nea di  cr i nal e che at t r aver sa l a zona LS3  
( b)   come da schema al l egat o.  
 
I n r el azi one al l ' edi f i cat o agr i col o st or i co di  cr i nal e,  gl i  edi f i c i  dovr anno 
aver e:   
 
-  svi l uppo massi mo del  f r ont e l ungo l e cur ve di  l i vel l o :  
 
-  15 m ( se vol ume uni co)   
-  20 m ( se pi ù vol umi  gi ust appost i )   
 
-  svi l uppo massi mo per pendi col ar ment e al l e cur ve di  l i vel l o :  10 m  
 
-  al t ezza max f uor i  t er r a dal  punt o pi ù basso al l a gr onda :   
  2 pi ani    =  max 7 m  
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La coper t ur a pot r à esser e a padi gl i one oppur e pi ana  pr at i cabi l e.   
 
 
Mor f ol ogi a del l ' ar ea :   
 
-  Non sono ammessi  i nt er vent i  sul l a mor f ol ogi a at t ual e del l ' ar ea scoper t a 

t al i  da compor t ar e modi f i cazi oni  i n al t ezza maggi or i  di  2 m  o l a 
cancel l azi one di  pi ù di  2 f asce successi ve.   

 
Le ar ee sbancat e andr anno r i cuci t e f r a l or o e con l e f asce l i mi t r of e i n 
un asset t o coer ent e con l ' andament o del l e cur ve di  l i vel l o.   

 
La zona a par cheggi o,  di  t i po per t i nenzi al e al l ' i mpi ant o,   ed i  vol umi  
t ecnol ogi c i  event ual i  andr anno di s l ocat i  nel l a par t e al t a del l ' ar ea,  
pr esso l a c i st er na ed oppor t unament e scher mat i ;  oppur e andr anno 
i nt er r at i .   
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ZONA LS4   
- - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    At t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve l ungo l a panor ami ca,   
   l ocal i zzat e su una pi ccol a ar ea di  compl uvi o sul   
   ver sant e a mar e del l a col l i na di  San Benedet t o.  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq   3. 600 ca.  
 
STATO ATTUALE : f asce agr i col e ad ul i vet o a mont e del l a 
    Panor ami ca 
                    vol ume    =     0 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  at t i v i t à l udi co- spor t i ve,  i n par t i col ar e 
bar ,  r i st or ant i ,  at t r ezzat ur e t ur i st i che,  cul t ur al i  e r i cr eat i ve,  at t r ezzat ur e 
spor t i ve coper t e e scoper t e e ser vi zi  di  suppor t o al l e at t i v i t à sopr a menzi onat e 
( deposi t i  coper t i ,  par cheggi  i nt er r at i  ed a r aso) .  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  Vol umet r i a=    720 mc 
     I . F.            =    0, 2   
     H max      =    4, 5 
     S. L. A.          =    240 mq 
                               
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE CONVENZI ONATA 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  LE  SEGUENTI   PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI :  
 
Pr escr i z i oni  cost r ut t i ve:   
 
-  I  vol umi  andr anno addossat i   al l e f asce  e l ocal i zzat i   nel l a zona di  

compl uvi o,  di spost i  col  f r ont e maggi or e par al l el o al l a panor ami ca;   
-  al t ezza massi ma = 4, 5 m  ( c i oè un pi ano f uor i  t er r a)   
-  svi l uppo massi mo del  pr ospet t o par al l el o al l a st r ada   = 15 m  
-  svi l uppo massi mo del  f r ont e per pendi col ar e al l a st r ada = 10 m  
-  vol ume  uni co  con  coper t ur a  a  padi gl i one  o   pi ana,  r accor dat o al  

t er r eno,  oppur e pi ù vol umi  gi ust appost i  sovr appost i  e sf al sat i  
or gani zzat i  su l i vel l i  di ver si  sf r ut t ando l e f asce.   

-  Non sono ammessi  i nt er vent i  sul l a mor f ol ogi a at t ual e del l ' ar ea scoper t a 
che compor t ano modi f i cazi oni  maggi or i  di  2 m i n al t ezza.   

-  I  vol umi  t ecni c i  andr anno i nt er r at i .   
-  I  par cheggi  i nt er r at i ,  per t i nenzi al i  al l ' i nsedi ament o,  o scoper t i  

r i cavat i  i n t r i ncea a l i vel l o del l a st r ada.   
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ZONA LS5   
- - - - - - - -   
 
I NTERVENTO :    At t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve i n zona S.  Gi ul i a,   
   l ocal i zzat e su due ar ee ai  l at i  del l a Vi a Cost a  
   al l ' i nt er sezi one di  quest a con l a S. P.  45.    
 
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :  mq   5. 000 ca.  
 
 
STATO ATTUALE : Ent r ambe l e ar ee sono agr i col o- pr at i ve,   
    t ut t avi a:   
 
-   i l  t er r eno ad ovest  pr esent a ampi e f asce pi aneggi ant i  su mur et t i  di  
cont eni ment o i n pi et r a con di s l i vel l o mi nor e/ ugual e 1 m;  
-   i l  t er r eno ad est  di  v i a Cost a è un pr at o su f asce i n pendenza,  e s i  t r ova 
ad un l i vel l o i nf er i or e r i spet t o al l a Pr ovi nci al e,  t al e di s l i vel l o accr esce 
al l ont anandosi  da essa l ungo i l  cr i nal e.   
-     vol ume    =     0 
 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :  at t i v i t à l udi co- spor t i ve,  i n par t i col ar e 
bar ,  r i st or ant i ,  at t r ezzat ur e t ur i st i che r i cr eat i ve,  at t r ezzat ur e spor t i ve 
coper t e e scoper t e e ser vi z i  di  suppor t o al l e at t i v i t à sopr a menzi onat e 
( deposi t i  coper t i ,  par cheggi  i nt er r at i  ed a r aso)  
 
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  Vol umet r i a=    500 mc 
     I . F.            =    0, 1   
     H max      =    3, 5 
     S. L. A.          =    150 mq 
     Di st .  edi f i c i   =     20 m 
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  LE  SEGUENTI   PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI :  
 
Car at t er i  cost r ut t i v i  -  l a  vol umet r i a  pr evi st a va  di s l ocat a  sul l '  ar ea 
or i ent al e nel  seguent e modo:   
 
1)  compl et ando i l  f r ont e edi f i cat o l ungo vi a Cost a,  con un cor po  
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di  f abbr i ca nel l a par t e i nf er i or e del l ' ar ea si mi l e a quel l o esi st ent e a val l e 
l ungo l a st r ada al l i neat o ad esso ed avent e:  
 
-  due pi ani  f uor i  t er r a  
 
-  pr ospet t o pr i nci pal e par al l el o al l a v i a Cost a   
 
-  coper t ur a a due f al de par al l el a al l a st r ada  
 
-  svi l uppo del  pr ospet t o pr i nci pal e mi nor e/ ugual e 9 m  
 e pr of ondi t à mi nor e/ ugual e 7 m 
 
-   gl i  event ual i  vol umi  aggr egat i  ad un sol o pi ano f uor i  t er r a e con t et t o 
a t er r azzo pr at i cabi l e.   
 
 
2)  I n al t er nat i va l a vol umet r i a pot r à esser e r i cavat a su un sol o pi ano,  
sf r ut t ando i l  di sl i vel l o con l a Pr ovi nci al e,  a r i dosso di  quest a ed al  di  sot t o 
del  suo pi ano st r adal e,  cr eando sul l a coper t ur a pi ana un' ar ea pubbl i ca di  
ser vi z i .  
 
 
Sul l ' ar ea ad occi dent e di  v i a Cost a andr anno i nser i t e l e event ual i  at t i v i t à 
al l ' aper t o ( campi  spor t i v i ,  da gi oco,  ver de at t r ezzat o . . . )  senza al t er ar e 
l ' asset t o mor f ol ogi co del l ' ar ea medi ant e cost r uzi one di  t er r api eni  e f asce con 
movi ment i  di  t er r a non super i or i  a 50 cm.   
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  NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE -  PROGETTO 
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Val or e cogent e del l e pr evi s i oni  pr oget t ual i .  
 
Per  quant o r i guar da l a di st i nzi one f r a gl i  el ement i  cost i t uent i  l e var i e schede 
-  nor ma che conser vano car at t er e v i ncol ant e si  pr eci sa che t r at t asi  del l e 
seguent i  pr evi s i oni :  
 
1 -  Dest i nazi one d' uso di  un pr oget t o 
2 -  Par amet r i  di  un pr oget t o 
3 -  St r ument o di  at t uazi one 
4 -  Pr escr i z i oni  di  pr oget t o 
5 -   Per i met r o ar ea di  i nt er vent o 
 
ment r e assumono car at t er e i ndi cat i vo:  
 
1 -  i  cr i t er i  di  pr oget t azi one 
2 -  l a sol uzi one pl ani vol umet r i ca di  pr oget t o 
3 -  l a super f i c i e t er r i t or i al e e f ondi ar i a 
4 -  i  vol umi  pr esent i  sul l ' ar ea 
5 -  nor me consi gl i o 
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo di  cui  t ener  
cont o nel l a pr oget t azi one degl i  i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  
ammi ssi bi l i  scost ament i  con oner e di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o 
pr oponent e si a da par t e del l ' or gano chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.   
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   ALLEGATO   N    4 
 
 
 
 
   
   SCHEDE  DELLE  ZONE  SP 
 
 
 



 
ZONA SP 1  ( St r ut t ur e Pol i f unzi onal i )                             259 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :    S. T.   mq   267. 750  
     
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO:  30%  SCT    
        40%  RE 
        10%  RI  
        20% ar t i gi anat o -  pi ccol a i ndust r i a 
                                Ser vi z i  :  I C -  I  -  VA -  P -  VS 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :   
 
I . T.    =   0, 8 mc/ mq   
H              =    25. 00  mt  I l  val or e del l ' al t ezza max deve esser e  
    l i mi t at o ai  casi  di  r eal i zzazi one del l a pol ar i t à  
            del l ' i nsedi ament o 
D. F.    =    10. 00  mt    
D. C.            =    10. 00  mt  
D. S.            =    10. 00  mt  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
 
Nor ma t r ansi t or i a:  i n assenza di  S. U. A.  sono ammessi  escl usi vament e i nt er vent i  
di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  di  r i st r ut t ur azi one 

degl i  edi f i c i  esi st ent i ,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 comma 2  del l a L. R.  
1. 6. 1993 n.  25,   nel l a per manenza del l e dest i nazi oni  d' uso e di  mi gl i or ament o 
qual i t at i vo del l e st r ut t ur e r i cr eat i ve e spor t i ve esi st ent i .  
Nel l e ar ee i nt er essat e da t r acci at i  v i ar i  nel l e mor e di  t al i  r ea l i zzazi oni  sono 
vi et at i  i nt er vent i  compr omi ssor i  del l e ar ee st esse.  
                                       
Le vi abi l i t à che i nt er essano l a Zona SP1,  come r appr esent at a i n car t ogr af i a,   
ha car at t er e schemat i co ed i ndi cat i vo,  l a def i ni z i one pr oget t ual e del l e 
r el at i ve scel t e t i pol ogi co- cost r ut t i ve e car at t er i st i che t ecni che dovr à esser e 
val ut at a nel l e appr opr i at e sedi  e nel l e f or me cont empl at e dal l a v i gent e 
l egi s l azi one.  I n par t i col ar e l e st esse sono svi ncol at e dal l ' obbl i go di  S. U. A.  
r el at i vo a t al e zona.   Tal i  v i abi l i t à dovr anno esser e cur at e pr oget t ual ment e 
per  un cor r et t o i nser i ment o del l e i nf r ast r ut t ur e,  con l ' i mpi ego di  t ecni che 
di  i ngegner i a nat ur al i st i ca e con modal i t à che l e r endano compat i bi l i  con i  
r i sul t at i  di  det t agl i at e ver i f i che i dr aul i che.  
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
I l  pr oget t o dovr à obbl i gat or i ament e pr eveder e l e pr est azi oni  speci f i che che 
seguono:  
 
-  r i s i st emazi one del l a f asci a sud- est ,  i n connessi one con l ' at t ual e s i st ema 
i nsedi at i vo ur bano,  con f unzi one pr eval ent e di   
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r af f or zament o del  s i st ema st esso e di  ger ar chi zzazi one e speci al i zzazi one del l e 
per cor r enze vi ar i e;  
 
-  def i ni z i one di  un or gani co si st ema del l e st r ut t ur e spor t i ve di  ger ar chi a 
ur bana,  t al i  da cost i t ui r ne una pol ar i t à s i gni f i cat i va a l i vel l o di  di st r et t o;  
 
-  r eal i zzazi one di  una f asci a i nedi f i cat a a ver de di  pr ot ezi one 
f l uvi al e- agr i col a ut i l i zzabi l e per  svago e per cor r enze ci c l abi l i  con l a 
pr esenza di  l i mi t at e at t r ezzat ur e,  anche a car at t er e esondabi l e,  l ungo l ' al veo 
del l ' Ent el l a,  ser vi z i  e ver de at t r ezzat o ed edi f i cazi one -  ur bani zzazi one i n 
successi one;  
 
-   r eal i zzazi one di  sot t opasso i n l ocal i t à N. S.  del  Pont e e r i or gani zzazi one 
del l a v i abi l i t à connessa;  
 
-  St udi o Or gani co d' I nsi eme f i nal i zzat o al l a def i ni z i one del l e 
car at t er i st i che t i pol ogi che e f or mal i  con r i composi zi one e compl et ament o  del  
t essut o nel  r i spet t o del l e di r et t r i c i  del l a mor f ol ogi a e dei  t essut i  l i mi t r of i ;  
 
-   r i spet t o pozzi  -  pr ese d' acqua ( vedi  speci f i ca di sci pl i na NdA) ;  
 
-   ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one ( vedi  speci f i ca  
 di sci pl i na NdA) .  
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ZONA SP 2  ( St r ut t ur e Pol i f unzi onal i )  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO :    S. T.   mq   9. 955  
                                  S. F.   mq   9. 605 
 
DESTI NAZI ONE D' USO DI  PROGETTO :         70%  RE   
        10%  SCT 
        20%  I C  
 
PARAMETRI  DI  PROGETTO :  I . T.    =   0. 25  
     H              =    7. 00  mt  
     D. F.    =   10. 00  mt  
     D. C.            =    6. 00  mt  
     D. S.            =    5. 00  mt  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE : STRUMENTO  URBANI STI CO  ATTUATI VO 
 
NORMA TRANSI TORI A :  I n assenza di  S. U. A.  sono ammessi  escl usi vament e i nt er vent i  
di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 -  comma 2 -  del l a Legge Regi onal e n.  
25/ 93,  nel l a per manenza del l e dest i nazi oni  d' uso.  
 
 
LA  PROGETTAZI ONE  DOVRA'   OSSERVARE  I   SEGUENTI   CRI TERI  :  
 
I l  pr oget t o dovr à gar ant i r e l ' accesso ai  par cheggi   del l ' ospedal e,  conf er mando  
o event ual ment e var i ando i l  t r acci at o st r adal e esi st ent e.  
 
Par t i col ar e cur a dovr à esser e post a al  r appor t o t r a i l  nuovo edi f i cat o e quel l o 
esi st ent e.   
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  NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE -  PROGETTO 
          - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
Val or e cogent e del l e pr evi s i oni  pr oget t ual i .  
 
Per  quant o r i guar da l a di st i nzi one f r a gl i  el ement i  cost i t uent i  l e var i e schede 
-  nor ma che conser vano car at t er e v i ncol ant e si  pr eci sa che t r at t asi  del l e 
seguent i  pr evi s i oni :  
 
1 -  Dest i nazi one d' uso di  un pr oget t o 
2 -  Par amet r i  di  un pr oget t o 
3 -  St r ument o di  at t uazi one 
4 -  Pr escr i z i oni  di  pr oget t o 
5 -   Per i met r o ar ea di  i nt er vent o 
 
ment r e assumono car at t er e i ndi cat i vo:  
 
1 -  i  cr i t er i  di  pr oget t azi one 
2 -  l a sol uzi one pl ani vol umet r i ca di  pr oget t o 
3 -  l a super f i c i e t er r i t or i al e e f ondi ar i a 
4 -  i  vol umi  pr esent i  sul l ' ar ea 
5 -  nor me consi gl i o 
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo di  cui  t ener  
cont o nel l a pr oget t azi one degl i  i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  
ammi ssi bi l i  scost ament i  con oner e di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o 
pr oponent e si a da par t e del l ' or gano chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.   
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                    ALLEGATO N.   5 
 
 
    TABELLA  DELLE  ZONE  C  ( REC)  
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    TABELLA  DELLE  ZONE  C  ( REC)  
 
 
 
 
                  ZONE  RESI DENZI ALI   DI   NUOVO  I MPI ANTO 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
               SUPERFI CI E          PARAMETRI             STRUMENTO 
I NTERVENTO     TERRI TORI ALE    ATTUATI VI                 DI  
               E  FONDI ARI A                            ATTUAZI ONE 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
REC 1         S. T.   3. 200 mq   I . T.   1. 00        S. U. A.  
Des t i naz i one  S. F.   3. 200 mq  H dei  f abbr i cat i   :  21 m  vedi  not a 2 
d' uso:                           Di s t anza t r a  "   :  6 m 
Res i denza                       Di s t anza conf i ni  :  6 m 
       Di s t anza s t r adal e:  5 m 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
REC 2         S. T.  13. 175 mq   I . T.   0. 20        S. U. A.  
Des t i naz i one  S. F.  12. 500 mq   H dei  f abbr i cat i  :   7 m  vedi  not a 1  
d' uso:                           Di s t anza t r a  "   :   6 m 
Res i denza                       Di s t anza conf i ni  :   6 m 
       Di s t anza s t r adal e:   5 m 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
REC 3         S. T.   3. 800 mq   I . T.   1. 50        S. U. A.  
Des t i naz i one  S. F.   3. 800 mq   H dei  f abbr i cat i  :  16 m vedi  not a 4  
d' uso:                           Di s t anza t r a  "   :   6 m 
Res i denza                       Di s t anza conf i ni  :   5 m 
       Di s t anza s t r adal e:   5 m 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
REC 4         S. T.  10. 450 mq   Tet t o vol .  max  mc. 9. 605   S. U. A.  
Des t i naz i one  S. F.   7. 963 mq   H dei  f abbr i cat i  :  16 m  vedi  not a 3  
d' uso:                           Di s t anza t r a  "   :   6 m 
Res i denza                       Di s t anza conf i ni  :   6 m 
pr i vat a/ ERS                     Di s t anza s t r adal e:   5 m 
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI :  
 
NOTAZI ONE CRI TERI  I NTEGRATI VI  S. U. A.  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
REC 1  -  NOTA 2 
 
VI ABI LI TA’  

- La v i abi l i t à i nt er na al l ’ i nt er vent o,  da i nt ender s i  di  quar t i er e,  dovr à gar ant i r e una 
l ar ghezza ut i l e del l e cor s i e di  ml . 3 ed un adeguament o dei  mar c i api edi  secondo una 
l ar ghezza mi ni ma di  ml . 1, 20.  

- L’ aspet t o v i ar i o car r abi l e sar à es t eso al l a  r i or gani zzaz i one del l ’ asset t o compl es s i vo 
del l a v i abi l i t à con i nser i ment o di  ass i  v i ar i  pubbl i c i  i nt er ni  al l a zona di  i nt er vent o,  
come megl i o i ndi cat o nel l ’ el abor at o gr af i co al l egat o al  SUA;  nel  caso spec i f i co del  l at o 
Nor d- Es t  del l ’ ar ea i nt er essat a dal l a cos t r uz i one,  pr ev i s t a ad uso pubbl i co ,  l a v i abi l i t à 
non dovr à esser e i nt er essat a da vol umi  sot t os t ant i  ad eccez i one di  vol umi  compl et ament e 
i nt er r at i ;  

- I  per cor s i  di  pr ev i s i one i nt er ni  al l ’ ar ea di  i nt er vent o non sar anno ogget t o di  al cun 



 
l i mi t e di  di s t anza i n cons i der az i one del  par t i col ar e as set t o ur bano che esc l ude ogni  
necess i t à ed oppor t uni t à di  al l ar gament o e pot enz i ament o f ut ur o,  i n quant o ambi t o i nt er no 
ad i nsedi ament i  es i s t ent i  sat ur at o da quel l o di  pr oget t o;  

- Nel l a def i ni z i one dei  pos t i  aut o i n s t r ut t ur a,  s i  dovr à t ener e cont o del  car i co 
i nsedi at i vo dei  f abbr i cat i  nel l e ar ee di  mar gi ne i  qual i ,  eccez i on f at t a per  i l  Compar t o 
2 di  PEEP,  sono s t at i  edi f i cat i  i n epoca ant ecedent e al  1967 i n t ot al e assenza di  par cheggi  
pr i vat i  e gr av i t ant i  sul l e scar se ar ee pubbl i che oggi  di sponi bi l i  a par cheggi o.  Per t ant o,  
i  pos t i  aut o i n s t r ut t ur a pr ev i s t i  sono per t i nenz i al i  al l ’ ambi t o a 400 met r i  di  
per cor r enza pedonal e nel l a zona edi f i cat a,  i n cons i der az i one del l e car enze di  t al e 
ser v i z i o del l ’ i nt or no sopr a i ndi cat e non cos t i t ui r anno r i scont r o vol umet r i co per  
l ’ i nt er vent o,  i n quant o def i ni t i  come sol uz i one ed adeguament o degl i  s t andar d di  zona;  

- L’ ar ea a mont e del l a v i a di  col l egament o con l ’ edi f i c i o r es i denz i al e es i s t ent e,  sar à 
i nt er ament e i nt er essat a da par cheggi o pubbl i co a r aso.  

 
CRI TERI   PROGETTUALI  

- L’ ar ea di  SUA sar à es t esa al  l ot t o di  pr opr i et à,  adeguandone i l  per i met r o al l o s t at o 
dei  l uoghi ;  

- Edi f i caz i one dei  vol umi  concent r at a sul  l at o ver so Vi a Dei  Cogor no,  con l a par t e abi t at i va 
sovr appos t a al  par cheggi o i n s t r ut t ur a e i nt er r at o;  

- I l  par cheggi o i n s t r ut t ur a,  compos t o da un pi ano i nt er r at o,  un pi ano semi nt er r at o e un 
pi ano r i al zat o,  pr esent er à l at o r i vol t o ver so v i a dei  Cogor no di s t accat o da f asc i a a 
ver de pr i vat o,  gr adonat a i n modo da di mi nui r e l ’ i mpat t o del  f r ont e s t r ada.  

 
  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   
 
 
REC 2   -  NOTA 1 
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI  

- I  nuov i  cor pi  di  f abbr i ca andr anno pos t i  l ungo i l  f ondo val l e al l e di s t anze mi ni me 
dal l ’ asse f l uv i al e s t abi l i t e dal l a di sc i pl i na del  set t or e e l a s t r ada es i s t ent e.  

 
PRESCRI ZI ONI  per  i  vol umi  i n pr oget t o:  
 -  Cor pi  f abbr i ca el ement ar i  a due pi ani  f uor i  t er r a;  

 -  Pr ospet t o pr i nc i pal e a due o t r e or di ni  di  bucat ur e par al l el i  al l a       
s t r ada,  pr of ondi t à mass i ma 9 mt . ;  
-   Coper t ur a a due f al de,  l i nea di  col mo par al l el a al  pr ospet t o pr i nc i pal e;  
-  Gl i  edi f i c i  r i sul t er anno dal l ’ aggr egaz i one di  due o pi ù vol umi  el ement ar i  gi us t appos t i  
e s f al sat i  a f or mar e un f r ont e di  l unghezza i nf er i or e a 25 mt . ;  
-   Le ar ee a ser v i z i  VA dovr anno esser e l ocal i zzat e nel l a zona col l i nar e ad oves t ,  nel l e 
ar ee gi à assegnat e a t al e f unz i one dal  Pi ano di  Zona v i gent e e non at t uat e;  

 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
-  
 
 



 
 
 
 
 
REC 3  -  NOTA 4 
 
Con pr ovvedi ment o Ar ea 05 Pr ov i nc i a di  Genova n. 1046 del  19. 02. 2002 i l  SUA è s t at o i nser i t o 
nel l ’ ambi t o omogeneo 3 “ Vi a Tedi s i o Lavagna Cent r o”  con i nt r oduz i one di  r el at i va di sc i pl i na 
punt ual e r i por t at a al l ’  ar t . 10 bi s  del l e nor me di  at t uaz i one di  P. R. G.  - .  “ Pr oget t o di  ambi t i  
omogenei ”  - .  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
REC 4  -  NOTA 3 
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI :  

- I nsedi ament o di  edi l i z i a r es i denz i al e pr i vat a di  “ pr i ma casa convenz i onat a”  con 
i nt er vent o di  ERS -  cor po “ C”  ( n. 10 al l oggi )  -  a canone moder at o i n di r i t t o di  super f i c i e 
per  99 anni .  

   
PRESCRI ZI ONI  
-   Non è r i compr eso nel l ’ i ndi ce di  edi f i cabi l i t à ( e qui ndi  nel  t et t o  vol umet r i co 
ammi ss i bi l e)  l a por z i one di  vol ume compr eso nel l ’ edi f i c i o ERS  des t i nat a a ser v i z i  
pubbl i c i  – cor po C – I C /  ERS a sens i  ar t . 8 del  REC  Regol ament o Edi l i z i o Comunal e;  
-   I l  t et t o vol umet r i co mc.  9. 605 deve esser e cons i der at o  i nc r ement at o con  i l  vol ume 
des t i nat o a spaz i  di  i nt er essa comune ( I C)  al  pi ano t er r eno del  cor po “ C”  di  242 mq.  e con 
al t ezza i nt er na di  mt .  3. 20 per t ant o vol ume sar à 242 mq.   x  3. 50 mt . =847 mc.  con 
vol umet r i a gl obal e di  i nt er vent o mc.  10. 452  max ef f et t i vi . -  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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Val or e cogent e del l e pr evi s i oni  pr oget t ual i .  
 
Per  quant o r i guar da l a di st i nzi one f r a gl i  el ement i  cost i t uent i  l e var i e schede 
-  nor ma che conser vano car at t er e v i ncol ant e si  pr eci sa che t r at t asi  del l e 
seguent i  pr evi s i oni :  
 
1 -  Dest i nazi one d' uso di  un pr oget t o 
2 -  Par amet r i  di  un pr oget t o 
3 -  St r ument o di  at t uazi one 
4 -  Pr escr i z i oni  di  pr oget t o 
5 -   Per i met r o ar ea di  i nt er vent o 
 
ment r e assumono car at t er e i ndi cat i vo:  
 
1 -  i  cr i t er i  di  pr oget t azi one 
2 -  l a sol uzi one pl ani vol umet r i ca di  pr oget t o 
3 -  l a super f i c i e t er r i t or i al e e f ondi ar i a 
4 -  i  vol umi  pr esent i  sul l ' ar ea 
5 -  nor me consi gl i o 
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo di  cui  t ener  
cont o nel l a pr oget t azi one degl i  i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  
ammi ssi bi l i  scost ament i  con oner e di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o 
pr oponent e si a da par t e del l ' or gano chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.   
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    ALLEGATO N.   6 
 
 
    TABELLA  DELLE  ZONE  D  ( RI )  
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    TABELLA  DELLE  ZONE  D  ( RI )  
                STRUTTURE  ALBERGHI ERE  DI   NUOVO  I MPI ANTO 
 
 ================================================================== 
|               |           |           |                              |  
|               |  DESTI NA-  | STRUMENTO |                              |  
|   I NTERVENTO  |  ZI ONE    |    DI      |  PRESCRI ZI ONI   PROGETTUALI    |  
|               |  D' USO    | ATTUAZI ONE|                              |  
|               |           |           |                              |  
| ==================================================================|  
|               |           |           |                              |  
| RI  1       |           |   S. U. A.   |  I F       0, 50              |  
|               |           |           |  H max    10 m              |   
| Real i zzazi o-   | r i cet t i vo |           |  DF       10 m              |  
| ne di  una     | al ber ghi e- |           |  DC        5 m              |   
| st r ut t ur a|  r a :   |         |  DS        5 m              |  
| r i cet t i vo-     |           |           |  Ri qual i f i cazi one -  pot enzi a- |  
| al ber ghi er a   |  ALBERGO  |           |  ment o  a  f i ni    al ber ghi er i |   
| t r a           |           |           |  del l ' edi f i c i o  Vi l l a Spi nol a|                       
| Vi a Bor zone e |           |           |  e  st r ut t ur e   annesse,   con|                           
| l a Vi a Aur el i a|           |           |  possi bi l i t à  di   ampl i ament o|                             
| con r ecuper o e|           |           |  dei  vol umi   esi st ent i  sal va- |  
| ampl i ament o   |           |           |  guar dando i l  cor po pr i nci pa- |  
| Vi l l a Spi nol a |           |           |  l e del l a Vi l l a.   Ampl i ament o|  
|               |           |           |  massi mo 50% del l a super f i c i e|  
|               |           |           |  esi st ent e.                   |  
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  
 
CRI TERI  PROGETTUALI  :   
 
-   I l  pr oget t o dovr à sal vaguar dar e e val or i zzar e i l  gi ar di no esi st ent e 

davant i  al l a Vi l l a.  
 
-  Local i zzazi one ampl i ament o  l ungo Vi a Bor zone,  con sost i t uzi one edi l i z i a 

del l e cost r uzi oni  est er ne al l a Vi l l a,  r eal i zzat e i n epoche successi ve e 
non sogget t e a v i ncol o monument al e.  

 
-  Cont est ual e r i or gani zzazi one del  f r ont e su Vi a Aur el i a,  con r eal i zzazi one 

dei  ser vi z i  i v i  pr evi st i :  v i abi l i t à e par cheggi o pubbl i co -  el i mi nazi one 
cont est ual e del l a st azi one di  car bur ant i .  
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 ================================================================== 
|               |            |         |                               |  
| RI  2      |            |  S. U. A.  |   I T       0, 65         |  
|               |            |         |    H  max 12 m         |  
| Real i zzazi one |  r i cet t i vo |         |   I F       10 m         |  
| di  st r ut t ur e  |  al ber ghi e- |         |   I C        5 m         |  
| r i cet t i vo -  |  r a:  50%   |    |   I S        5 m         |  
| al ber ghi er e   |  ALBERGO   |         |  L' ar ea ad  est  di  Vi a  del l o |   
| i n zona       |            |         |  Scogl i o dovr à  esser e r i ser -  |  
| Ber i sso       |      50%   |         |  vat a  al l e  at t r ezzat ur e  di  |  
| Ri pamar e      |  RESI DENZA |         |  car at t er e  pubbl i co per  l ' u-  |  
|               |  TURI STI CO |         |  so del  t empo l i ber o ad i nt e-  |  
|               |  ALBERGHI E- |         |  gr azi one del l a st r ut t ur a ur -  |  
|     |  RA        |         |  bana adi acent e.               |  
|    |     |    |  Dovr à  esser e  gar ant i t a i n  |                        
|               |            |         |  c onvenzi one per  quant o at t i e- |  
|               |            |         |  ne  l a  r esi denza  t ur i st i co- |  
|               |            |         |  al ber ghi er a l ' escl usi one del - |  
|               |            |         |  l a possi bi l i t à  di   f r azi ona- |  
|               |            |         |  ment o ed ogni   f or ma di   mul - |  
|               |            |         |  t i pr opr i et à.                  |  
|               |            |         |                               |  
| ==================================================================|                   
|                  |                 |                                |                      
| RI  3  |            |  S. U. A.  |   I T       1. 00         |  
|               |            |         |   H max    12 m         |  
| Real i zzazi one |  r i cet t i vo |         |   DF       10 m         |  
| di  una st r ut -  |  al ber ghi e- |         |   DC        5 m         |  
| t ur a r i cet t i -  |  r a:        |    |      DS        5 m         |  
| vo- al ber ghi er a|  ALBERGO   |         |                               |  
|               |            |         |                               |  
| ==================================================================|  
 
Not e :   I F   :    I NDI CE FONDI ARI O 
   I T      :    I NDI CE TERRI TORI ALE 
   H max :  ALTEZZA MASSI MA DEGLI  EDI FI CI  
   DF  :  DI STANZA DAI  FABBRI CATI  ESI STENTI  
   DC  :  DI STANZA DAI  CONFI NI  
   DS  :  DI STANZA STRADALE  



 
                                                                 269 
 
 
  NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE -  PROGETTO 
          - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
 
Val or e cogent e del l e pr evi s i oni  pr oget t ual i .  
 
Per  quant o r i guar da l a di st i nzi one f r a gl i  el ement i  cost i t uent i  l e var i e schede 
-  nor ma che conser vano car at t er e v i ncol ant e si  pr eci sa che t r at t asi  del l e 
seguent i  pr evi s i oni :  
 
1 -  Dest i nazi one d' uso di  un pr oget t o 
2 -  Par amet r i  di  un pr oget t o 
3 -  St r ument o di  at t uazi one 
4 -  Pr escr i z i oni  di  pr oget t o 
5 -   Per i met r o ar ea di  i nt er vent o 
 
ment r e assumono car at t er e i ndi cat i vo:  
 
1 -  i  cr i t er i  di  pr oget t azi one 
2 -  l a sol uzi one pl ani vol umet r i ca di  pr oget t o 
3 -  l a super f i c i e t er r i t or i al e e f ondi ar i a 
4 -  i  vol umi  pr esent i  sul l ' ar ea 
5 -  nor me consi gl i o 
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo di  cui  t ener  
cont o nel l a pr oget t azi one degl i  i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  
ammi ssi bi l i  scost ament i  con oner e di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o 
pr oponent e si a da par t e del l ' or gano chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.   
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    ALLEGATO N.   7 
 
 
    TABELLA  DELLE  STRUTTURE  RI CETTI VE 
 

    FORMATA AI  SENSI  DELLA LEGGE R. L.  n   7/ 93 
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    ALLEGATO N.   8    -     A PARTE 
 
 
 
 
 
 
 
    TABULATI   CON  I NTERVENTI   AMMESSI  
 
    E DESTI NAZI ONI  CONSENTI TE RELATI VI   
 
    ALLA  ZONA  REA 
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    ALLEGATO N.   9 
 
 
 
 
 
 
 
    TABELLA REGI ME DEI  PARCHEGGI  
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 ==================================================================  
|   n.            Ti pol ogi a par cheggi               St r ument o         |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   1  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i         C. E.  CONV.        |  
|           Par cheggi  Pubbl i c i  di  st andar d                          |  
|           nel l ' ar ea ogget t o d' i nt er vent o                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   2  Par cheggi o Pubbl i co a r ot azi one 50%    C. E.  CONV.        |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i  per                      |  
|           Zona REA 50%                                            |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   3  Par cheggi o Pubbl i co a r ot azi one 50%    C. E.  CONV.        |  
|           Par cheggi  Per t i nenzi al i  pr i vat i  per                      |  
|           Zona REA 50%                                            |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   4  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i         C. E.  CONV.        |  
|           Zona REA e mt  400 di  per cor r enza                        |  
|           pedonal e nel l a zona edi f i cat a                           |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   4  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i         C. E.  CONV.        |  
|      BI S  per  Zona REA                                            |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   5  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi     C. E.  CONV.        |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   6  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i         C. E.  CONV.        |  
|           Zona REA e mt  400 di  per cor r enza                        |  
|           pedonal e nel l a zona edi f i cat a                           |  
|           Par cheggi  Pubbl i c i  di  st andar d                          |  
|           nel l ' ar ea ogget t o d' i nt er vent o                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   7  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi     C. E.  CONV.        |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   8  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i         C. E.  CONV.        |  
|           Zona REA e mt  400 di  per cor r enza                        |  
|           pedonal e nel l a zona edi f i cat a                           |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   9  Par cheggi o Pubbl i co a r ot azi one 50%    C. E.  CONV.        |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  50%                                   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.   10 Par cheggi  Per t i nenzi al i  Pr i vat i         C. E.  CONV.        |  
|           del l a st r ut t ur a r i cet t i va                               |  
|           Al ber go Mi r amar e                                        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
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 ==================================================================  
|   n.            Ti pol ogi a par cheggi                  St r ument o      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  11  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi  Pubbl i c i  di  st andar d                          |  
|           nel l ' ar ea ogget t o d' i nt er vent o                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  12  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi       C. E.  CONV.      |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  13  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi       C. E.  CONV.      |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  14  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           C. E.  CONV.      |  
|           coper t ur a a ver de pubbl i co                              |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  15  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi       C. E.  CONV.      |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  16  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           C. E.  CONV.      |  
|           Zona REA e mt  400 di  per cor r enza                        |  
|           pedonal e nel l a zona edi f i cat a con                       |  
|           pr i or i t à per  l a dot azi one di  ser vi z i o                   |  
|           al l a C. R. I .                                              |  
|           Par cheggi  Pubbl i c i  di  st andar d                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  17  Par cheggi o Pubbl i co a r ot azi one 50%      C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i  per                      |  
|           Zona REA 50% e mt  400 di  per cor r enza                    |  
|           pedonal e nel l a zona edi f i cat a                           |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  18  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi       C. E.  CONV.      |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  19  Par cheggi o Pubbl i co di  st andar d e        C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i                          |  
|           al l ' i nsedi ament o come nel l o schema                      |  
|           al l egat o al l a scheda- nor ma                              |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  20  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           C. E.  CONV.      |  
|           al l ' i nsedi ament o                                        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
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 ==================================================================  
|   n.            Ti pol ogi a par cheggi                  St r ument o      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  21  Par cheggi o Pubbl i co di  st andar d e        C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i  e        Compar t i  1- 2   |  
|           mt  400 di  per cor r enza pedonal e                          |  
|           nel l a zona edi f i cat a                                    |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  22  Par cheggi o Pubbl i co di  st andar d e        C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi   Pr i vat i   per t i nenzi al i                        |  
|           al l ' i nsedi ament o                                        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  23  Par cheggi o Pubbl i co di  st andar d e        C. E.  CONV.      |  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i                          |  
|           al l ' i nsedi ament o                                        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  24  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           C. E.  CONV.      |  
|           al l ' i nsedi ament o                                        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  25  Par cheggi o Pubbl i co di  st andar d e        S. U. A.  r ecuper o|  
|           Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           di  i nsedi ament o|  
|           al l ' i nsedi ament o                         abusi vo        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  26  Par cheggi  Pr i vat i  per t i nenzi al i           S. U. A.  r ecuper o|  
|           al l ' i nsedi ament o  pr odut t i vo             di  i nsedi ament o|  
|                                                    abusi vo        |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  27  Non pr evi st a dot azi one di  par cheggi       S. U. A.          |  
|           per  i l  par t i col ar e ambi t o d' i nt er vent o                  |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  28  Par cheggi  Pubbl i c i  e Pr i vat i  i n con-      C. E.  CONV.      |  
|           f or mi t à al   D. P. G. R.   n.   1029/ 80                       |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |   
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 ==================================================================  
|   n.            Ti pol ogi a par cheggi                  St r ument o      |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  30  I l   pr oget t o  nor ma  al l egat o  al l e                     |  
|           cont r odeduzi oni   i n    accogl i ment o                     |  
|           al l e osser vazi oni  dei  pr i vat i  è st a-                     |  
|    t o i nser i t o i n quest a f ase pr ocedu-                      |  
|           r al e.                                                    |  
|           I  par cheggi  sono nor mat i  come segue:                     |  
|           Par cheggi o Pubbl i co f i no ad un mi ni -      S. U. A.          |  
|           mo di  n.  65 post i  aut o e par cheggi o                     |  
|           pr i vat o per t i nenzi al e al l ' i nsedi a-                       |  
|           ment o.                                                   |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.  31  I l   pr oget t o  nor ma  al l egat o  al l e                     |  
|           cont r odeduzi oni   i n    accogl i ment o                     |  
|           al l e osser vazi oni  del  pr i vat o è st a-                     |  
|    t o i nser i t o i n quest a f ase pr ocedu-                      |  
|           r al e.                                                    |  
|           I  par cheggi  sono nor mat i  come segue:                     |  
|           par cheggi   pr i vat i  per t i nenzi al i  al -     C. E.  CONV.       |  
|           l ' i nsedi ament o.                                          |  
| - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
|  P. R.        Pr oget t o speci al e Pi azza Mi l ano /                      |  
|  SPECI ALE   Pi azza del l a Li ber t à -  par cheggi o      S. U. A.          |  
|             pubbl i co a r ot azi one                                  |  
 ==================================================================  
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     ALLEGATO N.   10   -    A  PARTE 
 
 
 
 
 
 
 
 
     NORME   CONSI GLI O 
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     ALLEGATO N.  11    

 

 

LEGGE REGIONALE 6 agosto 2001 n.24 

NORME : Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti. 

Prescrizioni comunali ai sensi dell'ari. 7. 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

                                                                     

 

Criteri generali 

Le prescrizioni comunali per l'applicazione delia Legge in oggetto, previste 

dall'ari. 7 della Legge stessa, elaborate in sintonia con le indicazioni della 

Circolare Esplicativa del Servizio Affari Giuridici della Regione Liguria, sono 

finalizzate essenzialmente alla tutela dei caratteri architettonici degli 

edifici. 

Pertanto vengono escluse dall'applicazione delle norme di recupero in caso di 

realizzazione di nuove unità immobiliari, le sole zone omogenee di P.R.G. ove 

le destinazioni residenziale e turistico-ricettiva non sono ammesse, per non 

determinare un consolidamento di tali destinazioni, oggi in esaurimento, in 

zone non idonee, nonché nelle aree destinate ad infrastrutture e servizi, ove 

aumenti di unità abitative comporterebbero aggravi di spesa nell'acquisizione 

di immobili per attuare interventi di pubblica utilità, in particolare i criteri 

informatori delle prescrizioni sono i seguenti: 

A) SOTTOTETTI 

1) Evitare modificazioni della copertura anche nei casi in cui il sottotetto 
esistente presenti 

caratteristiche adeguate al suo utilizzo a fini abitativi. 

2) Privilegiare modificazioni che comportino l'innalzamento della quota di 
colmo mediante 

aumento della pendenza delie falde, purché nei limiti fissati dalle indicazioni 

puntuali dei 

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico, da considerarsi, in mancanza 

di modifica dei 

prospetti, più rispettose delle caratteristiche architettoniche degli edifici. 

3) Evitare negli altri casi la trasformazione radicale del tipo di copertura 
e contenere le 

variazioni di pendenza delle falde. 

4) Garantire nel caso di rifacimento della copertura l'adeguamento di materiali 
e accessori 

dei manto di copertura aiie indicazioni puntuali dei P.T.C.P. 

5) Privilegiare, per il raggiungimento del rapporto aeroiliuminante minimo, 
soluzioni di tipo 

tradizionale negli edifici storici, senza tuttavia impedire alternative più 

adeguate per edifici 

più recenti e/o con caratteristiche architettoniche peculiari. 

B) LOCALI ACCESSORI DIVERSI DAI SOTTOTETTI 

1) Evitare interventi che snaturino le caratteristiche architettoniche degli 

edifici, quali la tamponatura di ogni superficie coperta esistente, consentendo 

solo l'intasamento di logge, porticati e piani su pilotis che non alterino le 

caratteristiche architettoniche dell'edificio. 

2) Richiedere che le opere eseguite per trasformare volumi esistenti o 
realizzarne nuovi con l'intasamento di superfici coperte, siano inserite in 

maniera organica negli edifici cui tali volumi e superfici sono collegati.



 
 

3) Evitare che autorimesse e box vengano indiscriminatamente utilizzati a fini 
abitativi 

intaccando le dotazioni minime di parcheggi dei fabbricati interessati. 

4) Evitare che il recupero dei sottotetti e dei locali diversi dai sottotetti 
comporti modifiche di 

destinazione d'uso non giustificate dai fini della legge. 

C) ZONE AGRICOLE 

1) Limitare, negli edifici a destinazione mista, la totale trasformazione dei 

volumi funzionali all'attività agricola, in maniera da garantire, anche dopo 

l'intervento, una adeguata dotazione di tali volumi, fermo restando che per 

i fabbricati interamente destinati alle attività agricole la trasformazione 

non è prevista. 

D) NORME TECNICHE E GESTIONALI 

1) Garantire mediante l'uso di materiali adeguati non solo l'isolamento termico 
dei locali 

recuperati ma anche l'inspnorizzazione di pareti e solai prospicenti volumi 

presidenti. 

2) Precisare nei casi previsti i vincoli cui i volumi recuperati restano 
sottoposti. 

3) Individuare modalità e oneri per il reperimento di parcheggi pertinenziali 
negli interventi 

finalizzati alla realizzazione di nuove unità residenziali. 

 

 

 

 

CAPO  I 

RECUPERO DEI SOTTOTETTI  

 

art.  1)   Sottotetto 

Ai fini dell'applicazione della Legge Regionale 22/08/2001 n. 24 si definisce 

sottotetto il volume sovrastante l'ultimo piano di edifici con destinazione 

in tutto od in parte residenziale e/o turistico - ricettiva.  

Il sottotetto è caratterizzato da copertura totalmente o prevalentemente a 

falde inclinate. 

Non si considerano pertanto sottotetti i locali che abbiano copertura 

interamente o prevalentemente piana, anche se sovrastanti l'ultimo piano 

abitabile di un edificio. Tali locali potranno comunque essere trasformati ad 

uso abitativo, in presenza dei requisiti richiesti, ai sensi dell'art. 5 della 

citata L.R. 

 

Art. 2)  Interventi di recupero dei sottotetti. 

Il recupero dei sottotetti a fini abitativi è consentito, negli edifici 

esistenti aventi destinazione residenziale o turistico - ricettiva in deroga 

alla Strumentazione Urbanistica ed al Regolamento Edilizio comunali, ma non 

ai requisiti igienico sanitari stabiliti dal D.M. 5/7/1975 diversi da quelli 

dell'altezza minima interna e dal rapporto aeroilluminante, espressamente 

modificati dall'art.2 comma 6 della L.R. 24/01. 



 
Ai fini dell'applicazione della Legge l'altezza media interna di un sottotetto 

è costituita dalla media aritmetica tra la massima e la minima altezza misurate 

all'intradosso della struttura.  

Nei locali con soffitto a volta è la media aritmetica tra l'altezza all'imposta 

ed al colmo con tolleranza inferiore al 5%. 

Nella misurazione dell'altezza sia prima che dopo l'intervento non potranno 

essere considerati eventuali controsoffittature ma sempre l'intradosso della 

struttura principale. 

La destinazione d'uso dei volumi recuperati potrà essere residenziale o 

turistico-ricettiva a seconda della destinazione dell'edificio interessato. 

In caso di edifici a destinazione mista, residenziale e turistico ricettiva, 

la destinazione d'uso dei volumi recuperati dovrà essere in ogni caso quella 

della corrispondente porzione del piano di edificio sottostante il sottotetto, 

anche se tale destinazione non risulta prevalente nell'edificio, intendendosi 

per prevalente la destinazione d'uso che interessi più del 50% della superficie 

utile, nel caso vi siano due diverse destinazioni, e nel caso di più di due 

destinazioni, quella che interessi la percentuale maggiore di superficie. 

Negli edifici con destinazioni d'uso prevalenti diverse da quelle previste 

dalla Legge, il recupero dei sottotetti non è ammesso se non come ampliamento 

della parte con destinazione residenziale o turistico-ricettiva. 

La sostituzione del solaio di copertura o della soffittatura dell'ultimo piano 

abitabile con una nuova struttura di adeguate caratteristiche statiche è 

consentita, ferma restando l'altezza interna dei locali sottostanti, senza che 

questi siano considerati oggetto di ristrutturazione; qualora si preveda la 

realizzazione di collegamenti verticali tra il sottotetto e l'ultimo piano 

abitabile, anche quest'ultimo sarà considerato oggetto dell'intervento di 

ristrutturazione, con corresponsione dei relativi oneri, limitatamente alle 

superfici direttamente interessate dall'intervento stesso.  

In tutti gli interventi, indipendentemente dalle caratteristiche del solaio 

di copertura dell'ultimo piano dell'edificio oggetto d'intervento, si dovrà 

garantire un adeguato livello di insonorizzazione. 

 

Art. 2.1)  Interventi senza modifica della copertura. 

In considerazione delle contenute modifiche alle caratteristiche 

architettoniche che tali interventi comportano agli edifici interessati, essi 

sono sempre possibili alla sola condizione che vengano rispettati, oltre al 

parametro relativo all'altezza media interna, fissato dalla L.R. 24/01, i 

requisiti igienico sanitari di cui al citato D.M. 5.7.75. 

Rientrano in questa modalità anche gli interventi in cui l'adeguamento 

dell'altezza media interna a quella fissata dalla Legge, sia ottenuto mediante 

l'abbassamento del solaio di copertura o della soffittatura dell'ultimo piano 

abitabile, fermi restando i minimi fissati dalla legislazione vigente per le 

altezze interne dei locali dell'ultimo piano abitabile.  

Tali interventi sono possibili a condizione che non comportino modifiche al 

prospetto ed in particolare alle bucature dell'ultimo piano. 

 

Art. 2.2)  Interventi con modifiche della copertura. 

Gli interventi con modifiche della copertura sono consentiti esclusivamente 

per garantire il raggiungimento dell'altezze medie interne fissate dalla legge 

in oggetto ed i parametri di cui al D.M. 5/7/1974. Poichè l'altezza media interna 



 
è da intendersi non solo come un minimo ma anche un massimo, non sono consentiti 

interventi finalizzati ad aumentare la superficie utilizzabile esistente o a 

realizzare locali di altezza interna media superiore a quella fissata. 

La modifica della copertura potrà quindi essere realizzata solo nei seguenti 

casi: 

-  altezza media interna inferiore a ml. 2,30; 

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma superficie interna netta 

utilizzabile, cioè dotata dei requisiti di altezza media minima, inferiore a 

mq. 28, per gli interventi finalizzati alla realizzazione di nuove unità 

abitative; 

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma superficie interna netta 

utilizzabile inferiore a mq. 9, per gli interventi finalizzati alla 

realizzazione di nuovi locali in ampliamento di unità residenziali o di 

strutture ricettive esistenti. 

In oltre per rendere i locali da realizzare correttamente dimensionati, anche 

in conformità al vigente regolamento edilizio, la modifica della copertura si 

potrà realizzare anche nel caso di: 

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma larghezza minima della zona 

utilizzabile inferiore a ml. 2,40.  

Negli interventi su edifici esistenti assoggettati dal vigente P.R.G. ad 

obbligo di concessione convenzionata, strumento urbanistico attuativo o 

progetto norma, gli interventi di recupero dei sottotetti con modifica di 

copertura, da autorizzarsi  comunque con titolo abilitativo diretto, sono 

vincolati al rispetto dei limiti di altezza fissati in questi casi dal Piano 

stessi. In tutti gli altri interventi, realizzati ai sensi della L.R. n. 

24/2001, dovranno essere osservati i limiti di altezza stabiliti dall'art. 8 

del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444. 

In tutti gli interventi, al fine di non snaturare le caratteristiche tipologiche 

ed architettoniche dell'edificio originario, dovranno sempre essere rispettate 

le seguenti prescrizioni: 

- non verrà modificato il tipo di copertura ( a capanna, a padiglione, ecc...);  

- non verrà modificata oltre il 10% l'inclinazione originaria delle falde. 

In oltre negli edifici con caratteristiche architettoniche tradizionali, 

intendendosi con ciò tutti gli edifici che, indipendentemente dall'epoca di 

costruzione e dal tessuto aggregativo cui appartengono, presentino 

congiuntamente i seguenti tre elementi di individuazione: 

- copertura a falde con rivestimento in abbadini alla genovese od in tegole 

alla marsigliese; 

- muratura perimetrale continua in pietra a faccia vista, in pietra o leterizio  

intonacati in arenino o con paramento in abbadini ( per le pareti orientate 

a nord); 

- serramenti esterni dotati di persiane alla genovese od in mancanza di queste 

con antescure interne, 

la modifica di altezza della linea di gronda dovrà essere di massima essere 

tale che la distanza tra il mezzanino delle finestre dell'ultimo piano e la 

linea di gronda stessa, risulti inferiore alla metà dell'altezza di tali 

finestre, con esclusione delle portefinestre.  

Nel caso di edifici con facciata e cornicione decorati la modifica della quota 

di gronda non sarà consentita, la pendenza delle falde per contro potrà essere 

aumentata fino ad un massimo del 60% indipendentemente dalla pendenza 



 
originaria delle falde stesse. 

Nel caso di coperture a falda che interessino solo una parte dell'edificio, 

risultando la rimanente a lastrico solare, si potrà intervenire solo sulla parte 

coperta a falde. 

Nel caso di più coperture non omogenee che interessino un unico edificio si 

potrà proporre la loro rifusione un'unica copertura.  

Nel caso di edifici suddivisi in più corpi di fabbrica, caratterizzati da 

un'unica quota di gronda, nell'adeguamento della copertura ci si comporterà 

come per un'unica copertura, fermo restando che i requisiti minimi per 

l'utilizzo abitativo dovranno essere verificati per ogni singolo locale 

realizzato; se invece le quote di gronda dei diversi corpi di fabbrica risultano 

essere diverse, la copertura di ogni corpo di fabbrica sarà trattata in maniera 

autonoma. In entrambi i casi le varie parti che compongono la nuova copertura 

dovranno risultare omogenee ed organicamente collegate all'edificio cui 

appartengono. 

Nel caso di più edifici affiancati, case a schiera, o di edifici costituenti 

nuclei di particolare pregio ambientale, l'Amministrazione Comunale valuterà 

la coerenza architettonica dell'intervento o degli interventi proposti, 

richiedendo eventualmente una documentazione progettuale estesa agli edifici 

limitrofi. 

In caso di completo rifacimento della copertura, il manto, a seconda del regime 

di tutela stabilito dal P.T.C.P. per la zona urbanistica di intervento, dovrà 

essere in abbadini posti in opera alla genovese od in tegole marsigliesi, a 

seconda delle tipologie prevalenti nell'ambito, con canali di gronda e pluviali 

in lamiera zincata o rame.  

Negli edifici vincolati nella Zona RE - A di P.R.G., indicati con apposita 

grafia, e in quelli ricompresi nel sistema di manufatti da tutelare, la modifica 

della copertura non è consentita. 

 

Art. 3)  Superficie minima di areoilluminazione 

a) Negli edifici con caratteristiche architettoniche tradizionali è sempre 

ammessa l'apertura di abbaini, sia del tipo a colmo parallelo che perpendicolare 

a quello di falda, che dovranno avere larghezza lorda < 1,20 ml. e quota di 

colmo inferiore a quella della falda in cui si inseriscono.  

Compatibilmente con la distribuzione planimetrica dei locali, gli abbaini 

dovranno essere allineati sugli assi delle bucature dei piani sottostanti. 

In alternativa potranno essere aperti lucernai raso falda e terrazzi a pozzetto; 

questi ultimi dovranno essere arretrati di almeno 1,50 ml. dal filo di gronda 

ed avere larghezza e profondità non superiore a ml. 1,50; l'abbaino di accesso 

al terrazzo dovrà avere altezza e larghezza lorde rispettivamente inferiori 

a ml. 2,40. e ml. 1,20. Non sono invece ammessi tagli di falda. 

Nelle coperture a capanna, a capanna con teste di padiglione ed a crociera si 

dovrà privilegiare l'apertura di finestre nei timpani, realizzandole con 

caratteristiche e dimensioni analoghe a quelle dei piani sottostanti. 

Abbaini, lucernai e finestre dovranno garantire una superficie di 

areoilluminazione maggiore ad 1/16 ma inferiore ad 1/8 della superficie del 

pavimento dei locali abitabili realizzati. 

b) Negli edifici con caratteristiche architettoniche non tradizionali, sono 

consentite, all'interno della superficie di copertura e comunque entro 

l'ingombro dell'edificio, anche soluzioni diverse e senza limiti di superficie, 



 
purché nel rispetto di tali caratteristiche architettoniche. 

c) In tutti gli edifici, indipendentemente dalla tipologia edilizia, non è 

consentito, negli interventi di recupero dei sottotetti, realizzare nuovi 

poggioli o corpi aggettanti. 

 

art. 4) Fabbricati in zone agricole. 

Il recupero a fini abitativi dei sottotetti è possibile sia in edifici destinati 

integralmente alle residenza, sia in fabbricati in parte destinati a residenza 

ed in parte destinati all'esercizio dell'attività agricola, ancorché non avente 

natura di impresa. In questo ultimo caso prima dell'intervento la destinazione 

residenziale dovrà essere prevalente.  

 

 

art. 5) Varianti in corso d'opera. 

Negli interventi in corso di realizzazione sulla base di titoli edilizi 

rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge in oggetto è possibile 

utilizzare i sottotetti con destinazione residenziale o turistico-ricettiva, 

previo conseguimento di apposita variante al titolo edilizio, in deroga alla 

strumentazione urbanistica vigente. 

 

art.  5.1) Interventi su edifici esistenti. 

Negli interventi su edifici esistenti di cui al punto d) dell'art.31 della legge 

5.8.1978 n. 457, valgono tutte le prescrizioni per il recupero dei sottotetti 

di cui agli artt. 2, 3, 4 e 5. 

 

art.   5.2) Interventi di nuova edificazione assentiti in base a titoli 

edilizi rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge 24/01. 

Qualora i sottotetti previsti non abbiano i requisiti planoaltimetrici 

richiesti dal D.M. 5.7.75 così come modificati dalla legge in oggetto, il 

progetto di variante prevederà la variazione delle quote di gronda e/o di colmo 

e/o della pendenza delle falde, ferma restando l'altezza massima esterna 

fissata dal P.R.G. o da altro strumento urbanistico. 

In questo caso valgono tutte le norme, prescrizioni e criteri considerati nella 

progettazione originaria. 

Analogamente, qualora la variante proponga la realizzazione di coperture a 

falda,  prima non previste, e destini i relativi sottotetti ad uso abitativo, 

fermo restando il limite inderogabile dell'altezza esterna massima, varranno 

le stesse norme, prescrizioni e criteri considerati nella progettazione 

originaria. 

 



 
CAPO  II 

RECUPERO DI VOLUMI E SUPERFICI DIVERSI DAI SOTTOTETTI 

 

art. 6)  Volumi e superfici diversi dai sottotetti. 

Negli edifici in tutto od in parte a destinazione residenziale e/o turistico 

ricettiva la possibilità di recupero si applica anche a: 

a) locali, definiti accessori ai sensi del D.M. 10/05/77, quali cantine, 

autorimesse singole o collettive, androni, locali tecnologici in disuso, locali 

condominiali, ecc.....; 

b) locali non destinati ad uso residenziale o turistico-ricettivo quali 

depositi, magazzini, uffici, laboratori ecc...; 

collocati in parti dell'edificio diverse dai sottotetti, nonché a: 

c) superfici quali porticati, logge, piani su pilotis, ecc... 

Per non snaturare le caratteristiche tipologiche ed architettoniche degli 

edifici interessati e degli spazi urbani a spiccata vocazione commerciale, in 

cui essi si collocano, il recupero di volumi e superfici costituenti unità 

immobiliari con destinazione d'uso commerciale, anche se in edifici a 

prevalente destinazione residenziale e/o turistico ricettiva, non è consentito 

nelle seguenti zone: 

 - Zona residenziale di salvaguardia ambientale - Zona A - (RE - A); 

 - Zona dell'ex P.P.E. del Porto, zona Portuale e Zona 2; 

nonché negli edifici esterni a tali zone ma prospicienti le strade che le 

delimitano. 

Nell'abitato di Cavi borgo la trasformazione di volumi commerciali non è 

consentita negli edifici prospicienti via Brigate Partigiane e via Milite 

Ignoto. 

Gli interventi di recupero nelle altre zone sono autorizzabili alle seguenti 

condizioni: 

a) che la quota di calpestio del pavimento delle nuove unità immobiliari sia 

o venga sopraelevata di almeno 50 cm. rispetto a quella del marciapiede 

prospiciente l'edificio oggetto d'intervento; 

b) che l'accesso alle nuove unità abitative avvenga o dal portone dell'edificio, 

in cui esse sono ricavate, o da accessi indipendenti, realizzati sui fronti 

che non prospettano su strade sia pubbliche che private; 

c) che le bucature esistenti, accessi e vetrine dei locali commerciali, siano 

ridisegnate in armonia con quelle dei piani superiori riprendendone 

caratteristiche ed allineamenti. 

Le condizioni di cui ai punti a) e b) non debbono essere soddisfatte nel caso 

che, tra la parte .di edificio oggetto di trasformazione ed il marciapiede, 

esista un'area di distacco, destinata a verde privato, della profondità minima 

di 2,00 ml. 

Gli interventi di recupero di superfici esistenti non devono comportare 

modifiche alla sagoma dell'edificio, intendendo per essa il contorno 

dell'edificio stesso, sia in pianta che in elevazione. Non rientrano pertanto 

tra le superfici recuperabili quelle di balconi e tettoie a sbalzo. 

I volumi e le superfici recuperati devono risultare correttamente inseriti nel 

contesto edilizio cui sono collegati con particolare riguardo a: 

- intonaci, tinteggiature, decorazioni comprese, e zoccolature; 

- dimensioni e forma delle bucature; 

- infissi, stipiti, davanzali ed architravi; 



 
- manti di copertura;  

- parapetti e ringhiere; 

- elementi decorativi; 

e a quant'altro consenta una riqualificazione del volume utilizzato ed un 

corretto inserimento degli interventi di trasformazione. 

In tutti gli interventi si dovrà garantire, mediante l'uso di materiali 

adeguati, non solo l'isolamento termico dei locali e delle superfici 

recuperati, ma anche l'insonorizzazione di pareti e solai prospicienti i volumi 

abitabili preesistenti. 

 

art. 7) Interventi su volumi. 

Negli edifici con destinazioni d'uso prevalenti diverse da quelle previste 

dalla Legge, il recupero di volumi e superfici diverse dai sottotetti è 

possibile, nel rispetto dei requisiti igienico sanitari fissati dal D.M. 

5/7/1975, solo come ampliamento di un'unità abitativa od di una struttura 

ricettiva esistente. 

La realizzazione di nuove unità abitative è ammessa solo in edifici a totale 

o prevalente destinazione residenziale. 

 

art. 8) Interventi su superfici.  

Rientrano in questa categoria il tamponamento di logge, porticati, tettoie con 

montanti e piani a pilotis. 

Tali interventi sono consentiti solo a condizione che non modifichino le  

caratteristiche architettoniche essenziali, specie se interessano edifici 

storici o con peculiari caratteristiche tipologiche. 

Per le opere necessarie alla trasformazione delle superfici valgono gli stessi 

criteri degli interventi sui volumi. 

 

art.  9) Fabbricati in zone agricole. 

Il recupero a fini abitativi di volumi diversi dai sottotetti è possibile sia 

in edifici destinati integralmente alla residenza, sia in fabbricati in parte 

destinati a residenza ed in parte destinati all'esercizio dell'attività 

agricola ancorché non avente natura di impresa. In questo ultimo caso prima 

dell'intervento la destinazione residenziale dovrà essere prevalente e dopo 

la trasformazione il 20% della superficie utile non residenziale esistente, 

con un minimo di mq. 6,00, dovrà restare destinato all'attività agricola.  

La trasformazione a fini abitativi di edifici interamente funzionali alle 

attività agricole non è ammessa. 

 

 

 

art. 10) Autorimesse e box. 

L'utilizzo di autorimesse e box a fini abitativi non è consentita nel caso essi 

risultino soggetti a vincolo di pertinenzialità. 

E' consentito negli altri casi a condizione che per all'edificio oggetto 

d'intervento sia garantita la dotazione di un posto macchina per unità abitativa 

sia esistente che recuperata. 

 

art. 11)  Varianti in corso d'opera. 

Negli interventi su edifici esistenti di cui al punto d) dell'art.31 della legge 



 
5.8.1978 n.457, ed in quelli di nuova edificazione, in corso di realizzazione 

sulla base di titoli edilizi rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge 

24/01, l'utilizzo di volumi e superfici diversi dai sottotetti a fini abitativi 

è consentito previo conseguimento di apposita variante in corso d'opera. 

 

CAPO  III 

NORME TECNICHE E GESTIONALI 

 

art. 12 Parcheggi pertinenziali. 

 Negli interventi di recupero, sia di sottotetti che di volumi e superfici 

accessori, ove tali interventi siano volti alla realizzazione di nuove unità 

residenziali autonome, il rilascio del relativo titolo edilizio è subordinato 

al reperimento di spazi per parcheggi pertinenziali in misura non inferiore 

ad 1 mq. ogni 10 mc. di costruzione e comunque di almeno 1 posto auto per ogni 

nuova unità realizzata, anche al di fuori del lotto di intervento purché 

raggiungibili con percorrenza inferiore a 400 ml. 

Nel caso ciò risulti impossibile, per la mancata disponibilità di spazi idonei, 

la somma da versare al Comune, equivalente al valore di mercato di detti 

parcheggi verrà fissata, in base alle indicazioni dell'Ufficio Tecnico Erariale 

per le seguenti zone del vigente P.R.G.: 

- zona RE - A  

- zone RE - B  

- tutte le altre zone. 

 

art. 13 Vincoli 

Negli interventi finalizzati alla realizzazione di nuove unità residenziali 

il rilascio del relativo titolo edilizio è subordinato alla sottoscrizione di 

atto unilaterale di obbligo: 

- ad asservire con vincolo di pertinenzialità i parcheggi alle nuove unità 

immobiliari od a versare il corrispettivo di cui all'articolo precedente; 

- a non frazionare tali unità immobiliari per un periodo non inferiore a 10 

anni.  

 

art. 13bis Interventi attuati mediante S.U.A. o Concessione 

Convenzionata. 

Nel caso di creazione di nuove unità immobiliari, negli interventi attuati od 

in corso di attuazione mediante Concessione Convenzionata o S.U.A. di 

iniziativa privata, ancorché scaduto, oltre alla corresponsione del contributo 

di concessione, potrà essere richiesta, previa specifica verifica, un 

integrazione alle opere di urbanizzazione previste dal S.U.A. o dalla 

Concessione Edilizia stessi, o qualora ciò non sia possibile per mancanza di 

aree idonee, un onere finanziario aggiuntivo equivalente alla quota di 

interesse generale prevista in materia di determinazione del contributo di 

concessione edilizia. 

 

CAPO  IV 

ESCLUSIONI 

 

art.14 Limiti di applicazione della legge. 

Poichè la realizzazione di nuove unità abitative in zone in cui la funzione 



 
residenziale non è ammessa, determinerebbe un consolidamento di tale 

destinazione in aree inidonee nonché un rilevante aggravio economico 

nell'acquisizione di immobili per interventi pubblici o di pubblica utilità, 

tali interventi non sono consentiti nelle seguenti zone: 

- zone produttive artigianali e cantieristiche; 

- zone per servizi ed infrastrutture; 

- zone inedificabili per vincolo di legge o di P.R.G. 

Restano invece ammessi gli interventi finalizzati al recupero a fini abitativi 

di sottotetti, volumi e superfici in ampliamento di unità abitative esistenti.  

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       NORMATIVA VARIANTE AL P.R.G. 

 

 

       RELATIVA A : 

 

       ZONA 2 

 

       ZONA PORTUALE – PORTO TURISTICO 

 

 

 

       APPROVATA CON D. P. R. G. n.1274 del 08.11.1994 

 

       ART.30   N.d.A. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

L E G E N D A 

 

- ZONA RESIDENZIALE TIPO “B” SATURA – REB 

 

- ZONA POLIFONZIONALE SATURA – SP 

 

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” RIQUALIFICAZIONE – REB 

 

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” PROGETTI SPECIALI 

 

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA 

 

- ZONA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO (ZONA C)- REC 

 

- ZONE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE  

P.E.E.P. 

 

- ZONA TURISTICO RICETTIVA – SATURA – RI 

 

- ZONA RICETTIVO TURISTICA – RIQUALIFICAZIONE – RI 

 

- ZONA CANTIERISTICA – SATURA – RC 

 

- ZONA CANTIERISTICA RIQUALIFICAZIONE – RC 

 

- ZONA PER IMPIANTI AL SERVIZIO DELL’ATTIVITA’ TURISTICA PORTO TURISTICO – 

COMPLETAMENTO – D4S 

 

- AREE PER SPAZI PUBBLICI ED ATTREZZATURE D’INTERESSE COLLETTIVO 

 

- ZONA PER ATTREZZATURE D’INTERESSE COLLETTIVO – RISTRUTTURAZIONE E 

COMPLETAMENTO – ICR 

 

- ZONA PER ATTREZZATURE D’INTERESSE COLLRETTIVO – SATURA – ICS 

 

- NORME GENERALI 

 

 

 

 

 

 

    



 
 

 
  ZONA RESI DENZI ALE DI  TI PO "B"  -  SATURA -  REB 

 
 

Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o t ot al ment e edi f i cat o così  come 
per i met r at e nel l a car t ogr af i a di  var i ant e.  

 
I n det t e zone non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  od i ncr ement i   
vol umet r i c i  di  quel l e esi st ent i .  

 
Per  t ut t e l e cost r uzi oni  esi st ent i  e r el at i ve per t i nenze sono ammessi  
gl i  i nt er vent i  di  cui  al l e l et t er e a) ,  b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a 
Legge n.  457/ 78.  

 
Sono i nol t r e consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a 
( l et t er a d)  del  ci t at o ar t .  31 nei  modi  e con i  l i mi t i  f i ssat i  dal  
comma 2 del l ' ar t .  2 del l a L. R.  n.  25/ 93.  

 
Negl i  edi f i c i  con non pi ù di  t r e pi ani  f uor i  t er r a r i cadent i  i n t al i  
zone,  pr ospi c i ent i  ar ee di  compar t i   edi f i cat or i ,  di  ver de at t r ez -
zat o e par cheggi o pubbl i co r eal i zzat i  i n at t uazi one di  S. U. A.  gi à 
v i gent i  nel l a zona o di  nuova pr evi s i one che,  i n quant o post e i n 
f r egi o a Cor so Genova,  sono st at e o sar anno si st emat e ad una quot a 
ugual e o super i or e a quel l a di  t al e Cor so,  i l  vol ume del  pi ano 
t er r eno,  per  l a par t e dest i nat a a f i ni  abi t at i v i ,  che non r i sul t i  
adeguat ament e r i al zat o r i spet t o al l a quot a di  s i st emazi one  degl i  
spazi  pubbl i c i  l i mi t r of i ,  pot r à esser e ut i l i zzat o per  l a r eal i zza-
zi one di  l ocal i  per t i nenzi al i ,  r ecuper ando medi ant e sopr ael evazi one 
l o st esso vol ume a f i ni  abi t at i v i ,  pur chè t al i  sopr ael evazi oni  non 
eccedano ol t r e un pi ano l ' at t ual e al t ezza e di st i no al meno ml  6, 00 
dai  f abbr i cat i  c i r cost ant i .  

 
Per  l ' edi f i c i o cont r addi st i nt o con i l  c i v.  225 di  Cor so Genova si  
pr evede i l  compl et ament o con dest i nazi one d' uso commer ci al e del  
pi ano t er r eno medi ant e l ' i nt asament o del  por t i cat o esi st ent e l at o 
mar e.   



 
                   

 
 
 
 

      ZONA POLI FUNZI ONALE -  SATURA -  SP 
 
 
 
Compr ende i l  sedi me e l e per t i nenze ed i  di st acchi  st r adal i  di  un compl esso 
pol i f unzi onal e cost i t ui t o da una " pi ast r a"  par zi al ment e i nt er r at a,  l a cui  
coper t ur a,  at t r ezzat a a ver de pubbl i co,  r i sul t a pi ano di  spi cco per  vol umi  a 
dest i nazi one r esi denzi al e e commer ci al e.  
 
Per  gl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e e commer ci al e spi ccant i  dal l a 
“ pi ast r a”  sono ammessi  escl usi vament e gl i  i nt er vent i  di   cui  al l e l et t er e a) ,  
b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a Legge n.  457/ 78.  Tal i  i nt er vent i  non pot r anno comunque 
modi f i car e l e car at t er i st i che vol umet r i che,  di  super f i c i e,  d’ i ngombr o ed 
ar chi t et t oni che degl i  edi f i c i ,  nonché i l  t agl i o at t ual e del l e uni t à 
i mmobi l i ar i .  
 
Al l ' i nt er no del  vol ume semi nt er r at o " pi ast r a"  sono consent i t i ,  ol t r e agl i  
i nt er vent i  di  cui  al l e l et t er e a) ,  b) ,  c)  del l ’ ar t . 31 del l a l egge n. 457/ 78 
i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a anche con aument o del l a super f i c i e 
ut i l e f er me  i nt er vent i  di   r i st r ut t ur azi one edi l i z i a anche con aument o del l a 
super f i c i e ut i l e,  f er me r est ando l e  seguent i  dest i nazi one d' us o :  
- par cheggi  
- deposi t o mer ci  
- una medi a st r ut t ur a di  vendi t a di  t i po non al i ment ar e di  super f i c i e di  vendi t a 
< 1500 mq. ,  ubi cat a uni cament e al l ’ i nt er no del  vol ume semi nt er r at o “ pi ast r a” ,  
dot at a di  par cheggi  e di  ar ee di  sost a per t i nenzi al i ,  come da di sci pl i na di  
set t or e a’  sensi  del l a Del i ber a di  C. R.  n. 29 del  27. 04. 199.  
 
Tut t e l e ar ee l i ber e r i cadent i  al l ' i nt er no del  l ot t o per mangono nel l a 
dest i nazi oni   di  Ver de At t r ezzat o ,  I CS e per t i nenza del l e at t i v i t à i nsedi at e.   
 
Ab or i gi ne 

Compr ende i l  sedi me e l e per t i nenze di  un edi f i c i o pol i f unzi onal e 
cost i t ui t o da una " pi ast r a"  par zi al ment e i nt er r at a,  dest i nat a a 
par cheggi o e deposi t o mer ci ,  l a cui  coper t ur a è at t r ezzat a a Ver de 
Pubbl i co,  ed al  di  sopr a di  essa vol umi  a dest i nazi one commer ci al e 
e r esi denzi al e.  

 
Per  t ut t i  gl i  i mmobi l i  cost i t uent i  t al e compl esso sono ammessi  
escl usi vament e gl i  i nt er vent i  di   cui  al l e l et t er e a) ,  b)  e c)  
del l ' ar t .  31 del l a Legge n.  457/ 78.  

 
 

Gl i  i nt er vent i  di  cui  ai  punt i  b)  e c)  non pot r anno comunque modi -
f i car e l e car at t er i st i che vol umet r i che,  di  super f i c i e,  d' i ngombr o 
ed ar chi t et t oni che,  nonchè i l  t agl i o at t ual e del l e uni t à 
i mmobi l i ar i .  

 
 

Al l ' i nt er no del  vol ume semi nt er r at o " pi ast r a"  sono i nol t r e consen-
t i t i  i nt er vent i  di   r i st r ut t ur azi one edi l i z i a anche c on aument o del l a 



 
super f i c i e ut i l e,  f er me r est ando l e dest i nazi one d' uso sopr a 
i ndi cat e.  

 
 

Tut t e l e ar ee l i ber e r i cadent i  al l ' i nt er no del  l ot t o dovr anno esser e 
dest i nat e a Ver de At t r ezzat o Pubbl i co e/ o Ver de di  Di st acco.   



 
  

 
  ZONA RESI DENZI ALE DI  TI PO "B"  -  RI QUALI FI CAZI ONE -  REB 

 
Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o t ot al ment e edi f i cat o per  l e qual i  
s i  r endono  oppor t uni  i nt er vent i  di  r ecuper o at t i  a r i qual i f i car e 
l ' ambi ent e ur bano.  

 
I n t al i  zone sono possi bi l i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  pat r i mo-
ni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i   b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a 
Legge n.  457/ 78,  pur chè non compor t i no modi f i che ar chi t et t oni che 
nonchè di  dest i nazi one d' uso del l e at t ual i  uni t à i mmobi l i ar i .  

 
E'  i nol t r e consent i t a l a r i st r ut t ur azi one edi l i z i a ( l et t er a d)  del  
c i t at o ar t .  31 senza ampl i ament i  vol umet r i c i  ed al l e seguent i  
condi zi oni :  
-  dest i nazi one dei  vol umi  a pi ano t er r eno :  commer ci al e,  ar t i gi anal e  
e per  pubbl i c i  eser ci z i ;  
-  uni t à mi ni ma d' i nt er vent o :  pi ano  t er r eno o  compl esso  di   pi ani   
super i or i  di  ogni  s i ngol o i ndi v i duo edi l i z i o;  
-  demol i z i one senza r ecuper o vol umet r i co del l e super f et azi oni  e  dei   
vol umi  accessor i   ai  cor pi  di  f abbr i ca pr i nci pal i  l a cui  
conser vazi one r i sul t i  i nconci l i abi l e con l a r i qual i f i cazi one 
ar chi t et t oni ca del l a zona.  

 
Sono i nol t r e consent i t i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con 
ampl i ament o vol umet r i co una t ant um.  

 
Tal i  i nt er vent i  sar anno,  sul l a base del  r i scont r o dei  pr esuppost i  
di  f at t o di  cui  al l ' ar t .  4 del l a L. R.  n.  23/ 93,  aut or i zzabi l i  al t er na-
t i vament e o pr evi a appr ovazi one di  un P. P. ,  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  
Or gani ci  d' I nt er vent o  a'  sensi  del l a L. R.  n. 25/ 87 o medi ant e 
Pr ogr ammi  I nt egr at i  d' I nt er vent o a'  sensi  del l a L.  n.  179/ 92,  ovver o 
medi ant e i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a a'  sensi  
del l a L. R.  n.  25/ 93,  est esi  al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el a-
t i va ar ea di  per t i nenza.  

 
Gl i  el ement i  pr oget t ual i  dovr anno i n ogni  caso quant i f i car e,  l oca-
l i zzar e e def i ni r e ar chi t et t oni cament e gl i  ampl i ament i  i n f unzi one 
del l e vol umet r i e esi st ent i  ( S. U. A. )  al l e seguent i  condi zi oni :  

                                                             
-  dest i nazi one d' uso commer ci al e,  ar t i gi anal e e per  pubbl i c i  
eser ci z i  al  pi ano t er r eno e r esi denzi al e ai  pi ani  super i or i ;  

 
-  quot a di  coper t ur a  dei   vol umi  r i cost r ui t i  e/ o di  ampl i ament o del    
pi ano t er r eno  i nf er i or e a quel l a di  cal pest i o del  pr i mo pi ano dei    
cor pi  di  f abbr i ca pr i nci pal i  adi acent i ;  

 
-  sedi me dei  vol umi   r i cost r ui t i  e/ o di  ampl i ament o al  pi ano t er r eno   
l ocal i zzat o nel  r i spet t o degl i  spazi  per  at t i v i t à col l et t i ve,  ver de 
pubbl i co e par cheggi  i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a;  

 
-  l ocal i zzazi one del  vol ume r ecuper at o o di  ampl i ament o ai  pi ani  
super i or i  i n mani er a da non aument ar e l e al t ezze at t ual i  degl i   
edi f i c i  e nel   r i spet t o  degl i  al l i neament i  pr ospi c i ent i  l e ar ee 
pubbl i che;                 



 
 

-  i ncr ement o vol umet r i co massi mo par i  al   20%  del l a vol umet r i a 
compl essi va esi st ent e a pi ano t er r eno e par i  al  10% ai  pi ani  
super i or i .  

 
Al  di  sot t o dei  vol umi  r i cost r ui t i  o di  ampl i ament o e del l e ar ee di  
ver de pr i vat o,  pot r anno esser e r eal i zzat i  l ocal i  i nt er r at i  da 
dest i nar si  a magazzi ni  al  ser vi z i o dei  l ocal i  commer ci al i ,  ar t i gi a-
nal i  e per  pubbl i c i  eser ci z i  al  pi ano t er r eno o ad aut or i messa,  anche 
i n mi sur a eccedent e l e quant i t à f i ssat e dal l a Legge n.  765/ 67 e 
successi v i  aggi or nament i .  

 
Par cheggi  compl et ament e i nt er r at i  pot r anno esser e r eal i zzat i  anche 
al  di  sot t o di  ar ee dest i nat e al l a f or mazi one di  spazi  pubbl i c i  e 
ad at t r ezzat ur e di  i nt er esse col l et t i vo,  compat i bi l ment e con l e 
st r ut t ur e e gl i  i mpi ant i  i n esse pr evi st i .   



 
                       

 
 
 

ZONE RESI DENZI ALI  DI  TI PO "B"  -  PROGETTI  SPECI ALI  
 
 
 
  VI A CESARE BATTI STI   -  I n t al e zona si  pr evede:  
 
  -   l a demol i z i one del  f abbr i cat o i ndust r i al e esi st ent e gi à 

r i compr eso nel  per i met r o del  Compar t o 2 di  P. E. E. P. ;  
 

 -   l a demol i z i one o r i st r ut t ur azi one del  pi ccol o edi f i c i o di  
abi t azi one gr avement e degr adat o adi acent e al  f abbr i cat o i ndust r i al e 
di  cui  sopr a;  

      
 -  l a r i st r ut t ur azi one ad uso r esi denzi al e con ampl i ament o vol u-

met r i co una t ant um  anche medi ant e sopr ael evazi one e/ o demol i z i one 
e r i cost r uzi one degl i  al t r i  edi f i c i  r i cadent i  ent r o i l  per i met r o di  
pr oget t o con r ecuper o t ot al e del  vol ume del  pi ccol o edi f i c i o 
r esi denzi al e di  cui  sopr a,  nel  caso di   sua demol i z i one,  ed i ncr ement o 
vol umet r i co non super i or e al  20% del  vol ume esi st ent e al  pi ano 
t er r eno e del  10% ai  pi ani  super i or i ;  

 
 -  l a cessi one al l a Ci vi ca Ammi ni st r azi one del l ' ar ea 

cor r i spondent e al  sedi me del l ' edi f i c i o i ndust r i al e i n demol i z i one.  
 

Al  di  sot t o dei  vol umi  esi st ent i  e dei  l or o ampl i ament i ,  del l e ar ee 
di  ver de pr i vat o,  pot r anno esser e r eal i zzat i  par cheggi  pur chè 
compl et ament e i nt er r at i  anche i n mi sur a eccedent e l e quant i t à 
f i ssat e dal l a Legge n.  765/ 67 e successi v i  aggi or nament i .  

 
Par cheggi  compl et ament e i nt er r at i  pot r anno esser e r eal i zzat i  anche 
al  di  sot t o di  ar ee dest i nat e al l a f or mazi one di  spazi  pubbl i c i  e 
ad at t r ezzat ur e di  i nt er esse col l et t i vo,  compat i bi l ment e  con l e 
st r ut t ur e e gl i  i mpi ant i  i n esse pr evi st i .  

 
L' at t uazi one del l e pr evi s i oni  r el at i ve al l ' ar ea ed agl i  i mmobi l i  
r i compr esi  nel  per i met r o del  pr oget t o pot r ebbe avveni r e pr evi a 
ver i f i ca dei  pr esuppost i  di  f at t o di  cui  al l ' ar t .  4 del l a L. R.  n.  
25/ 93 medi ant e appr ovazi one di  S. U. A.  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  
Or gani ci  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a L. R.  n.  25/ 87 o medi ant e 
Pr ogr ammi  I nt egr at i  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a l .  n 179/ 92 ovver o 
medi ant e i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a a'  sensi  
del l a L. R.  n.  25/ 93.  

                                                                 
  CORSO GENOVA -  I n t al e zona si  pr evede:  
 
 -   l a demol i z i one del  f abbr i cat o i ndust r i al e esi st ent e;  
 

-  i l  r ecuper o par zi al e i n per cent ual e par i  al  50% del  vol ume demol i t o;  
 
 -  l a dest i nazi one d' uso r esi denzi al e del  vol ume r i cost r ui t o;  
 
 -  l ' appl i cazi one dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  



 
  a)  al t ezza massi ma ml  9, 30 
  b)  numer o dei  pi ani  f uor i  t er r a n.  3 
  c)  di st anza dai  conf i ni  ml  6, 00.  
 

Al  di  sot t o dei  vol umi  di  nuova pr evi s i one e del l e r el at i ve ar ee di  
per t i nenza pot r anno esser e r eal i zzat i  par cheggi ,  anche i n mi sur a 
eccedent e l e quant i t à f i ssat e dal l a L.  n.  765/ 67 e successi v i  
aggi or nament i ,  pur chè compl et ament e i nt er r at i .  

 
L' at t uazi one del l e pr evi s i oni  r el at i ve al l ' ar ea ed agl i  i mmobi l i  
r i compr esi  nel  per i met r o del  pr oget t o pot r à avveni r e,  pr evi a ver i -
f i ca dei  pr esuppost i  di  f at t o di  cui  al l ' ar t .  4 del l a L. R.  n.  25/ 93 
medi ant e appr ovazi one di   S. U. A. ,  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  Or gani ci  
d' I nt er vent o  a'  sensi  del l a L. R.  n. 25/ 87 o medi ant e Pr ogr ammi  
I nt egr at i  d' I nt er vent o a'  sensi  del l a L.  n.  179/ 92,  ovver o medi ant e 
i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a a'  sensi  del l a L. R.  
n.  25/ 93.   



 
                        

 
 

  ZONE RESI DENZI ALI  DI  TI PO "B"  -  RI STRUTTURAZI ONE URBANI STI CA 
 
 
 

Compr endono l e par t i  di  t er r i t or i o t ot al ment e edi f i cat o del i mi t at e 
ad Est  da Vi a Col ombo,  a Nor d da Cor so Genova,  a Sud da Vi a Pr evi at i  
e ad Ovest  dai  c i vi c i  8- 10- 11 di  Vi a Pr evi at i  e c i v i c i  55- 57 di  Cor so 
Genova.  

 
I n t al e ar ea,  che cost i t ui sce un l ot t o speci al e,  s i  pr evede l a 
possi bi l i t à di  r i st r ut t ur azi one degl i  edi f i c i  esi st ent i ,  anche 
medi ant e demol i z i one e r i cost r uzi one,  senza mut ament o di  
dest i nazi one d' uso,  con r ecuper o del l ' i nt er o vol ume demol i t o e 
possi bi l i t à di  r eal i zzar e un' ul t er i or e vol umet r i a r esi denzi al e i n 
r agi one di  0, 85 mc per  mq di  super f i c i e f ondi ar i a.  

 
L' at t uazi one del l e pr evi s i oni  r el at i ve al l ' ar ea ed agl i  i mmobi l i  
r i compr esi  nel  per i met r o del  l ot t o pot r à avveni r e,  pr evi a appr ova-
zi one di  S. U. A.  est eso al l ' i nt er a ar ea,  a condi zi one che:  

 
  -   l ' uni t à mi ni ma di  i nt er vent o coi nci da c on i  subl ot t i  

i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  f er ma r est ando l a possi bi l i t à che si  
f or mi no consor zi  t r a i  pr opr i et ar i  di  pi ù subl ot t i  pur chè det engano 
l a t ot al i t à del l e quot e  di  pr opr i et à di  t ut t i  gl i  i mmobi l i  
i nt er essat i  dal l e nuove uni t à mi ni me di  i nt er vent o così  cost i t ui t e;  

 
  -  vengano demol i t e l e por zi oni  di  f abbr i cat o pr ospi c i ent e Cor so 

Genova,  Vi a Col ombo e Vi a Pr evi at i  i n modo da:  
a)  adeguar e i  f abbr i cat i  ogget t o d' i nt er vent o  al l ' al l i neament o 
degl i  al t r i   edi f i c i   sul   l at o  a  mar e  di   Cor so Genova a  ponent e 
del  l ot t o i n quest i one;  

 
b)  consent i r e i l   col l egament o  di  Vi a Col ombo con Vi a Pr evi at i   i n 
di r ezi one di  Chi avar i  medi ant e un  r accor do cur vi l i neo di  r aggi o non 
i nf er i or e a ml  10, 00;  
c)  r eal i zzar e  nel l a  zona di  ponent e del  l ot t o un col l egament o vi ar i o 
t r a  Cor so Genova  e  Vi a  Pr evi at i   del l a  l ar ghezza mi ni ma di  ml  
10, 00 banchi ne e mar ci api edi  compr esi .   

                                        
  -  gl i  ampl i ament i  vol umet r i c i  ed i  vol umi  r i cost r ui t i  non 

compor t i no aument i  di  al t ezza super i or i  ad un pi ano ( ml  3, 00)  
r i spet t o a quel l a dei  f abbr i cat i  esi st ent i .  

 
Qual or a i  r el at i v i  st r ument i  e/ o t i t ol i  abi l i t at i v i  pr evedano l a 
r eal i zzazi one l ungo Vi a Col ombo e Vi a Pr evi at i  di  un por t i cat o 
pubbl i co e l ' ut i l i zzo dei  r esi dui  vol umi  post i  a pi ano t er r eno per  
usi  commer ci al i ,  di r ezi onal i ,  ar t i gi anal i  o per  pubbl i c i  eser ci z i :  

  1)  i l  vol ume non r esi denzi al e esi st ent e a pi ano t er r a i n 
cor r i spondenza del  por t i cat o pot r à esser e r i cost r ui t o ai  pi ani  
super i or i  con dest i nazi one r esi denzi al e i n r agi one del  50%;  

  2)  i l  vol ume r esi denzi al e esi st ent e a pi ano t er r a per  l a par t e 
dest i nat a a por t i cat o pot r à esser e r i cost r ui t o ai  pi ani  super i or i ,  
ment r e per  l a par t e r i manent e,  se t r asf or mat a i n l ocal i  a di ver sa 



 
dest i nazi one,  sar à consent i t o un r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  par i  al  
50% del  vol ume t r asf or mat o da r eal i zzar si  sempr e ai  pi ani  super i or i .  

 
Al  di  sot t o dei  vol umi  r i cost r ui t i  o di  ampl i ament o e del l e ar ee di  
ver de pr i vat o,  pot r anno esser e r eal i zzat i  l ocal i  i nt er r at i  da 
dest i nar si  a magazzi ni  al  ser vi z i o dei  l ocal i  commer ci al i ,  ar t i gi a-
nal i  e per  pubbl i ci  eser ci z i  del  pi ano t er r eno o ad aut or i messa,  anche 
i n mi sur a eccedent e l e quant i t à f i ssat e dal l a L.  n.  765/ 67 e 
successi v i  aggi or nament i .  

 
Par cheggi  compl et ament e i nt er r at i  pot r anno esser e r eal i zzat i  anche 
al  di  sot t o di  ar ee dest i nat e al l a f or mazi one di  spazi  pubbl i c i  e 
ad at t r ezzat ur e di  i nt er esse col l et t i vo,  compat i bi l ment e  con l e 
st r ut t ur e e gl i  i mpi ant i  i n esse pr evi st i .   



 
                       

 
 

 ZONA RESI DENZI ALE DI  NUOVO I MPI ANTO ( ZONA C)  -  REC 
 

Compr ende un' ampi a ar ea non edi f i cat a i nt er na al l ' i sol at o del i mi t at o 
da Cor so Genova,  Vi a C.  Bat t i st i ,  Cor so Buenos Ai r es e Vi a Col ombo 
nel l a qual e non sono st at e at t uat e l e pr evi s i oni  del  P. P. E.  del l a 
zona.  

 
I n t al e ar ea pr evi a ver i f i ca dei  pr esuppost i  di  f at t o di  cui  al l ' ar t .  
4 del l a L. R.  n.  25/ 93 medi ant e appr ovazi one di  un P. P.  o medi ant e 
Pr ogr ammi  I nt egr at i  di  i nt er vent o a'  sensi  del l a L. R.  n.  25/ 93,  s i  
pr evede l ' edi f i cazi one di  un vol ume par i  a quel l o der i vant e 
dal l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce f ondi ar i o di  0, 85 mc/ mq al l a 
super f i c i e del l ' ar ea pi ù quel l o dei  f abbr i cat i  ad uso r esi denzi al e 
r i cadent i  al l ' i nt er no del  suo per i met r o per  i  qual i  s i  pr evede l a 
demol i z i one,  ol t r e a 2. 730 mc t r asf er i t i  dal l e ar ee per  l a f or mazi one 
di  spazi  pubbl i c i  secondo l e i ndi cazi oni  del  c i t at o S. U. A.  del l a 
zona.  

 
L' i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one è consent i t o al l e seguent i  
condi zi oni :  

 
  1)  l a dest i nazi one d' uso dovr à esser e r esi denzi al e;  
 
  2)   l a vol umet r i a edi f i cabi l e dovr à esser e r eal i zzat a al l ' i nt er no 

del  per i met r o i ndi cat o i n car t ogr af i a;  
 
  3)  l ' al t ezza massi ma dovr à esser e i nf er i or e a ml  18, 60;  
 
  4)  i  par cheggi  anche i n mi sur a eccedent e l e quant i t à f i ssat e dal l a 

Legge n.  765/ 67 e successi v i  aggi or nament i  dovr anno esser e 
r eal i zzat i  i n st r ut t ur a i nt er ament e i nt er r at a;  

 
  5)  t ut t a l ' ar ea compr esa nel  per i met r o i ndi cat o i n car t ogr af i a,  

con escl usi one del  sedi me dei  vol umi  di  nuova pr evi s i one e di  
una f asci a del l a l ar ghezza cost ant e di  ml  6, 00 at t or no al  
per i met r o degl i  st essi ,  compr esa l a coper t ur a 
del l ' aut or i messa,  qual or a f uor i esca da t al e f asci a,  dovr à 
esser e ut i l i zzat a per  cr ear e uno spazi o ur bano at t r ezzat o al  
ser vi z i o del l ' i nt er o quar t i er e,  secondo l e i ndi cazi oni  f or ni t e 
dal l a Ci vi ca Ammi ni st r azi one,  e cedut a al  Comune di  Lavagna come 
St andar d Ur bani st i co;  

 
  6)  l a di st anza da par et i  f i nest r at e di  edi f i c i  est er ni  al  per i met r o 

del l a zona non pot r à esser e comunque i nf er i or e a ml .  12, 00.   



 
                      

 
 
 

 ZONE RESI DENZI ALI  DI  NUOVO I MPI ANTO PER L' EDI LI ZI A  
       ECONOMI CA E POPOLARE -  P. E. E. P.  
 
 
 
 
 

Compr endono l e par t i  di  t er r i t or i o r i cadent i  nel  per i met r o di  
var i ant e per  l e qual i  sono i n cor so di  at t uazi one l e pr evi s i on i  
del  Pi ano per  l ' Edi l i z i a Economi ca e Popol ar e.  

 
 

I n t al i  zone vengono i nt egr al ment e r i conf er mat e l e pr evi s i oni  
del  P. E. E. P.  appr ovat o con del i ber a di  Consi gl i o Comunal e n.  
118 del l '  08. 08. 1981.   



 
                     

 
 
 
 

  ZONA RI CETTI VO- TURI STI CA -  SATURA -  RI  
 
 
 
 

Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e 
t ur i st i co- r i cet t i ve per  l e qual i  non necessi t ano i nt er vent i  di  
r i qual i f i cazi one.  

 
 
 

I n t al i  ar ee,  f er ma r est ando l a dest i nazi one d' uso 
t ur i st i co- r i cet t i va,  sono consent i t i  escl usi vament e gl i  
i nt er vent i  di  cui  agl i  ar t i col i  a)  -  b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a 
Legge n.  457/ 78.   



 
                       

 
 

   
 

ZONA RI CETTI VO- TURI STI CA -  RI QUALI FI CAZI ONE -  RI  
 
 

 Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e 
t ur i st i co- r i cet t i ve per  l e qual i  s i  r endono oppor t uni  i nt er vent i  di  
r i qual i f i cazi one.    
 
 I n t al e zona sono consent i t i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a con ampl i ament o vol umet r i co una t ant um,  non super i or e al  
20%,  aut or i zzabi l i  al t er nat i vament e pr evi a appr ovazi one di  un P. P.  
est eso al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el at i va ar ea di  per t i nenza,  
ovver o medi ant e Pr ogr ammi  Or gani ci  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge 
n.  24/ 87 o medi ant e Pr ogr ammi  I nt egr at i  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a 
L.  n.  179/ 92 ovver o medi ant e i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a 
Convenzi onat a,  a'  sensi  del l a Legge Regi onal e n.  25/ 93.  

 
 Det t i  st r ument i  dovr anno i n ogni  caso quant i f i car e,  l ocal i zzar e 
e def i ni r e ar chi t et t oni cament e gl i  ampl i ament i  i n f unzi one del l e 
vol umet r i e esi st ent i  sot t o l e seguent i  condi zi oni :  
 
-  gl i  ampl i ament i  non dovr anno modi f i car e gl i  al l i neament i    
pr ospi c i ent i  l e ar ee pubbl i che;  
 
-  gl i  ampl i ament i  al  pi ano t er r eno dovr anno r i spet t ar e  l e 
l i mi t azi oni  pr ev i st e dal  di segno di  pi ano r el at i ve  al l a  
i ndi v i duazi one degl i  spazi  di  i nt er esse pubbl i co.  

 
 Al  di  sot t o dei  vol umi  r i cost r ui t i  o di  ampl i ament o e del l e ar ee 
di  ver de pr i vat o,  pot r anno esser e r eal i zzat i  l ocal i  compl et ament e 
i nt er r at i  da dest i nar si  a magazzi ni  o ad aut or i messe.  

 
 Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b) ,  c)  e d)  del l ' ar t .  
31 del l a Legge n.  457/ 78 pur chè non compor t i no modi f i che 
ar chi t et t oni che.  
 
 La dest i nazi one d' uso dovr à i n ogni  caso r i maner e t ur i st i co -  
r i cet t i va.  

 
 La st r ut t ur a al ber ghi er a denomi nat a Al ber go S.  Luci a,  s i t a i n 
Vi a dei  Devot o,  ed i n cor so di  r i qual i f i cazi one,  come da concessi one 
edi l i z i a n.  2924/ 1 del  27. 06. 1991 e da convenzi one appr ovat a dal  
Consi gl i o Comunal e con at t o n.  9 del  5. 2. 1991,  e l a st r ut t ur a 
Al ber ghi er a denomi nat a Al ber go Ex Li v i o s i t a anch' essa i n Vi a dei  
Devot o,  per  l a qual e non è st at a at t i vat a l a pr evi st a r i qual i f i ca-
zi one,  dovr anno per maner e qual i  al ber ghi  di  t i po t r adi z i onal e;  per  
t al i  edi f i c i  e per  gl i  al t r i  edi f i c i  o compl essi  di  edi f i c i  a 
dest i nazi one t ur i st i co- r i cet t i va r i cadent i  al l ' i nt er no di  zone 
mi st e -  i n cui  pr eval ga una di ver sa dest i nazi one d' uso -  val gono 
comunque l e nor me di  cui  al  pr esent e ar t i col o.   

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
                          
 
 
 

 ZONA CANTI ERI STI CA -  SATURA -  RC 
 
 
 
 

Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e 
pr odut t i ve connesse con l a cant i er i st i ca che hanno i n epoca 
r ecent e subi t o i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one  e pot enzi ament o 
usuf r uendo degl i  i ncr ement i  di  super f i c i e e di  al t ezza pr evi -
st i  dal  P. P.  del l a zona por t ual e.  

 
 
 

I n t al i  ar ee,  f er ma r est ando l a dest i nazi one d' uso pr odut t i va 
connessa con l ' at t i v i t à cant i er i st i ca,  sono consent i t i  escl u-
si vament e  gl i  i nt er vent i  di  cui  ai  punt i  a)  -  b)  e c)  del l ' ar t .  
31 del l a L.  n.  457/ 78.   



 
                         

 
  ZONA CANTI ERI STI CA -  RI QUALI FI CAZI ONE -  RC 

 
 
Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e pr odut t i ve 
connesse  con  l a  cant i er i st i ca  per  l e qual i   s i  r endono oppor t uni  
i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one e pot enzi ament o.  
 I n t al e zona sono consent i t e,  pr evi a appr ovazi one di  un P. P.  
est eso ad uno dei  l ot t i  di  r i qual i f i cazi one così  come i ndi v i duat i   
i n car t ogr af i a,  ovver o  medi ant e  Pr ogr ammi  Or gani ci  di  I nt er vent o 
a’  sensi   del l a Legge n.  179/ 92,  ovver o medi ant e i l  r i l asci o di  
Per messo di  Cost r ui r e Convenzi onat o,  est eso al l ' i mmobi l e 
i nt er essat o ed al l a r el at i va ar ea di  per t i nenza,  i nt er vent i  di   
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con ampl i ament i  del l a super f i c i e coper t a 
" una t ant um"  non super i or e al  30% anche medi ant e t ot al e demol i z i one 
e  r i edi f i cazi one sot t o l e seguent i  condi zi oni :  
 
-   l ' al t ezza massi ma degl i  ampl i ament i ,  da i nt ender si  come al t ezza 
del  col mo del l a coper t ur a,  dovr à esser e i nf er i or e a ml  13, 50,  con 
r i f er i ment o al l a cor r i spondent e quot a di  Vi a dei  Devot o;  
-  nei   l ot t i   mi st i   gl i   ampl i ament i   medi ant e sopr ael evazi one 
dovr anno di st ar e non meno di  ml  10, 00 dal l e par et i  f i nest r at e degl i  
i mmobi l i  ad al t r a dest i nazi one d' uso;  
-  qual or a gl i  i nt er vent i  sogget t i  a P. P.  compor t i no un aument o 
del  car i co i nsedi at i vo cui  cor r i sponda un aument o del  car i co 
i nqui nant e negl i  scar i chi ,  i n appl i cazi one del l a L. R.  5 mar zo 2012,  
dovr à esser e pr evi st o,  pr evi a ver i f i ca del  sogget t o gest or e del l a 
pubbl i ca f ognat ur a che i l  car i co aggi unt i vo di  acque r ef l ue possa 
esser e sost enut o dal l ’ at t ual e di mensi one dei  col l et t or i ,  un l ocal e 
s i st ema di  depur azi one i n gr ado di  r i spet t ar e i  l i mi t i  di  cui  al l a 
Tabel l a 1,  Al l egat o 5 del  D. Lgs.  n° 152/ 2006 
 
Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b)  e c)  del l ' ar t . 3 
del l a D. P. R.  n.  380 del  6 gi ugno 2001 e degl i  ar t t .  7 e 8 del l a Legge 
Regi onal e n.  16 del  6 gi ugno 2008,  pur ché non compor t i no modi f i che 
d' i ngombr o.  
La dest i nazi one d' uso dovr à i n ogni  caso r i maner e pr odut t i vo -
cant i er i st i ca,  f at t a sal va l a pr esenza,  per  ogni  uni t à pr odut t i va 
di  un al l oggi o per  cust ode del l a super f i c i e ut i l e massi ma di  95, 00 
mq.  
Per  gl i  edi f i c i  o l e par t i  di  edi f i c i o a dest i nazi one r esi denzi al e,  
commer ci al e e t ur i st i co -  r i cet t i va r i cadent i  al l ' i nt er no del l e zone 
RC val gono l e nor me di  cui  al l e zone REB e RI C di  r i qual i f i cazi one.  
 
Nor me geol ogi che,  i dr ogeol ogi che,  i dr aul i che e di  pr ot ezi one ci v i l e  
 
Nel  cor so del l a r eal i zzazi one dovr anno esser e di spost e e f at t e 
osser var e pr escr i z i oni  conf acent i  con l e ef f et t i ve condi zi oni  
i dr ogeol ogi che e geot ecni che,  accer t at e nel l o svi l uppo dei  l avor i ,  
per  l a l or o possi bi l e i nf l uenza sul  compor t ament o nel  t empo del l e 
oper e i n pr oget t o.  
I n r el azi one al l e car at t er i st i che del  t er r eno nel l ’ ar ea i nt er essat a 
dagl i  i nt er vent i ,  dovr anno esser e adot t at i  i  seguent i  accor gi ment i  
t ecni co cost r ut t i v i :  



 
-  i n caso si  pr evedano oper e di  f ondazi one di r et t a s i  dovr à r i cor r er e a 

f ondazi oni  cont i nue,  cost i t ui t e da un r et i col o di  t r avi  di  t i po r i gi do,  i n 
modo t al e da mi ni mi zzar e event ual i  cedi ment i  di f f er enzi al i  dovut i  ad una non 
omogenea di st r i buzi one dei  car i chi  di  eser ci z i o o dei  t er r eni  di  f ondazi one;  

-  dovr à esser e pr evi st o un adeguat o si st ema di  dr enaggi o e smal t i ment o del l e 
acque,  super f i c i al i  e sot t er r anee,  compr ese quel l e pr oveni ent i  dai  pl uvi al i  
dei  t et t i ,  i n modo t al e da gar ant i r e i l  l or o def l usso ver so l a r et e bi anca 
e qui ndi  al  mar e.  

Poi ché gl i  i nt er vent i  ogget t o del l a pr esent e var i ant e non dovr anno 
aument ar e l a vul ner abi l i t à r i spet t o ad event i  al l uvi onal i  per  i  l ot t i  
di  i nt er vent o at t uabi l i  ant er i or ment e al l a messa i n s i cur ezza del  
t or r ent e Ent el l a,  dovr anno esser e adot t at e l e seguent i  mi sur e od 
accor gi ment i  t ecni co cost r ut t i v i :  

-  conf i nament o i dr aul i co del l e ar ee ogget t o d’ i nt er vent o medi ant e 
sopr ael evazi one o r eal i zzazi one di  bar r i er e f i s i che per  l a cor r ent e di  
i nondazi one;  

-  i mper meabi l i zzazi one dei  manuf at t i  f i no ad una quot a congr uament e super i or e 
al  l i vel l o di  pi ena di  r i f er i ment o medi ant e r el at i vo sovr al zo del l e sogl i e 
di  accesso,  del l e pr ese d’ ar i a e,  i n gener al e di  qual s i asi  aper t ur a;  

-  non pr evi s i one di  l ocal i  i nt er r at i  o i nsedi ament i  ad el evat a vul ner abi l i t à.  
Ul t er i or i  accor gi ment i  t ecni co cost r ut t i v i  compl ement ar i  ai  
pr ecedent i  pot r anno consi st er e i n:  

-  i nst al l azi one di  st azi oni  di  pompaggi o;  
-  r i or gani zzazi one del l a r et e di  smal t i ment o del l e acque met eor i che nel l e ar ee 

l i mi t r of e;  
-  pr edi sposi z i one di  un adeguat o pr ogr amma di  manut enzi one del l a r et e di  

smal t i ment o del l e acque met eor i che per  pr eveni r e f enomeni  di  r i gur gi t o del l e 
acque;  

-  i nst al l azi one di  s i st emi  di  al l ar me.  
 
 
Pr oget t o Speci al e 1 – Col oni a St el l a Mar i s  
 
Compr ende l ’ i mmobi l e e l ’ ar ea di  per t i nenza del l ’ ex col oni a “ St el l a 
Mar i s” , così  come per i met r at e nel l a car t ogr af i a di  Pi ano.  
Per  t al e i mmobi l e s i  pr evede un i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a,  anche medi ant e t ot al e demol i z i one e r i cost r uzi one 
del l ’ at t ual e super f i c i e coper t a,  nonché l a possi bi l i t à di  
ampl i ament o del l a st essa super f i c i e s i no al l a sat ur az i one del l e ar ee 
l i ber e pr evi a pr edi sposi z i one di  uno St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo 
est eso al l ’ i nt er o l ot t o che i ndi v i dui  due sub ambi t i “ A” e“ B”  e con 
l e seguent i  condi zi oni :  
-   l o S. U. A.  dovr à i ndi v i duar e due subl ot t i  di  cui  
     i l  pr i mo – subl ot t o ” A” -  pot r à esser e di  i mmedi at a at t uazi one 
con possi bi l i t à per  i l  Comune di  r i l asci ar e i  r el at i v i  per messi  di  
cost r ui r e convenzi onat i  f i nal i zzat i  al l a r eal i zzazi one degl i  
i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one e r i composi zi one pl ani met r i ca senza 
aument o di  super f i c i e coper t a;  
 i l  secondo – subl ot t o “ B”  – f i nal i zzat o al  compl et ament o degl i  
i mmobi l i  e del l a super f i c i e coper t a esi st ent e s i no al l a sat ur azi one 
del l e ar ee l i ber e,  l a cui  at t uazi one è subor di nat a al l ’ appr ovazi one 
del l a var i ant e del  Pi ano di  Baci no del l ’ Ambi t o 16 – Ent el l a ed al l a 
sua ef f i caci a a segui t o del l a r eal i zzazi one del l e oper e pr evi st e 
dal l o st esso Pi ano per  l a messa i n s i cur ezza del l ’ ambi t o,  che 
consent a qui ndi  l a r eal i zzazi one degl i  i nt er vent i  i ndi cat i  per  i l  
subl ot t o “ B”  e qui ndi  i l  r i l asci o dei  t i t ol i  edi l i z i  da par t e del  



 
Comune;   
-   l ’ al t ezza massi ma degl i  edi f i c i  nei  due subl ot t i ,  da i nt ender si  
come al t ezza del  col mo del l a coper t ur a,  dovr à esser e i nf er i or e a ml .  
13, 50 con r i f er i ment o al l a cor r i spondent e quot a di  v i a dei  Devot o:  
-   i  pr oget t i  af f er ent i  i l  per messo di  cost r ui r e od al l a 
di chi ar azi one di  i ni z i o at t i v i t à dovr anno pr eveder e si a l e oper e di  
r i st r ut t ur azi one e che quel l e di  ampl i ament o,  i n mani er a che,  se pur  
i n t empi  di ver si ,  venga r eal i zzat o un or gani smo f or mal ment e e 
f unzi onal ment e uni t ar i o;  
-    negl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one dovr anno esser e messi  i n 
at t o accor gi ment i  che gar ant i scano l a s i cur ezza degl i  addet t i  i n caso 
di  esondazi one del  f i ume Ent el l a,  da concor dar si  con i  compet ent i  
or gani  comunal i ;  
-   nel l e convenzi oni  at t uat i ve al l egat e ai   S. U. A dei  s i ngol i  l ot t i  
dovr à esser e pr evi st o che quot a par t e dei  cont r i but i  concessor i  
r el at i v i  agl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one si ano dest i nat i  al l a 
r eal i zzazi one di  oper e per  l a messa i n s i cur ezza del l ’ ambi t o 
i nt er essat o;  
-   l a dest i nazi one d’ uso dovr à esser e pr odut t i vo- cant i er i st i ca 
e/ o di  at t i v i t à di  ser vi z i o al l a cant i er i st i ca.  
-  non è consent i t a l a pr evi s i one di  ul t er i or i  al l oggi  per  cust ode.  
Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b)  e c)  del l ' ar t . 3 
del l a D. P. R.  n.  380 del  6 gi ugno 2001 e degl i  ar t t .  7 e 8 del l a Legge 
Regi onal e n.  16 del  6 gi ugno 2008,  pur ché non compor t i no modi f i che 
d' i ngombr o e f er me r est ando l e dest i nazi oni  d’ uso.  
 
 
Pr oget t o speci al e 2 – Di st i l l er i a Pi nasco 
 
Compr ende l ’ i mmobi l e e l ’ ar ea di  per t i nenza del l ’ ex di st i l l er i a 
“ Pi nasco” ,  così  come per i met r at e nel l a car t ogr af i a di  Pi ano.  
Per  t al e i mmobi l e s i  pr evede un i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a,  anche medi ant e t ot al e demol i z i one e r i cost r uzi one 
del l ’ at t ual e super f i c i e coper t a,  nonché l a possi bi l i t à di  
ampl i ament o del l a st essa super f i c i e s i no al l a sat ur azi one del l e ar ee 
l i ber e pr evi a pr edi sposi z i one di  uno St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo 
est eso al l ’ i nt er o l ot t o che i ndi v i dui  due sub ambi t i  “ A” e“ B”  e con 
l e seguent i  condi zi oni :  
-   l o S. U. A.  dovr à i ndi v i duar e due subl ot t i  di  cui  
      i l  pr i mo – subl ot t o ” A” -  pot r à esser e di  i mmedi at a at t uazi one 
con possi bi l i t à per  i l  Comune di  r i l asci ar e i  r el at i v i  per messi  di  
cost r ui r e convenzi onat i  f i nal i zzat i  al l a r eal i zzazi one degl i  
i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one e r i composi zi one pl ani met r i ca senza 
aument o di  super f i c i e coper t a;  
 i l  secondo – subl ot t o “ B”  – f i nal i zzat o al  compl et ament o degl i  
i mmobi l i  e del l a super f i c i e coper t a esi st ent e s i no al l a sat ur azi one 
del l e ar ee l i ber e,  l a cui  at t uazi one è subor di nat a al l ’ appr ovazi one 
del l a var i ant e del  Pi ano di  Baci no del l ’ Ambi t o 16 – Ent el l a ed al l a 
sua ef f i caci a a segui t o del l a r eal i zzazi one del l e oper e pr evi st e 
dal l o st esso Pi ano per  l a messa i n s i cur ezza del l ’ ambi t o,  che 
consent a qui ndi  l a r eal i zzazi one degl i  i nt er vent i  i ndi cat i  per  i l  
subl ot t o “ B”  e qui ndi  i l  r i l asci o dei  t i t ol i  edi l i z i  da par t e del  
Comune;   
-   l ’ al t ezza massi ma degl i  edi f i c i  nei  due subl ot t i ,  da i nt ender si  
come al t ezza del  col mo del l a coper t ur a,  dovr à esser e i nf er i or e a ml .  



 
13, 50 con r i f er i ment o al l a cor r i spondent e quot a di  v i a dei  Devot o;  
-   i  pr oget t i  af f er ent i  i l  per messo di  cost r ui r e od al l a 
di chi ar azi one di  i ni z i o at t i v i t à dovr anno pr eveder e si a l e oper e di  
r i st r ut t ur azi one e che quel l e di  ampl i ament o,  i n mani er a che,  se pur  
i n t empi  di ver si ,  venga r eal i zzat o un or gani smo f or mal ment e e 
f unzi onal ment e uni t ar i o;  
-    negl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one dovr anno esser e messi  i n 
at t o accor gi ment i  che gar ant i scano l a s i cur ezza degl i  addet t i  i n caso 
di  esondazi one del  f i ume Ent el l a,  da concor dar si  con i  compet ent i  
or gani  comunal i ;  
-   nel l e convenzi oni  at t uat i ve al l egat e ai   S. U. A dei  s i ngol i  l ot t i  
dovr à esser e pr evi st o che quot a par t e dei  cont r i but i  concessor i  
r el at i v i  agl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one si ano dest i nat i  al l a 
r eal i zzazi one di  oper e per  l a messa i n s i cur ezza del l ’ ambi t o 
i nt er essat o;  
-   l a dest i nazi one d’ uso dovr à esser e pr odut t i vo- cant i er i st i ca 
e/ o di  at t i v i t à di  ser vi z i o al l a cant i er i st i ca;  
Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b)  e c)  del l ' ar t . 3 
del l a D. P. R.  n.  380 del  6 gi ugno 2001 e degl i  ar t t .  7 e 8 del l a Legge 
Regi onal e n.  16 del  6 gi ugno 2008,  pur ché non compor t i no modi f i che 
d' i ngombr o e f er ma r est ando l a dest i nazi one d’ uso.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SCHEDE PROGETTI  SPECI ALI  
 
 
ZONA CANTI ERI STI CA – RI QUALI FI CAZI ONE – RC 
 
I NTERVENTOPr oget t o speci al e 1 – Col oni a St el l a Mar i s  
L’ i nt er vent o r i sul t a suddi vi so i n t r e sub- l ot t i ,  i l  pr i mo dei  qual i  
di  i mmedi at a at t uazi one,  i l  secondo da at t uar si  sol o dopo che sar anno 
st at e r eal i zzat e l e oper e pr evi st e dal  Pi ano di  Baci no per  l a messa 
i n s i cur ezza del  f i ume Ent el l a,  i l  t er zo zona sat ur a RC di  P. R. G. .  
PARAMETRI  STATO DI  FATTO 
Super f i c i e l ot t o     1. 990, 50 mq 
Super f i c i e coper t a     1. 632, 00 mq 
I ndi ce di  coper t ur a           0, 82 mq 
H al  col mo su vi a dei  Devot o          15, 00 ml  
Di st anze dai  conf i ni        0, 00 ml  
N. B.  L’ edi f i c i o esi st ent e sor ge i n ader enza al  f abbr i cat o l at o est  
e i n f r egi o a v i a dei  Devot o.  La sua super f i c i e coper t a è 369 mq.  
SUBLOTTO ASi  pr evede l a r i st r ut t ur azi one del l ’ edi f i c i o esi st ent e,  
con r i composi zi one del l a super f i c i e coper t a at t ual e,  medi ant e t ot al e 
demol i z i one e r i cost r uzi one anche per  l a par t e r i cadent e nel  l ot t o 
B.  



 
STATO ATTUALE I l  subl ot t o è compost o da due cor pi  di  f abbr i ca 
cost i t ui t i  dal l ’ edi f i c i o St el l a Mar i s,  che si  svi l uppa i n f r egi o a 
v i a dei  Devot o,  e del  cant i er e naval e Cast agnol a.  
DESTI NZI ONE D’ USO DI  PROGETTO 
Pr odut t i va cant i er i st i ca max 100% sup. coper t a 
At t i v i t à di  ser vi z i o 
al l a cant i er i st i ca      max 35 % sup. coper t a 
PARAMETRI  DEL PROGETTO 
 Super f i c i e subl ot t o         1. 206, 50 mq 
 Super f i c i e coper t a     1. 206, 50 mq 
 I ndi ce di  coper t ur a          1, 00 mq/ mq 
 H max al  col mo su vi a dei  Devot o         12, 50 ml  
 H max al  col mo sul  l at o a mar e    13, 50 ml  
 Di st anze dai  conf i ni        0, 00 ml  
 
SUBLOTTO BSi  pr evede i l  compl et ament o del l ’ i nt er vent o medi ant e l a 
r eal i zzazi one di  un f abbr i cat o i n ader enza al  f abbr i cat o l ot t o A,  
ubi cat o i n par t e l ungo vi a dei  Devot o e i n f r egi o al  var co por t ual e 
a nor d- ovest  e,  ver so mar e,  i n ader enza al  cant i er e naval e Di  Capua.  
STATO ATTUALE Si  t r at t a di  un’ ar ea i nt er essat a da por zi one del  
f abbr i cat o col oni a St el l a Mar i s,  ma che dopo l ’ at t uazi one del  pr i mo 
l ot t o r i sul t er à compl et ament e l i ber a da cost r uzi oni ,  i n quant o t al e 
por zi one di  manuf at t o sar à demol i t a e l a r el at i va super f i c i e coper t a 
ver r à r i col l ocat a nel  l ot t o A.  
 
 
DESTI NAZI ONE D’ USO DI  PROGETTO 
Pr odut t i va cant i er i st i ca max 100% sup. coper t a 
At t i v i t à di  ser vi z i o 
al l a cant i er i st i ca  max 35 % sup. coper t a 
PARAMETRI  DEL PROGETTO 
 Super f i c i e subl ot t o          370, 00 mq 
 Super f i c i e coper t a      311, 10 mq 
 I ndi ce di  coper t ur a         0, 84 mq/ mq 
 Hmax al  col mo         13, 50 ml  
 Di st anze dai  conf i ni      0, 00 ml   
SUBLOTTO CZONA CANTI ERI STI CA SATURA – RC – Per  l a qual e val gono l e 
nor me di  at t uazi one del  P. R. G.  v i gent e.  
 Super f i c i e subl ot t o          414, 00 mq 
 Super f i c i e coper t a       414, 00 mq 
 I ndi ce di  coper t ur a          1, 00 mq/ mq 
 Hmax al  col mo         13, 50 ml  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:  S. U. A.  est eso al l ’ i nt er o l ot t o.  
 

  La PROGETTAZI ONE DOVRA’  OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI .  
- i l  pr oget t o di  S. U. A.  nonché quel l o af f er ent e i l  per messo di  cost r ui r e 

dovr à cont ener e l e pr evi s i oni  r el at i ve a ent r ambi  i  subl ot t i  i n mani er a 
da gar ant i r e l a r eal i zzazi one di  un edi f i c i o uni co dal  punt o di  v i st a 
f or mal e e f unzi onal e;  

- l a pr oget t azi one dovr à uni f or mar si  agl i  schemi  t i pol ogi c i  pr evi st i  dal l a 
di sci pl i na paesi st i ca per  l ’ ambi t o por t ual e di  ponent e,  che i ndi v i dua 
t i pol ogi e di ver se per  l a f asci a di  pr of ondi t à compr esa t r a 6, 00 e 8, 00 
ml ,  pr ospi c i ent e v i a dei  Devot o,  e per  quel l a a essa r et r ost ant e;  

- i  mat er i al i  e l e f i ni t ur e dovr anno anch’ essi  uni f or mar si  a quel l i  pr evi st i  
da t al e di sci pl i na e che r i sul t ano anch’ essi  di f f er enzi at i  per  l e due 



 
t i pol ogi e;  

- i l  compl et ament o del l ’ i nt er vent o l ot t o B dovr à avveni r e con l ’ ut i l i zzo 
di  manuf at t i ,  mat er i al i  e f i ni t ur e anal oghi  a quel l i  ut i l i zzat i  nel  l ot t o 
A.  

- i l  t r at t o di  v i a dei  Devot o cor r i spondent e al  f r ont e d’ i nt er vent o dovr à 
esser e si s t emat o a cur a e spese del  sogget t o at t uat or e con l ’ i nser i ment o 
di  essenze veget al i  i donee al  s i t o,  secondo l o schema t i pol ogi co r i por t at o 
nel l a speci f i ca scheda del l a di sci pl i na paesi st i ca;  

- qual or a gl i  i nt er vent o sogget t i  compor t i  un aument o del  car i co i nsedi at i vo 
cui  cor r i sponda un aument o del  car i co i nqui nant e,  i n appl i cazi one del l a 
L. R.  5 mar zo 2012,  dovr à esser e pr evi st o,  pr evi a ver i f i ca del  sogget t o 
gest or e del l a pubbl i ca f ognat ur a che i l  car i co aggi unt i vo di  acque r ef l ue 
possa esser e sost enut o dal l ’ at t ual e di mensi one dei  col l et t or i ,  un l ocal e 
s i st ema di  depur azi one i n gr ado di  r i spet t ar e i  l i mi t i  di  cui  al l a Tabel l a 
1,  Al l egat o 5 del  D. Lgs.  n° 152/ 2006.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
ZONA CANTI ERI STI CA – RI QUALI FI CAZI ONE – RC 
 
I NTERVENTOPr oget t o speci al e 2 – EX di st i l l er i a Pi nasco 
 L’ i nt er vent o r i sul t a suddi vi so i n due subl ot t i ,  i l  pr i mo  dei   
qual i   di   i mmedi at a at t uazi one,  i l  secondo da at t uar si  sol o dopo 
che sar anno st at e r eal i zzat e l e oper e pr evi st e dal  Pi ano di  Baci no 
per  l a messa i n s i cur ezza del  f i ume Ent el l a.  
 
PARAMETRI  STATO DI  FATTO 
 Super f i c i e l ot t o 744, 50 mq  
 Super f i c i e coper t a  495, 00 mq 
 I ndi ce di  coper t ur a 0, 66 mq/ mq 
 H al  col mo su vi a dei  Devot o  7, 00 ml  
 Di st anze dai  conf i ni         0, 00 ml  
 N. B.  L’ edi f i c i o esi st ent e sor ge i n ader enza ai  f abbr i cat i  
adi acent i  ed i n f r egi o a v i a dei  Devot o.  
 
SUBLOTTO ASi  pr evede l a r i st r ut t ur azi one del l o edi f i c i o esi st ent e,  
con r i composi zi one del l a super f i c i e coper t a at t ual e,  medi ant e t ot al e 
demol i z i one e r i cost r uzi one anche per  l e par t i  r i cadent i  nel  l ot t o 
B.  
   
STATO ATTUALE L’ edi f i c i o del l ’ ex di st i l l er i a è cost i t ui t o da pi ù 
cor pi  di  f abbr i ca,  i l  pr i nci pal e dei  qual i  s i  svi l uppa i n f r egi o a 
v i a dei  Devot o,  ment r e quel l i  mi nor i  ad esso adi acent i  f or mano un 
f er r o di  caval l o aper t o sul  l at o sud.  
 Al l ’ i nt er no del  cor po maggi or e esi st e un soppal co par zi al e che 
ospi t ava gl i  uf f i c i .  
  
DESTI NAZI ONE D’ USO DI  PROGETTO   
Pr odut t i va cant i er i st i ca   max 100% sup. coper t a 
At t i v i t à di  ser vi z i o  
al l a cant i er i st i ca          max 35% sup. coper t a  
 
PARAMETRI  DEL PROGETTO 
Super f i c i e subl ot t o 495, 00 mq  
Super f i c i e coper t a  495, 00 mq 
I ndi ce di  coper t ur a 1, 00 mq/ mq 
H max al  col mo su vi a dei  Devot o  12, 50 ml  
H max al  col mo sul  l at o a mar e13, 50 ml  
Di st anze dai  conf i ni  -    0, 00 ml  
 
SUBLOTTO BSi  pr evede i l  compl et ament o del l ’ i nt er vent o medi ant e i l  
pr ol ungament o ver so mar e,  f i no al  l i mi t e del l ’ ar ea demani al e,  del  
f abbr i cat o i ndust r i al e pr evi st o nel  l ot t o.  
 
STATO ATTUALE Si  t r at t a di  pi azzal i  i nt er essat i  sol o i n par t e 
mi ni ma da por zi oni  dei  f abbr i cat i  esi st ent i  ma che dopo l ’ at t uazi one 
del  pr i mo l ot t o,  r i sul t er anno compl et ament e l i ber i ,  i n quant o t al i  
manuf at t i  sar anno demol i t i  e l a r el at i va super f i c i e coper t a 
r i col l ocat a nel  l ot t o A.  
 



 
DESTI NAZI ONE D’ USO DI  PROGETTO   
Pr odut t i va cant i er i st i ca   100%  
 
PARAMETRI  DEL PROGETTO 
Super f i c i e subl ot t o 249, 50 mq  
Super f i c i e coper t a  249, 50 mq 
I ndi ce di  coper t ur a 1, 00 mq/ mq 
H max al  col mo 13, 50 ml  
Di st anze dai  conf i ni     0, 00 ml  
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:  S. U. A.  est eso al l ’ i nt er o l ot t o.  
 
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’ OSSERVARE I  SEGUENTI  CRI TERI .  
-  i l  pr oget t o di  S. U. A.  nonché quel l o af f er ent e i l  per messo di  
cost r ui r e o l a di chi ar azi one di  i ni z i o at t i v i t à,  dovr anno cont ener e 
l e pr evi s i oni  r el at i ve ad ent r ambi  i  subl ot t i  i n mani er a da gar ant i r e 
l a r eal i zzazi one di  un edi f i c i o uni co dal  punt o di  v i st a f or mal e e 
f unzi onal e;  
-  l a pr oget t azi one dovr à uni f or mar si  agl i  schemi  t i pol ogi c i  
pr evi st i  dal l a di sci pl i na paesi st i ca per  l ’ ambi t o por t ual e di  
ponent e,  che i ndi v i dua t i pol ogi e di ver se per  l a f asci a di  pr of ondi t à 
compr esa t r a 6, 00 e 8, 00 ml ,  pr ospi c i ent e v i a dei  Devot o,  e per  quel l a 
ad essa r et r ost ant e;  
-  i  mat er i al i  e l e f i ni t ur e dovr anno anch’ essi  uni f or mar si  a 
quel l i  pr evi st i  da t al e di sci pl i na e che r i sul t ano anch’ essi  
di f f er enzi at i  per  l e due t i pol ogi e;  
-  i l  compl et ament o del l ’ i nt er vent o l ot t o B dovr à avveni r e con 
l ’ ut i l i zzo di  manuf at t i ,  mat er i al i  e f i ni t ur e anal oghi  a quel l i  
ut i l i zzat i  nel  l ot t o A;  
-  i l  t r at t o di  vi a dei  Devot o cor r i spondent e al  f r ont e 
d’ i nt er vent o dovr à esser e si st emat o a cur a e spese del  sogget t o 
at t uat or e con l ’ i nser i ment o di  essenze veget al i  i donee al  s i t o 
secondo l o schema t i pol ogi co r i por t at o nel l a speci f i ca scheda del l a 
di sci pl i na paesi st i ca;  
-  qual or a l ’ i nt er vent o compor t i  un aument o del  car i co i nsedi at i vo 
cui  cor r i sponda un aument o del  car i co i nqui nant e,  i n appl i cazi one 
del l a L. R.  5 mar zo 2012,  dovr à esser e pr evi st o,  pr evi a ver i f i ca del  
sogget t o gest or e del l a pubbl i ca f ognat ur a che i l  car i co aggi unt i vo 
di  acque r ef l ue possa esser e sost enut o dal l ’ at t ual e di mensi one dei  
col l et t or i ,  un l ocal e s i st ema di  depur azi one i n gr ado di  r i spet t ar e 
i  l i mi t i  di  cui  al l a Tabel l a 1,  Al l egat o 5 del  D. Lgs.  n° 152/ 2006.  
 
 
 
Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e pr odut t i ve 
connesse con l a cant i er i st i ca per  l e qual i  s i  r endono oppor t uni  
i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one e pot enzi ament o.    
 I n t al e zona non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  ma,  pr evi a 
appr ovazi one di  un P. P.  est eso ad uno dei  l ot t i  di  r i qual i f i cazi one 
così  come i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  
Or gani ci  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge n.  179/ 92 ovver o medi ant e 
i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a,  a'  sensi  del l a 
Legge Regi onal e n.  25/ 93,  est eso al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a 
r el at i va ar ea di  per t i nenza,  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a 
con ampl i ament i  del l a super f i c i e coper t a " una t ant um"  non super i or e 
al  30% anche medi ant e t ot al e demol i z i one e r i edi f i cazi one sot t o l e 



 
seguent i  condi zi oni :  
-  l ' al t ezza massi ma degl i  ampl i ament i ,  da i nt ender si  come al t ezza 

del  col mo del l a coper t ur a,  dovr à esser e i nf er i or e a ml  13, 50,  
con r i f er i ment o al l a cor r i spondent e quot a di  Vi a dei  Devot o;  

-  nei  l ot t i  mi st i  gl i  ampl i ament i  medi ant e sopr ael evazi one 
dovr anno di st ar e non meno di  ml  6, 00 dal l e par et i  f i nest r at e 
degl i  i mmobi l i  ad al t r a dest i nazi one d' uso.  

 
 Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b)  e c)  del l ' ar t .  
31 del l a Legge n.  457/ 78 pur chè non compor t i no modi f i che d' i ngombr o.  
 
 La dest i nazi one d' uso dovr à i n ogni  caso r i maner e pr odut t i vo 
-  cant i er i st i ca,  f at t a sal va l a pr esenza,  per  ogni  uni t à pr odut t i va 
di  un al l oggi o per  cust ode del l a super f i c i e ut i l e massi ma di  95, 00 
mq.  
 
 Per  gl i  edi f i c i  o l e par t i  di  edi f i c i o a dest i nazi one r esi den-
zi al e,  commer ci al e e t ur i st i co -  r i cet t i va r i cadent i  al l ' i nt er no 
del l e zone RC val gono l e nor me di  cui  al l e zone REB e RI C di  r i qua-
l i f i cazi one.  

 
   
  Pr oget t o Speci al e 1 -  Col oni a St el l a Mar i s  
 

 Compr ende l ' i mmobi l e e l a r el at i va ar ea di  per t i nenza del l a ex 
Col oni a " St el l a Mar i s"  così  come per i met r at a nel l a car t ogr af i a di  
Pi ano.  
 
 
 Per  t al e i mmobi l e s i  pr evede un i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a con i ncr ement o di  vol ume al  pi ano t er r a i n per cent ual e non 
super i or e al  25% da aut or i zzar si  medi ant e concessi one convenzi onat a.  
 
 
 La dest i nazi one d' uso è per  at t i v i t à di  ser vi z i o connesse con 
l a cant i er i st i ca,  f at t a sal va l a pr esenza di  un al l oggi o per  i l  
cust ode del l a super f i c i e ut i l e massi ma di  mq 95, 00.   



 



 
AB or i gi ne 
 
Compr ende l e par t i  di  t er r i t or i o i nt er essat e da st r ut t ur e pr odut t i ve 
connesse con l a cant i er i st i ca per  l e qual i  s i  r endono oppor t uni  
i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one e pot enzi ament o.    
 I n t al e zona non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  ma,  pr evi a 
appr ovazi one di  un P. P.  est eso ad uno dei  l ot t i  di  r i qual i f i cazi one 
così  come i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  
Or gani ci  di  I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge n.  179/ 92 ovver o medi ant e 
i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a,  a'  sensi  del l a 
Legge Regi onal e n.  25/ 93,  est eso al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a 
r el at i va ar ea di  per t i nenza,  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a 
con ampl i ament i  del l a super f i c i e coper t a " una t ant um"  non super i or e 
al  30% anche medi ant e t ot al e demol i z i one e r i edi f i cazi one sot t o l e 
seguent i  condi zi oni :  
 
-  l ' al t ezza massi ma degl i  ampl i ament i ,  da i nt ender si  come al t ezza 
del  col mo del l a coper t ur a,  dovr à esser e i nf er i or e a ml  13, 50,  con 
r i f er i ment o al l a cor r i spondent e quot a di  Vi a dei  Devot o;  
-  nei  l ot t i  mi st i  gl i  ampl i ament i  medi ant e sopr ael evazi one 
dovr anno di st ar e non meno di  ml  6, 00 dal l e par et i  f i nest r at e degl i  
i mmobi l i  ad al t r a dest i nazi one d' uso.  
 
 Ri sul t ano comunque consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  
pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e pr evi st i  ai  punt i  b)  e c)  del l ' ar t .  
31 del l a Legge n.  457/ 78 pur chè non compor t i no modi f i che d' i ngombr o.  
 La dest i nazi one d' uso dovr à i n ogni  caso r i maner e pr odut t i vo 
-  cant i er i st i ca,  f at t a sal va l a pr esenza,  per  ogni  uni t à pr odut t i va 
di  un al l oggi o per  cust ode del l a super f i c i e ut i l e massi ma di  95, 00 
mq.  
 Per  gl i  edi f i c i  o l e par t i  di  edi f i c i o a dest i nazi one r esi den-
zi al e,  commer ci al e e t ur i st i co -  r i cet t i va r i cadent i  al l ' i nt er no 
del l e zone RC val gono l e nor me di  cui  al l e zone REB e RI C di  r i qua-
l i f i cazi one.  
 
Pr oget t o Speci al e 1 -  Col oni a St el l a Mar i s  
 
 Compr ende l ' i mmobi l e e l a r el at i va ar ea di  per t i nenza del l a ex 
Col oni a " St el l a Mar i s"  così  come per i met r at a nel l a car t ogr af i a di  
Pi ano.  
 Per  t al e i mmobi l e s i  pr evede un i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a con i ncr ement o di  vol ume al  pi ano t er r a i n per cent ual e non 
super i or e al  25% da aut or i zzar si  medi ant e concessi one convenzi onat a.  
 La dest i nazi one d' uso è per  at t i v i t à di  ser vi z i o connesse con 
l a cant i er i st i ca,  f at t a sal va l a pr esenza di  un al l oggi o per  i l  
cust ode del l a super f i c i e ut i l e massi ma di  mq 95, 00.  
 
 
 
                        

 
  ZONA PER I MPI ANTI  AL SERVI ZI O DELL' ATTI VI TA'  TURI STI CA 

                PORTO TURI STI CO -  COMPLETAMENTO D4S 
 

Compr ende i l  compl esso di  ar ee e manuf at t i   cost i t uent i  i l  Por t o 
Tur i st i co e r i sul t a f unzi onal ment e di v i sa i n due set t or i :  quel l o di  



 
l evant e con pr eval ent e vocazi one t ur i st i ca e commer ci al e e quel l o 
di  ponent e con pr eval ent e vocazi one i ndust r i al e per  at t i v i t à 
cant i er i st i che.  

 
  SETTORE DI  LEVANTE 
 

I n t al e set t or e non è consent i t a l a r eal i zzazi one di  nuove cost r u-
zi oni .  

 
Per  t ut t e l e cost r uzi oni  esi st ent i  sono ammessi  escl usi vament e gl i  
i nt er vent i  di  cui  al l e l et t er e a)  -  b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a L.  
n.  457/ 78,  pur chè non compor t i no modi f i che al l e car at t er i st i che 
vol umet r i che,  di  super f i c i e,  di  i ngombr o ed ar chi t et t oni che,  nonchè 
di  dest i nazi one d' uso.  

 
A compl et ament o del l a st r ut t ur a pol i f unzi onal e denomi nat a " pi ast r a"  
è t ut t avi a consent i t a cr eazi one di  vol umi  di  ser vi z i o f unzi onal i  agl i  
spazi  di  V. A.  pubbl i co nel  r i spet t o del l a nor mat i va di  t al i  ar ee.  

 
Le ar ee l i ber e a quot a banchi na r est ano dest i nat e al  t r ansi t o dei  
pedoni  e dei  vei col i  di  ser vi z i o e di  emer genza e l i mi t at ament e al  
t r at t o pr ospi c i ent e l a dar sena a par cheggi o e v i abi l i t à di  accesso 
al l ' aut or i messa  i n st r ut t ur a cost i t uent e i l  nucl eo del l ' edi f i c i o 
pol i f unzi onal e,  quel l e i n coper t ur a di  t al e edi f i c i o a ver de pubbl i co 
at t r ezzat o con escl usi one del l a por zi one i ndi v i duat a i n car t ogr af i a 
che cost i t ui sce per t i nenza del  pi ccol o vol ume per  vol umi  t ecni c i ,  
negozi  ed uf f i c i  e del l a pi sci na l ocal i zzat a sul l a coper t ur a st essa.  

 
 
  SETTORE DI  PONENTE 
 

I n t al e zona non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  od i ncr ement i   
vol umet r i c i  di  quel l i  esi st ent i  a par t e  l a r eal i zzazi one di  vol umi  
t ecni c i  connessi  con l e esi genze pr odut t i ve e l e at t i v i t à por t ual i  
nonchè per  pubbl i c i  ser vi z i .  

 
Per  t ut t e l e cost r uzi oni  esi st ent i  sono ammessi   gl i  i nt er vent i  di  
cui  al l e l et t er e a)  -  b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a L.  n.  457/ 78.   

 
                                                                 

Le ar ee l i ber e al l ' i nt er no del l a concessi one demani al e del  Por t o 
Tur i st i co hanno come dest i nazi one pr i mar i a i l  ser vi z i o di  scal o a 
mar e o di  manovr a per  i  cant i er i .  

 
 

E'  per t ant o v i et at o l o st azi onament o di  i mbar cazi oni  i n t al i  ar ee;  
 

è i nvece consent i t o i l  par zi al e ut i l i zzo del l e ar ee di  panchi nament o 
a par cheggi o di  aut ovet t ur e,  f at t e sal ve l e seguent i  zone:  

 
  -  una f asci a i ni nt er r ot t a di  r i spet t o del l a pr of ondi t à di  ml  25 

dal  l i mi t e mer i di onal e del l a zona cant i er i st i ca di  r i qual i f i cazi one 
da dest i nar si  al l a v i abi l i t à i nt er na al  por t o e ad ar ee di  sost a e 
manut enzi one nat ant i ;  

 
 -  l e cor si e necessar i e al  t r ansi t o del l e i mbar cazi oni  per  acce-



 
der e dai  cant i er i  agl i  scal i  di  al aggi o;  

 
  -  l a s i st emazi one del l e ar ee l i ber e r i cadent i  al l ' i nt er no del l a 

concessi one demani al e del  por t o t ur i st i co è subor di nat a al l a 
r edazi one di  un pr oget t o esecut i vo uni t ar i o,  t al e da pr eveder e i l  
r accor do t r a l a quot a di  banchi na e l e quot e dei  pi ani  di  l avor o dei  
s i ngol i  cant i er i  o del l e ar ee di  per t i nenza ant i st ant i  gl i  st essi ;  

 
 

i l  t ut t o secondo l e i ndi cazi oni   di  massi ma pr evi st e nel l a 
car t ogr af i a di  var i ant e.  

 
 

E'  pr evi st a l a r eal i zzazi one anche al  di  f uor i  del  set t or e di  ponent e 
pur chè al l ' i nt er no del l o specchi o acqueo del  por t o di  uno scal o 
pubbl i co di  al aggi o pur chè l a nuova l ocal i zzazi one r i sul t i  di  f aci l e 
accessi bi l i t à e non i nt er f er i sca con l e at t i v i t à cant i er i st i che.   



 
                       

 
AREE PER SPAZI  PUBBLI CI  ED ATTREZZATURE D' I NTERESSE COLLETTI VO 

 
  ZONE PER PARCHEGGI  PUBBLI CI  I N SUPERFI CI E -  P 
 
  Compr endono l e ar ee dest i nat e a par cheggi o pubbl i co.  
 
  ZONE DI  VERDE ATTREZZATO -  VA 
 

Compr endono l e ar ee r i ser vat e escl usi vament e ad at t r ezzat ur e a 
car at t er e pubbl i co per  i l  t empo l i ber o i n f unzi one di  ver de conce-
pi t o come i nt egr azi one del l a st r ut t ur a ur bana.  

 
I n t al i  ar ee i l  vol ume compl essi vo del l e cost r uzi oni  r eal i zzabi l i ,  
che dovr anno esser e st r et t ament e connesse al l a f r ui z i one del l ' ar ea,  
non deve super ar e l ' i ndi ce di  edi f i cabi l i t à f ondi ar i o 0, 05 mc/ mq con 
i  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
  -  al t ezza massi ma    ml    4, 50 
  -  di st anza dai  conf i ni    ml    6, 00  
  -  di st anza dagl i  edi f i c i    ml   12, 00 
  -  di st anza dagl i  assi  st r adal i ml   10, 00 
 
  ZONE MI STE DI  PARCHEGGI O E VERDE ATTREZZATO PUBBLI CO- P- VA 
  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 
Compr endono l e ar ee dest i nat e i n par t e a par cheggi o pubbl i co e 
v i abi l i t à ed i n par t e a ver de at t r ezzat o,  compr esi  per cor si  e spazi  
di  sost a pedonal i .  

 
Al l ' i nt er no di  t al i  zone l ' or gani zzazi one degl i  spazi  e conseguen-
t ement e i l  r appor t o t r a super f i c i e del l e zone a ver de e di  quel l e 
per  l a sost a dei  vei col i  pot r à esser e modi f i cat a secondo necessi t à 
senza che quest o cost i t ui sca var i ant e al  P. R. G.   



 
 

 
  ZONA PER ATTREZZATURE D' I NTERESSE COLLETTI VO- RI STRUTTURAZI ONE -  
 COMPLETAMENTO -  I CR 
 
Compr ende i l  compl esso di  ar ee ed i mmobi l i  che ospi t ano st r ut t ur e di  i nt er esse 
soci al e per  l ' i s t r uzi one e l ' assi st enza si t uat o t r a Cor so Genova e Cor so B.  
Ayr es i n pr ossi mi t à di  Vi a C.  Col ombo.  
I n t al e zona non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  se non come vol umi  di  ser vi z i o 
col l egat i  agl i  edi f i c i  esi st ent i .  
 
La zona r i sul t a suddi vi sa i n car t ogr af i a i n 6 l ot t i  da i nt ender si  qual i  uni t à 
mi ni me di  pr oget t azi one ed i nt er vent o:  
 
-  Lot t o 1 -  Pi o I st i t ut o Ar t i gi anel l i  
-  Lot t o 2 -  Par cheggi o e ver de at t r ezzat o 
-  Lot t o 3 -  Asi l o Ni do 
-  Lot t o 4 -  Pi o Ri t i r o G.  Devot o:  
Tal e l ot t o,  gi à ogget t o di  def i ni t i vo ampl i ament o di  cui  al  pr oget t o del i ber at o 
con at t o consi l i ar e n. 3/ 2000 e appr ovat o i n conf er enza dei  ser vi z i  è  assegnat o 
al l a “ ZONA PER  ATTREZZATURE DI  I NTERESSE COLLETTI VO –SATURA –I CS”  
-  Lot t o 5 -  Casa del l a Di vi na Pr ovvi denza 
-  Lot t o 6 -  Scuol a Mat er na 
 
L' at t uazi one del l e pr evi s i oni  del l a var i ant e è possi bi l e,  pr evi a appr ovazi one 
di  un P. P.  est eso ad uno dei  l ot t i  di  r i st r ut t ur azi one e compl et ament o o a pi ù 
l ot t i  consor zi at i ,  così  come i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  ovver o medi ant e 
Pr ogr ammi  Or gani ci  d' I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge Regi onal e n.  25/ 87 o 
medi ant e Pr ogr ammi  i nt egr at i  d' I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge n.  179/ 92 ovver o 
medi ant e i l  r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a a'  sensi  del l a Legge 
Regi onal e n.  25/ 93,  est esi  al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el at i va ar ea di  
per t i nenza,  al l e seguent i  condi zi oni :  
 
-   dest i nazi one dei  vol umi  r i st r ut t ur at i  od ampl i at i  -  i nt er esse col l et t i vo;  
-  gl i  event ual i  ampl i ament i  vol umet r i c i  degl i  edi f i c i  esi st ent i  dest i nat i  
a ser vi z i  di  i nt er esse col l et t t i vo nel l ’ ambi t o del  compar t o sono ammessi ,  senza 
l i mi t e vol umet r i co,  pur chè r i spet t i no i  seguent i  r equi s i t i :  
 a)  s i ano det er mi nat i  uni cament e da esi genze f unzi onal i  e t ecni che del l a 
st r ut t ur a esi st ent e;  
 b)  non di ano or i gi ne a nuove ed aut onome st r ut t ur e,  ancor chè dest i nat e 
a ser vi z i ;  
 c)  s i ano ar moni osament e i nser i t i  nel  cont est o del  f abbr i cat o esi st ent e,  
r i pr endendone gl i  el ement i  composi t i v i  ed ar chi t et t oni c i ;  
 d)  non det er mi ni no un i ncr ement o i n al t ezza degl i  edi f i c i  o di  par t e di  
essi  che eccedano l ’ al t ezza massi ma del l ’ edi f i c i o pi ù al t o nel l ’ ambi t o del l a 
zona I CS;  
 e)  osser vi no l e di st anze dai  conf i ni  di  pr opr i et à pr escr i t t e dal  Codi ce 
Ci vi l e,  e l a di st anza mi ni ma f r a par et i  f i nest r at e pr escr i t t a dal l ’ ar t . 9 del  
DM.  02, 04, 68,  f at t a sal va l ’ i pot esi  che si  t r at t i  di  ampl i ament i  r eal i zzat i  
i n comune t r a pi ù st r ut t ur e;  
 f )  non compor t i no l ’ abbat t i ment o di  al ber at ur e di  al t o f ust o.  
 
Le ar ee di  per t i nenza dei  f abbr i cat i  esi st ent i  dovr anno esser e ut i l i zzat e a 
ver de at t r ezzat o e par cheggi o o per  l a r eal i zzazi one di  pi ccol i  i mpi ant i  
spor t i v i  al l ' aper t o.  
 



 
L' edi f i c i o r esi denzi al e r i cadent e nel l a zona REB -  Sat ur a i nt er cl usa nel  l ot t o 
1 pot r à esser e r i col l ocat o senza aument o di  vol ume nel  per i met r o del  l ot t o 
st esso qual or a ci ò r i sul t asse oppor t uno per  un pi ù r azi onal e ut i l i zzo del l e 
ar ee l i ber e.  
 
Par cheggi  compl et ament e i nt er r at i  pot r anno esser e r eal i zzat i  anche al  di  so t t o 
di  ar ee dest i nat e al l a f or mazi one di  spazi  pubbl i c i  e ad at t r ezzat ur e di  
i nt er esse col l et t i vo,  compat i bi l ment e con l e st r ut t ur e e gl i  i mpi ant i  i n esse 
pr evi st i .   
 
Ab or i gi ne 

Compr ende i l  compl esso di  ar ee ed i mmobi l i  che ospi t ano st r ut t ur e 
di  i nt er esse soci al e per  l ' i s t r uzi one e l ' assi st enza si t uat o t r a 
Cor so Genova e Cor so Buenos Ai r es i n pr ossi mi t à di  Vi a C.  Col ombo.  

 
I n t al e zona non sono consent i t e nuove cost r uzi oni  se non come vol umi  
di  ser vi z i o col l egat i  agl i  edi f i c i  esi st ent i .  

 
Nel  caso che pi ù st r ut t ur e s i  consor zi asser o per  r eal i zzar e un uni co 
vol ume di  ser vi zi  comuni  sar à possi bi l e cumul ar e gl i  i ncr ement i  
vol umet r i c i  pr evi st i  per  c i ascuno di  essi .  

 
La zona r i sul t a suddi vi sa i n car t ogr af i a i n 6 l ot t i  da i nt ender si  
qual i  uni t à mi ni me di  pr oget t azi one ed i nt er vent o:  

 
  -  Lot t o 1 -  Pi o I st i t ut o Ar t i gi anel l i  
  -  Lot t o 2 -  Par cheggi o e ver de at t r ezzat o 
  -  Lot t o 3 -  Asi l o Ni do 
  -  Lot t o 4 -  Pi o Ri t i r o G.  Devot o 
  -  Lot t o 5 -  Casa del l a Di vi na Pr ovvi denza 
  -  Lot t o 6 -  Scuol a Mat er na 
 

L' at t uazi one del l e pr evi s i oni  del l a var i ant e è possi bi l e,  pr evi a 
appr ovazi one di  un P. P.  est eso ad uno dei  l ot t i  di  r i st r ut t ur azi one 
e compl et ament o o a pi ù l ot t i  consor zi at i ,  così  come i ndi v i duat i  i n 
car t ogr af i a,  ovver o medi ant e Pr ogr ammi  Or gani ci  d' I nt er vent o a'  
sensi  del l a Legge Regi onal e n.  25/ 87 o medi ant e Pr ogr ammi  i nt egr at i  
d' I nt er vent o a'  sensi  del l a Legge n.  179/ 92 ovver o medi ant e i l  
r i l asci o di  Concessi one Edi l i z i a Convenzi onat a a'  sensi  del l a Legge 
Regi onal e n.  25/ 93,  est esi  al l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el at i va 
ar ea di  per t i nenza,  al l e seguent i  condi zi oni :  

 
  -   dest i nazi one dei  vol umi  r i st r ut t ur at i  od ampl i at i  -  i nt er esse 

col l et t i vo;  
 
  -  i ncr ement i  vol umet r i c i  non super i or i  al  30% del  vol ume esi -

st ent e per  ampl i ament i  anche medi ant e sopr ael evazi one o r ea-
l i zzazi one di  cor pi  di  ser vi z i o;  t al i  nuovi  vol umi  dovr anno esser e 
r eal i zzat i  nel  r i spet t o degl i  al l i neament i  pr ospi c i ent i  l e ar ee 
pubbl i che.  

 
 

Nel  caso che l ' i ncr ement o vol umet r i co venga ut i l i zzat o per  l a 
cr eazi one di  uno o pi ù cor pi  di  ser vi z i o,  essi  dovr anno esser e 
f i s i cament e e f unzi onal ment e col l egat i  con al meno una del l e st r ut -
t ur e esi st ent i .  



 
 

Le ar ee di  per t i nenza dei  f abbr i cat i  esi st ent i  dovr anno esser e 
ut i l i zzat e a ver de at t r ezzat o e par cheggi o o per  l a r eal i zzazi one 
di  pi ccol i  i mpi ant i  spor t i v i  al l ' aper t o.  

 
L' edi f i c i o r esi denzi al e r i cadent e nel l a zona REB -  Sat ur a i nt er cl usa 
nel  l ot t o 1 pot r à esser e r i col l ocat o senza aument o di  vol ume nel  
per i met r o del  l ot t o st esso qual or a ci ò r i sul t asse oppor t uno per  un 
pi ù r azi onal e ut i l i zzo del l e ar ee l i ber e.  

 
Par cheggi  compl et ament e i nt er r at i  pot r anno esser e r eal i zzat i  anche 
al  di  sot t o di  ar ee dest i nat e al l a f or mazi one di  spazi  pubbl i c i  e 
ad at t r ezzat ur e di  i nt er esse col l et t i vo,  compat i bi l ment e con l e 
st r ut t ur e e gl i  i mpi ant i  i n esse pr evi st i .   



 
  

 
 
     ZONA PER ATTREZZATURE D' I NTERESSE COLLETTI VO- SATURA -  I CS 
 
 
 

Compr ende st r ut t ur e,  ar ee ed i mpi ant i  di  i nt er esse col l et t i vo 
esi st ent i ,  per  l e qual i  non si  pr evedono t r asf or mazi oni  o 
pot enzi ament i .  

 
 
 

I n t al i  zone sono escl usi vament e consent i t i  i nt er vent i  di  cui  al l e 
l et t er e a)  -  b)  e c)  del l ' ar t .  31 del l a Legge n.  457/ 78.   



 
 
 
 
                                                                 

N O R M E      G E N E R A L I  
 
 
 
 
  Par amet r i  edi l i z i  
 
 
 

Nel l e zone di  r i qual i f i cazi one,  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  r i st r ut -
t ur azi one ur bani st i ca,  i  l i mi t i  di  di st anza t r a i  f abbr i cat i  e di  
al t ezza degl i  edi f i c i ,  i n consi der azi one del l a par t i col ar e densi t à 
edi l i z i a,  possono esser e r eal i zzat i  i ndi pendent ement e dai  par amet r i  
f i ssat i  i n v i a gener al e dal  P. R. G.  nei  seguent i  t er mi ni :  

 
 

 per  gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one  edi l i z i a e r i st r ut t u-
r azi one ur bani st i ca l e di st anze t r a f abbr i cat i  sar anno val ut at e 
senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  esi st ent i  o di  
pr oget t o pur chè quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  1, 20 ml ;  

 per  gl i  i nt er vent i  di  ampl i ament o medi ant e sopr ael evazi one i  
vol umi  di  nuova pr evi s i one pot r anno aver e dagl i  edi f i c i  c i r co-
st ant i  di st anze egual i  a quel l e del  f abbr i cat o ogget t o d' i n-
t er vent o,  f at t o sal vo i l  r i spet t o dei  l i mi t i  f i ssat i  dal  Codi ce 
Ci vi l e.  

 
 
 
  I nt er vent i  aut or i zzat i  
 

 
Sono da i nt ender si  conf er mat i  t ut t i  gl i  i nt er vent i  gi à ogget t o di  
t i t ol i  concessor i  nel l a v i genza del  P. P. E.   

 

 


