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 L E G E N D A  
 
 
 
 I T   i ndi ce t er r i t or i al e 
 I F   i ndi ce f ondi ar i o 
 H   al t ezza massi ma 
 DF   di st anza dai  f abbr i cat i  
 DS   di st anza dal  conf i ne st r adal e 
 DC    di st anza dai  conf i ni  di  pr opr i et à 
 Sup. Cop.        super f i c i e coper t a 
 RC   r appor t o di  coper t ur a 
 SLA   super f i c i e l or da abi t abi l e 
 SP   super f i c i e di  pavi ment o 
 
 I    i s t r uzi one 
 RI    r i cet t i vo t ur i st i co 
 RE   r esi denza 
 SC   scambi o,  commer ci o 
 SCT   di r ezi onal e 
 I C   i nt er esse comune 
 P   par cheggi o 
 VA   ver de at t r ezzat o 
 VP   ver de pr i vat o 
 AT   at t r ezzat ur e t ecnol ogi che 
 AR   at t i v i t à ar t i gi anal i  
  
 
 SUA   st r ument o ur bani st i co at t uat i vo 
 
 
 RE   r i s t r ut t ur azi one edi l i z i a 
 RR   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo 
 SE   sost i t uzi one edi l i z i a 
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TI TOLO I   :    DI SPOSI ZI ONI  GENERALI  
- - - - - - - -    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
CAPI TOLO I    Ogget t o:  f i nal i t à ed el ement i  cost i t ut i vi  
 
    ART.  1 :  ogget t o del l e nor me di  at t uazi one 
    ART.  2 :  f i nal i t à 
    ART.  3 :  el ement i  cost i t ut i v i  del  P. R. G.  
 
 
CAPI TOLO I I   Ogget t o:  par amet r i  e r egi mi  di  i nt er vent o 
      
                    ART.  4 :  par amet r i  ur bani st i co- edi l i z i  di  
         car at t er e gener al e 
    ART.  5 :  r egi mi  di  i nt er vent o 
    ART.  6 :  pr ogr amma pol i ennal e di  at t uazi one 
    ART.  7 :  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  
 
 
TI TOLO I I   :  DI SCI PLI NA DELLE ZONE OMOGENEE 
- - - - - - - - -    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
CAPI TOLO I  Ogget t o :  si st ema ur bano e pr eval enza  
          r esi denzi al e 
 
    ART.  8  :  zona A ( RE- A)  
          ( zona r esi denzi al e di  sal vaguar di a 
          ambi ent al e)  
    ART.  9  :  zona A ( NA)  
          ( nucl eo abi t at o di  S.  Gi ul i a)  
    ART.  10 :  zona B ( RE- B)  
          ( zona r esi denzi al e t ot al ment e o 
          par zi al ment e edi f i cat a)  
    ART. 10 bi s Pr oget t o di  Ambi t i  omogenei  
    ART.  11 :  zona C ( RE- C)  
                             ( zona r esi denzi al e di  nuovo i mpi ant o)   
    ART.  12 :  zona SP 
          ( zona per  st r ut t ur e pol i f unzi onal i )  
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CAPI TOLO I I   Ogget t o :  si st ema pr odut t i vo 
 
    ART.  13 :  zona D ( RI )  
          ( zona per  r i cet t i v i t à t ur i st i ca)    
    ART.  14 :  zona D ( RI C)  
          ( zona t ur i st i co- r i cet t i va per  
      azi ende al l ' ar i a aper t a)  
    ART.  15 :  zona D ( RI B)  
          ( zona del l a passeggi at a a mar e -  
          i ndi cazi oni  di  pr ogr amma)  
                              ( zona per  at t r ezzat ur e bal near i )  
    ART.  16 :  zona D ( AR)  
          ( zona pr odut t i va ar t i gi anal e)  
    ART.  17 :  zona D ( LS)  
          ( zona l udi co spor t i va)  
 
 
 
CAPI TOLO I I I   Ogget t o :  si st ema agr i col o 
 
    ART.  18 :  zona E ( ATP)  
          ( zona agr i col a di  t ut el a  
      paesi st i ca)  
    ART.  19 :  zona E ( AS)  
          ( zona agr i col a ser r i col a)  
    ART.  20 :  zona E ( AP)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va)  
    ART.  21 :  zona E ( APP)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va di  pr egi o)  
    ART.  22 :  zona E ( APB)  
          ( zona agr i col o- pr odut t i va- boscat a)  
    ART.  23 :  zona E ( AP- RI )  
      ( zona agr i col o pr odut t i va di  r i spet t o 
       i dr ogeol ogi co)  
 
 



 
TI TOLO I I I :  SI STEMA I NFRASTRUTTURALE                       5 
 
    ART.  24 :  c l assi f i cazi one 
    ART.  25 :  ar ee i nedi f i cabi l i  
    ART.  26 :  i nf r ast r ut t ur e per  l ' accessi bi l i t à 
    ART.  27 :  pr oget t i   speci al i                  
      Pi azza Mi l ano /  Pi azza del l a Li ber t à 
 
 
 
 
TI TOLO I V  :  DI SPOSI ZI ONI  SPECI ALI  E FI NALI  
 
 
    ART.  28 :  nor me consi gl i o 
    ART.  29 :  car t a geol ogi ca 
    ART.  30 :  P. R. G.  del  Comune di  Lavagna 
                    ART.  31 :  Manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che,  
      pr i vat e e st agi onal i .  



 
                     DI SCI PLI NA   PAESI STI CA                       6 
 
TI TOLO I   :    I NQUADRAMENTO GENERALE 
 
    ART.  1 :  campo di  appl i cazi one del l a 
         di sci pl i na paesi st i ca 
    ART.  2 :  el abor at i  del l a di sci pl i na  
         paesi st i ca 
    ART.  3 :  nat ur a ed ef f et t i  del l a di sci pl i na 
         paesi st i ca 
 
TI TOLO I I   :  VI NCOLI  ED AMBI TI  PARTI COLARI  
      
                    ART.  4 :  pecul i ar i t à geomor f ol ogi che e    
         r el at i ve  f asce  di   r i spet t o 
    ART.  5 :  manuf at t i  ed i nt or no  ambi ent al e  da 
         t ut el ar e ( emer genze ar chi t et t oni che,  
         st or i che,    ar cheol ogi che,    r ur al i ,  
         s i t i  r appr esent at i v i )  
    ART.  6 :  s i st emi  di   manuf at t i   da  t ut el ar e:  
         emer genze ar chi t et t oni che e per cor si  
         di    i nt er esse  st or i co -  ambi ent al e 
    ART.  7 :  emer genze veget azi onal i  
                    ART.  8 :  v i sual i ,    emer genze  v i s i ve,   punt i  
         panor ami ci    e   v i sual i    di nami che 
 
TI TOLO I I I :  NORME GENERALI  
 
    ART.   9 :  def i ni z i one dei  macr oambi t i   
          t er r i t or i al i  
    ART.  10 :  zone ANI - MA ar ee di  i nt er esse 
          nat ur al i st i co -  f or est al e 
    ART.  11 :  zone I S- MA e I D- MA  
          ar ea  di   col l i na 
    ART.  12 :  zone SU -  t essut i  ur bani  qual i f i ca-   
      t i  di  i nt er esse st or i co- ambi ent al e 
    ART.  13 :  zone I D- CE -  i nsedi ament o di  cr i na-   
      l e di  Sant a Gi ul i a 
    ART.  14 :  zone  TU,   I D- MO- A,   I S- TR- TU,   

I D- CO  -   f asci a  cost i er a  e pi ana    
del l ' Ent el l a 
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      STRUTTURE RI CETTI VE DA QUALI FI CARE 
PROGETTI  NORMA :  
 
 1 pr oget t o nor ma  ALBERGO GRATTACI ELO 
 2      "        "         ALBERGO RI STORANTE ENTELLA 
 3      "        "         ALBERGO RI STORANTE TI GULLI O 
 4      "        "         ALBERGO MI RAMARE 
 5      "        "         HOTEL ARENAL 
 6      "        "         HOTEL ASTORI A 
 7      "        "         HOTEL FI ESCHI  
 8      "        "         HOTEL SUD EST 
 9      "        "         ALBERGO FRATELLI  STAGNARO 
10      "        "         REAL PARK HOTEL 
11      "        "         HOTEL TI RRENO 
12      "        "         HOTEL MAGGI  
13      "        "         VI LLA LUI SA 
14      "        "         HOTEL NUOVO BRI STOL 
15      "        "         HOTEL ARCO DEL SOLE 
16      "        "         MOTEL LA SCOGLI ERA 
17      "        "         HOTEL DORI A 
18      "        "         HOTEL CAVI  
19      "        "         ALBERGO ARI ANNA 
20      "        "         HOTEL MEDI TERRANEO 
21      "        "         ALBERGO CI PRESSO 
22      "        "         ALBERGO SAN LUCA 
23      "        "         ALBERGO VI LLA RI TA ( vedi  st r ut t ur e r i cet t i -  
         ve i n t r asf or mazi one)  
24      "        "         ALBERGO LI VI O 
25      "        "         ALBERGO ALBA 
26      "        "   ALBERGO ADMI RAL LI DO 
27      "        "         ALBERGO ANCORA 
28      "        "         ALBERGO GARGANTUA 
29      "        "   ALBERGO BELVEDERE 
30      "        "         ALBERGO GI ULI O PASTORE 
 
-  TABELLE STRUTTURE  RI CETTI VE  ALBERGHI ERE 
-  TABELLA STRUTTURE RI CETTI VE ALBERGHI ERE PREVI STE I N TRASFORMAZI ONE 
-  TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE EXTRALBERGHI ERE 
-  TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE ALL' ARI A APERTA  
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         SCHEDE S. U. A.  o CONCESSI ONI  CONVENZI ONATE 
             A ( RE- A)   -   B ( RE- B)   -  E ( AP)  -  SERVI ZI  
 
ZONA RE- A :  
Pr oget t o Recuper o   PR1 
  "           "       PR2 
  "           "       PR3 
  "           "       PR4 
  "           "       PR4 bi s  
                    PR4/ t er  
  "           "       PR5 
  "           "       PR6 
  "           "       PR7 
  "           "       PR8 
  "           "       PR9 
  "           "       PR10 
  "           "       PR11 
  "           "       PR12 
  "           "       PR13 
  "           "       PR14 
  "           "       PR15 
  "           "       PR16 
  "           "       PR17 
  "           "       PR18 
 
ZONA RE- B :  
Pr oget t o Recuper o   PR19 
  "           "       PR20 
  "           "       PR21 ( compar t i  1 e 2)  
  "           "       PR22 
  "           "       PR23 
  "           "       PR24 
  "           "       PR25 
  "           "       PR28 
  "           "       PR30 
  "           "       PR31  
                    PR32 
ZONA A ( NA)  
    PR32A 
ZONA AP :                           
 
Pr oget t o r ecuper o   PR26                
  "           "       PR27 
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ALLEGATO n  3        SCHEDE DELLE ZONE  D  ( LS)  
 
ZONA  LS3 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve l ungo  l a  Panor ami ca 
ZONA  LS4 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve l ungo  l a  Panor ami ca 
ZONA  LS5 :  at t r ezzat ur e l udi co- spor t i ve i n zona S.  Gi ul i a 
 
 
 

ALLEGATO n  4        SCHEDE DELLE ZONE  SP 
 
ZONA  SP1 :  st r ut t ur e pol i f unzi onal i  l ungo l '  Ent el l a 
ZONA  SP2 :  st r ut t ur e pol i f unzi onal i  i n zona Ospedal e 
 
     

ALLEGATO n  5       TABELLA DELLE ZONE C ( REC)  
 
 

ALLEGATO n  6       TABELLA DELLE ZONE D ( RI )  DI  NUOVO I MPI ANTO 
 
                                                       
 

ALLEGATO n  7       TABELLA DELLE STRUTTURE RI CETTI VE 
           FORMATA A'  SENSI  DELLA LEGGE R. L.  7/ ' 93 

 
 
 

ALLEGATO n  8 A PARTE :   TABULATI  CON I NTERVENTI  AMMESSI  E  
             DESTI NAZI ONI   CONSENTI TE RELATI VE 
     ALLA ZONA REA 
 
 

ALLEGATO n  9   TABELLA REGI ME DEI  PARCHEGGI  
 
 
ALLEGATO n°  10 A PARTE :     NORME CONSIGLIO 

 
 
ALLEGATO n°  11:          Recuper o ai  f i ni  abi t at i vi  dei  sot t ot et t i  esi st ent i .   
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           TI TOLO I  -  DI SPOSI ZI ONI  GENERALI  
 
         
                                CAPI TOLO  I  
 
 
 
                  OGGETTO -  FI NALI TA'  -  ELEMENTI  COSTI TUTI VI  
 
 
 
                                ART.  1 
 
                       Ogget t o del l e Nor me di  At t uazi one 
 
 
 
1.  Le pr esent i  Nor me di sci pl i nano l ' at t uazi one del  Pi ano Regol at or e 

Gener al e del  Comune di  Lavagna,  el abor at o i n var i ant e i nt egr al e al  
P. R. G.  appr ovat o con Decr et o del  Pr esi dent e del l a Gi unt a Regi onal e 
28 apr i l e 1977,  n.  1055,  di  cui ,  uni t ament e agl i  al l egat i  i nf r a 
c i t at i ,  cost i t ui scono ad ogni  ef f et t o par t e i nt egr ant e ed 
essenzi al e.  

 
 
 
2.  I  r i f er i ment i  al  P. R. G.  cont enut i  nel l e pr esent i  Nor me devono 

per t ant o i nt ender si  f or mul at i  con escl usi vo r i guar do al l a var i ant e 
i nt egr al e di  cui  al  pr ecedent e comma.  



 
                                     
                                 ART.  2                               11 
 
 
                                Fi nal i t à 
 
 
 
Le Nor me,  i n r el azi one ai  cont enut i  gr af i co- descr i t t i v i  che def i ni scono,  
nei  di ver si  cont enut i  ed aspet t i ,  l a zoni zzazi one del  t er r i t or i o 
comunal e,  di sci pl i nano:  
 
 
-  l e dest i nazi oni  d' uso ed i  r egi mi  gener al i  d' i nt er vent o ammessi  

nel l e s i ngol e zone;  
 
 
-  gl i  i ndi c i  ed i  par amet r i  edi l i z i  da osser var e nel l ' at t uazi one 

degl i  i nt er vent i ;  
 
 
-  l e modal i t à di  at t uazi one degl i  i nt er vent i ,  con l a speci f i cazi one 

del l e quot e  di  ser vi z i  da r eper i r e,  i n t er mi ni  l oca-  l i zzat i v i  e 
di mensi onal i ;  

 
 
-  i  t i pi  di  i nt er vent o sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e e l e r el at i ve 

modal i t à di  at t uazi one;  
 
 
-  l a sal vaguar di a,  l a t ut el a ed i l  cor r et t o uso del  t er r i t or i o,  con 

par t i col ar e at t enzi one ai  val or i  paesi st i co- ambi ent al i ;  
 
 
-  gl i  st andar ds del l e uni t à i mmobi l i ar i  a dest i nazi one t ur i -

st i co- r i cet t i va,  i n r el azi one al l e di ver se t i pol ogi e azi endal i  
pr evi st e dal l a l egi s l azi one di  set t or e;  

 
 
-  i  cr i t er i  gener al i  e par t i col ar i  da osser var si  nel l ' at t ua-  z i one 

degl i  i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one e di  pot enzi ament o del l e 
r i sor se del  l i t or al e mar i t t i mo.  

 
                              
 



 
 
 
                                ART.  3                           12   
  
                    El ement i  cost i t ut i vi  del  P. R. G.  
 
 
1.  I l  P. R. G.  è cost i t ui t o dai  seguent i  el abor at i :  
 
Anal i s i  
 
1. 1  t avol a dei  v i ncol i  
1. 2 t avol a del l o st at o di  f at t o del l e pr i nci pal i  r et i  ( f ognar i a,  

i dr i ca,  el et t r i ca,  del  gas)  
1. 3 t avol a del l o st at o di  f at t o del l e r et e v i ar i a 
1. 4 schede del l o st at o di  f at t o r el at i ve al l a zona REA ( cent r o st or i co)  
1. 5 t avol a del l o st at o di  f at t o del l a zona REA i n scal a 1: 500 
1. 6 t avol a del l e ar ee asser vi t e 
1. 7 r el azi one soci o- economi ca 
1. 8  schede dei  ser vi z i  col l et t i v i  
Al l egat o al l a r el azi one i l l ust r at i va :  i ndagi ne st or i co -  mor f ol ogi ca 
del  Cent r o St or i co di  Lavagna.  
 
Pr oget t o 
 
Rel azi one i l l ust r at i va 
 
Tavol a  n.  1 zoni zzazi one i n scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  2   zoni zzazi one i n scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  3 zona REA t avol a di  r i f er i ment o del l e dest i nazi oni  
   d' uso e del l e modal i t à d' i nt er vent o 
Tavol a  n.  4   schema del l a passeggi at a a mar e ( t r e t avol e)   
   scal a 1: 2000 
Tavol a  n.  5 t avol a dei  ser vi z i  pubbl i c i  di  st andar d 
Tavol a  n.  6   v i abi l i t à di  pr oget t o 
 
nor me t ecni che di  at t uazi one 
di sci pl i na paesi st i ca:  nor me t ecni che e t avol e al l egat e 
st udi  geol ogi c i  
 
 
 



 
 
 
 
Al l egat i  al l e Nor me Tecni che di  At t uazi one                        13 
 
1)  St r ut t ur e r i cet t i ve al ber ghi er e da r i qual i f i car e 
2)  Schede dei  Pr oget t i  di  r ecuper o 
3)   Schede del l e zone LS 
4)  Schede del l e zone SP 
5)  Tabel l a del l e zone REC 
6)  Tabel l e del l e zone RI  ( St r ut t ur e r i cet t i ve al ber ghi er e -  
 St r ut t ur e r i cet t i ve pr evi st e i n t r asf or mazi one -   
 Ext r a- al ber ghi er e -  r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a)  
7)  Tabel l a del l e st r ut t ur e r i cet t i ve f or mat a a'  sensi  del l a  
 L. R.  7/ 93 
8)    Tabul at i  con i nt er vent i  ammessi  e dest i nazi oni  consent i t e  
     r el at i v i  al l a zona REA 
9)  Nor me consi gl i o.  
10)  Tabel l a r egi me dei  par cheggi  
11)   Recuper o ai  f i ni  abi t at i vi  dei  sot t ot et t i  esi st ent i .  
 
 
2.   TAVOLE I NTEGRATI VE DI  PROGETTO A SEGUI TO CONTRODEDUZI ONI  AL VOTO 

C. T. U.  n.  666 del  16. 04. 1996 
 
2. 1  -  I ndi v i duazi one del l e ar ee agr i col o- pr odut t i ve- boscat e con  

 r et t i f i ca del  conf i ne comunal e 
2. 2  -  Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  Ti pi  edi l i z i  
2. 3  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  Val or i  da 
  pr eser var e.  
2. 4  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  St at o di  f at t o 
2. 5  -     Zona NA -  Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a -  I nt er vent i  
  ammessi .  
2. 6  -  Di sci pl i na paesi st i ca -  Ambi t i  geomor f ol ogi c i  
2. 7  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  Uni t à i nsedi at i ve 
2. 8  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  St r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca 
2. 9  -     Di sci pl i na paesi st i ca -  St r ut t ur a i nsedi at i va at t ual e 
2. 10 -  Vi abi l i t à 
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3.  TAVOLE DI  PROGETTO ALLEGATE AL D. P. G. R.  n.  287 DEL 14. 09. 1998 
 COME DA  VOTO DEL C. T. U.  N.  740 DEL 25. 02/ 18. 03 ED 11. 05. 1998 
 
3. 1  -  Tavol a n.  1  zoni zzazi one scal a 1: 2000  
3. 2  -  Tavol a n.  2  zoni zzazi one scal a 1: 2000 
3. 3 -  Tavol a n.  3  zoni zzazi one RE- A i n scal a 1: 500 
3. 4 -  Tavol e n. r i  4A -  4B -  4C Passeggi at a a mar e schemi  di  
  r i f er i ment o nor mat i vo i n scal a 1: 1000 
3. 5  -  Nor me Consi gl i o Al bum Pr oget t i  
3. 6 -  Tavol a n.  3  Zona NA -  Nucl eo di  Sant a Gi ul i a -  Tavol a dei  
  val or i  da pr eser var e i n scal a 1: 2000 
          Tavol a n.  5  Zona NA -  Nucl eo di  Sant a Gi ul i a -  Tavol a 
  degl i  i nt er vent i  ammessi  i n scal a 1: 2000 
3. 7 -  Tavol a n.  1  zoni zzazi one paesi st i ca -  car t a del  paesaggi o 
  i n scal a 1: 2000 
3. 8 -  Tavol a n.  2  zoni zzazi one paesi st i ca -  car t a del  paesaggi o 
  i n scal a 1: 2000 
3. 9 -  Tavol a n.  8  st r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca -  di sci pl i na 
  paesi st i ca i n scal a 1: 5000 
3. 10 -  Schede anal i s i  Zona RE- A 
3. 11 -  Tabul at i  con i nt er vent i  ammessi  e dest i nazi oni  consent i t e 
  i n Zona RE- A 
3. 12 -  I NDAGI NI  GEOLOGI CHE 
  Rel azi one geol ogi ca 
  Nor me geol ogi che at t uat i ve 
  Car t a geomor f ol ogi ca i n scal a 1: 5000 
  Car t a zoni zzazi one geol ogi ca i n scal a 1: 5000 
3. 13 -  RAPPORTI  CON I L P. T. C. P.  
  N.  2 el abor at i  cont enent i  l e i ndi cazi oni  del l e var i ant i  al  
  P. T. C. P.  i n scal a 1: 25000 
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                    PARAMETRI   E  REGI MI   D' I NTERVENTO 
 
 
 
                                ART.  4 
 
          Par amet r i  ur bani st i co- edi l i zi  di  car at t er e gener al e 
 
 
 
 
1.  I  par amet r i  ur bani st i co- edi l i z i  di  car at t er e gener al e ( qual i  l e 

def i ni z i oni  di  :  vol ume,  super f i c i e l or da di  pavi ment o,  al t ez za,  
di st anze,  super f i c i e t er r i t or i al e,  f ondi ar i a ed asser vi t a,  i ndi c i  
di  f abbr i cabi l i t à t er r i t or i al e e f ondi ar i o,  super f i c i e coper t a,  
r appor t o di  coper t ur a,  per t i nenze,  e quant ' al t r o necessar i o ai  f i ni  
del l a compl et a descr i z i one di  t ut t i  i  per t i nent i  par amet r i  e 
r i f er i ment i )  sono def i ni t i  e pr eci sat i  dal  Regol ament o Edi l i z i o.  

 
 
2.  Anal ogament e,  sono def i ni t i  dal  Regol ament o Edi l i z i o,  i n coer enza 

con l e per t i nent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve,  i  modi  gener al i  di  
i nt er vent o sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  



 
                               ART.  5                             16 
                        Regi mi   di   i nt er vent o 
 
1.  I n accor do con l e car at t er i st i che st r ut t ur al i  ed or gani zzat i ve e 

con l e conseguent i  esi genze del l e s i ngol e zone omogenee,  i l  P. R. G.  
di sci pl i na l e per t i nent i  modal i t à di  i nt er vent o i n sost anzi al e 
accor do con i  seguent i  r egi mi  di  i nt er vent o,  che def i ni scono l a 
f unzi one e l ' ambi t o gener al e del l a r egol ament azi one:  

 
a)  Regi me di  mant eni ment o,  appl i cat o nel l e zone ( o par t i  di  zona)  
con i mpi ant o ur bani st i co e t essut o edi l i z i o gi à def i ni t i  e 
sost anzi al ment e mer i t evol i  di  conf er ma,  sal v i  gl i  oppor t uni  
i nt er vent i  di  r i s i st emazi one,  r i qual i f i cazi one e r ecuper o.  Tal e 
r egi me l i mi t a per t ant o gl i  i nt er vent i  ammessi  ai  t i pi  o modi  che 
assi cur ano l a sost anzi al e conser vazi one dei  f abbr i cat i  e degl i  
spazi  l i ber i  esi st ent i ,  pur  consent endone i l  r ecuper o,  i n pr esenza 
di  speci f i che si t uazi oni  di  degr ado.  I n l i nea gener al e è pr escr i t t o 
i l  r i spet t o dei  vol umi ,  del l e super f i c i  e degl i  i nvol ucr i  degl i  
edi f i c i  esi st ent i .  

 
b)  Regi me di  r i qual i f i cazi one edi l i z i a,  appl i cat o nel l e zone ( o 
par t i  di  zona)  con i mpi ant o ur bani st i co mer i t evol e di  conf er ma ma 
con el ement i  del  t essut o edi l i z i o da sost i t ui r e,  medi ant e 
i nt er vent i  di  r ecuper o di  maggi or e i nt ensi t à r i spet t o a quel l i  
consent i t i  nel  r egi me di  mant eni ment o.  Tal e r egi me,  per t ant o,  ol t r e 
a consent i r e t ut t i  gl i  i nt er vent i  di  cui  al  pr ecedent e punt o a) ,  
per met t e di  pr oceder e,  con concessi one edi l i z i a convenzi onat a al l a 
r i st r ut t ur azi one con sost i t uzi one anche i nt egr al e del l ' i nvol ucr o 
con di ver sa di sposi z i one dei  vol umi  r i cost r ui t i .  I n l i nea gener al e 
con i ncr ement o vol umet r i co " una t ant um"  per  l a r i qual i f i cazi one 
ar chi t et t oni ca di  zona.  

 
c)  Regi me di  r i st r ut t ur azi one ur bani st i ca,  appl i cat o nel l e zone 
( o par t i  di  zona)  con i mpi ant o ur bani st i co e t essut o edi l i z i o da 
r i nnovar e ed adeguar e.  Tal e r egi me,  ol t r e a consent i r e gl i  
i nt er vent i  di  cui  ai  pr ecedent i  punt i ,  per met t e con st r ument o 
ur bani st i co at t uat i vo l a r i st r ut t ur azi one edi l i z i a del l ' esi -
st ent e,  con i ncr ement i  vol umet r i c i .  

 
d)  Regi me di  nuovo i mpi ant o,  pr evi st o per  l e zone di  espansi one,  
da ur bani zzar si  ex novo con st r ument o ur bani st i co at t uat i vo o 
concessi one convenzi onat a.  
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                           ART.  6 
 

                                        
Pr ogr amma  pol i ennal e  di   at t uazi one   

 
 
 
 
 
Per  l ' at t uazi one  degl i   i nt er vent i   consent i t i   dal   P. R. G.   e dal l a 
st r ument azi one   ur bani st i ca  at t uat i va  i n v i a f acol t at i va è  possi bi l e 
r i cor r er e al l ' i s t i t ut o del   pr ogr amma pol i ennal e di  at t uazi one,   ovver o 
a quel l o del  pr ogr amma at t uat i vo pr evi st o dal l a L. R.  n.  36/ 1997,  i n 
accor do e con l e eccezi oni  di  cui  al l e per t i nent i  di sposi z i oni  
l egi s l at i ve.  
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                                ART.  7 
 

                                       
St r ument i   Ur bani st i ci   At t uat i vi   

 
 
 
1)  I l  P. R. G.  i ndi v i dua,  per  l e s i ngol e zone,  gl i  i nt er vent i  che,  i n 

r agi one del  r egi me cui  appar t engono o del l e l or o car at t er i st i che,  
sono sogget t i  a st r ument o ur bani st i co at t uat i vo.  

 
 
2)  Agl i  ef f et t i  di  cui  al  pr ecedent e comma,  i l  P. R. G.  r ecepi sce l a 

t i pol ogi a e di sci pl i na degl i  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  
f i ssat a dal l e per t i nent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve.  

 
 

3)  A'  sensi  e per  gl i  ef f et t i  del l ' ar t .  24,  1  comma,  del l a Legge 
28. 02. 1985 n.  47 -  L. R.  02. 05. 1985 n.  29,  gl i  st r ument i  at t uat i v i  
r i cadent i  nel l a zona r el at i va al  Por t o Tur i st i co sono sogget t i  ad 
appr ovazi one o Nul l a- ost a Regi onal e i n quant o ambi t o di  par t i col ar e 
r i l evanza,  i n v i st a del l a def i ni z i one degl i  asset t i  f i s i c i  del l a 
f asci a cost i er a.  
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                                CAPI TOLO  I  
 
                    SI STEMA URBANO A PREVALENZA RESI DENZI ALE 
 
                                ART.  8 
                                    
                             ZONA  A  ( RE- A)  
 
                  Zona r esi denzi al e di  sal vaguar di a ambi ent al e 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 

La Zona A ( RE- A)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e -  
t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat e -  di  ant i co i nsedi ament o ed 
i nt er essat e da aggl omer at i  ed i nsedi ament i  che r i vest ono car at t er e 
ed i nt er esse st or i co,  ar t i st i co ed ambi ent al e,  compr ese l e ar ee 
ci r cost ant i ,  par t e i nt egr ant e degl i  aggl omer at i  st essi .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse nel l a zona A ( RE- A)  sono l e seguent i :  
  
 -  r esi denza e st udi  pr of essi onal i  ( RE)  
 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca ( RI )   
 -  scambi o  o commer ci o ( SC)  
 -  uf f i c i  di r ezi onal i  ( SCT)  
 -  l avor azi oni  ar t i gi anal i   ( AR) ,   con  escl usi one  di   quel l e  
   c l assi f i cat e i nsal ubr i  di  pr i ma  e subor di nando ad aut or i z -   
   zazi one pr event i va quel l e i nsal ubr i  di  seconda cat egor i a a'   
   sensi  del l e v i gent i  di sposi z i oni  sani t ar i e 
 -  par cheggi  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                                              
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e per  gi oco e spor t  ( VA)  
 
     -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i   
 
3.  Rappor t i  f r a l e di ver se dest i nazi oni  d' uso                   
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I l  r appor t o f r a l e di ver se  dest i naz i oni  d' uso di  cui  al  pr ecedent e 
comma è def i ni t o,  per  quot e per cent ual i  r i f er i t e al l a super f i c i e 
di  pi ano di  c i ascun f abbr i cat o,  dal l ' al l egat o al l e pr esent i  Nor me.  



 
 
4.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
4. 1 L' i nt er a zona A ( RE- A)  è i ndi v i duat a come zona di  r ecuper o,  a'  sensi  

e per  gl i  ef f et t i  del l e v i gent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve i n mat er i a 
di  r ecuper o del  pat r i moni o edi l i z i o esi s t ent e.  

4. 2 La Tavol a n.  3 del  P. R. G.  suddi vi de l a Zona A ( RE- A)  i n di ver se uni t à 
mi ni me d' i nt er vent o ( U. M. I . ) ,  i ndi v i duando quel l e sogget t e a 
st r ument o ur bani st i co at t uat i vo ( ed i n par t i col ar e a pi ano di  
r ecuper o)  o concessi one edi l i z i a convenzi onat a.  

4. 3 Nel l a zona RE- A sono consent i t i ,  f at t i  sal v i  gl i  aspet t i  di  t ut el a 
ar chi t et t oni ca,  decor at i v i  e di  speci f i ca conser v azi one e nei  
l i mi t i  del l e modal i t à di  i nt er vent o di  cui  al l ' al l egat o  e r el at i va 
schedat ur a,  gl i  i nt er vent i  di :  

 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i   di  cui   al l ' ar t .   2,  
   comma 2,  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25.  
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 

pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  
i gi eni co- sani t ar i  o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  
ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  
che e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  
di  val or e st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  
nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso 
l a dest i nazi one al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o 
ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un 
i ncr ement o del  numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i   
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dest i nat i  a ser vi z i  ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  
pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza 
dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  
dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  
dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par cheggi  nel l a mi sur a di  un 
post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e r eal i zzat a i n aggi unt a 
a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  



 
assol ver e a t al e obbl i go.   
                                                           " " "       
Con escl usi one del l e zone o edi f i c i  sogget t i  a concessi one 
convenzi onat a  i n assenza del l a  qual e sar anno ammesse sol ament e  
oper e di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo a condi zi one che :  

 a)  non vengano modi f i cat e l e dest i nazi oni  degl i  spazi  d' ambi t o  
    esi st ent i  o ut i l i zzat i  a ver de;  
 b)  non vi  s i a aument o di  vol ume e di  super f i c i e;  
 c)  non vi  s i a al t er azi one del l e car at t er i st i che ar chi t et t oni che 
 d)  non vi  s i a modi f i ca del l a dest i nazi one d' uso.  
4. 4.  I n det t agl i o gl i  i nt er vent i  ammessi  per  l e si ngol e uni t à 

i mmobi l i ar i  sono quel l i  pr eci sat i  nel l ' Al l egat o e nel l a schedat ur a 
di  anal i s i  che,  con r i f er i ment o a c i ascuna U. M. I . ,  esat t ament e 
i ndi v i duat a nei  suoi  est r emi  t oponomast i c i  e cat ast al i ,  pr eci sa i  
t i pi  o modi  d' i nt er vent o consent i t i ,  l e t i pol ogi e edi l i z i e,  i  
col l egament i  ver t i cal i ,  i  pr ospet t i  ed i  det t agl i  ar chi t et t oni c i  
e decor at i v i  da conser var e ed i  v i ncol i  speci f i c i  da r i spet t ar e.  
Le pr escr i z i oni  del l a t abel l a sono i nder ogabi l i .  

4. 5 L' al l egat o di  cui  al  pr ecedent e comma i ndi v i dua,  al t r esì ,  s i ngol i  
i mmobi l i ,  compl essi  edi l i z i  ed ar ee mer i t evol i  di  par t i col ar e 
t ut el a,  per  l e l or o pr egevol i  car at t er i st i che ar chi t et t oni che ed 
ambi ent al i .  I l  di v i et o di  appor t ar e modi f i che al l ' i nvol ucr o è 
r i f er i t o al  cor po di  f abbr i ca pr i nci pal e,  ment r e è sempr e ammesso 
i l  r i or di no e l a r i composi zi one del l e super f et azi oni  event ual ment e 
esi st ent i  sui  r et r i  degl i  edi f i ci ,  medi ant e speci f i co pr oget t o 
uni t ar i o est eso a t ut t o l ' i mmobi l e.  
Tal e r i or di no è ammesso nel l ' ambi t o degl i  i nt er vent i  consent i t i  e 
nei  l i mi t i  del l ' esi st ent e vol umet r i a e super f i c i e e comunque deve 
esser e t al e da compor t ar e l a possi bi l i t à di  r i composi zi one dei  
r et r i  degl i  edi f i c i  con el i mi nazi one del l e super f et azi oni .
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4. 6 Cost i t ui scono par t e i nt egr ant e ed essenzi al e del  P. R. G.  l e schede di  

r i l evament o edi l i z i o e demogr af i co r el at i ve al l e s i ngol e U. M. I .  Tal i  
schede cost i t ui scono el ement o di  val ut azi one dei  pr oget t i  d' i nt er vent o.  
  I l  sogget t o at t uat or e,  per al t r o,  pot r à pr esent ar e una scheda 
di  anal i s i  pi ù aggi or nat a e det t agl i at a,  per  gi ust i f i car e l e scel t e 
pr oget t ual i  pr esent at e;  l ' i nt er vent o per al t r o dovr à comunque conf or mar si  
al l e car at t er i st i che gener al i  del  f abbr i cat o espost e nel l a per t i nent e 
scheda di  P. R. G.  

 
5.  Par cheggi  
 

E'  sempr e ammessa l a r eal i zzazi one di  par cheggi  i nt er r at i  pr i vat i ,  nel  
sot t osuol o del l e ar ee pr i vat e coper t e o scoper t e,  da dest i nar si  a 
per t i nenza di  i mmobi l i ,  con si st emazi one a ver de del l a coper t ur a,  al  f i ne 
di  val or i zzar e e r i qual i f i car e a ver de pr i vat o l e ar ee e gl i  spazi  l i ber i  
esi st ent i .  
I  par cheggi  pr evi st i  dal l e concessi oni  convenzi onat e sono nor mat i  
dal l ' apposi t a t abel l a.  
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              ART.  9 
 
                                ZONA A ( NA)  
                       Nucl eo abi t at o di  Sant a Gi ul i a 
 
 1.   Car at t er i  gener al i   
  
 La zona  A  ( NA)   compr ende l ' ant i co nucl eo f r azi onal e di  Sant a Gi ul i a,  
car at t er i zzat o da el ement i  di  pr egi o paesi st i co- ambi ent al e ma anche da 
si t uazi oni  di  degr ado,  nonchè esi genze di  mi gl i or  i nt egr azi one con i l  t essut o 
agr i col o- col l i nar e ci r cost ant e.   
 
2.   Dest i nazi oni  d' uso  
 
-  r esi denza ( RE) ;   
-  scambi o,  pubbl i c i  eser ci z i  e pi ccol i  eser ci z i  commer ci al i  ( SC) ;   
-  ver de pr i vat o ( VP) ;   
-  magazzi ni  -  deposi t i  per  pr odot t i  agr i col i ;   
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i ;   
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca,  i n conf or mi t à al l a per t i nent e nor mat i va nazi onal e 
e r egi onal e.   
-  ser vi z i  di  st andar d,  pr eci sat i  nel l a zoni zzazi one i n scal a 1: 2000  
 
  -  i s t r uzi one ( I )   
  -  at t r ezzat ur e di  i nt er esse comune ( I C)    
  -  par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
  -  ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e per  gi oco e spor t  ( VA)   
  -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( AT)  
 
3.  I nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o 
Non è consent i t o cost r ui r e nuovi  edi f i c i  ed al t er ar e i n mi sur a 
paesaggi st i cament e per cepi bi l e l a mor f ol ogi a e l e si st emazi oni  del  t er r eno,  
f at t i  sal v i  gl i  adeguament i  degl i  edi f i c i  esi st ent i  ai  car at t er i  pr opr i  del l a 
zona e gl i  i nt er vent i  mi nor i ,  come i n appr esso i ndi cat i  per  i l  super ament o di  
car enze f unzi onal i .  
 
4.   I nt er vent i  sul  pat r i moni o esi st ent e                             
Gl i  i nt er vent i  sul  pat r i moni o es i st ent e ammessi  sono quel l i  i ndi cat i  nel l a 
Tavol a 5 dal  t i t ol o:  " TAVOLA DELLE PRESCRI ZI ONI  RELATI VE AGLI  I NTERVENTI  
AMMESSI " .    
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4. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  
esi st ent i  i nf er i or i  ai  500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del l a por zi one 
o del  vol ume dei  f abbr i cat i  r esi denzi al i  esi st ent i  al l a dat a di  adozi one del  
P. R. G. ,  f i no ad un massi mo di  50 mc. ,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  
t ecnol ogi co e f unzi onal e,  nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca 
al l egat a.   
4. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 
non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  edi f i c i  
v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  i nvece,  
i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze mi ni me 
st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a super f i c i e 
f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  
4. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  ammessi  ad i nt er vent o di  r i st r ut t ur azi one 
edi l i z i a è consent i t o,  nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 ar t .  
2 -  comma e -  i l  f r azi onament o degl i  edi f i c i  st essi  pur chè ogni  uni t à abbi a 
super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   s i no  al   l i mi t e  massi mo  di  
3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e 
subor di nat ament e al  r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e 
l e uni t à der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.  La r eal i zzaz i one dei  
par cheggi  non deve compor t ar e l ' aper t ur a di  nuovi  accessi  vei col ar i ,  t al chè 
l addove quest i  non sussi st esser o dovr anno esser e r eper i t e sol uzi oni  di  sost a 
nel l e v i c i nanze pi ù pr ossi me al l ' i mmobi l e.  
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i                                                                 
dest i nat i  a ser vi z i  ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  
pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  
r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a 
v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e.  

                                                              " " "  
4. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o s t at o non 
sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  
5.  Manuf at t i  accessor i  agr i col i   
5. 1 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  
e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a condi zi one 
che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano  
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compat i bi l i  con i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no 
or gani che con l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  
Tal i  manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  r el at i vo 
vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à osser vando l e 
di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
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                                ART.  10 
                                    
                            ZONA  B  ( RE- B)  
 
          Zona r esi denzi al e t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat a  
 
1.  Car at t er i  gener al i .  

La Zona B ( RE- B)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e -  di st i nt e 
dal l a zona A ( RE- A)  -  t ot al ment e o par zi al ment e edi f i cat e,  nonchè 
car at t er i zzat e da un i mpi ant o ur bani st i co e da un t essut o edi l i z i o 
suf f i c i ent ement e or gani zzat i  e consol i dat i .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.                                            

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse per  c i ascun f abbr i cat o,  f i no al l a 
concor r enza del l e quot e per cent ual i  di  cui  i n appr esso sono l e seguent i :  

 -  r esi denza e st udi  pr of essi onal i  ( RE)   100% 
 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca ( RI )                 100% 
 -  scambi o o commer ci o ( SC)     100% 
 -  uf f i c i  di r ezi onal i  ( SCT)                     50% 
 -  l avor azi oni  ar t i gi anal i  ( AR) ,  con   
   escl usi one di  quel l e c l assi f i cat e  
   i nsal ubr i    di   pr i ma e subor di nando 
   ad aut or i zzazi one pr event i va quel l e  
   i nsal ubr i  di  seconda cat egor i a a' sensi  
   del l e  v i gent i  di sposi z i oni  sani t ar i e  100% 
 -  par cheggi  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                              100% 
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e  
   per  gi oco e spor t  ( VA)  
 -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i   
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e  
3. 1 Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o sono 

consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
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     -  manut enzi one or di nar i a;                                      
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2;  



 
ñ" "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  s pazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go. ò òò  
-  ampl i ament o  dei   f abbr i cat i   esi st ent i ,   pur chè cont enut o   ent r o l a 
quot a del  5% del  vol ume esi st ent e  al l a  dat a  di    adozi one del  pr esent e 
P. R. G. ,   gi ust i f i cat i  da esi genze di    adeguament o i gi eni co- t ecnol ogi co 
e f unzi onal e del l e  uni t à i mmobi l i ar i  esi st ent i .  

3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 
non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e  di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n  assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal   
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codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a super f i c i e 
f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  

 
 
3. 3 Ri qual i f i cazi one edi l i z i a 
 

Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  r i qual i f i cazi one 
edi l i z i a,  ol t r e agl i  i nt er vent i  di  cui  al  comma pr ecedent e,  è  consent i t a 
l a r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con sost i t uzi one anche i nt egr al e 
del l ' i nvol ucr o del l ' or gani smo edi l i z i o,  demol i z i one del l e super f et azi oni  
e dei  vol umi  accessor i  ai  cor pi  di  f abbr i ca pr i nci pal e,  l a cui  
conser vazi one r i sul t i  i nconci l i abi l e con l a r i qual i f i cazi one 
ar chi t et t oni ca del l a zona,  medi ant e concessi one convenzi onat a,  a'  sensi  
L. R.  n.  25/ 93 est esa a t ut t o l ' i mmobi l e i nt er essat o ed al l a r el at i va ar ea 
di  per t i nenza al l e seguent i  condi zi oni :  



 
 
 -  dest i nazi one d' uso commer ci al e,   ar t i gi anal e,  e per   pubbl i c i   
       eser ci z i  al  pi ano t er r eno e r esi denzi al e ai  pi ani   super i or i ;  
 
 -  i ncr ement o vol umet r i co 20% al  pi ano t er r eno e  10%  ai   pi ani   
   super i or i   con  l ocal i zzazi one  i n  modo  da non aument ar e l e  
   al t ezza at t ual i  degl i  edi f i c i  nel  r i s pet t o degl i  al l i neament i   
   pr ospi c i ent i  l e ar ee pubbl i che nei   l i mi t i    di   cui   al  capo  
   3. 2;  
 

-  nel l e  ar ee  pr i vat e  scoper t e  e/ o  a  ver de pot r anno esser e   r eal i zzat i   
l ocal i   i nt er r at i   da  dest i nar si   ad aut or i messe   pr i vat e.  

 
 
3. 4 Ri st r ut t ur azi one  ur bani st i ca 
 

Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a t al e  r egi me di  r i qual i f i cazi one 
ur bana,  ol t r e agl i  i nt er vent i  di  cui  al  comma 3. 1,   è  consent i t a  l a 
r i st r ut t ur azi one ur bani st i ca,   medi ant e st r ument o ur bani st i co at t uat i vo 
( pi ano di  r ecuper o)  f i nal i zzat o al l a r i qual i f i cazi one ambi ent al e 
del l ' i nsi eme,  da at t uar si  i n subl ot t i .  Tal e S. U. A.  pot r à pr eveder e una 
di ver sa di sposi z i one dei  vol umi  esi st ent i  ent r o l a quot a massi ma del  25%,  
con possi bi l i t à di  i ncr ement o del l a vol umet r i a esi st ent e del  20%.  
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Le di st anze t r a i  f abbr i cat i ,  i n consi der azi one del l a par t i co l ar e densi t à 
edi l i z i a,  sar anno val ut at e senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  
esi st ent i  o di  pr oget t o,  pur chè quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  
1, 20 mt ,  f er ma comunque l a di st anza mi ni ma i nder ogabi l e di  10, 00 mt  dai  
f abbr i cat i .  
Tal e di sposi z i one si  appl i ca anche agl i  i nt er vent i  come def i ni t i  capi  3. 2 
-  3. 3 che pr ecedono.  

 
3. 5 Par cheggi  
 

Nel l a zona B ( RE- B)   è sempr e ammessa l a  r eal i zzazi one di  par cheggi  pr i vat i  
i nt er r at i  nel l e ar ee pr i vat e coper t e e scoper t e.  I  par cheggi  pr evi st i  
dagl i  st r ument i  at t uat i v i  e/ o concessi one convenzi onat a sono nor mat i  
dal l e apposi t e t abel l e o def i ni t i  i n f as e at t uat i va i n connessi one con 
i  s i ngol i  i nt er vent i  concessi onat i .  

 
4    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e  
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emaz i oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  I n 
par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o di  
mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  Ri o Rezza pr i mo l ot t o,  come da 
proget t o approvat o dal l ô Ammi ni st razi one Comunal e -  l e oper e di  di f esa e 
si cur ezza da quest o pr evi st e come i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e 
apposi t a s i mbol ogi a ( SD)  cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza  dei  
Ser vi z i  ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  ï del i ber ant e del  05. 07. 2011 
ï 13. 07. 2011.  MODALI TAô  DI  ATTUAZI ONE :  proget t o di  opera pubbl i ca 
appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  

 
 
                                                                   
 
 
                          ART.  10 Bi s 
 
                         ZONA B  ( RE- B)  
 
                 Pr oget t o di  ambi t i  omogenei  
  
Nel l e par t i  di  t er r i t or i o, come per i met r at e nel l a Zoni zzazi one di  P. R. G.  e 
denomi nat i :  



 

 Ambi t o 1 ïCacci ni  Basso Fr azi one Cavi  

 Ambi t o 2 ï Ri pamar e Basso Lavagna 

 Ambi t o 3 ï Vi a Tedi si o Lavagna Cent r o 
 
ogni  i ni z i at i va edi l i z i a è subor di nat a al l a pr event i v a appr ovazi one di  un uni co 
pr oget t o di  St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo ( S. U. A. ) ,  ar r i cchi t o nei  cont enut i   
degl i  el ement i  pr evi st i  per  i l  P. U. O.  ( ar t .  50 L. R.  n.  36/ 97) ,  con par t i col ar e 
r i f er i ment o al l o st udi o di  sost eni bi l i t à ambi ent al e,  at t uabi l e anche 
at t r aver so Accor do di  Pr ogr amma.  
 
I n t al  senso l a suddi vi s i one i nt er na a ci ascun Ambi t o i n zone omogenee i ndi cat a 
nel l a medesi ma car t ogr af i a di  zoni zzazi one del  P. R. G. ,  deve i nt ender si  con 
val or e mer ament e i ndi cat i vo e non suscet t i bi l e di  at t uazi one separ at a,  at t eso 
che l ô asset t o ur bani st i co def i ni t i vo è def i ni t o i n sede di  f or mazi one ed 
appr ovazi one di  ogni  r i spet t i vo S. U. A.  
 
La pr oget t azi one deve,  i nf at t i ,  det er mi nar e,  nel  r i spet t o dei  par amet r i  e dei  
v i ncol i  di  P. R. G. ,  pr evi a punt ual e descr i z i one f ondat i v i  del l o st at o dei  
l uoghi ,  ubi cazi one e di mensi onament o dei  ser vi z i ,  accessi bi l i t à,  cr eazi one di  
adeguat i  par cheggi  pubbl i c i  ï pr i vat i ,  el i mi nazi one di  s i t uazi oni  pr egr esse 
di  degr ado edi l i z i o ed ambi ent al e,  punt ual e col l egament o t r a i nt er vent i  ed 
oper e di  ur bani zzazi one.  
 
Tal i  S. U. A.  devono f or ni r e nor me speci f i che sul l e t i pol ogi e e sui  mat er i al i   
ammessi ,  concor r endo gl i  i nt er vent i  al l a ri qual i f i cazi one del l ô uso del  
t er r i t or i o nel  suo i nsi eme i n st r et t a connessi one con i  ser vi z i .  
 
I n assenza del l o St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo di  Ci ascun Ambi t o,  sono 
ammessi  sol o gl i  i nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e:  
 
 3. 1 Nel l e par t i  del l a zona B ( RE- B)  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o 
sono consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 -  manut enzi one or di nar i a;  
-   manut enzi one st r aor di nar i a;  
-   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
-   r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one del l ' i nvol ucr o  
esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2°  comma,  ar t .  2;  
ñ òò  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
 b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 
pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  
o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  
 c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni che 
e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  
 d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  
 e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un 
i ncr ement o del  numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  
ed accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando i n 
ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  del l ' edi l i z i a 
r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e r egi onal e nonchè  
l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par cheggi  nel l a mi sur a di  un 



 
post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e 
pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a  
di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e a t al e obbl i go.   
          ñ òò 
-   ampl i ament o dei  f abbr i cat i  esi st ent i ,  pur chè cont enut o ent r o l a quot a del  
5% del  vol ume esi s t ent e al l a dat a di  adozi one del  pr esent e P. R. G. ,  gi ust i f i cat i  
da esi genze di  adeguament o i gi eni co t ecnol ogi co e f unzi onal e del l e uni t à 
i mmobi l i ar i  esi st ent i .  
 
 3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  
di st anze non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  
i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze 
mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a 
super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  
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                                ART.  11 
 
                             ZONA  C  ( RE- C)  
                     Zona r esi denzi al e di  nuovo i mpi ant o 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 

La Zona C ( RE- C)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e per  l o pi ù 
i nedi f i cat e,  r i ser vat e al l a l ocal i zzazi one di  nuovi  i nsedi ament i  e 
compl essi  i nsedi at i v i .  

 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 

Le dest i nazi oni  d' uso ammesse per  c i ascun f abbr i cat o,  f i no al l a 
concor r enza del l e quot e per cent ual i  di  cui  i n appr esso,  sono l e seguent i :  

  
 -  r esi denza                              100% 
       par cheggi  pr i vat i  
 
 -  Ser vi z i  di  st andar d :  
   i s t r uzi one ( I )                              100% 
   at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune ( I C)  
   par cheggi  pubbl i c i  ( P)  
   ver de pubbl i co at t r ezzat o a par co e  
   per  gi oco e spor t  ( VA)  
 -  ver de pr i vat o ( VP)  
 -  at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( AT)  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e  
 
 
3. 1 Nel l a zona RE- C sono consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
 
 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2;  
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" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 



 
ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
3. 2 I nt er vent i  per  nuovo i mpi ant o 
 

Gl i  i nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o sono subor di nat i  al l ' appr ovazi one dei  
per t i nent i  st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i ,  o concessi oni  convenzi onat e 
come i ndi cat o nel l ' apposi t a t abel l a.  

 
 
4.   Par cheggi  
 

Nel l a zona RE- C  è sempr e ammessa l a  r eal i zzazi one di  par cheggi  i nt er r at i  
nel l e ar ee pr i vat e coper t e e scoper t e,  nei  l i mi t i   pr evi st i  dagl i  st r ument i  
at t uat i v i  e/ o concessi one convenzi onat a.  
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                           ART.  12 
                                    
                           ZONA   SP 
 
                 Zona  per   st r ut t ur e  pol i f unzi onal i  
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 
La Zona SP  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
r eal i zzazi one di  st r ut t ur e a dest i nazi one mi st a ( r esi denza,  r i cezi one 
t ur i st i ca,  at t r ezzat ur e d' i nt er esse comune e par cheggi ) .  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.   
 
 
Sono consent i t e l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
  
 -  r esi denza    -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca  
 -  uf f i c i  di r ezi onal i -  scambi o o commer ci o 
 -  ar t i gi anat o   -  i nt er esse comune 
 -  ver de at t r ezzat o   -  i mpi ant i  spor t i v i  
 -  i s t r uzi one   -  par cheggi  
 
 
3.  Nuovo i mpi ant o 
 
 
Gl i  i nt er vent i  per  nuovo i mpi ant o nel l a zona sono ammessi  nel  r i spet t o dei  
par amet r i  edi l i z i  del l e schede al l egat e al l e pr esent i  Nor me di  At t uazi one,  
f er me r est ando l e quot e massi me o mi ni me st abi l i t e per  c i ascuna dest i nazi one 
d' uso.  
 
 
4.  Nor ma t r ansi t or i a 
 
 
I n assenza di  S. U. A.  sono ammessi  escl usi vament e i nt er vent i  di  manut enzi one,  
di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  di  r i st r ut t ur azi one degl i  edi f i c i  

esi st ent i ,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 comma 2  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25,   
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" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
nel l a per manenza del l e dest i nazi oni  d' uso e di  mi gl i or ament o qual i t at i vo del l e 
st r ut t ur e r i cr eat i ve e spor t i ve esi st ent i .  
 
Nel l e ar ee i nt er essat e da t r acci at i  v i ar i ,  nel l e mor e di  t al i  r eal i zzazi oni ,  
sono vi et at i  i nt er vent i  compr omi ssor i  del l e ar ee st esse.                                                                     
5.  Ar ee di  r i spet t o 
 
Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  i n 
at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  
 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
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-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  

mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

  a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 b)  accumul o di  conci mi  or gani ci ;  
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  

e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a           di  



 
cave e pozzi ;  

 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .    

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
I n par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o 
di  mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  baci no del  f i ume Ent el l a pr i mo 
st r al c i o -  pr i mo l ot t o,  come da pr oget t o appr ovat o dal l ô Ammi ni st razi one 
Pr ovi nci al e -  l e oper e di  di f esa e si cur ezza da quest o pr evi st e come 
i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e apposi t a s i mbol ogi a ( SD)  
cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  
Ser vi z i  ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  ï del i ber ant e del  28. 06. 2013 
ï  
 MODALI TAô  DI  ATTUAZI ONE :  proget t o di  opera pubbl i ca approvat o i n 
Conf er enza   dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  
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     ART.  13 
 
       ZONA D ( RI )  
 
         Zona per  r i cet t i vi t à t ur i st i ca 
 
1.  Car at t er i   gener al i  

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
l ocal i zzazi one del l e st r ut t ur e che cost i t ui scono l a r i cet t i v i t à 
al ber ghi er a,  gi ust e l e t i pol ogi e l egi s l at i ve,  escl use qui ndi  quel l e per  
l a r i cet t i v i t à al l ' ar i a aper t a.  
Gl i  i nt er vent i  r el at i v i  al l e r esi denze t ur i st i co- al ber ghi er e sono 
subor di nat i  a speci f i ca convenzi one at t a a r egol ament ar e l ' at t i v i t à.  Tal e 
convenzi one deve espr essament e escl uder e l a possi bi l i t à di  f r azi onament o 
e/ o f or me di  mul t i pr opr i et à.  
Nel l ' el enco di  segui t o si  r i por t ano l e st r ut t ur e vi ncol at e,  ai  sensi  
del l ô art. 2 comma 1 ter del l a L:R.  1/ 2008 e s. m. i . ,  ad al ber go compr ese 
l e r el at i ve ar ee asser vi t e e di  per t i nenza con det er mi nazi one di r i genzi al e 
n. 27 data 02. 02. 2015. Lô el enco ri porta l a denomi nazi one del l a struttura 
al ber ghi er a,  i l  suo i ndi r i zzo e del  numer o dei  post i  l et t o,  
cl assi f i cazi one e l a sua oper at i vi t à.  

 

Eserci zi  al berghi eri   assoggettati   al  vi ncol o di  desti nazi one dô uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

DENOMI NAZI ONE LOCALI ZZAZI ONE P.  
LETTO 

S
T
E
L
L
E 

NOTE 

ALBERGO 
BELVEDERE 

VI A LOMBARDI A N. 2 CAVI  DI  LAVAGNA 26                         
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

HOTEL CAVI   VI A TORRENTE BARASSI  N. 5 CAVI  DI  
LAVAGNA 

43                      
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO SOLE 
AZZURRO 

VI A SANTA GI ULI A N. 98  SANTA GI ULI A DI  
LAVAGNA 

28                      
1 

Cessat o 
ant e 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO SANTA 
MONI CA 

VI A ROMANA N. s. c i v.   CAVI  DI  LAVAGNA Da 
def i ni r s i  

i n cor so 
cost r uzi o
ne 
r ust i co 



 

Eserci zi  al berghi eri   assoggettati   al  vi ncol o di  desti nazi one dô uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

ALBERGO 
ASTORI A 

VI A AURELI A N. 1736 CAVI  DI  LAVAGNA 163  
 
Da 
def i ni r s i          

i n cor so 
cost r uzi o
ne 
r ust i co 

ALBERGO 
TI GULLI O 

VI A  MATTEOTTI   N. 1  LAVAGNA  62                     
3 
69 
al  
01. 01. 2012 

       I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
MI RAMARE 

PI AZZA VI TTORI O VENETO N. 20 LAVAGNA 61 
3  

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ARENAL VI A AURELI A N.  1800  CAVI  DI  LAVAGNA 56 
2 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 4/ 201
3 

HOTEL VI LLA 
FI ESCHI  

VI A REZZA N. 12 LAVAGNA 24                      
3 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL SUD- EST VI A PREVI ATI  N.  200  LAVAGNA 120 
 3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
STAGNARO 

VI A BRI GATE PARTI GI ANE 22  CAVI  DI  
LAVAGNA 

70                     
3 
67 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

REAL PARK 
HOTEL 

VI A AURELI A N.   2242  CAVI  DI  LAVAGNA 80                     
3 
71 al   
01. 01. 2012  

I n 
eser ci z i o 

HOTEL TI RRENO VI A COMO 41  CAVI  DI  LAVAGNA 100                   
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO VI LLA 
LUI SA 

VI A LOMBARDI A N. 96  CAVI  DI  LAVAGNA 43                     
2 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL NUOVO 
BRI STOL 

CORSO MAZZI NI  N. 23  LAVAGNA 54                     
3 
51 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ARCO DEL 
SOLE 

VI A AURELI A N.  1992 CAVI  DI  LAVAGNA 84                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO LA 
SCOGLI ERA 

VI A DEL CI GNO N.  4  CAVI  DI  LAVAGNA 
 
 
 
 

37                     
2 
27 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL DORI A VI A TORRENTE BARASSI  N. 9  CAVI  DI  120                    I n 



 

Eserci zi  al berghi eri   assoggettati   al  vi ncol o di  desti nazi one dô uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

LAVAGNA 3 
106 al   
01. 01. 2012 

eser ci z i o 

ALBERGO 
ARI ANNA 

VI A COMO 2- VI A AURELI A N.  1630 CAVI  DI  
LAVAGNA 

24 
2 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL 
MEDI TERRANEO 

VI A VARESE N. 20 CAVI  DI  LAVAGNA 74                     
3 
79 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO GI AN 
PAUL  
( EX CI PRESSO)  

VI A TI GULA N. 63 CAVI  DI  LAVAGNA 24                     
1 

Cessat o 
ant e 
L. R. 4/ 201
3 

ALBERGO ALBA VI A MATTEOTTI  N. 36 LAVAGNA 20                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
ADMI RAL LI DO 

VI A DEI  DEVOTO N.  89  LAVAGNA 44                     
3 

I n 
eser ci z i o 

HOTEL ANCORA 
RI VI ERA 

VI A DEI  DEVOTO N.  81  LAVAGNA 52                     
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
GARGANTUA 

VI A DEI  DEVOTO N.  149  LAVAGNA 17                      
2 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO 
AURELI A 

VI A LOMBARDI A N.  66  CAVI  DI  LAVAGNA 43                      
3 

Cessat o 
ant e 
 
L. R. 4/ 201
3 

ALBERGO 
PERBACCO 
( EX 
LAVAGNESE)  

VI A NUOVA I TALI A N.  125 LAVAGNA 21                      
2 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
STELLA DI  MARE 

VI A DEI  DEVOTO N.  181 LAVAGNA 25                      
2 
21 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
VALENTI NO 

VI A AURELI A N.  793 CAVI  DI  LAVAGNA 25                      
3 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO VI LLA 
MARI A 

VI A AURELI A N.  1875  CAVI  DI  LAVAGNA 16                     
2 

I n 
eser ci z i o 

ALBERGO CAVI  
ARENELLE 

VI A COMO N.  31 CAVI  DI  LAVAGNA 18                      
1 
17 al   
01. 01. 2012 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

ALBERGO 
PI NETA 

VI A DELLA PI NETA N.  10 CAVI  DI  LAVAGNA 25                      
1 

I n 
eser ci z i o 



 

Eserci zi  al berghi eri   assoggettati   al  vi ncol o di  desti nazi one dô uso ad 
al ber go 
 
censi ment o al l a dat a di  ent r at a i n vi gor e del l a Legge Regi onal e 4/ 2013 
 

TAB. 1  
Pag. 1- 3 

DELL' I GUANA 

PENSI ONE 
AMBRA 

VI A MATTEOTTI  N.  19/ A LAVAGNA 25                      
3 

I n 
eser ci z i o 
pr omi scuo 

PENSI ONE 
VI LLA RI TA 

VI A DEI  DEVOTO N.  74 LAVAGNA 35                      
1 

 Cessat o 
 ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

PENSI ONE 
MARI NA 

VI A DEI  DEVOTO N. 97 LAVAGNA 36                       
1 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

ALBERGO LI VI O VI CO ALLA MARI NA N. 2 LAVAGNA 55                       
3 

 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

 
PENSI ONE 
VI LLA DEI  
FI ORI  

 
CORSO BUENOS AI RES N. 81 LAVAGNA 

 
20                       
1 

 
 Cessat o 
ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

HOTEL RI VI ERA 
( EX GI ULI O 
PASTORE)  

VI A AURELI A 1740 CAVI  DI  LAVAGNA  81  Cessat o 
  ant e 
 
L. R. 1/ 200
8 

 
I  propri etari  degl i  i mmobi l i  soggetti  al  vi ncol o di  cui  al l ô el enco possono,  
i n qual si asi  moment o,  pr esent ar e,  i n f or ma i ndi vi dual e e/ o aggr egat a,  al  
Comune,  mot i vat a e document at a i st anza di  svi ncol o con r i f er i ment o al l a 
sopr avvenut a i nadeguat ezza del l a st r ut t ur a r i cet t i va r i spet t o al l e esi genze 
del  mer cat o,  basat a su al meno una del l e seguent i  cause ed accompagnat a dal l a 
speci f i cazi one del l a desti nazi one dô uso che si  i ntende i nsedi are:  
a)  ogget t i va i mpossi bi l i t à a r eal i zzar e i nt er vent i  di  adeguament o compl essi vo 
del l ô i mmobi l e,  a causa del l ô esi stenza di  vi ncol i  monumental i ,  paesaggi sti ci ,  
ar chi t et t oni ci  od ur bani st i co edi l i zi  non super abi l i ,  al  l i vel l o di  qual i t à 
degl i  st andar d al ber ghi er i  e/ o al l a nor mat i va i n mat er i a di  si cur ezza ( qual i  
accessi ,  vi e di  f uga,  scal e ant i ncendi o e si mi l i )  e/ o di  abbat t i ment o del l e 
bar r i er e ar chi t et t oni che;   
b)  col l ocazi one del l a st r ut t ur a i n ambi t i  t er r i t or i al i  i ni donei  al l o 
svol gi mento del l ô atti vi t¨ al berghi era,  con escl usi one comunque di  quel l i  
st or i ci ,  di  quel l i  i n ambi t o ur bano a pr eval ent e dest i nazi one r esi denzi al e e 
degl i  i mmobi l i  col l ocat i  nel l a f asci a ent r o 300 met r i  dal l a cost a.   
2.  Dest i nazi oni  d' uso 



 
Le dest i nazi oni  d' uso ammesse nel l a zona sono l e seguent i :  

 -  r i cet t i v i t à t ur i st i ca,  secondo l e t i pol ogi e pr evi st e dal l e  
   di sposi z i oni  l egi s l at i ve di  set t or e;   
 -  i mpi ant i  e st r ut t ur e per  ser vi z i  col l et t i v i   dest i nat i   ai   
   t ur i st i   ( qual i   i mpi ant i   spor t i v i ,   sal e  per  congr essi ,   
   convegni ,  spet t acol i  e pr oi ezi oni ,  most r e) ;  
 -  eser ci z i  commer ci al i ,   nel  l i mi t e del  10% del l a super f i c i e  
   di  pi ano di  c i ascun f abbr i cat o;   
 -  eser ci z i  pubbl i c i  per  bar ,  r i st or ant i  e t r at t eni ment o,  nel        
l i mi t e  del   20%  del l a  super f i c i e  di   pi ano per  c i ascun  
   f abbr i cat o.  
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
3. 1 Nel l e par t i  del l a zona RI  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o,  sono ammessi  

i  seguent i  i nt er vent i :  
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;
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 -  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;                         
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con possi bi l i t à di :  
 
   a)  aument ar e l a super f i c i e di  pi ano ent r o l ' i nvol ucr o  vo-   
      l umet r i co esi st ent e;  
 
   b)  r eal i zzar e i n sot t osuol o ser vi z i   di   per t i nenza  del l e  
      azi ende r i cet t i ve ( qual i  par cheggi ,  sal e per  congr essi ,  
  sal e- gi ochi ,  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  e s i mi l i ) ;  
 
   c)  r eal i zzar e  ampl i ament i   vol umet r i c i ,  per  l ' i nser i ment o  
  di  i mpi ant i  t er mi ci   o  per  esi genze i gi eni co- sani t ar i e  
  gi ust i f i cat e  sul l a  base  del l e  v i gent i   di sposi z i oni   
  l egi s l at i ve i n mat er i a,  ent r o l a quot a del  5% del  vol u-  
  me esi st ent e.  
 
3. 2  Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i  dovr anno osser var -  s i  

di st anze non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i -  cat o ampl i at o 
e gl i  edi f i c i  v i c i ni .  Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i  i nvece,  i n assenza di  super -  f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i -  t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e i n pr esenza anche 
di  una sol a su-  per f i c i e f i nest r at a  dovr à  osser var si   l a di st anza mi ni ma 
di  10 m,  val ut at e senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  esi st ent i  
o di  pr oget t o e che quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  ml  1, 20.  

 
3. 3 Ri qual i f i cazi one edi l i z i a  
  

Negl i  i nt er vent i  i n r egi me di  r i qual i f i cazi one edi l i z i a r el a t i v i  al l e 
st r ut t ur e r i cet t i ve i ndi v i duat e nel l ' al l egat o al l e pr esent i  Nor me 
dovr anno al t r esì  osser var si  l e di sposi z i oni  speci al i  cont enut e 
nel l ' al l egat o st esso,  per  quant o at t i ene f unzi oni ,  par amet r i  e st r ument o 
di  at t uazi one,  i n caso di  sopr al z i  dovr anno r i spet t ar si  l e nor me di  cui  
al  capo 3. 2.  L' al l egat o i ndi v i dua al t r esì  i  f abbr i cat i  l a cui  dest i nazi one 
d' uso,  i n r agi one del l a l or o i nsuf f i c i ent e f unzi onal i t à r i cet t i va,  pot r à  
veni r e modi f i cat a,  congi unt ament e con l a dot azi one sul  t er r i t or i o di  par i  
r i cet t i v i t à,  nel  quadr o di  apposi t i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one 
pr evi st i  con concessi one convenzi onat a.   
 
Negl i  i nt er vent i  i n t al e r egi me,  qual or a non si ano pr evi st e speci f i che 
di sposi z i oni  speci al i ,  negl i  i mmobi l i  sono ammessi  escl usi vament e gl i  
i nt er vent i  di  cui  al  capo 3. 1 -  3. 2.   
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4.  Nuovo i mpi ant o.  
 

La cost r uzi one di  nuovi  f abbr i cat i ,  nel l e par t i  del l a zona RI  ove è 
ammessa,  dovr à conf or mar si  ai  par amet r i  edi l i z i  del l e Tabel l e Al l egat e 
al l e pr esent i  Nor me.   

 
5.  Nor ma t r ansi t or i a 
 

Al  f i ne di  di s i ncent i var e l ' ut i l i zzo del  pat r i moni o r i cet t i vo i nadeguat o 
ed i nadeguabi l e agl i  at t ual i  st andar ds r i cet t i v i ,  nei  casi  i n cui  al l a 
dat a di  adozi one del  P. R. G.  er ano gi à pr esent i  dest i nazi oni  al ber ghi er e 
mi st e con dest i nazi oni  r esi denzi al i ,  è consent i t o,  quando venga di smessa 
l ' at t i v i t à al ber ghi er a del l ' i mmobi l e,  anche l a t r asf or mazi one i n una 
f unzi one escl usi vament e r esi denzi al e medi ant e i nt er vent i  di  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a del l e st r ut t ur e esi st ent i ,  senza i ncr ement i  
vol umet r i c i .  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  
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      ZONA  D  ( RI C)                                              
 
           Zona t ur i st i co- r i cet t i va per  azi ende al l ' ar i a aper t a 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 

La Zona D ( RI C)  compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e  
al l ' i mpi ant o di  azi ende r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a.  

 
 
2.  Nuovo i mpi ant o.   
 
 

La r eal i zzazi one di  nuove azi ende r i cet t i ve al l ' ar i a aper t a è subor di nat o 
al l ' appr ovazi one di  un apposi t o st r ument o ur bani st i co at t uat i vo,  i l  qual e 
dovr à pr eveder e l a r eci nzi one e si st emazi one del l ' ar ea da adi bi r e a sost a 
e soggi or no dei  t ur i st i ,  l a r eal i zzazi one degl i  i mpi ant i  e del l e st r ut t ur e 
per  i  ser vi z i  pubbl i c i  e col l et t i v i  necessar i  al l ' or gani zzazi one ed al  
f unzi onament o del l ' eser ci z i o ( qual i  st r ade di  accesso e di  penet r azi one,  
r et e i dr i ca;  r et e f ognar i a;  par cheggi ;  r et e t el ef oni ca;  r i cezi one;  
r i st or ant e,  bar  e spacci o;  r esi denza del  t i t ol ar e o cust ode;  
i l l umi nazi one;  pi azzol e per  l ' i nst al l azi one del l e t ende o di  al t r i  mezzi  
di  per not t ament o dei  t ur i st i ) .  

 
 
3.  Le st r ut t ur e edi l i z i e r i ser vat e al l e f unzi oni  i ndi cat e nel  pr i mo comma 

dovr anno i n ogni  caso conf or mar si  ai  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  
 
 I T   0, 1 mc/ mq 
 H   6   m 
 DF      10   m 
 DC   6   m 
 DS   6   m 
 
 
4.  Nel l a pr oget t azi one dovr à dedi car s i  par t i col ar e cur a al l a sal vaguar di a 

del l a veget azi one e del l e al ber at ur e esi st ent i ,  nonchè al l a s i st emazi one 
a ver de con essenze t i pi che del l a zona degl i  spazi  scoper t i ,  che l a 
gest i one del l ' azi enda r i cet t i va dovr à mant ener e i n per f et t o st at o di  
conser vazi one.  
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5.  Nel l e par t i  del l a zona D ( RI - C)  sogget t e a r egi me di  r i qual i f i cazi one sono 

consent i t i  i  seguent i  i nt er vent i :  
 
 -  manut enzi one or di nar i a;  
 -  manut enzi one st r aor di nar i a;  
   r est aur o e r i sanament o conser vat i vo;  
 -  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  con conser vazi one  del l ' i nvol ucr o  

   esi st ent e nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93,  2  comma,  ar t .  2 :   
 
" " "  pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i g i eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;   
" " "  

 
       nel  quadr o del l a speci f i ca f unzi one d' uso.   
 

-  r eal i zzazi one di  pr ei ngr essi  i n  mat er i al i   l egno,   pl ast i ca  l ami nat o 
met al l i co ed al t r i  mat er i al i  s i mi l ar i ,  di  super f i c i e        coper t a non 
> a mq 15 e di  al t ezza medi a non  >  di   ol t r e cm.  25 a quel l a del  mezzo 
mobi l e,  t al i  st r ut t ur e  dat a  l a  l or o  f unzi one non  sono sogget t e a 
concessi one od aut or i zzazi one edi l i z i a.  
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      ZONA  D  ( RI B)  
 
     Zona del l a passeggi at a a mar e -  I ndi cazi oni  di  pr ogr amma 
     Zone per  at t r ezzat ur e bal near i   
 
Zona del l a passeggi at a a mar e.  
 
1.  Car at t er i  gener al i .  
 
 I l  P. R. G.  i ndi v i dua una zona r i ser vat a al l a r eal i zzazi one del l a 
" passeggi at a a mar e" ,  che dovr à cor r er e i n modo cont i nuo dal  capol uogo ( Pi azza 
Mi l ano)  f i no a Cavi ,  ed al l a r eal i zzazi one del l e at t r ezzat ur e ed i mpi ant i  
connessi  al l a bal neazi one.  
 
2.  Cr i t er i  gener al i  di  l ocal i zzazi one e pr oget t azi one del l a passeggi at a a 

mar e.  
 
2. 1 Local i zzazi one 
 
 La passeggi at a a mar e dovr à t endenzi al ment e l ocal i zzar si  l ungo l a f asci a 
a mar e i mmedi at ament e a r i dosso del l a l i nea f er r ovi ar i a Genova -  La Spezi a,  
con di gr essi oni  i n cor r i spondenza dei  pennel l i  esi st ent i  e dei  t r at t i  di  
spi aggi a ad uso pubbl i co.  
 
2. 2 Scher mat ur e 
 
 La passeggi at a pot r à veni r  oppor t unament e scher mat a con i donee essenze 
veget al i  dal l a sede f er r ovi ar i a;  i l  per cor so i nol t r e pot r à veni r  ombr eggi at o,  
con l a messa a di mor a di  al ber at ur e,  per gol at i  e st r ut t ur e s i mi l ar i .  Per  quant o 
possi bi l e l a v i sual e ver so i l  mar e dovr à i n ogni  caso esser e sal vaguar dat a.                                                                     
                 
2. 3 Pi st a di  r i pasci ment o 
                                                  
 La passeggi at a dovr à veni r  i nt egr at a da una pi st a di  r i pasci ment o del  
l i t or al e mar i t t i mo,  car r abi l e,  di  l unghezza possi bi l ment e par i  a quel l a del l a 
passeggi at a.  
 
3.  Cr i t er i  par t i col ar i  di  pr oget t azi one 
 
3. 1 Ai  f i ni  del l a pr oget t azi one,  l ' asse del l a passeggi at a a mar e v i ene 

i ndi cat i vament e suddi vi so i n quat t r o t r at t i :  
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-   i l  t r at t o A,  che compr ender à l a zona f r a l a st azi one f er r ovi a- r i a  di  

Lavagna e l a zona degl i  st abi l i ment i  bal near i  ( Bagni  Zi k i  Paki )  dovr à 
pr oget t ar si  nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  

 
     a)  l a l ocal i zzazi one dovr à sf r ut t ar e i l  sedi me del l ' esi st ent e st r ada 

st er r at a,   che  per ò  dovr à  veni r  el evat a al l a    quot a pi ù al t a del l a 
massi cci at a;  

b)  l a sezi one t r asver sal e del l a passeggi at a dov r à esser e  l a 
    pi ù ampi a possi bi l e e,  i n ogni  caso,  non i nf er i or e a m 4;  
 c)  l a  pi st a  di   r i pasci ment o  del   l i t or al e  mar i t t i mo,  di   
    sezi one non i nf er i or e a m 3, 20,  dovr à veni r  oppor t unamen-   
    t e pavi ment at a  ed esser e agi bi l e per  i  mezzi  di  s occor so 
    e per  quel l i  adoper at i  per  i l  r i f or ni ment o degl i  st abi l i -  
    ment i  bal near i ;  
 d)  i n cor r i spondenza dei  pennel l i  esi st ent i ,   dovr anno l oca-  
    l i zzar si  pi azzol e per  ser vi z i  e par cheggi ;  
 e)  l e st r ut t ur e st agi onal i  dovr anno l ocal i zzar si  nel  r i s pet t o  
    di  cui  al  capo 4 -  d)  i n modo da non ost acol ar e l a v i sual e 
    ver so  i l  mar e,  pr ef er i bi l ment e i n cor r i spondenza dei  pen-  
    nel l i  esi st ent i  od occupando  par zi al ment e l a pi st a di  r i -  
      pasci ment o,  gar ant endo  comunque  l a  t r ansi t abi l i t à s ul l a  
    st essa di  mezzi  di  soccor so o di  ser vi z i o;  
 f )  l ' event ual e i mpi ant o di  nuovi  st abi l i ment i  bal near i  dovr à 
    conf or mar si   al l e  pr escr i z i oni   di   cui   al   t r at t o suc -   
    cessi vo;  
 
-   i l  t r at t o B- D  compr ender à  l a zona degl i  st abi l i ment i  bal near i  f i no al  

Casel l o n.  46,   con escl usi one del  t r at t o  cor r i spondent e  ai  Bagni  
Ar cobal eno,  e dovr à pr oget t ar si  nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  

 
a)  l a passeggi at a dovr à aver e una sezi one mi ni ma di   m 4, 00,     di  
cui  al meno  ml  3, 00  dest i nat i   al   passeggi o  ver o  e    pr opr i o 
e l a quot a r es i dua dest i nat a ad ai uol e;   escl usi vament e i n 
cor r i spondenza del l e at t r ezzat ur e di   ser vi z i o    sar à ammessa una 
sezi one mi ni ma di  m 3, 00;  

 
 b)  i l  per cor so dovr à veni r  r i al zat o di  m 1 -  1, 50 ci r ca  r i -  

    spet t o al l ' at t ual e quot a del  t er r eno,   per  assi cur ar e  l a  
     v i sual e ver so i l  mar e al  di  sopr a del l e cabi ne degl i  st a-  
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    bi l i ment i  bal near i ,  senza chi uder e l a  v i sual e  dal l a  SS 
    AURELI A,  f at t a sal va l ' ul t er i or e  esi genza  di   gar ant i r e 
    l ' agevol e accesso al l a passeggi at a ed  agl i   st abi l i ment i  
    bal near i  st essi .  Le cabi ne spor gent i  non ol t r e 1, 00 m dal   
    f ut ur o  pi ano  di   cal pest i o  del l a  passeggi at a pot r anno  

 veni r   conser vat e,   pur chè or di nat ament e di spost e i n f i l e         
l ongi t udi nal i  par al l el e al l a passeggi at a st essa;   i n caso  

    cont r ar i o esse  dovr anno di spor si  a pet t i ne r i spet t o al l a  
    passeggi at a,   con  v i sual i   aper t e  ver so  i l  mar e f r a un  
    bl occo  di  cabi ne e l ' al t r o,   con un r appor t o pi eno/ vuot o 
    nel  l i mi t e massi mo  3/ 4;  
 
 c)  è ammessa l a r eal i zzazi one  di   sot t opassi  di  col l egament o  
    con l a SS AURELI A e l e ar ee ur bane r et r ost ant i ,  ed ampl i a-  
    ment o  di    quel l i    esi st ent i .    Tal i     sot t opassi    do-   
    vr anno  consent i r e  un  accesso  agevol e  e  di r et t o  al l a  

spi aggi a,  nel  r i spet t o del l e nor me sul l ' abbat t i ment o  del l e bar r i er e  
ar chi t et t oni che e r accor dar si ,   anche a mezzo    di  scal e,   c on  l a 
passeggi at a e con gl i  accessi  che dal l a    passeggi at a adducono  agl i   
st abi l i ment i  bal near i .  Le pr e-  

    v i s i oni  car t ogr af i che al   r i guar do hanno car at t er e i ndi ca-  
        t i vo;  
 
-   i l  t r at t o C  compr ender à l a zona dei   Bagni  Ar cobal eno  e dovr à pr oget t ar si  

nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :  
 

a)  i l  t r acci at o sar à sopr ael evat o  e  r aggi unger à  l a  quot a 
    nor mal e sal endo gr adual ment e l ungo i  Bagni  Ser enel l a,  i n-  

c l udendo l a pi at t af or ma i n mur at ur a esi st ent e,   da dest i -         nar si  
a r ot onda pubbl i ca,  per  poi  r i di scender e i n  cor r i -  

    spondenza del l o st abi l i ment o bal near e " Bagni  Ni ni " ;  
 
 b)  l e pendenze non pot r anno super ar e i l  6%;  
 
 c)  l a sezi one t r asver sal e mi ni ma dovr à esser e di  m 3, 00;   
 
 d)  l a st r ut t ur a del l a passeggi at a dovr à  pr oget t ar si  i n modo 
    compat i bi l e con  l o sf r ut t ament o  del  vol ume  sot t ost ant e 
    per  l ' al l oggi ament o del l e cabi ne e dei  ser vi z i  degl i  st a-   
    bi l i ment i  bal near i  esi st ent i  nel  t r at t o i n quest i one;  
 
 e)  l ' aspet t o panor ami co che car at t er i zzer à l a passeggi at a nel  
    t r at t o i n quest i one dovr à veni r  oppor t unament e val or i zza-  
    t o ed i nt egr at o;  
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-   i l  t r at t o E,   che  s i   svi l upper à ol t r e i l  Casel l o n.  46,  dovr à pr oget t ar si  

nel  r i spet t o dei  seguent i  cr i t er i :     
  
 a)  l a passeggi at a  dovr à  cor r er e t r a l a l i nea f er r ovi ar i a e  
    gl i  st abi l i ment i  bal near i ,  possi bi l ment e al l a st essa quo-  
    t a del l a sede f er r ovi ar i a,   sovr apassando  gl i  accessi  al   
    mar e esi st ent i  nel l a zona di  Cavi  e col l egandos i ,   sempr e  
    i n quot a,   con  l a  st r ada che dai  Bagni  Ci gno dà accesso  
    al l a SS AURELI A;  
 
 b)  i l  r appor t o f r a l a passeggi at a e gl i  st abi l i ment i  bal nea-   
    r i  dovr à  conf or mar si   al l e pr escr i z i oni  st abi l i t e per  i l   
    t r at t o B;  
 
 c)  l a sezi one del l a passeggi at a dovr à esser e  l a  pi ù  ampi a 
    possi bi l e e,  comunque,   non i nf er i or e a m 3, 00 ef f et t i va-  
    ment e dest i nat i  al  per cor so,  con l e pi ù i donee scher mat u-   
    r e r i spet t o al l a sede f er r ovi ar i a.  
 
 
Zona per  at t r ezzat ur e bal near i  
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 
 La zona compr ende l a par t e di  t er r i t or i o comunal e t r a l a l i nea f er r ovi ar i a 
Genova- Pi sa ed i l  l i t or al e mar i t t i mo;  essa è l i mi t at a ad est  dal l o Scogl i o del  
Ci gno e ad Ovest  dal  Por t o Tur i st i co.  
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
 Nel l e ar ee di sponi bi l i  per  concessi one demani al e,  possono r eal i zzar si  
sol t ant o st r ut t ur e di  per t i nenza degl i  st abi l i ment i  bal near i .  Sono v i et at e l e 
r esi denze,  gl i  al ber ghi ,  l e r esi denze t ur i st i co- al ber ghi er e ed ogni  al t r o t i po 
di  st r ut t ur a r i cet t i va.  
 
3.  St r ument o di  at t uazi one 
 
 Concessi one edi l i z i a convenzi onat a ( per  ogni  st abi l i ment o bal near e i n 
consi der azi one che gl i  i nt er vent i  sono st r et t ament e f unzi onal i  con l ot t i  del l a 
passeggi at a e con i nt er vent i  ur bani zzat i v i  di  consol i dament o del  l i t or al e) .  
 
4.  St abi l i ment i  bal near i  
 
 Gl i  st abi l i ment i   bal near i  sono cost i t ui t i  da:  
 
 
 
a)   cabi ne                                                       44  
b)   at t r ezzat ur e obbl i gat or i e compr endent i  :  di r ezi one,  bar ,  deposi t i ,  

ser vi z i  i gi eni c i  e r i st or o 
c)  at t r ezzat ur e f acol t at i ve compr endent i  :  st r ut t ur e per  r i st or azi one,  

at t r ezzat ur e per  i mpi ant i  r i cr eat i v i  ( pi sci ne,  campi  di  gi oco) ,  l ocal i  



 
di  pr i mo soccor so e st r ut t ur e di  i nt er esse comune 

d)  ar ee dest i nat e al l a l i ber a bal neazi one -  ser vi z i  st agi onal i .  
 
Tut t i  i  manuf at t i  r el at i v i  agl i  st abi l i ment i  bal near i  devono aver e t i pol ogi e 
ar chi t et t oni che e di mensi oni  t al i  da gar ant i r e i l  decor o est et i co e l a 
sal vaguar di a ambi ent al e,  nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  punt ual i  paesi st i che 
ed esser e conf or mi  al l e i ndi cazi oni  r el at i ve al l a nuova passeggi at a a mar e .  
 
Cr i t er i  cost r ut t i v i  :  
 
a)  Cabi ne   
 

Le cabi ne devono aver e i n pi ant a i  l at i  di  di mensi one i nf er i or e a mt  1, 40 
-  l a super f i c i e i nf er i or e a mq 2, 00 e l ' al t ezza compr esa f r a mt  2, 00 e 
mt  2, 50 mi sur at a al l ' i nt er sezi one del l e par et i  ver t i cal i  con i  pi ani  di  
f al da;   devono esser e amovi bi l i  e r eal i zzat e i n el ement i  pr ef abbr i cat i ,  
i n l egno o pl ast i ca coi bent at a con coper t ur a di  anal ogo mat er i al e.   Le 
cabi ne devono pr esent ar e f i ni t ur e decor at i ve uni f or mi  a t ut t o st abi -
l i ment o bal near e.   Le cabi ne cost r ui t e i n pr ossi mi t à dei  conf i ni  
or t ogonal i  dei  l ot t i  pot r anno esser e r eal i zzat e sui  conf i ni  st essi ,  sal vo 
ar r et r ament i  pr escr i t t i  dal l a compet ent e aut or i t à mar i t t i ma,  al  f i ne di  
gar ant i r e accessi  al l a bat t i gi a.   La di sposi z i one del l e cabi ne,  nel  caso 
i n cui  r i sul t i no spor gent i  meno di  un met r o dal  pi ano di  cal pest i o del l a 
f ut ur a passeggi at a,  dovr à esser e a f i l e l ongi t udi nal i ,  par al l el e al l a 
passeggi at a,   i n  caso  cont r ar i o  andr anno di spost e a pet t i ne,  r i spet t o 
al l a passeggi at a st essa,  con vi sual i  aper t e ver so i l  mar e f r a due bl occhi  
cont i gui .  

 
 

Nel  t r at t o " A"  del l a passeggi at a i l  r appor t o f r a l o spazi o occl uso e quel l o 
l i ber o adi acent e dovr à esser e ugual e a 1;  nei  t r at t i  " B"  e " D"  t al e r appor t o 
dovr à esser e cont enut o nel  l i mi t e massi mo di  3/ 4;   nel  t r at t o " E"   l e 
cabi ne,  dat a l ' esi gui t à del l a spi aggi a,  pot r anno esser e di spost e si a a 
pet t i ne che a f i l e par al l el e al l a passeggi at a,  i n segment i  di  l unghezza 
non super i or e a mt  10, 00 e con vi sual i  l i ber e f r a i  bl occhi  cont i gui ,  i l  
r appor t o pi eno- vuot o dovr à esser e cont enut o nel  l i mi t e massi mo di   2/ 3;   
nel  t r at t o " C" ,  l à dove l a passeggi at a è sopr ael evat a,  l e cabi ne non 
pot r anno 
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spor ger e dal  pi ano di  cal pest i o del l a st essa.  

 
b- c)  At t r ezzat ur e obbl i gat or i e e f acol t at i ve 
 

Tal i  manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  ad un sol o pi ano f uor i  t er r a,  
non pot r anno spor ger e pi ù di  mt  3, 00 dal  pi ano del l a passeggi at a,  e 
dovr anno poggi ar e su pal i f i cat e sopr ael evat e r i spet t o al l ' ar eni l e.   Gl i  
spazi  r i cavat i  al  di  sot t o di  t al i  manuf at t i  pot r anno esser e ut i l i zzat i  
come spazi  di  ser vi z i o ed at t r ezzat i  con st r ut t ur e amovi bi l i  per  r i cover i  
nat ant i  nel l a st agi one est i va,  da r i muover si  a f i ne st agi one.  

 
Nei  t r at t i  " A"  -  " B"  -  " D"  del l a passeggi at a t al i  manuf at t i  dovr anno aver e 
uno svi l uppo pl ani met r i co sl a non super i or e a mq 100,  con i l  l at o maggi or e 
< o ugual e a mt  12, 00 -  n.  1 pi ano,  nel  caso di  coper t ur a pr at i cabi l e senza 
sovr ast r ut t ur e f i sse.  

 
Nel  t r at t o " E"  del l a passeggi at a t al e met r at ur a è r i dot t a a mq non > SLA 
a mq 65 con i l  l at o < o ugual e o mt  8, 00.   

 
I  manuf at t i  obbl i gat or i  e f acol t at i v i  dovr anno di st ar e r i spet t o agl i  
st abi l i ment i  bal near i  cont i gui  mt  10, 00 dai  l i mi t i  di  conces si one.  Le 
st r ut t ur e  bal near i  nel  l or o i nsi eme dovr anno esser e i n al l i neament o con 
l a passeggi at a a mar e di  pr evi s i one.  

 
I n r el azi one ai  mat er i al i  da ut i l i zzar e è v i et at a l a cost r uzi one di  vol umi  
i n mur at ur a.  Tal i  at t r ezzat ur e obbl i gat or i e e f acol t at i ve,  pot r anno 
esser e i nt er ament e i n l egno,  con t et t o a f al de " padi gl i one" ,  su l l o schema 
degl i  chal et  di  i ni z i o secol o,  oppur e pot r anno aver e st r ut t ur a f i ssa i n 
pr of i l at i  met al l i c i  o i n  l egno,    con  t amponament i   i n  pannel l i   
pr ef abbr i cat i   di  mat er i al i  l egger i ,  s i a t r aspar ent i  che opachi  ( l egno,  
vet r o,  pol i car bonat o,  pl ast i che,   met al l i  coi bent at i ) .  I n r el azi one al l a 
st r ut t ur a e mat er i al i  usat i  l a coper t ur a sar à i ncl i nat a ad una o due f al de,  
a padi gl i one,  oppur e pi ana con coper t ur a cal pest abi l e senza 
sovr ast r ut t ur e.  

 
I  nuovi  vol umi  e quel l i  esi st ent i  pot r anno esser e compl et at i  c on per gol at i  
e t ende per  l a cr eazi one di  zone ombr eggi at e st udi at i  coer ent ement e con 
l a st r ut t ur a del  vol ume chi uso e comunque con di v i et o di  i nst al l azi one 
di  sovr ast r ut t ur e i n coper t ur a.  
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Le st r ut t ur e degl i  st abi l i ment i  bal near i  dovr anno appoggi ar e su pal i  
af f ondat i  nel l a sabbi a,  è v i et at a l a cost r uzi one sul l ' ar eni l e di  pl at ee,  
sol et t e e sot t of ondi  che,  non essendo per meabi l i ,  f avor i scono l ' er osi one 
del  l i t or al e.  
 
Fanno eccezi one l o St abi l i ment o " Ar cobal eno"  e gl i  st abi l i ment i  mi nor i  
gi à i n mur at ur a,   per  i  qual i  ogni  i nt er vent o di  modi f i -  ca  dovr à  
uni f or mar si   ai   car at t er i   ed  al l o  spi r i t o  del l e s t r ut t ur e    st or i che    
esi st ent i ,    nonchè  al l e  i ndi cazi oni   t i pol ogi che del l a passeggi at a a 
mar e;   nonchè  l a s t r ut t ur a " ex Casel l o  FS  44"   i ndi v i duat a  espr essament e  
nel l e car t ogr af i e   del l a  passeggi at a  a  mar e,   con  pr evi s i one   di   
r ecuper o di  i mmobi l e di r ut o per  st r ut t ur a di  r i st or azi one.    Gl i  i nt er vent i  
su  t al i  manuf at t i  sono subor di nat i  a S. U. A.  di  r i qual i f i cazi o-  ne edi l i z i a 
anche con di ver sa di sposi z i one dei  vol umi ,  t al i  S. U. A.  dovr anno pr eveder e 
i l  mi gl i or ament o ed ammoder nament o degl i  st abi l i ment i  bal near i ,  pot r anno 
pr eveder e i ncr ement i  vol umet r i c i  i n mi sur a non super i or e al  20%,  sempr e 
nel  r i spet t o del l e vol umet r i e assent i t e e  r egol ar i  ( con obbl i go di  demol i -
z i one,  senza r ecuper o di  super f et azi oni  o el ement i  di  degr ado) .    Tal i  
S. U. A.  dovr anno pr eveder e l a r i or gani zzazi one degl i  st abi l i ment i  
ar t i col andol i  i n un uni co pi ano f uor i  t er r a,  non pot r anno spor ger e pi ù 
di  3 mt  dal  pi ano del l a passeggi at a e,  nel  caso di   coper t ur e  pr at i cabi l i ,  
senza sovr ast r ut t ur e.   Le st r ut t ur e bal near i  dovr anno esser e i n 
al l i neament o con l a passeggi at a a mar e di  pr evi s i one,  f at t e sal ve 
speci f i che e pi ù punt ual i  i ndi cazi oni  nel  pr oget t o esecut i vo del l a  
st essa.  

 
d)  Ar ee dest i nat e al l a l i ber a bal neazi one e st r ut t ur e st agi onal i .  
 

Nel l e ar ee non i nt er essat e dal l e st r ut t ur e bal near i  di  cui  ai  capi  a)  b)  
e c)  pot r anno esser e r eal i zzat i  ser vi z i  st agi onal i  per  l a r i cet t i v i t à 
bal near e e pr eci sament e :  

 -  chi oschi  bar  
 -  cabi ne t el ef oni che e di  ser vi z i o 
 -  spogl i at oi  comuni  
 -  ser vi z i  i gi eni c i  
 -  l ocal i  di  deposi t o.  
 

I l  concessi onar i o di  t al i  st r ut t ur e a car at t er e pr ecar i o,  da assent i r e 
come st abi l i t o nel l a speci f i ca nor mat i va gener al e,  e nel  r i spet t o degl i  
st andar ds qual i t at i v i  def i ni t i  dovr à al  t er mi ne del l a st agi one pr ovveder e 
a smont ar e l e st r ut t ur e st esse.  
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I  mat er i al i  connessi  a t al i  st r ut t ur e,  che t assat i vament e non possono 
esser e f i ssi ,  sono i  seguent i :  

 
 -  basament o i n l egno o st r ut t ur a i n  l ega  met al l i ca con sovr a-  
   st r ut t ur a l egger a t i po per gol at o o  con t amponament o i n l egno 
   o pannel l i  pr ef abbr i cat i  i n mat er i al i  l egger i ;  
 
 -  coper t ur a i n t endoni ,  canni cci at i ,  pl exi gl ass o l egno.  
 

I nol t r e dovr anno uni f or mar si  negl i  schemi  al l e t i pol ogi e al l egat e al l a 
di sci pl i na paesi st i ca per  t al e aspet t o.   

 
 
 
I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
 
 Sono sempr e consent i t i  gl i  i nt er vent i  di :   
 
-  Manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  di  r est aur o e r i sanament o 

conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  

2 -  comma 2  -  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25,   
 
" " "  pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;   
" " "  

 
 

nel  quadr o del l a speci f i ca f unzi one d' uso e nel  r i spet t o del l e modal i t à 
di  f i ni t ur a e mat er i al i  pr escr i t t i  dal l e pr esent i  nor me;  nonchè 
i nst al l azi one di  per gol at i  e t ende per  cr eazi one di  zone ombr eggi at e nei  
l i mi t i  di  cui  ai  capi  b- c.  

 
-  Per  i  casel l i  FS n.  45 e 46 connessi  con l o St r ument o Ur bani st i co At t uat i vo 

n.  29 sono pr evi st e l e seguent i  f unzi oni :  
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Casel l o FS 45 :  demol i z i one con r ecuper o del l a vol umet r i a per  ser vi z i  connessi  
con l a passeggi at a e/ o bal neazi one,  di s l ocat i  i n coer enza con i l  t r acci at o del l a 
passeggi at a a mar e,  nel  r i spet t o del l e car at t er i st i che nor mat i ve per  l e 
at t r ezzat ur e bal near i  di  zona.  
 
Casel l o FS 46 :  r i uso con f unzi one di  ser vi z i  pubbl i c i  per  at t i v i t à di  t i po 
col l et t i vo.  
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      ZONA  D  ( AR)   
 
    Zona pr odut t i va -  ar t i gi anal e 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad i mpi ant i  
ar t i gi anal i  -  esi st ent i ,  esi st ent i  da r i st r ut t ur ar e e/ o da ampl i ar e,  
nonchè di  nuova r eal i zzazi one.  

 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
2. 1 Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  per  at t i v i t à di  pr oduzi one di  beni ,  

anche semi l avor at i ,  e per  pr est azi one di  ser vi z i .  E'  consent i t a l a 
r eal i zzazi one di  magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza del l ' azi enda 
pr odut t i va,  nonchè di  un al l oggi o per  c i ascun i nsedi ament o da dest i nar e 
a r esi denza del  t i t ol ar e o del  per sonal e di  cust odi a,  di  super f i c i e ut i l e  
non super i or e ad 80 mq.  

 
2. 2 Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  commer ci al i  al  det t agl i o,  per  

st r ut t ur e di  speci al i zzazi one nel  set t or e dei  gener i  non al i ment ar i  senza 
l i mi t i  di  super f i c i e,  ment r e sono vi et at i  gl i  i per mer cat i  ed i  
super mer cat i .  

 
2. 3 Nel l a zona è vi et at a l a r eal i zzazi one ed at t i vazi one di  i ndust r i e 

i nsal ubr i  di  1^   c l asse e subor di nat a ad aut or i zzazi one pr event i va quel l a 
di  at t i vazi one di  i ndust r i e i nsal ubr i ,  nel  r i spet t o del l a speci f i ca 
di sci pl i na di  set t or e.  

 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e ( Mant eni ment o)  
 

Nel l e par t i  sogget t e a r egi me di  mant eni ment o sono ammessi  i nt er vent i  di  
manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  di  r est aur o e r i sanament o 
conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t i col o 

2 -  comma 2  -  del l a L. R.  1. 6. 1993 n.  25.  
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
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a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i   spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
4.  Nuovo i mpi ant o 
 

Nel l e par t i  sogget t e a r egi me di  nuovo i mpi ant o,  l ' edi f i cazi one è sogget t a 
ad un uni co  st r ument o  ur bani st i co at t uat i vo est eso al l a s i ngol a por zi one 
di  zona ed at t uabi l e i n t r e l ot t i  aut onomi  f unzi onal i ,  come per i met r at a 
i n car t ogr af i a,  nonchè al  r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
   SC  50%  -   H 10 ml   -   DF 12 ml   -   DC 6 ml   -   DS  8 ml  
 

 
4. 1 E'  st r al c i at a dal l a zona una st r i sci a di  t er r i t or i o comunal e,  come da 

car t ogr af i a,  del l a l ar ghezza cost ant e di  mt  20 dal  Fi ume Ent el l a,  
assegnat a a Ver de di  Sal vaguar di a i nedi f i cabi l e a'  sensi  ar t .  25 Nor me 
di  At t uazi one,  per  assi cur ar e l a cont i nui t à del l ' Ar r edo Ur bano l ungo 
l ' i mpor t ant e mar gi ne t er r i t or i al e cost i t ui t o dal  bor do f l uvi al e.  
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5.  Ar ee di  r i spet t o 
 
Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  i n 
at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  
 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
 

-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  
mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

 
 a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 
 b)  accumul o di  conci mi  or gani ci ;  
 
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  
 
 e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a         di  
cave e pozzi ;  
 
 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .    
 
 

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  
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Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 



 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  

  
     Pr oget t o Speci al e:  
 

Zona D  ( AR)  speci al e A e sot t ozona ( AR)  speci al e B ï 
St azi one di  t r asbor do Madonna del l a Neve 

 
Zona pr odut t i va ï t ecnol ogi ca e ar t i gi anal e 
 
Appr ovazi one pr oget t o medi ant e pr esa at t o  del  par er e conf er enza dei  ser vi z i  
provi nci al e e cont est ual e aut ori zzazi one al l ô i nst al l azi one e gest i one i n capo 
a sogget t o pr i vat o di  i mpi ant o RSU i n l oc.  Madonna del l a Neve Del i ber azi one 
del l a Gi unt a Pr ovi nci al e n. 200 del  11. 04. 2001.  
 

1.  Car at t er i  gener al i  
La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad i mpi ant i  
t ecnol ogi c i  e ar t i gi anal i  esi st ent i ,  esi st ent i  da r i st r ut t ur ar e e/ o da 
ampl i ar e,  nonchè di  nuova r eal i zzazi one.  
Eô  compresa nel l a zona D ( AR)  SPECI ALE A una por zi one di  t er r i t or i o i ndi cat a 
i n car t ogr af i a D ( AR)  SPECI ALE B;  t al e sot t ozona è l a sol a ed uni ca dest i nat a 
a st azi one di  t r asbor do r i f i ut i ,  i ngombr ant i  e r accol t a r i f i ut i  per  i l  
t er r i t or i o del  Comune di  Lavagna.  
 
  

2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 
Nel l a zona sono ammessi  i nsedi ament i  per  at t i v i t à t ecnol ogi che at t e al  
t r asbor do di  r i f i ut i  sol i di  ur bani ,  compr esi  gl i  i ngombr ant i  e i  r i f i ut i  
pr oveni ent i  da r accol t a di f f er enzi at a da svol ger si  l i mi t at ament e nel  
t er r i t or i o del  Comune di  Lavagna,  nonc hé at t i v i t à di  t r aspor t i  i n gener e e 
at t i v i t à per  pr est azi one di  ser vi z i .  E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  
magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza del l e azi ende pr odut t i ve,  con l e modal i t à 
e l e car at t er i st i che di  segui t o  i ndi cat e.  
Nel l a zona è vi et at a l a r eal i zzazi one ed at t i vazi one di  i ndust r i e i nsal ubr i  
di  1^cl asse e subor di nat a ad aut or i zzazi one pr event i va quel l a di  at t i vazi one 
di  i ndust r i e i nsal ubr i ,  nel  r i spet t o del l a speci f i ca di sci pl i na di  set t or e.   
 
 

3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e ( Mant eni ment o)  
Nel l e zone sono ammessi  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  
e di  r i qual i f i cazi one pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  
el ement i  di  document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
                                                      
  a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
  b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o 
pr eesi st ent e ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  
o t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  
  c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  
ar chi t et t oni che e di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o;  
  d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e c ar at -
t er i st i che i ndi cat e al l a l et t er a c) .  
 
4.     Nuovo i mpi ant o 

Li mi t at ament e al l a zona D ( AR)  SPECI ALE A,  per i met r at a i n car t ogr af i a,  
l ô edi f i cazi one di  nuovi  manuf at t i  e cost ruzi oni  ¯ ammessa escl usi vament e per 
i  seguent i  i nt er vent i :  



 
a)  Un edi f i c i o monopi ano,  i n sost i t uzi one di  quel l o 

esi st ent e,  adi bi t o a uf f i c i o ol t r e a ser vi z i o i gi eni co e 
t ecni co annesso al  bi l i co esi st ent e;  

b)  Due edi f i c i  monopi ano da adi bi r e a magazzi no e r i cover o 
at t r ezzi ;  

c)  La r i cost r uzi one dei  mur i  di  sost egno al  bor do del l a 
v i abi l i t à e dove necessar i o;  

d)  Una pl at ea di  cal cest r uzzo con posi z i onament o dei  
pr ef abbr i cat i  ad uso ser vi z i  i gi eni c i  e spogl i at oi ;  

e)  Una pl at ea di  cal cest r uzzo per  i l  posi z i onament o dei  
cassoni  adi bi t i  al l a r accol t a di f f er enzi at a;  

f )  Una pl at ea i mper meabi l i zzat a per  i l  moment aneo deposi t o 
dei  r i f i ut i  da t r asbor dar e sui  compat t at or i ;  

g)  Una vasca di  r accol t a acque r ef l ue del  pi azzal e di  
t r asbor do;  

h)  Una f ossa di  r accol t a acque di  l avaggi o degl i  aut omezzi .  
 
Al  f i ne del l a r eal i zzazi one degl i  i nt er vent i  sopr a i ndi cat i  è ammessa una 
super f i c i e coper t a massi ma di  200 mq.  cor r i spondent e ai  manuf at t i  ed al l e 
cost r uzi oni  di  cui  al l e pr ecedent i  l et t er e a) ,  b) ,  d) , i ndi pendent ement e dal l a 
di sci pl i na del  P. R. G.  e con al t ezza massi ma al  col mo del l e coper t ur e non 
super i or e a 4 m.  
 
5.    Modal i t à di  at t uazi one 

 
La cost r uzi one dei  manuf at t i  ammessi  nel l a zona D ( AR)  SPECI ALE A avvi ene i n 
appl i cazi one del l e per t i nent i  di sposi z i oni  di  cui  al l a L. R.  18/ 99 l a cui  
r eal i zzabi l i t à è subordi nat a al l a st i pul a di  unô apposi t a Convenzi one t ra i l  
sogget t o at t uat ore l ô i nt ervent o e condut t ore degl i  i mpi ant i  ed i l  Comune di  
Lavagna Convenzi one che deve esser e r egol ar ment e t r ascr i t t a al  compet ent e 
Uf f i c i o del  Regi st r o degl i  At t i  Pubbl i c i .  
Tal e convenzi one deve i n par t i col ar e,  st abi l i r e i  t er mi ni  di  oper at i v i t à 
del l ô i mpi ant o di  t rasbordo ri f i ut i  previ st o al l ô i nt erno del l a sot t ozona D (AR) 
SPECI ALE B,  prevedendo che l ô eserci zi o di  t al e at t i vi t ¨,  i n consi derazi one 
del l ô ubi cazi one del l ô i mpi ant o st esso i n un ambi t o a r i dosso del  cent r o 
c i t t adi no di  Lavagna,  l ungo una vi abi l i t à comunal e che si  di par t e dal l e 
pr i nci pal i  v i e i nt er ne al  Comune,  venga svol t o escl usi vament e a ser vi z i o del  
t er r i t or i o comunal e di  Lavagna,  non pot endosi  i nf at t i  al l ar gar e i l  r aggi o ol t r e 
i  l i mi t i  del l o st esso t er r i t or i o comunal e,  i n r agi one dei  pr edet t i  car at t er i  
l ocal i zzat i v i  del l a sot t ozona.  
 
  
  6.    Tut el a del l a zona 
 
Al  f i ne di  gar ant i r e l a r i qual i f i cazi one di  t ut t a l a zona D ( AR)  SPECI ALE A 
l a r eal i zzazi one  dei  manuf at t i  e del l e cost r uzi oni  i v i  pr evi st e ed i ndi cat e 
al  punt o 4 e l e s i st emazi oni  del l e ar ee devono aver e l e seguent i  
car at t er i st i che:  
- È obbl i gat or i a l a scher mat ur a del l a zona medi ant e l a pi ant umazi one di  
al ber at ur e t i pi che del  l uogo ( ul i v i ) ,  i n par t i col ar e l ungo i l  l at o ver so 
l ô aut ost rada,  da i mpi ant arsi  a l i vel l o del  pi ano cal pest abi l e per una f asci a 
mi ni ma i nt er na al l a st essa di  non meno di  3 m. ;  
-  I  nuovi  f abbr i cat i  pr evi st i  al l e l et t er e a)  e b)  del  pr ecedent e punt o 4,  devono 
esser e r eal i zzat i  i n mur at ur a,  r i f i ni t i  est er nament e con i nt onaco gr ezzo 
t i nt eggi at o i n col or o ocr a di  gi al l o da r i cer car si  nel l a gamma del l e t er r e 
nat ur al i ,  dot at i  di  coper t ur a a due f al de,  con l i nea di  col mo par al l el a al  l at o 



 
pi ù l ungo di  c i ascun f abbr i cat o e da ul t i mar si  con mant o di  t egol e di  cement o 
i n col or e gr i gi o;  
-  I  nuovi  mur i  di  cont eni ment o del  t er r eno da r eal i zzar si  l ungo l a v i abi l i t à 
e a s i st emazi one del l e ar ee devono esser e ul t i mat i  i n pi et r a a v i st a di spost a 
a cor si  or i zzont al i .  
Al  f i ne di  gar ant i r e una mi gl i or e access i bi l i t à al l a zona D ( AR)  SPECI ALE A 
deve essere mi gl i orat o l ô i nnest o del l a vi abi l i t ¨ di  accesso al l a zona st essa 
l ungo l a st r ada comunal e,  medi ant e l a r eal i zzazi one di  oppor t uni  r accor di  
dot at i  di  ampi ezza i donea al l a movi ment azi one dei  mezzi  oper at i v i .  
Al  f i ne di  t ut el ar e i l  t er r i t or i o sot t o i l  pr of i l o ambi ent al e,  sono vi et at e 
i n t ut t a l a zona A e nel l a sot t ozona B l e seguent i  at t i vi t ¨ o f unzi oni  dô uso: 

-  Di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zzat i  di  pr odot t i  
r ef l ui  or i gi nat i  dal  l avaggi o di  aut omezzi  e dal  l avaggi o del l a 
pi at t af or ma at t a al  t r asbor do dei  r i f i ut i  sol i di  ur bani ,  anche se 
depur at i ;  

-  Di scar i che di  qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a di  cave e 
pozzi ;  

-  St aoccaggi o,  non cont r ol l at o,  da r accol t a di f f er enzi at a dei  r i f i ut i ,  
i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one e r ot t amazi one di  aut ovei col i .  
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           ART.  17                             
 
        ZONA  D  ( LS)  
 

Zona l udi co  -   spor t i va 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l a 
r eal i zzazi one di  i mpi ant i  spor t i v i  e/ o r i cr eat i v i  ad uso pubbl i co ed al l e 
r el at i ve st r ut t ur e per t i nenzi al i .  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso                            
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  i mpi ant i  spor t i v i  e r i cr eat i v i ,  coper t i  e scoper t i ;  
 -  deposi t i ;  
 -  r i st or ant i ,  bar  e ser vi z i  di  pubbl i ca ut i l i t à;  
 -  par cheggi  a r aso ed i nt er r at i .  
 
3.  Nuovo i mpi ant o 
 

Gl i  i nt er vent i  i n r egi me di  nuovo i mpi ant o,  sogget t i  a s i ngol i  S. U. A.   o 
pr evi a ver i f i ca del  gr ado ur bani zzat i vo i n conces si one convenzi onat a con 
pr i vat i ,  gar ant endosi  i l  pr i or i t ar i o uso pubbl i co del l e ar ee e del l e 
st r ut t ur e,  dovr anno r i spet t ar e i  par amet r i  edi l i z i  di  cui  al l e schede 
al l egat e al l e pr esent i  Nor me.  

 
3. 1 I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 

Negl i  edi f i c i  esi st ent i  r i compr esi  i n t al i  zone sono sempr e ammi ssi bi l i  
i nt er vent i  di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
demol i z i one di  edi f i c i .  
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         ART.  18 
 
                                ZONA E ( ATP)  
                                       
                      Zona agr i col a di  t ut el a paesi st i ca 
 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i .  
 
     La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad usi  
agr i col i ,  da sal vaguar dar e e mant ener e per  i  par t i col ar i  val or i  che l e 
car at t er i zzano.  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso,  di  per t i nenza del  
f ondo agr i col o:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
3. 1 Nel l a zona sono espr essament e escl use nuove cost r uzi oni .  Sono consent i t i  

i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.  

 
3. 3 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  
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adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo di  50 mc,  per  esi genze di  
adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  nei  modi  i ndi cat i  dal l a 
nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
3. 4 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par -  
cheggi . . . . .    

               " " "  
pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   si no 
al  l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à 
der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   

 
3. 5  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st es si  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
3. 6 E'  v i et at a l ' aper t ur a di  nuove st r ade car r abi l i  ed i l  pot enzi ament o del l e 

r et i  i nf r ast r ut t ur al i  esi st ent i ,  ment r e è consent i t a l a manut enzi one 
del l e st r ade e dei  sent i er i  esi st ent i ,  nonchè l ' aper t ur a di  nuovi  sent i er i  
di  l ar ghezza non super i or e a mt  1, 50 r eal i zzat i  con t ecni che e con 
mat er i al i  compat i bi l i  con i l  r i spet t o dei  car at t er i  del  paesaggi o.  
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      ZONA E ( AS)  
 
   Zona agr i col a speci al e dest i nat a ad i mpi ant i  di  ser r e  
 
1.  Car at t er i   gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e r i ser vat e al l ' i mpi ant o 
di  col t ur e agr i col e speci al i zzat e i n ser r a,  f l or i col e od or t i col e.  

 
2.  Dest i nazi oni  d' uso 
 

Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  st r ut t ur e e dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  ser r e f i sse o mobi l i  
 -  r esi denza per t i nenzi al e al l ' at t i v i t à pr odut t i va ( abi t azi one        del  
cust ode o del  pr opr i et ar i o del l ' azi enda)  
 -  magazzi naggi o 

-  i mpi ant i  e st r ut t ur e di  per t i nenza del l ' at t i v i t à pr odut t i va.  
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e 
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
pur chè l ' adeguament o- ampl i ament o pr eveda una r i composi zi one del  vol ume 
esi st ent e.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m,  senza t ener  cont o degl i  el ement i  agget t ant i  esi st ent i  o di  
pr oget t o pur chè quest i  ul t i mi  non eccedano l a mi sur a di  m.  1, 20.  

 
3. 3 Nel l a zona sono sempr e consent i t i  gl i  i nt er vent i  di  manut enzi one 

or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2 comma 2° ,  
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 del l a L. R.  n.  25/ 93 :  
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  des t i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 
4.  Nuovo I mpi ant o ( ser r e)  
 

Nel l a zona l ' edi f i cazi one di  ser r e f i sse o mobi l i  è ammessa nel  r i spet t o 
dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 RC     1/ 2       ( nel  caso di  super f i c i e f ondi ar i a  
           i nf er i or e a 1. 000 mq,  RC \ < 75)  
 H   6  ml      ( al  col mo del l a coper t ur a)  
 DF   6  ml  
 DS   6  ml   ( 3  ml  nel  caso di  st r ade pedonal i )  
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5.  Nuovo i mpi ant o ( st r ut t ur e pr odut t i ve)                          
 
5. 1  La cost r uzi one di  st r ut t ur a pr odut t i va,  al l ' i nt er no del l a qual e deve 

esser e col l ocat o l ' al l oggi o di  ser vi z i o,  dovr à r i spet t ar e i  seguent i  
par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 10  mc/ mq         DC              10 m 
 H   6     m             DS              20 m 
 DF      20     m  
 
5. 2 E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  e di  uf f i c i  di  per t i nenza 

del l ' azi enda pr odut t i va,  nonchè di  un al l oggi o per  ci ascun i nsedi ament o,  
da dest i nar e ad abi t azi one del  cust ode o del  pr opr i et ar i o del l ' azi enda,  
di  super f i c i e ut i l e non super i or e ad 80 mq.            

 
5. 3 Le super f i c i  ut i l i zzat e per  l e ser r e possono esser e comput at e ai  f i ni  del l a 

vol umet r i a assent i bi l e,  i n caso di  connessi one del l e st esse con l ' azi enda 
pr odut t i va.  

 
5. 4 E'  st r al c i at a dal l a zona una st r i sci a di  t er r i t or i o comunal e del l a 

l ar ghezza cost ant e di  mt  20 dal  Fi ume Ent el l a,  assegnat a a ver de di  
sal vaguar di a i nedi f i cabi l e,  ar t .  25 Nor me di  At t uazi one,  per  assi cur ar e 
l a cont i nui t à del l ' ar r edo ur bano l ungo l ' i mpor t ant e mar gi ne t er r i t or i al e 
cost i t ui t o dal  bor do f l uvi al e.  

 
5. 5 Obbl i go di  at t o uni l at er al e d' obbl i go di  per t i nenzi al i t à e col l egament o 

del l ' edi f i c i o al l a conduzi one pr odut t i va del  f ondo.  
 
 
5. 6 Ar ee di  r i spet t o 
 

Ri spet t o ai  pozzi  -  pr ese d' acqua,  come i ndi v i duat i  nel l e t avol e gr af i che,  
i n at t uazi one D. P. R.  24. 5. 1988 n.  236 e successi ve modi f i cazi oni ,  vengono 
i ndi v i duat e l e seguent i  zone di  t ut el a:  

 
-  " Zona di  t ut el a assol ut a"  :  l a zona di  t ut el a assol ut a è adi bi t a 

escl usi vament e ad oper e di  pr esa ed a cost r uzi one dei  ser vi z i  connessi ;  
t al e zona ha un' est ensi one di  r aggi o di  mt  10 dal  punt o di  capt azi one.   
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-  " Zona di  r i spet t o"   :  l a zona di  r i spet t o ha un' est ensi one di  r aggi o di  

mt   200 dal  punt o di  capt azi one,  i n t al e zona sono vi et at e l e seguent i  
at t i v i t à o f unzi oni  d' uso:  

 
 a)  di sper si one ovver o i mmi ssi one i n f ossi  non i mper meabi l i zza-  
    t i  di  r ef l ui ,  f anghi  e l i quami ,  anche se depur at i ;  
 
 b)  accumul o di  conc i mi  or gani ci ;  
 
 c)  di sper si one nel  sot t osuol o di  acque bi anche pr oveni ent i  da 
        pi azzal i  e st r ade;  
 
 d)  spandi ment o di  pest i c i di  e f er t i l i zzant i ;  
 
 e)  di scar i che di   qual s i asi  t i po anche se cont r ol l at e,  aper t ur a         di  
cave e pozzi ;  
 
 f )  st occaggi o di  r i f i ut i ,  i mpi ant i  di  t r at t ament o,  demol i z i one 
    e r ot t amazi one di  aut ovei col i .     
 

I n t al i  zone l ' edi f i cabi l i t à,  event ual ment e ammessa,  è subor di nat a 
al l ' osser vanza del l e speci f i che di sposi z i oni  di  l egge i n mat er i a.  

 
 
6.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  
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            ZONA E ( AP)  
 
                           Zona agr i col o- pr odut t i va 
 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i .  
 
     La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e,  ove sono consent i t e 
escl usi vament e at t r ezzat ur e e r esi denze connesse ad at t i v i t à agr i col e.  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca i n conf or mi t à al l a v i gent e nor mat i va nazi onal e e 

r egi onal e 
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i  
 
 
3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o e gl i  
edi f i c i  v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.   
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3. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  par -  
cheggi . . . . .    

               " " "  
 

pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   si no 
al  l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à 
der i vat e,  nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   

 
3. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
 
4.  Nuovo i mpi ant o.  
 

Nel l a zona l a r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r esi denzi al i  e pr odut t i v i  
connessi  al  f ondo agr i col o è consent i t a nel  r i spet t o dei  seguent i  
par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 03  ( r esi denza -  pr odut t i vo)  
 
 H  m 6, 60  ( r esi denza)       
 
 H         m 2, 40  ( pr odut t i vo -  f at t e sal ve speci f i che e    
                           mot i vat e esi genze f unzi onal i )  
 
 DC      m   10, 00 
 
 DF  m   10, 00 max 
 
 DS  m 10, 00  ( 5 nel  caso di  st r ade pedonal i )



 
                                                                 62 
 
 
4. 1 I n pr esenza di  una por zi one a dest i naz i one r esi denzi al e,  i l  manuf at t o  

pr odut t i vo non pot r à aver e una super f i c i e super i or e a quel l a del l a 
suddet t a por zi one.   L' al t ezza dei  manuf at t i  pr odut t i v i  dovr à esser e di  
2, 40 m;  sono ammesse der oghe sol o nel  caso di  mot i vat e esi genze f unzi onal i .  

 
4. 2 La super f i c i e degl i  al l oggi  non pot r à esser e i nf er i or e a 70 mq di  

super f i c i e ut i l e ( SU) .  
 
4. 3 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  

e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a 
condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano compat i bi l i  con 
i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no or gani che con 
l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  Tal i  
manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  
r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à 
osser vando l e di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
 

4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 
el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  f ondo,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  dovr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me val gono l a met à dei  val or i  sopr a i ndi cat i .   Tal i  accessor i  
agr i col i ,  st r et t ament e f unzi onal i  e per t i nenzi al i  al  f ondo,  dovr anno 
esser e r i mossi  nel  caso di  abbandono o i ncur i a nel l a conduzi one agr i col a.  

 
 
5.  Rappor t o di  i nser v i enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concessi one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  nuovi  
f abbr i cat i  r esi denzi al i  e deposi t i  agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one 
di  quel l i  di  cui  ai  capi  4. 3 e 4. 4 è subor di nat o al l a st i pul a di  at t o 
uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame del l ' i nt er vent o al l a 
conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o schema al l egat o.  
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6.  Asser vi ment i .  
 

E'  ammesso l ' asser vi ment o di  appezzament i  di  t er r eno non cont i gui ,  pur chè 
r i cadent i  nel l a st essa zona,  a condi zi one che gl i  st essi  s i ano compr esi  
i n una f asci a non super i or e a mt  500 dal  per i met r o del  l ot t o i nt er es sat o 
dal l a cost r uzi one del l ' edi f i c i o r esi denzi al e e/ o del  f abbr i cat o 
pr odut t i vo e che non eccedano i l  50% del l a super f i c i e t ot al e da asser vi r e.  

 
7.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r a-  ver so si st emazi oni  i dr aul i che ed 
i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  
pr event i vament e o cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  
pr evi st i .  
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                                ART.  21 
 
               ZONA E ( APP)  
 
                     Zona agr i col a -  pr odut t i va di  pr egi o 
 
 
1.  Car at t er i  gener al i .   
 
Nel l a zona sono consent i t e escl usi vament e at t r ezzat ur e e r esi denze connesse 
ad at t i v i t à agr i col e.  
 
La zona compr ende di ver si  ambi t i  geomor f ol ogi c i ,  a cui  cor r i spondono di f f er ent i  
model l i  di  svi l uppo del  t essut o edi f i cat o st or i co ed at t ual e,  e di f f er ent i   t i pi  
di  uso del  suol o agr i col o.   
 
Tal e zona r i sul t a r i par t i t a i n 4 ambi t i  nor mat i v i  e pr eci sament e:  
 
 
AMBI TO 1 -  Por zi one t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  r i o Bar assi   
     
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o scar so  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
  -  edi f i cazi one nuovi  vol umi  a mezza cost a,  di spost i  ad una quot a i nf er i or e 

di  al meno 30 m dal  cr i nal e sopr ast ant e su si st ema i n-  f r ast r ut t ur al e di  
accessi bi l i t à par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o 

  
  -   edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e a compl et ament o dei  vol umi  esi st ent i  su 

si st ema i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à esi st ent e con di st anza dei  
nuovi  cor pi  di  f abbr i ca non super i or e a 10 m da quel l i  r esi denzi al i  
esi st ent i  e con vol umet r i a non super i or e a 2/ 3 del  vol ume st esso;   

 
Regol e t i pol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
  -  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona 
  -  non ammesse t i pol ogi e a car at t er e pr et t ament e r esi denzi al e del  t i po a 

v i l l et t e  
 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 300 mc    
 per  un massi mo di  mc 800 di  edi f i cazi one r esi denzi al e 



 
 
AMBI TO 2 -  Ver sant e a r i dosso del l a Panor ami ca                    65 
   compr eso f r a Cavi  e Ri pamar e  
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o massi mo                                             
 
a)    Fasci a al t a  
 
Regol e mor f ol ogi che:                           
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammessa nuova edi f i cazi one sol o ad i nt egr azi one del  t essut o pr eesi st ent e 

con l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca a di st anza non super i or e a 10 
m da quel l i  r esi denzi al i  esi st ent i  e con vol umet r i a non super i or e a 1/ 2 
del  vol ume st esso;   

 
Regol e t i pol ogi che:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona.  
 
  -  Non ammesse t i pol ogi e a car at t er e pr et t ament e r esi denzi al e del  t i po a 

v i l l et t e.  
 
b)  Fasci a a r i dosso del l a panor ami ca pr of onda ci r ca 150 m a mont e del l a 

st r ada.   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -   Fasci a i nedi f i cabi l e di   100 m   a r i dosso del l a st r ada panor ami ca ove 

non è ammessa l a cost r uzi one di  f abbr i cat i  nè l ' ampl i ament o di  quel l i  
esi st ent i ;  sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  
r ecuper o- si st emazi one ar ee per  soddi sf ar e l e f i nal i t à pr opr i e di  zona 
nonchè i l  soddi sf aci ment o di  car enze di  or di ne f unzi onal e per  
accessi bi l i t à e par cheggi .  Nel l a zona sopr ast ant e,  l ocal i zzazi one del l a 
nuova edi f i cazi one negl i  i mpl uvi  o a r i dosso del l e zone REB esi st ent i  :  
D. E.   mt   10 t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  ant i st ant i .  

 
Regol e t i pol ogi che:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - -   -   Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del l a zona e i  t i pi  a 
v i l l et t a a event ual e compl et ament o del l e zone REB pr esent i  del i mi t at e dal  
P. R. G.   
 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 250 mc   per  un massi mo di  
mc 700 di  edi f i cazi one r esi denzi al e 



 
AMBI TO 3 -  Col l i na e Val l et t a di  San Benedet t o                    66 
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o el evat o  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -   Fasci a i nedi f i cabi l e di   100 m   a r i dosso del l a st r ada panor ami ca ove 

non è ammessa l a cost r uzi one di  f abbr i cat i  nè l ' am-  pl i ament o di  quel l i  
esi st ent i ;  sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  
r ecuper o- si st emazi one ar ee per  soddi sf ar e l e f i -  nal i t à pr opr i e di  zona 
nonchè i l  soddi sf aci ment o di  car enze di  or di ne f unzi onal e per  
accessi bi l i t à e par cheggi .   
 

  -  Lungo i l  cr i nal e ammessi  nuovi  edi f i c i  ad i nt egr azi one del  s i st ema st or i co 
esi st ent e,  con vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 di  quel l a del  cor po di  f abbr i ca 
pi ù v i c i no :  D. E.   mt   10 t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  
ant i st ant i .  

 
  -   Vi et at a nuova edi f i cazi one nel l a zona cacumi nal e ed al  di  sopr a del l a quot a 

75 m  s. l . m.  
 
  -   Sul  ver sant e a mar e nuovi  vol umi  sono ammessi  se di  vol umet r i a non > a 

250 mc ed a r i dosso del l e zone REB esi st ent i .   
 
  -   Nel l a val l et t a di  San Benedet t o è v i et at a l a l ocal i zzazi one di  edi f i c i  

r esi denzi al i ,  è possi bi l e  l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca nei  
compl uvi  dei  ver sant i ,  connessi  al  s i st ema vi ar i o esi st ent e di  f ondoval l e:   
D. E.   mt   10  t r a  par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i  ant i st ant i .  

 
 
Regol e t i pol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - -   -   Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.   

 
  -   Ammesse t i pol ogi e a st ampo r esi denzi al e come vi l l et t e a r i dosso  zone 

REB.   
 

  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 250 mc    
 per  un massi mo di  mc 900 di  edi f i cazi one r esi denzi al e  
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AMBI TO 4 -  Ver sant e nor d del l a val l e del  Ri o Ri gone  
 
Val ut azi one ambi ent al e :  i mpat t o scar so 
 
Regol e mor f ol ogi che:   
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
  -  Ammessa nuova edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e sol o ad i nt egr azi one dei  

nucl ei  esi st ent i  con di st anza  dei  cor pi  di  f abbr i ca  non super i or e a 10 
m da quel l i  r esi denzi al i  esi st ent i  e  con  vol umet r i a i nf er i or e  a 2/ 3 
del  vol ume st esso.  

 
  -  Edi f i cazi one di  mezza cost a su si st ema i nf r ast r ut t ur al e di  accesso 

par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o e connesso al  per cor so di  cr i nal e,  
l ocal i zzabi l e a una quot a i nf er i or e di  30 m  dal  cr i nal e sopr ast ant e:  D. E.    
mt   10  t r a par et i  f i nest r at e e par et i  di  edi f i c i   ant i st ant i .  

 
  -  VOLUMETRI A AMMESSA PER OGNI  I NTERVENTO  max = 300 mc    
 per  un massi mo di  mc 800 di  edi f i cazi one r esi denzi al e  
 
 
- - - - - -  
 

Negl i  ambi t i  1 -  2 -  3 -  4 sono sempr e ammi ssi bi l i  cost r uzi oni  di  deposi t i  
agr i col i  l egat i  al l a conduzi one del  f ondo nel l e car at t er i st i che e  l i mi t i  
di mensi onal i  di  cui  al l ' al l egat a scheda.  

 
- - - - - -  
 
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso.  
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
-  r esi denza 
 
-  deposi t i  agr i col i  ( st al l e,  conci mai e,  t et t oi e,  cant i ne)  
 
-  at t i v i t à agr i t ur i st i ca i n conf or mi t à al l a v i gent e nor mat i va nazi onal e e 

r egi onal e 
 
-  par cheggi  a r aso o i nt er r at i  per t i nenzi al i
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3.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.                    
 
3. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
3. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si  di st anze 

non i nf er i or i  a quel l e gi à esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o  ampl i at o  e  gl i   
edi f i c i   v i c i ni .    Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  
l e di st anze mi ni me st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche 
di  una sol a super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma 
di  10 m.  

 
3. 3 Negl i  i mmobi l i  r esi denzi al i  è consent i t a l a  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  

nei  casi  di  f r azi onament o nei  l i mi t i  di  cui  al l a Legge Regi onal e n.  25/ 93 
ar t .  2 -  comma e,   

 
" " "  
e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o de l  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi . . . . .    

               " " "  
 
pur chè ogni  uni t à abbi a super f i c i e ut i l e ( SU)  non i nf er i or e a 70 mq,   s i no al  
l i mi t e massi mo di  3 uni t à i mmobi l i ar i  der i vat e e subor di nat ament e al  
r eper i ment o dei  r el at i v i  par cheggi  per t i nenzi al i  per  t ut t e l e uni t à der i vat e,  
nel  r appor t o di  1/ 10 del  vol ume.   
 
 
3. 4  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  



 
4.  Nuovo i mpi ant o.                                               69 
 

Nel l a zona l a r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r esi denzi al i  e pr odut t i v i  
connessi  al  f ondo agr i col o è consent i t a nei  l i mi t i  sopr a ci t at i  e nel  
r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 03  ( r esi denza -  pr odut t i vo)  
 
 H  m 6, 60  ( r esi denza)       
 
 H         m 2, 40  ( pr odut t i vo -  f at t e sal ve speci f i che e    
                           mot i vat e esi genze f unzi onal i )  
 DC      m   10, 00 
 
 DS  m   10, 00  ( 5 nel  caso di  st r ade pedonal i )  
 
     DF        m   10, 00   max  
 
4. 1 I n pr esenza di  una por zi one a dest i nazi one r esi denzi al e,  i l  manuf at t o  

pr odut t i vo non pot r à aver e una super f i c i e super i or e a quel l a del l a 
suddet t a por zi one.   L' al t ezza dei  manuf at t i  pr odut t i v i  dovr à esser e di  
2, 40 m;  sono ammesse der oghe sol o nel  caso di  mot i vat e esi genze f unzi onal i .  

 
4. 2 La super f i c i e degl i  al l oggi  non pot r à esser e i nf er i or e a 70 mq di  

super f i c i e ut i l e ( SU) .   
 
4. 3 E consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i  t ot al ment e i nt er r at i  

e separ at i  dal l ' abi t azi one con super f i c i e massi ma di  50 mq ut i l i ,  a 
condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e si ano compat i bi l i  con 
i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul t i no or gani che con 
l ' ambi ent e,   come i ndi cat o nel l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  Tal i  
manuf at t i ,  dest i nat i  ad uso non abi t at i vo ma pr odut t i vo,  l egat o al l a 
conduzi one del  f ondo,  pot r anno esser e edi f i cat i  senza comput ar ne i l  
r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  f abbr i cabi l i t à 
osser vando l e di st anze st abi l i t e dal  Codi ce Ci vi l e.   
 

4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 
el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  f ondo,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  do- vr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me  ( da conf i ni  e st r ade)  val gono l a met à dei   
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val or i  sopr a i ndi cat i ,  ment r e l a di st anza dai  f abbr i cat o è st abi l i t à :
 D. F.   = mt  10 
Tal i  accessor i  agr i col i ,  st r et t ament e per t i nenzi al i  e f unzi onal i  al  
f ondo,  dovr anno esser e r i mossi  i n caso di  abbandono o i ncur i a nel l a 
conduzi one agr i col a.  

   
 
5.  Rappor t o di  i nser vi enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concess i one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  nuovi  
f abbr i cat i  r esi denzi al i  e deposi t i  agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one 
di  quel l i  di  cui  ai  capi  4. 3 e 4. 4 è subor di nat o al l a st i pul a di  at t o 
uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame del l ' i nt er vent o al l a 
conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o schema al l egat o.  

 
 
 
6.  Asser vi ment i .  
 

Obbl i go di  uni t ar i et à del  l ot t o di  i nt er vent o a f i ni  edi f i cat or i  di  
asser vi ment o  e qual e azi enda  agr i col a.  

 
 
 
ZONA APP :  AMBI TI  NORMATI VI   
=========================== 
 
 
-  1 -   Por zi one t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  r i o Bar assi   
 
 
-  2 -   Ver sant e a r i dosso del l a Panor ami ca compr eso f r a Cavi  e  
   Ri pamar e  
 
 
-  3 -   Col l i na e val l et t a di  San Benedet t o  
 
 
-  4 -   Ver sant e nor d del l a val l e del  r i o Ri gone  
 
 
-   5 -    Pr oget t o Nor ma ï Ar ea Speci al e di  Vi a del  Mer cat o : Real i zzazi one di    
edi f i c i o per  i mpi ant o mol i t ur a del l e ol i ve,  come da pr oget t o appr ovat o i n 
conf er enza dei  ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  31. 05. 2004 
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                ART. 22 
 
                              ZONA E ( APB)  
 
                       Zona agr i col o- pr odut t i va- boscat a 
 
 
1)   Car at t er i  gener al i  
 

La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e ar bor at e e/ o a pr at er i e 
del  Mont e San Gi acomo -  Mont e Capenar do dest i nat e ad at t i v i t à 
agr i col o- si l vo- past or al i ,  o da r i ser var e al  r i asset t o del  pat r i moni o 
boschi vo.  

 
2)  Dest i nazi oni  d' uso 
 
 Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso:  
 
 -  col t ur e boschi ve,  per manent i  o c i c l i che;  
 -  deposi t i  di  per t i nenza del l e at t i v i t à di  zona;  
 -  at t i v i t à s i l vo- past or al i .  
 
3)  Nuovo i mpi ant o 
 

Nel l a zona l a cost r uzi one di  manuf at t i  al  ser vi z i o del l ' at t i v i t à di  
conser vazi one,  val or i zzazi one e svi l uppo del  pat r i moni o s i l vo- past or al e 
è ammessa nel  r i spet t o dei  seguent i  par amet r i  edi l i z i :  

 
 I F   0, 01  mc/ mq   H   6     m 
 DC   6  m  DS      12  m 
     DF            20     m  
 
4.  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 
4. 1 E'  consent i t o una vol t a sol a l ' ampl i ament o  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  

esi st ent i ,  i nf er i or i  a 500 mc,  ent r o i l  l i mi t e massi mo del  20% del  vol ume 
r esi denzi al e esi st ent e al l a dat a di  adozi one del  P. R. G. ,  f i no ad un massi mo 
di  50 mc,  per  esi genze di  adeguament o i gi eni co,  t ecnol ogi co e f unzi onal e,  
nei  modi  i ndi cat i  dal l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a.  

 
4. 2 Nel  caso di  sopr al zo di  f abbr i cat i  esi st ent i ,  dovr anno osser var si   

di st anze  non  i nf er i or i  a quel l e  gi à  esi st ent i  t r a i l  f abbr i cat o ampl i at o 
e gl i  edi f i c i  v i c i ni .   Nel  caso di  ampl i ament o or i zzont al e di  f abbr i cat i  
esi st ent i ,  i nvece,  i n 
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assenza di  super f i c i  f i nest r at e dovr anno osser var si  l e di st anze mi ni me 
st abi l i t e dal  codi ce ci v i l e,  ment r e,  i n pr esenza anche di  una sol a 
super f i c i e f i nest r at a,  dovr à osser var si  l a di st anza mi ni ma di  10 m.  

 
4. 3 E'  consent i t a l a r eal i zzazi one di  magazzi ni  agr i col i   di  per t i nenza 

del l ' at t i v i t à di  zona,   a condi zi one che l e sol uzi oni  pr oget t ual i  pr opost e 
si ano compat i bi l i  con i  car at t er i  mor f ol ogi c i  del l e pr eesi st enze e r i sul -
t i no or gani che con l ' ambi ent e,   come i ndi cat o negl i  schemi  del l a nor ma-
t i va paesi st i ca al l egat a.   

 
4. 4 E'  consent i t a al t r esì  l a r eal i zzazi one di  manuf at t i  agr i col i  i n 

el evazi one,  di  super f i c i e massi ma di  mq 10 con f unzi one di  per t i nenza 
pr odut t i va l egat a al l a conduzi one del  bosco,  l a cui   super f i c i e non pot r à 
esser e i nf er i or e a 2000 mq.  Tal i  manuf at t i  pot r anno esser e edi f i cat i  senza 
comput ar ne i l  r el at i vo vol ume ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l ' i ndi ce di  
f abbr i cabi l i t à,  dovr anno esser e compat i bi l i  con l e i ndi cazi oni  e gl i  
schemi  del l a nor mat i va paesi st i ca al l egat a e per  l a det er mi nazi one del l e 
di st anze mi ni me val gono l a met à dei  val or i  sopr a i ndi cat i .  

 
4. 5  Non è ammesso i l  r ecuper o a f i ni  abi t at i v i  di  vol umi  che al l o st at o non 

sono ut i l i zzat i  i n t al  senso,  gl i  st essi  dovr anno per maner e nel l a f unzi one 
agr i col o- pr odut t i va.  

 
 
5.  Rappor t o di  i nser vi enza con i l  f ondo agr i col o 
 

L' assent i ment o del l a concessi one edi l i z i a per  l a cost r uzi one di  deposi t i  
agr i col i  i n el evazi one,  ad eccezi one di  quel l i  di  cui  al  capo 4. 4 è subor di -
nat o al l a st i pul a di  at t o uni l at er al e d' obbl i go vol t o a gar ant i r e i l  l egame 
del l ' i nt er vent o al l a conduzi one del  f ondo agr i col o,  i n conf or mi t à al l o 
schema al l egat o.  
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                                ART.  23 
     
             ZONA E ( AP- RI )  
 
             Zona agr i col o- pr odut t i va di  r i spet t o i dr ogeol ogi co 
 
 
1.   Car at t er i  gener al i   
 
 La zona compr ende l e par t i  del  t er r i t or i o comunal e dest i nat e ad usi  
agr i col i   e per  l e qual i  v i ene pr escr i t t o i l  mant eni ment o del l a s i t uazi one 
esi st ent e.   
 
2.  Dest i nazi oni  d' uso  
 
  Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  f unzi oni ,  di  per t i nenza del  f ondo 
agr i col o:   
 
-  r esi denza;   
-  at t i v i t à di  pr oduzi one agr i col o- past or al e;   
-  magazzi no.   
 
3.    I nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o 
 
 Non è consent i t o cost r ui r e nuovi  edi f i c i  ed al t er ar e i n mi sur a 
paesaggi st i cament e per cepi bi l e l a mor f ol ogi a e l e s i st emazi oni  del  t er r eno ed 
ogni  al t r o el ement o o manuf at t o.  
 
 
4.   I nt er vent i  sul  pat r i moni o esi st ent e 
 
 
4. 1 Nel l a zona sono consent i t i  escl usi vament e i nt er vent i  di  manut enzi one 

or di nar i a e st r aor di nar i a,  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo e di  
r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  l i mi t i  del l a L. R.  n.  25/ 93 ar t .  2 comma 

2 .   
 
" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document azi one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;
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c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 

di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;  

e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  
numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè l ' obbl i go  di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
4. 2 E'  v i et at a l ' aper t ur a di  nuove st r ade car r abi l i  ed i l  pot enzi ament o  del l e 

r et i  i nf r ast r ut t ur al i  esi st ent i ,  ment r e è consent i t a l a manut enzi one 
del l e st r ade e dei  sent i er i  esi st ent i ,  nonchè l ' aper t ur a di  nuovi  sent i er i  
di  l ar ghezza non super i or e a ml  1. 50 r eal i zzat i  con t ecni che e con 
mat er i al i  compat i bi l i  con i l  r i spet t o dei  car at t er i  del  paesaggi o.   
 

5.    Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad acc er t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  mes sa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .
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ATTO UNI LATERALE D' OBBLI GO DI  PERTI NENZI ALI TA'  E COLLEGAMENTO DI   
EDI FI CI O ALLA CONDUZI ONE AGRI COLA DEL FONDO.   
 
 
I l  sot t oscr i t t o . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,  nat o a . . . . . . . . . . . . . .  i l   
 
. . . . . . . . . . . .  r esi dent e i n . . . . . . . . . . . . .  Vi a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   
 
nel l a sua qual i t à di  pr opr i et ar i o del l ' i mmobi l e,  s i t o i n . . . . . . . . . . .  
 
e cat ast al ment e censi t o a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  per  i l  qual e è  
 
st at a pr opost a i n dat a . . . . . . . . . . . .  domanda di   concessi one edi l i z i a  
 
per :  
 
-   ( l a r eal i zzazi one di  nuovo edi f i c i o)  
 
-   ( r i st r ut t ur azi one gener al e di  edi f i c i o ed event ual i  accessor i )  
 
 
                                SI  OBBLI GA 
 
 
i r r evocabi l ment e per  sè ed avent i  causa,  nei  conf r ont i  del  Comune di  Lavagna,  
a quant o segue:  
 
1)  -  I n f or za del  pr esent e at t o,  v i ene cost i t ui t o un vi ncol o per t i nenzi al e 

i nsci ndi bi l e t r a l a cost r uzi one i dent i f i cat a . . . . . . . . . . . . . . . . .  ed i l  
f ondo agr i col o i dent i f i cat o a N. C. T.  Fogl i o . . . . .  mappal e 
. . . . . . . . . . . . . . . . ,  s i ccome descr i t t i  nel l ' al l egat a pl ani met r i a.  

 
2)  -  Lo scr i vent e di chi ar a che i l  f abbr i cat o di  cui  al  pr esent e at t o non può 

esser e cedut o separ at ament e dal  f ondo agr i col o sopr aci t at o,  al  qual e v i ene 
l egat o da vi ncol o per t i nenzi al e i nsci ndi bi l e.  I  r el at i v i  at t i  di  cessi one 
con f r azi onament o sono nul l i .  
I n caso di  t r asf er i ment o del  compendi o i mmobi l i ar e i n ogget t o,  l o 
scr i vent e si  obbl i ga a por r e a car i co degl i  event ual i  f ut ur i  avent i  causa,  
medi ant e speci f i ca c l ausol a da i nser i r e nei  r el at i v i  at t i  di  
t r asf er i ment o,  t ut t i  gl i  obbl i ghi  der i vant i  dal  pr esent e at t o d' obbl i go,  
not i f i cando al  Comune t al e var i azi one.
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3)  -  Lo scr i vent e di chi ar a con i l  pr esent e at t o di  obbl i gar si  al l a conduzi one 

agr i col a del  f ondo,  nonchè a col t i var e i l  compl esso dei  t er r eni  f acent i  
par t e del l ' azi enda agr i col a e mant ener e i  t er r azzament i  sost enut i  da mur i  
i n pi et r a a secco,  t i pi c i  del l e col l i ne l i gur i ,  i l  t ut t o con l a nor mal e 
di l i genza del  condut t or e agr i col o.  

 
4)  -  Lo scr i vent e r i conosce che l a v i ol azi one accer t at a del  pr esent e at t o 

d' obbl i go,  nei  t er mi ni  sopr a chi ar i t i ,  ( f at t a sal va l ' i pot esi  d' i ncur i a 
nel l a conduzi one del  f ondo agr i col o che aut or i zza si n d' or a senza 
f or mal i t à i l  Si ndaco,  pr evi a di f f i da,  al l ' i nt er vent o sost i t ut i vo con 
per sonal e pr opr i o o speci al i zzat o,  con r i val sa del l e spese a'  nor ma degl i  
ar t i col i  2 e seguent i  del  Test o Uni co del l e di sposi z i oni  di  l egge r el at i ve 
al l a r i scossi one del l e ent r at e pat r i moni al i  del l o St at o,  appr ovat o con 
Regi o Decr et o 14. 04. 1910 n.  639) ,  f a veni r  meno i l  pr esuppost o di  
conf or mi t à del  t i t ol o concessor i o r i l asci at o per  cont r ast o con l e speci -
f i che nor me di  at t uazi one del  P. R. G.  che assegnano l ' i mmobi l e ed i l  f ondo,  
al l e zone agr i col e,  pr escr i vendo espr essament e t al e obbl i go.  Tal e f at t o 
i nval i da così  i l  t i t ol o edi l i z i o l egi t t i mando conseguent ement e i l  Si ndaco 
a di spor ne l ' annul l ament o d' uf f i c i o,  sal va l a possi bi l i t à di  conval i da 
e/ o sanat or i a i n f or za di  event ual i  sopr avvenut e modi f i cazi oni  nel l a 
nor mat i va ur bani st i co -  edi l i z i a.  

 
 
5)  -  La pl ani met r i a al l egat a al l a pr esent e scr i t t ur a ne cost i t ui sce ad ogni  

ef f et t o par t e i nt egr ant e ed essenzi al e.   
  

 
  
 
 
 
 
      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   
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                    TI TOLO  I I I  -  SI STEMA I NFRASTRUTTURALE 
 
 
                              CAPI TOLO  I  
 
 
                                ART.  24 
     
 
            Cl assi f i cazi one 
 
 
                    Oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a 
 
 
1.  Le oper e di   ur bani zzazi one  pr i mar i a   compr endono  l e oper e,  i  manuf at t i   

e  gl i   i mpi ant i   i ndi spensabi l i   per   l a r eal i z zazi one  di   nuovi   
i nsedi ament i ,   s i ccome f unzi onal i  al l a  soddi sf azi one  di   esi genze   
pr i mar i e,    qual i  l ' accessi bi l i t à,  l ' abi t abi l i t à e/ o l ' agi bi l i t à ,  l a 
s i cur ezza e l ' i gi ene.  

 
 
2.  Tal i  oper e r i spondono al l a seguent e cl assi f i cazi one:  
 
 
 -  v i abi l i t à pubbl i ca e di  uso pubbl i co,  gl i  spazi  compl ement ar i   
   e l a r el at i va i l l umi nazi one 
 
 
 -  f ognat ur a e i mpi ant i  di  depur azi one pr evi st i   dal l a nor ma-  
       t i va di  set t or e 
 
 
 -  r et e i dr i ca,  con r el at i v i  i mpi ant i  ed at t r ezzat ur e  ( qual i   
   i mpi ant i  di  al i ment azi one,   ser bat oi  di  accumul o,  st azi oni   
   di  pompaggi o,  i mpi ant i  di  pot abi l i zzazi one,  ecc. )  
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 -  r et e  di   di st r i buzi one del l ' ener gi a el et t r i ca  e del  gas,   
   con i  r el at i v i   i mpi ant i   ed  at t r ezzat ur e  ( qual i   cabi ne  
   el et t r i che di   t r asf or mazi one,   at t r ezzat ur e di  cont r ol l o,   
   ecc)  
 
 
 -  l i nea t el ef oni ca e t el emat i ca 
 
 
 -  pubbl i ca i l l umi nazi one 
 
 
 -  spazi   di   ver de  at t r ezzat o  ( VA)   a  compl et ament o del l e     
   oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a 
 
 
 
 
NOTA :  Non sono da consi der ar e oper e di  ur bani zzazi one pr i mar i a,  ai  f i ni  del l a 
det er mi nazi one del  cont r i but o di  concessi one edi l i z i a l e r et i  di  di st r i buzi one 
del l ' ener gi a el et t r i ca e del  gas,  nonchè quel l e per  l e t el ecomuni cazi oni .   
 
 
 
3.  Le oper e di  i nf r ast r ut t ur azi one pr i mar i a,  qual i  r et i  i dr i che,  f ognar i e,  

t el ef oni che,  el et t r i che,  di  di st r i buzi one del  gas e r el at i ve oper e 
accessor i e,  i v i  compr ese l e cabi ne di  t r asf or mazi one e di  di st r i buzi one 
del l ' ener gi a el et t r i ca,  sono assent i bi l i  i n t ut t e l e zone del  P. R. G. ,  
senza obbl i go di  r i spet t o del l a speci f i ca zoni zzazi one,  f at t i  sal v i  i  
par amet r i  edi l i z i  st abi l i t i  per  l e s i ngol e zone,  nel  r i spet t o del l e 
esi genze di  s i cur ezza t ut el at e dal l e nor me speci al i  che r egol ano l ' i nst al -
l azi one e l a gest i one di  t al i  i mpi ant i ,  nonchè nel  r i spet t o del l a 
di sci pl i na paesi st i ca i n appr esso def i ni t a per  l e s i ngol e zone.  
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1.  Le oper e di  ur bani zzazi one secondar i a  compr endono l e oper e,  i  f abbr i cat i  

ed i  manuf at t i  necessar i  al l a cor r et t a or gani zzazi one  ur bani st i ca degl i  
i nsedi ament i  r esi denzi al i ,  r i cet t i v i  pr odut t i v i ,  s i ccome f unzi onal i  al l a 
soddi sf azi one del l a domanda  di  ser vi z i  degl i  i nsedi at i  nei  var i  set t or i  
i n cui  s i  svol gono l a v i t a  c i v i l e e l ' at t i v i t à pr odut t i va.  

 
 
2.  Esse  i ncl udono i  seguent i  ser vi z i :  
 

-  spazi   di   sost a  e  par cheggi o -  s i a a r aso ( P1) ,   che i n   st r ut t ur a 
( P2) ,  anche i nt er r at a ( P3)  nel l e seguent i  modal i t à   esecut i ve :   
 

   1 -  PARCHEGGI  P1                    PARCHEGGI  PUBBLI CI   
 I n t al e zona è consent i t a l a r eal i zzazi one di  spazi  di   sost a  e  
par cheggi o a  dest i nazi one pubbl i ca " a r aso"   

   i nt egr at i   con  event ual i   spazi   di   ver de   pubbl i co 
   at t r ezzat o  per   i l   mi gl i or   i nser i ment o nel  cont est o 
   ambi ent al e c i r cost ant e.   
 
   2 -  PARCHEGGI  P2             PI ANO TERRENO PORTI CATO  
   ( par cheggi  i n st r ut t ur a)         PARCHEGGI O AD USO PUB-   
           BLI CO,  GLI  ALTRI  PI ANI   
           PARCHEGGI O PRI VATO  
 
   3 -  PARCHEGGI  P3                    PI ANO DI  COPERTURA  
   ( par cheggi  i nt er r at i )      PARCHEGGI O AD USO PUB-  
           BLI CO,  GLI  ALTRI  PI ANI   
           PARCHEGGI O PRI VATO  
           

       4 ï PARCHEGGI O SPECI ALE  ( PS)    SPAZI  DI  SOSTA E PARCHEGGI O  
      ( par cheggi o mi st o)        PUBBLI CO DI  TI PO MI STO  A RASO                                          

E I N STRUTTURA 
  Di sci pl i na pr oget t ual e 

 Ti pol ogi a a r aso :  spazi  di  sost a e par cheggi o a dest i nazi one pubbl i ca 
i nt egr at i  con  event ual i  spazi  di  ver de pubbl i co at t r ezzat o per  i l  
mi gl i or  i nser i ment o ambi ent al e  c i r cost ant e;   

 Ti pol ogi a i n st r ut t ur a :  spazi  di  sost a e par cheggi o a dest i nazi one 
pubbl i ca su uni co pi ano semi nt er r at o por t i cat o con coper t ur a 
dest i nat a a par cheggi o a r aso.  
  
La coper t ur a sar à cost i t ui t a da un i mpal cat o i n agget t o  r eal i zzat o 
con gr i gl i at o met al l i co car r abi l e a magl i a l ar ga.  I l  par cheggi o PS 
è escl usi vament e a r egi me pubbl i co e l a sua r eal i zzazi one è 
subor di nat a al l a st i pul a di  apposi t a
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convenzi one nel l ô ambi t o del l ô at t uazi one  del l o  S. U. A.  PR 30 ex 
col oni a Cogne.  Lo st esso sar à pr eso i n car i co t ot al ment e dal l a Ci vi ca 
Ammi ni st r azi one.  

 
La r eal i zzazi one del l e st r ut t ur e a r egi me mi st o ( 2 -  3)  è subor di nat a a 
concessi one convenzi onat a.  I  par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d r eal i zzat i  negl i  
st r ument i  ur bani st i c i  at t uat i v i  e/ o concessi oni  convenzi onat e,  quando si ano 
a r aso su t er r eno,  sar anno pr esi  i n car i co t ot al ment e dal l a Ci vi ca 
Ammi ni st r azi one,  i  r i manent i  ( Pi ast r e at t r ezzat e,  aut osi l os,  ecc. )  sar anno 
gr avat i  da ser vi t ù di  uso pubbl i co.   
I l  pr esent e P. R. G.  f a sal vo e l ocal i zza i l  par cheggi o pubbl i co a r aso pr esso 
l a St azi one FS di  Cavi ,  i n conf or mi t à al  D. P. G. R.  n.  266 del  28. 04. 1997.  
 
- ser vi z i  per   l ' i s t r uz i one ( I ) ,   qual i   asi l i - ni do,   scuol e mat er ne,  scuol e 
del l ' obbl i go;  
 
- at t r ezzat ur e  d' i nt er esse   comune  ( I C) ,   r el i gi ose  ( nel    r i spet t o  del l e  
def i ni z i oni   e  del l a  quot a  per cent ual e   r i spet t o  al   t ot al e  del l o   st andar d  
per    at t r ezzat ur e   d' i nt er esse comune st abi l i t e dal l a L. R.  24 gennai o 1985 
n.    4) ,   cul t ur al i ,   soci al i ,   assi st enzi al i ,   sani t ar i e,   ammi ni st r at i ve,   
t ecnol ogi che  ( AT)   per    pubbl i c i   ser vi z i  ( uf f i c i  P. T. ,  per  l a pr ot ezi one 
ci v i l e,  ecc) ;  
 
- spazi  pubbl i c i  at t r ezzat i  a par co ( VA)  e per  i l  gi oco e l o  spor t  ( VS)  
Appr ovazi one con del i ber a n. 18 del  19. 05. 2017 di  der oga  ar t . 36 L. R. 16/ 2008 
ï ar t . 14 DPR 380/ 2001 per  r ecuper o vol ume esi st ent e e i nst al l azi one modul i  per  
pr oget t o accogl i enza ci t t adi ni  st r ani er i  r i chi edent i  pr ot ezi one 
i nt er nazi onal e l oc.  Besanza conf er mat a con pr esa at t o mancat e osser vazi oni .   
CRI TERI  PROGETTUALI  :   VS Spazi  pubbl i c i  per  gi oco spor t  e r ecuper o vol ume mc. 240 
sot t ozone i nt r odot t e VS1 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo r ecuper o 
vol ume mc. 880 ï VS2 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo vol umet r i a nuova 
max ammi ssi bi l e mc. 620  ;  
 
- ar ee e st r ut t ur e per  par cheggi  pubbl i c i ,  anche di st r i bui t i   su di ver s i  l i vel l i  
( P) ;  
 
- at t r ezzat ur e ci mi t er i al i ;  
 
- ar r edo ur bano.  
 
3.  I  par amet r i  dei  f abbr i cat i  e del l e at t r ezzat ur e dest i nat i  ai  suddet t i  ser vi z i  
ver r anno def i ni t i   di   vol t a  i n  vol t a,  i n sede di  pr oget t azi one esecut i va,  
f at t i  sal v i  i  cas i  i n appr esso nor mat i ,  i n accor do con l e esi genze di  cor r et t a 
l ocal i zzazi one ed or gani zzazi one  l ogi st i ca  dei  s i ngol i  ser vi z i ,  nel  r i spet t o 
del l e seguent i  pr escr i z i oni  i n mat er i a 
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di  al t ezza massi ma e di  di st anza mi ni ma:  
a)   l ' al t ezza massi ma consent i t a  dei   f abbr i cat i   non  dovr à super ar e quel l a  
massi ma  dei   f abbr i cat i  esi st ent i  nel l a zona di  l ocal i zzazi one,   ovver o  
l ' al t ezza  massi ma degl i   edi f i c i  esi st ent i  nel l a zona cont i gua;  
b)   l a di st anza dei  f abbr i cat i  dagl i  al t r i  edi f i c i  dovr à esser e:   
  < = H1 + H2 
    2 
ovver o,  nel  caso di  f abbr i cat i  anche con una  sol a par et e f i nest r at a,  10 m.  
                                                                  
c)  l a di st anza dai  conf i ni  dovr à esse:  
  < =  H/ 2    con un mi ni mo di  5 m.  
  
 La dest i nazi one d' uso " di  ser vi z i "  I C su i mmobi l i  non pr ecl ude l a 
possi bi l i t à di  i nt er vent i  i n concessi one convenzi onat a con gl i  Ent i  Pubbl i c i  
pr opr i et ar i  degl i  i mmobi l i  st essi ,  al  f i ne di  consent i r e i l  r ecuper o e l a 
r i qual i f i cazi one del l e st r ut t ur e di  ser vi z i o,  nel  quadr o del l e speci f i che 
f unzi oni  pubbl i che d' uso.  
 
4. Pr esi di  di  ospi t al i t à col l et t i va per  anzi ani  e di sabi l i  e sani t ar i  -  I C1.    
Nel l a ar ee I C1,  come per i met r at e i n car t ogr af i a,  possono l ocal i zzar si  st r ut t ur e 
da dest i nar e al l a cost i t uzi one  di  pr esi di  di  ospi t al i t à col l et t i va,  di  uso 
pubbl i co,  per  anzi ani  e/ o di sabi l i ,  nel  r i spet t o dei  par amet r i  edi l i z i  che 
seguono:  
  
ZONA I C1   
  
I T :  0. 75   mc/ m 
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI :   H max  :  10. 00 m   escl usi  vol umi   t ecni c i  
          DC     :     6. 00 m   
            DF     :    12. 00 m  
          DS     :     5. 00 m  
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  di r et t a concessi one suppor t at a da  S. O. I .  
CRI TERI  PROGETTUALI  :  -  S. O. I .  f i nal i zzat o al l a def i ni z i one del l e    
car at t er i st i che t i pol ogi che e f or mal i  che dovr anno esser e ar moni zzat e con i l  
cost r ui t o esi st ent e  al l ' i nt or no.  
-   Par cheggi  pubbl i c i  di  st andar d 
-   Par cheggi  per t i nenzi al i  al l ' i nsedi ament o.   
 
5.  ZONA OSPEDALI ERA H          -  I F :  3. 00  mc/ mq  " da appl i car si  escl usi vament e 
i n  ampl i ament o al l ' i nsedi ament o esi st ent e" .  
  
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI : H max   :  24. 00 m   escl usi  vol umi  t ecni c i   
       DC    :   6. 00 m  
       DF    :  12. 00 m  
       DS    :   5. 00 m  
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6. ZONE DI  VERDE ATTREZZATO   VA   
I n t al i  ar ee i l  vol ume compl essi vo del l e cost r uzi oni  r eal i zzabi l i ,  che dovr anno 
esser e st r et t ament e connesse al l a f r ui z i one del l ' ar ea,  non deve super ar e 
l ' i ndi ce di  edi f i cabi l i t à f ondi ar i o 0, 05 mc/ mq,  con i  seguent i  par amet r i  
edi l i z i :  
PRESCRI ZI ONI  PROGETTUALI : H max :   4. 50 m   escl usi  vol umi  t ecni c i   
      DC    :   6. 00 m  
      DF    :  12. 00 m  
      DS    :  5. 00 m      
        
7. ZONA SERVI ZI  ECOLOGI CI  I C- SE At t r ezzat ur e t ecnol ogi che.  
Appr ovazi one pr oget t o medi ant e pr esa at t o  del  par er e conf er enza dei  ser vi z i  
provi nci al e e cont est ual e aut ori zzazi one al l ô i nst al l azi one e gest i one i n capo 
a sogget t o pr i vat o di  i mpi ant o RSU i n l oc.  Madonna del l a Neve Del i ber azi one 
del l a Gi unt a Pr ovi nci al e n. 200 del  11. 04. 2001.  
Vedi  Pr oget t o Speci al e:  Zona D  ( AR)  speci al e A e sot t ozona ( AR)  speci al e B 
ï 
 
7. bi s.  ZONA CASERMA CORPO FORESTALE I C.  
 
I NTERVENTO:  Lô area  ¯  adi bi t a  al l a  cost r uzi one  di  Caser ma Cor po For est al e 
del l o St at o da r eal i zzar si  i n at t uazi one del  pr oget t o speci al e.  
SUPERFI CI E AREA DI  I NTERVENTO: 2340 mq.  
DESTI NAZI ONE Dô USO DI  PROGETTO:  I C- Caser ma Cor po For est al e.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i   
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:  Conf er enza dei  Ser vi z i .  
LA PROGETTAZI ONE OSSERVERAô  I  SEGUENTI  CRI TERI : 

 Demol i z i one di  mur o i n c l s l ungo Vi a del  Mer cat o.  

 Cost r uzi one di  nuovo edi f i c i o adi bi t o a Caser ma Cor po For est al e del l o 
St at o i n al l i neament o f r ont e st r ada ar t i col at o i n:  

par cheggi  per t i nenzi al i  /  Uf f i c i  /  Al l oggi  per sonal e ï caser maggi o -  sot t ot et t o 
ar chi v i  ï l ocal i  accessor i .  

 Parcheggi  a ci el o apert o di  pert i nenza nel l ô area est erna. 

 Di st anza da par et i  f i nest r at e maggi or e o ugual e mt .  10.  

 Di st anza conf i ni  maggi or e o ugual e mt .  6.  
 
 Pr escr i z i oni  di  pr oget t o:  
Obbl i go di  st udi o nat ural i st i co di  ri asset t o del l ô area ad i nt egrazi one /  
appr of ondi ment o del l a   di sci pl i na    paesi st i ca di  zona.  
 
8. I NTERVENTI  SUL PATRI MONI O EDI LI ZI O ESI STENTE 
Negl i  edi f i c i  es i st ent i  r i compr esi  i n t al i  zone sono sempr e ammi ssi bi l i  
i nt er vent i  di  manut enzi one,  di  r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  
demol i z i one di  edi f i c i .  
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9. DEROGHE 
I l  Si ndaco ha f acol t à di  eser ci t ar e i  pot er i  di  der oga al  Pi ano Regol at or e 
Gener al e l i mi t at ament e ai  casi  di  edi f i c i  ed i mpi ant i  pubbl i c i ,  o di  i nt er esse 
pubbl i co,  a'   sensi  e nei  modi  di  cui  al l ' ar t .  41 -  quat er  del l a Legge 17. 8. 1942 
n.  1150 e successi ve modi f i cazi oni ,  al l ' ar t .  3 del l a Legge 21. 12. 1955 n.  1357 
e successi ve modi f i cazi oni .  
Appr ovazi one con del i ber a n. 18 del  19. 05. 2017 di  der oga  ar t . 36 L. R. 16/ 2008 
ï ar t . 14 DPR 380/ 2001 per  r ecuper o vol ume esi st ent e e i nst al l azi one modul i  per  
pr oget t o accogl i enza ci t t adi ni  st r ani er i  r i chi edent i  pr ot ezi one 
i nt er nazi onal e l oc.  Besanza conf er mat a con pr esa at t o mancat e osser vazi oni .   
CRI TERI  PROGETTUALI  :   VS Spazi  pubbl i c i  per  gi oco spor t  e r ecuper o vol ume mc. 240 
sot t ozone i nt r odot t e VS1 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo r ecuper o 
vol ume mc. 880 ï VS2 f unzi one Cent r o accogl i enza t empor aneo vol umet r i a nuova 
max ammi ssi bi l e mc. 620.                                                                   
 
10.   AREE DI  RI SPETTO A RI SCHI O DI  ESONDAZI ONE 
Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e Pi ano 
di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e pr ecedut o da 
ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con c r i t er i  compat i bi l i  con quel l i  dei  
r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo ed at t ual e 
r i schi o i dr aul i co del l a zona.  
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o e 
sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni c o Pr ovi nci al e del l ' Aut or i t à di  Baci no 
un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee i nt er essat e,  
at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  di  t r at t i  
s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o cont est ual ment e 
agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .   
I n par t i col ar e per  quant o r i guar da i l  set t or e i nt er essat o dal   pr oget t o di  
mi t i gazi one del  r i schi o i dr aul i co del  Ri o Rezza pr i mo l ot t o,  come da pr oget t o 
approvat o dal l ô Ammi ni st razi one Comunal e -  l e oper e di  di f esa e si cur ezza da 
quest o pr evi st e come i ndi v i duat e i n car t ogr af i a medi ant e apposi t a s i mbol ogi a 
( SD)  cost i t ui scono at t r ezzat ur a di  ser vi z i o pubbl i co.  
PARAMETRI  DI  PROGETTO:  Come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  Ser vi z i  
ex ar t .  59 del l a L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  ï del i ber ant e del  05. 07. 2011 ï 13. 07. 2011.  
MODALI TAô  DI  ATTUAZI ONE :  proget t o di  opera pubbl i ca approvat o i n Conf erenza 
dei  Ser vi z i   ex ar t .  59 del l a  L. R.  36/ 1997 e s. m. i .  
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        ART.  25 
 
                           Ar ee i nedi f i cabi l i  
 
 
1)  Di sci pl i na gener al e 
 



 
Nel l e ar ee i nedi f i cabi l i  per  v i ncol o di  l egge o di  P. R. G.  non è ammessa 
l a cost r uzi one di  f abbr i cat i ,  nè l ' ampl i ament o dei  f abbr i cat i  esi st ent i .  
Sono  pur e vi et at i  gl i  i nt er vent i  modi f i cat i v i  del l o st at o dei  l uoghi  
i ncompat i bi l i  con l e f i nal i t à dei  v i ncol i .  

 
 
2)  Sono assi mi l at e al l e ar ee i nedi f i cabi l i  l e zone V ( Ver de di  sal vaguar di a) ,  

VP ( Ver de pr i vat o)  e l e f asce di  r i spet t o st r adal e ed aut ost r adal e.  
 
 
3)  I nt er vent i  sul  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e.  
 

Sui  f abbr i cat i  esi st ent i  al l ' i nt er no del l e zone edi f i cabi l i  sono 
consent i t i  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  di  
r est aur o e r i sanament o conser vat i vo e di  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a,  nei  

l i mi t i  di  cui  al l ' ar t .  2,  comma 2,  del l a L. R.  1  gi ugno 1993 n.  25.   
 

" " "  
pur chè i  r el at i v i  pr oget t i  s i ano cor r edat i  di  adeguat i  el ement i  di  
document az i one da cui  r i sul t i  che gl i  st essi  non compor t i no:  
 
a)  l a t ot al e sost i t uzi one del l ' or gani smo edi l i z i o pr eesi st ent e;  
b)  i ncr ement i  del  vol ume o del l a super f i c i e l or da del  f abbr i cat o pr eesi st ent e 

ad eccezi one di  quel l i  consent i t i  per  mot i v i  i gi eni co- sani t ar i  o 
t ecnol ogi co- f unzi onal i  dagl i  st r ument i  ur bani st i c i  gener al i  i n v i gor e;  

c)  compr omi ssi one del l e car at t er i st i che t i pol ogi che,  ar chi t et t oni -  che e 
di mensi onal i  del l ' est er no del l ' edi f i c i o,  nonchè di  el ement i  di  val or e 
st or i co- ar chi t et t oni co event ual ment e pr esent i  nel l ' or gani smo edi l i z i o;  

d)  mut ament o del l e dest i nazi oni  d' uso i ncompat i bi l e con l e car at t er i st i che 
i ndi cat e al l a l et t er a c) ,  f er ma r est ando i n ogni  caso l a dest i nazi one 
al ber ghi er a event ual ment e pr evi st a dal l o st r ument o ur bani st i co gener al e;   
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e)  l i mi t at ament e agl i  edi f i c i  a dest i nazi one r esi denzi al e,  un i ncr ement o del  

numer o dei  vani ,  con escl usi one dei  l ocal i  dest i nat i  a ser vi z i  ed 
accessor i ,  super i or e ad un t er zo di  quel l i  pr eesi st ent i ,  f er mo r est ando 
i n ogni  caso l ' obbl i go di  osser vanza dei  r equi s i t i  pr est azi onal i  
del l ' edi l i z i a r esi denzi al e pr escr i t t i  dal l a v i gent e nor mat i va st at al e e 
r egi onal e nonchè  l ' obbl i go di  dot azi one dei  per t i nent i  spazi  per  
par cheggi  nel l a mi sur a di  un post o macchi na per  ogni  uni t à i mmobi l i ar e 
r eal i zzat a i n aggi unt a a quel l e pr eesi st ent i ,  sempr echè non si a di most r at a 
l ' i mpossi bi l i t à,  per  mancat a di sponi bi l i t à di  spazi  i donei ,  di  assol ver e 
a t al e obbl i go.   

                     " " "  
 



 
                                                                  
86 

 
                                ART.  26 
 
     I nf r ast r ut t ur e  per   l ' accessi bi l i t à 
 
 
 
Accessi bi l i t à pubbl i ca:  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
1.  La cl assi f i cazi one del l e st r ade è quel l a adot t at a dal  Nuovo Codi ce del l a 

St r ada,  appr ovat o con Decr et o Legi sl at i vo 30. 4. 1992 n.  285,   dal  r el at i vo 
Regol ament o,  nonchè dal l e successi ve modi f i cazi oni .  

 
2.  Le car at t er i st i che t ecni che e f unzi onal i  del l e st r ade devono r i sponder e,  

r i spet t i vament e:  
 

-  al l e " Nor me sul l e car at t er i st i che geomet r i che e di  t r af f i co del l e st r ade 
ur bane"  del  C. N. R.  ( Bol l et t i no Uf f i c i al e del  C. N. R.  26 apr i l e 1978,  p.  
3- 69)  e successi ve modi f i cazi oni ;   
 
-  al l e " Nor me sul l e car at t er i st i che geomet r i che del l e st r ade ext r aur bane"  
del  C. N. R.  ( Bol l et t i no Uf f i c i al e del  C. N. R.  26 apr i l e 1978,  p.  3- 69)  e 
successi ve modi f i cazi oni ;  

 
-  al l a nor mat i va UNI - CNR i n quant o appl i cabi l e.  

 
3.  Sono ammesse der oghe al l e nor me UNI - CNR,  di  sol a appr ovazi one da par t e 

dei  compet ent i  or gani  Comunal i  per :  
 

-  adeguament o a pr escr i z i oni  o necessi t à ambi ent al i  e paesi -  
   st i che;  
 -  i nsuper abi l i  e compr ovat e di f f i col t à oper at i ve;  
 -  i nt er vent i  su i nf r ast r ut t ur e pr eesi st ent i ,   per   l e  qual i  
   non si a pr oponi bi l e l ' adeguament o i nt egr al e al l e nor me.  
 

Le pr esent i  nor me pr eval gono,  ove i n cont r ast o,  con l a nor mat i va UNI - CNR.  
 
4.  Le car at t er i st i che mi ni me del l e nuove st r ade dovr anno esser e l e seguent i :  



 
                         Lar ghezza       Pendenza                 87 

Ti po di  st r ada        cor si a        massi ma        R mi n.  
 
 Pr i mar i a              3, 50 m             6%        300 m  
 Di  scor r i ment o        3, 25 m             6%        160 m 
 Di  quar t i er e          3, 00 m             7%         85 m 
 Local i                 2, 75 m            10%         25 m 
 

Le st r ade pubbl i che anche esegui t e da pr i vat i ,  come oper e di  
ur bani zzazi one,  o pr i vat e ma aper t e al  t r ansi t o pubbl i co,  devono 
r i spet t ar e l e nor me di  cui  sopr a.  

 
 I nol t r e:  
 
 -  Le pi st e c i c l abi l i ,  ove pr evi st e,   dovr anno esser e ubi cat e  
   ol t r e l a banchi na e separ at e da quest a,  ed aver e l ar ghezza  
   mi ni ma 2, 00 m se a doppi o senso;  1, 50 m se a senso uni co.  
 
 -  I  per cor si  pedonal i  dovr anno esser e r eal i zzat i  con mar ci a-   
   pi edi   r i al zat i   da  ubi car s i  al l ' est er no del l e banchi ne e  
   del l e event ual i   pi st e c i c l abi l i  ed aver e l ar ghezza mi ni ma  
   di  1, 20 m.  
 

-  La  di sci pl i na  paesi st i ca  speci f i ca  per  l e di ver se zone di    paesaggi o 
al cune l i mi t azi oni  di mensi onal i  e s t r ut t ur al i   at t e   a l i mi t ar e l ' i mpat t o 
del l e oper e vi ar i e sul  t er r i t or i o.   Tal i    i ndi cazi oni ,   i n caso  di   
cont r ast o,   pr eval gono  sul l a  di -   sci pl i na gener al e.  

 
-  I l  pr esent e P. R. G.  f a sal vo e l ocal i zza l a var i ant e appr ovat a   con 
D. P. G. R.  n.  280 del  2. 5. 1996 per  l a r eal i zzazi one di  n.  2   sot t opassi   
i n  l ocal i t à  Ar enel l e  e Par co Lavagna,  nonchè a 

   compl et ament o ed i nt egr azi one  del l a v i abi l i t à pubbl i ca l oca-  
   l i zza 2 nuovi  sot t opassi  i n cor r i spondenza  di   Vi a Col ombo -   

  Vi a dei  Devot o per  i l  t r af f i co l egger o   ed  i n  Vi a Moggi a -    Pi azza  
Lazzar o  Podest à  al   f i ne  di  consent i r e l a compl et a   pedonal i zzazi one 
del l a Pi azza ant i st ant e l a Basi l i ca monumen-  

   t al e.  
 

-  I n  at t esa  dei   r edi gendi   Pi ani  di  Baci no  non  può  esser e   at t uat a 
l a pr evi s i one di  t ombi nament o  del   Tor r ent e  Bar assi  

   e del  Tor r ent e Fr avega.  
 

-  Le  v i abi l i t à che i nt er essano l a Zona SP1,  come r appr esent at a   i n 
car t ogr af i a,   ha  car at t er e  schemat i co  ed i ndi cat i vo,  l a   def i ni z i one 
pr oget t ual e del l e  r el at i ve  scel t e  t i pol ogi co -    cost r ut t i ve e car at t e-
r i st i che t ecni che dovr à  esser e val ut at a 
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nel l e  appr opr i at e  sedi   e  nel l e  f or me  cont empl at e  dal l a    v i gent e 
l egi s l azi one.  I n par t i col ar e l e st esse sono sv i ncol a-  

  t e dal l ' obbl i go di  S. U. A.  r el at i vo a t al e zona.  Tal i  v i abi l i -  
   t à dovr anno  esser e  cur at e  pr oget t ual ment e  per  un cor r et t o  
   i nser i ment o del l e i nf r ast r ut t ur e,   con  l ' i mpi ego di  t ecni che 
   di  i ngegner i a  nat ur al i st i ca  e  con  modal i t à che l e r endano  
   compat i bi l i  con i  r i sul t at i  di  det t agl i at e ver i f i che i dr aul i -  
   che,  a t al e scopo sono vi et at i  i nt er vent i  compr omi ssor i  del l e  
   ar ee i nt er essat e.  
 
5.    Vi abi l i t à " pubbl i ca mi nor e" .  
 

I n mer i t o al l e v i abi l i t à " mi nor i "  di  pr evi s i one i ndi cat e i n car t ogr af i a,  
s i  pr eci sa che i  t r acci at i  sono i ndi cat i v i ,  i l  l or o asset t o def i ni t i vo 
andr à st udi at o medi ant e appr opr i at i  pr oget t i  di  det t agl i o nel  quadr o di  
punt ual i  r i l i evi  e di  val ut azi one di  i mpat t o ambi ent al e dei  l uoghi ,  o i n 
connessi one con st r ument i  di  pi ani f i cazi one super i or e ( pr oget t i  nor ma -  
S. U. A. ) .  

 
 
Tal i  t r acci at i  mi nor i  r i sul t ano:   
 
-  col l egament o Vi a Bor zone -  Par co Ti gul l i o 
 
-  col l egament o Vi a Aur el i a -  Vi a Romana 
 
-  pr ol ungament o Vi a Pavi a e r accor do con Vi a al l o Scogl i o 
 
-  col l egament o San Ber nar do -  Val l e dei  Ber i ssi  
 
-  col l egament i  con i nsedi ament i  i n l ocal i t à col l i nar e Senaxi  e  
 San Ni col ò 
 
-     col l egament o Madonna del l a Neve -  Vi a degl i  Ul i v i  
 
-  col l egament o SARE -  RI  7 
 
6.  Accessi bi l i t à e par cheggi  pr i vat i :  
   - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   
 
Le nor me connesse al l a v i abi l i t à pr i vat a sono cont enut e nel l a di sci pl i na 
paesi st i ca  r i f er i t a ai  di ver si  ambi t i  nor mat i v i .  Per  quant o non espr essament e 
def i ni t o i n det t agl i o dal l a st essa,  s i  pr escr i ve:  
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6. 1.  -  I   passi   car r ai   pr i vat i  devono aver e l ar ghezza mi ni ma  di   
   3, 50 m;  quel l i  del l e aut or i messe,  magazzi ni  ed al t r i   i nse-  
   di ament i ,   se dot at i  di   r ampa di  i mmi ssi one  nel l a st r ada,    
   dovr anno  esser e  pr ovvi st i   di  pi azzol a  di   at t esa  dal l a 
   l unghezza  mi ni ma  di   mt   4, 50  pr i ma  di   r aggi unger e  i l  
   suol o  pubbl i co.   
6. 2   -  I  par cheggi  pr i vat i ,  come i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,   per  i l  

  l or o di mensi onament o l i mi t at o possono esser e ut i l i z zat i   nel l a 
t ot al i t à,  coper t ur a ed i nt er r at o,   per  l a sost a pr i vat a,   i n-  

   t er vent i  da at t uar si   i n  concessi one edi l i z i a s i ngol a t r anne  
   speci f i c i  casi  connessi  al l ' esecuzi one di  oper e di  ur bani zza-  
   z i one pr i mar i a:  
 
1)   PARCHEGGI O  P1 ar ea i nt er na  ver so i l  t or r ent e Fr avega  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
2)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Bor zone  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one convenzi o-  
                    nat a i n quant o i nt er vent o  connesso con r eal i z -  
     zazi one di  v i abi l i t à pubbl i ca.  
3)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Aur el i a Cavi  ovest    
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
4)   PARCHEGGI O  P3  v i a Aur el i a  adi acenze Par k Hot el .   
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a    
         i n subl ot t i .  
5)   PARCHEGGI O  P3 Vi a Aur el i a  Cavi  St azi one FS  
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one convenzi o-  
                    nat a i n quant o i nt er vent o  connesso con r eal i z -  
    zazi one di  v i abi l i t à pubbl i ca.   
6)   PARCHEGGI O  P1 Vi a Aur el i a Cavi  est   
        St r ument o di  at t uazi one:  concessi one si ngol a.  
7)   PARCHEGGI O  P3  Vi a Fi eschi  
    St r ument o di  at t uazi one:   concessi one convenzi o-  
    nat a i n quant o i nt er vent o connesso con r eal i zza-  
    z i one di  pi ast r a di  coper t ur a a par cheggi o  pub-  
    bl i co.   
8)   PARCHEGGI O P1   Vi a del l a Pace 
                    St r ument o di  at t uazi one concessi one si ngol a 

Par cheggi o escl usi vament e a r aso di  nat ur a per t i nenzi al e   
al l ô ambi t o di  400 ml  di  percorso pedonal e pubbl i co con 
di vi et o di  aut or i messe i nt er r at e e sovr ast r ut t ur e.  

Cr i t er i  pr oget t ual i :  obbl i go di  i nt egr azi one di  al ber at ur e di  al t o  f ust o per  
r i qual i f i cazi one del  cont est o ambi ent al e e col l egament o con Vi a Fr avega.  
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I n car t ogr af i a di  pi ano i  par cheggi  sopr a i ndi cat i  sono i dent i f i cat i  medi ant e 
i l  s i mbol o del  quadr at o i nscr i t t o nel  cer chi o.   
 
 
7.   Ar ee di  r i spet t o a r i schi o di  esondazi one 
 

Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one,  speci f i cat ament e i ndi v i duat e i n 
car t ogr af i a ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
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                     Pr oget t i  speci al i   
 
 
A)  -  Pi azza Mi l ano -  Pi azza del l a Li ber t à  
 

E'  pr evi st a l a cost r uzi one di  un sot t opasso pedonal e per  col l egar e l a Pi azza 
del l a Li ber t à con l a Pi azza Mi l ano,  e l a Pi azza Mi l ano con i l  Por t o.   
 
CARATTERI  GENERALI  
 
I l  pr oget t o compr ende l a par t e di  t er r i t or i o comunal e ar t i col at a i n Pi azza del l a 
Li ber t à,  Vi a Campodoni co,  Pi azza Mi l ano r i ser vat a al l a  r i or gani zzazi one per  
st r ut t ur e e ser vi z i  pubbl i c i  at t i  a r i qual i f i car e i l  concet t o di  " pi azza"  come 
l uogo di  r i t r ovo ci t t adi no.  
 
DESTI NAZI ONI  D' USO 
 
Nel l a zona sono ammesse l e seguent i  dest i nazi oni  d' uso di  ser vi z i  pubbl i c i :  
 
-  ver de at t r ezzat o di  r i qual i f i cazi one ur bana 
-  par cheggi  i nt er r at i  
-  r i or gani zzazi one dei  ser vi z i  di  i nt er esse comune  
-  sot t opassi  
 
 
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  S. U. A.  di  r i qual i f i cazi one ur bana e  
      ser vi z i .    
Tal e st r ument o ur bani st i co at t uat i vo dovr à esser e f i nal i zzat o a pr ev i s i one di  
par cheggi  i nt er r at i .  Par t i col ar e at t enzi one dovr à esser e dedi cat a al l a cesur a 
dat a dal l ' Aur el i a e dal l a l i nea f er r ovi ar i a a t ut t o i l  cont est o ed al l a 
r azi onal i zzazi one di  t ut t o l ' ambi t o,  da f i nal i zzar e qual e " pi azza ur bana di  
pr egi o"  con pavi ment azi oni  car at t er i zzant i  ed essenze ar bor ee di  al t o f ust o.  
L' accessi bi l i t à al  mar e dovr à esser e st udi at a per  mezzo di  sot t opas so 
ar t i col at o da gi ochi  ar chi t et t oni c i  di  l i vel l o di f f er enzi at o,  di segnat i  i n 
mani er a da connot ar si  con l a pr osecuzi one del l a pi azza ver so l a  passeggi at a 
a mar e.  
Dovr à esser e al t r esì  pr evi st o cannocchi al e ver so i l  por t o t ur i st i co e 
col l egament o al l a spi aggi a ed ai  box i nt er r at i .  
 
 

B)  Pr oget t o Speci al e:  Zona mi st a RI / I C/ PP per  Ri cet t i vi t à t ur i st i ca/  
Ser vi zi  Soci o Assi st enzi al i / Par cheggi  Pubbl i ci  ï Hot el  Ti r r eno 
ïResi denza pr ot et t a ex Al ber go San Fr ancesco.  
 

Si  pr evede i l  pot enzi ament o del l a dot azi one di  at t r ezzat ur e r i cet t i ve e di  
i nt er esse col l et t i vo e l a r i qual i f i cazi one di  ar ee e di  i mmobi l i  di  f r angi a 
del l ôi nsedi ament o di  Ar enel l e,  oggi  i n par t e di smessi  e degr adat i ,  come da 
pr oget t o appr ovat o i n conf er enza dei  ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  30. 01. 2004 
r el at i vo agl i  edi f i ci  del l ô al bergo Ti rreno,  del l a st rut t ura soci o 
assi st enzi al e per  Resi denza Pr ot et t a pr evi st a nel l ô edi f i ci o del l ô ex Al bergo 
San Fr ancesco,  al l e r el at i ve ar ee di  per t i nenza e al l e ar ee a mar gi ne del l a 
st r ada pedecol l i nar e dest i nat e a Ser vi z i  ï Par cheggi  pubbl i c i .  
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE:   
Concessi one /  Per messo di  cost r ui r e convenzi onat o.  



 
 
 
 
 

C)  Pr oget t o Speci al e:  Zona mi st a RI / RE/ SC per  r i cet t i vi t à t ur i st i ca,  
r esi denze,  commer ci o e par cheggi  pr i vat i   -  Ex Hot el  Ast or i a.   

E'  pr evi st a una zona mi st a RI / RE/ SC per  r i cet t i v i t à 
t ur i st i ca/ r esi denze/ commer ci o e par cheggi  per t i nenzi al i  -  Al ber go Ast or i a.  
Ar t . 27Si  pr evede con r i cor so a S. U. A.  uni co l a conf er ma e r i qual i f i cazi one del l '  
esi st ent e st r ut t ur a r i cet t i va al ber ghi er a ex Al ber go Ast or i a,  oggi  di smessa 
e degr adat a,  e l a r i qual i f i cazi one del l e ar ee adi acent i ,  medi ant e l a 
r i st r ut t ur azi one con ampl i ament o del  cor po di  f abbr i ca di  l evant e a f i ni  
al ber ghi er i  ( 163 post i  l et t o)  l a par zi al e demol i z i one del  cor po di  ponent e con 
r i cost r uzi one a dest i nazi one r esi denzi al e/ commer ci al e del l o st esso con bonus 
vol umet r i co,  nonché l e dot azi one di  par cheggi  per t i nenzi al i  ( 1 per  al l oggi o 
-  2 per  l ' at t i v i t à commer ci al e -  56 per  l ' al ber go) ,  r eal i zzazi one di  spazi  a 
ver de condomi ni al e i n cor r i spondenza del l a pr evi s i one di  v i abi l i t à car r abi l e 
e c i c l abi l e decadut a ed i mpegno del l a pr opr i et à a ceder e l ' ar ea al  comune o 
di  gr avar l a di  uso pubbl i co i n caso di  appr ovazi one da par t e del  Comune  di  
un pr oget t o di  v i abi l i t à car r abi l e o c i c l abi l e che i nt er essi  t al e ar ee,  
monet i zzazi one degl i  st andar d,  come da pr oget t o appr ovat o i n Conf er enza dei  
Ser vi z i  sedut a del i ber ant e del  18. 12. 2009 -  13. 01. 2010.   
STRUMENTO DI  ATTUAZI ONE :  S. U. A.  uni co.  
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                ART.  28 
 
 
                          Nor me  -   Consi gl i o 
 
 
 
Le Nor me- Consi gl i o det t ano cr i t er i ,  canoni ,  pr escr i z i oni  e sugger i ment i  
or i ent at i v i  del l a pr oget t azi one e del l e conseguent i  val ut azi oni  di  compet enza 
del l '  Uf f i c i o Tecni co Comunal e e del l a Commi s si one Edi l i z i a,  pr i v i  di  car at t er e 
st r et t ament e cogent e,  ma con val enza di  i ndi r i zzo pr oget t ual e.  
 
I l  val or e i ndi cat i vo di  t al i  nor me va i nt eso come un i ndi r i zzo pr oget t ual e degl i  
i nt er vent i ,  r i spet t o al  qual e sono qui ndi  ammi s si bi l i  scost ament i  con oner e 
di  mot i vazi one si a da par t e del  sogget t o pr oponent e si a da par t e del l ' Or gano 
chi amat o a val ut ar e i l  pr oget t o.  
 



 
                                                              
93 

          ART.  29 
 
       Car t a   geol ogi ca 
 
 
1.  I n accor do con l a Legge Regi onal e 8 l ugl i o 1987 n.  24,  i l  P. R. G.  è cor r edat o 

da i ndagi ni  geol ogi che cost i t ui t e da:  
 
 -  r el azi one geol ogi ca 
 -  nor me geol ogi che at t uat i ve 
 -  car t a geomor f ol ogi ca 
 -  car t a zoni zzazi one geol ogi ca 
 

r ecant i   el ement i  i nf or mat i v i  ut i l i  a val ut ar e l a compat i bi l i t à del l e 
pr evi s i oni  ur bani st i co- edi l i z i e con i  car at t er i  geol ogi c i  e 
geomor f ol ogi c i  del  t er r i t or i o e ad or i ent ar e l a pr oget t azi one edi l i z i a.  

 
2.  La nor mat i va di  cui  al  comma 1 espone,  per  ogni  cat egor i a di  i nt er vent o,  

pr escr i z i oni  geognost i che e cr i t er i - gui da per  l e i ndagi ni  geol ogi che e 
geognost i che da esegui r s i  i n connessi one con i  di ver si  e successi v i  
l i vel l i  di  pi ani f i cazi one,  onde cont ener e l ' i mpat t o t er r i t or i al e del l e 
t r asf or mazi oni  del  suol o.  

 
I n par t i col ar e nel l e zone cl assi f i cat e B3 nel l a TAV.  n.  6  car t a di  
zoni zzazi one sono vi et at i  i nt er vent i  di  medi a ed al t a r i l evanza.  

 
3.   Nel l e ar ee a r i schi o di  esondazi one i ndi v i duat e i n car t ogr af i a di  

zoni zzazi one ( Val l e Ent el l a e Val l e Fr avega) ,  i n at t esa del  compet ent e 
Pi ano di  Baci no,  ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i ca-  z i one deve esser e 
pr ecedut o da ver i f i che i dr aul i che da at t uar e con cr i t er i  compat i bi l i  con 
quel l i  dei  r edi gendi  Pi ani  di  Baci no,  f i nal i zzat e ad accer t ar e l ' ef f et t i vo 
ed at t ual e r i schi o i dr aul i co del l a zona.  

 
Nel  caso l e ver i f i che conf er mi no l o st at o di  r i schi o dovr à esser e st udi at o 
e sot t opost o al  par er e del  Comi t at o Tecni co Pr ovi nc i al e del l ' Aut or i t à di  
Baci no un i nsi eme or gani co di  i nt er vent i  di  messa i n s i cur ezza del l e ar ee 
i nt er essat e,  at t r aver so si st emazi oni  i dr aul i che ed i dr aul i co- ambi ent al i  
di  t r at t i  s i gni f i cat i v i  del l ' al veo,  da r eal i zzar si  pr event i vament e o 
cont est ual ment e agl i  event ual i  i nt er vent i  edi f i cat or i  pr evi st i .  
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                                ART.  30 
 
 
                       P. R. G.  del  Comune di  Lavagna 
 
 
 
1.   L' ent r at a i n v i gor e del  pr esent e st r ument o ur bani st i co compor t a 

l ' aut omat i ca decadenza del  P. R. G.  del  Comune di  Lavagna appr ovat o con 
D. P. G. R.  n.  1055 del  28. 4. 1977,  s i a per  l a par t e gr af i ca che per  quel l a 
nor mat i va sal vo quant o i nf r a st abi l i t o.  

 
 
 
2.  I l  pr esent e P. R. G.  f a sal ve ad ogni  ef f et t o :  
 

-  l a var i ant e al  P. R. G.  r el at i va al l a Zona 2 ed al l a Zona Por t ual e -  Por t o 
Tur i st i co appr ovat a con D. P. G. R.  n.  1274 del  8. 11. 1994;  

 
-  l a di sci pl i na di  cui  al  pr ecedent e P. R. G.  r el at i va al l a Zona SA- RE 
( Ser vi z i  assi st enzi al i  -  Cul t o -  Resi denza) ,  con l e i nt egr azi oni  e 
modi f i che di  cui  al l a scheda al l egat a al l e pr esent i  Nor me;  appr ovat o con 
D. P. G. R.  n.  1029 del  21. 07. 1980;  

 
-  l a nor mat i va r el at i va al  Pi ano di  Zona ex l ege 167/ 62,  appr ovat o con 
l a del i ber azi one n.  165 del  27. 11. 1981 del  Consi gl i o Comunal e.  
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                                ART.  31 
 
 
           Manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che e st agi onal i  
 
 
 
1)   Ai  f i ni  del l ' appl i cazi one del l e di sposi z i oni  che seguono si  def i ni scono:  
 

a.   " manuf at t i  speci al i  su ar ee pubbl i che"  quel l i  da l ocal i zzar si  su ar ee 
e spazi  pubbl i c i  demani al i ,  i n f or za di  concessi one di  occupazi one del  
suol o pubbl i co assent i t a a'  sensi  del l e v i gent i  di sposi z i oni  l egi s l at i ve 
e r egol ament ar i  i n mat er i a;  

 
b.   " manuf at t i  st agi onal i "  quel l i  r eal i zzat i  per  soddi sf ar e esi genze 
l i mi t at e ad una par t e del l ' anno sol ar e non super i or e a sei  mesi ;  nel  caso 
di  abusi va modi f i ca del l a dest i nazi one d' uso dei  manuf at t i  di  cui  al  
pr esent e comma,  i l  t i t ol o abi l i t at i vo al l a l or o i nst al l azi one si  i nt ender à 
i nef f i cace di  di r i t t o con conseguent e obbl i go del  sogget t o at t uat or e di  
pr ovveder e al l a r i mozi one,  sal ve ed i mpr egi udi cat e l e sanzi oni  di  l egge.   

 
2)  I  manuf at t i  di  cui  al  comma 1) ,  l et t er a a. ,  sono assent i t i  i n base al l e 

di sposi z i oni  di  set t or e che r egol ano l ' assent i ment o del  t i t ol o 
concessor i o demani al e,  pr evi a acqui si z i one del  par er e del l a Commi ssi one 
Edi l i z i a e comunque nel  r i spet t o degl i  st andar ds edi l i z i  sub.  3 con 
st r ut t ur e l egger e pr oget t at e nel  r i spet t o di  par amet r i - modul i  ambi ent al i  
pr event i vament e def i ni t i ,  pr evi a r edazi one di  SOI  est eso al l ' i nt er o 
t r ami t e,  ar ea o pi azza.  

 
3)  I l  Si ndaco,  pr evi a acqui si z i one del  par er e del l a Commi ssi one Edi l i z i a,  

pot r à aut or i zzar e a t i t ol o gr at ui t o l ' i nst al l azi one,  su ar ee pr i vat e,  di  
" manuf at t i  st agi onal i " ,  pur chè dest i nat i  escl usi vament e al l ' eser ci z i o di  
at t i v i t à di  sommi ni st r azi one di  al i ment i  e/ o bevande od a ser vi z i  di  
pubbl i ca ut i l i t à,  r egol ar ment e aut or i zzat e i n f or za del l e di sposi z i oni  
l egi s l at i ve e r egol ament ar i  di  set t or e.  I l  per i odo di  per manenza di  t al i  
manuf at t i ,  non super i or e a sei  mesi  cont i nuat i v i  nel  s i ngol o anno sol ar e,  
dovr à i ndi car si  nel  t i t ol o abi l i t at i vo.   Det t i  manuf at t i  dovr anno conf or -
mar si  ai  seguent i  st andar ds edi l i z i :  
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 -  al t ezza max    3, 50 mt  
 
 -  super f i c i e ut i l e  max  20 % del l a super f i c i e ut i l e del l ' eser -  
   c i z i o i nt er essat o e comunque non super i or e a mq 60 ( di  Su)  i n  
   caso di  ampl i ament o di  eser ci z i o commer ci al e 
 
 -  di st anza dal  conf i ne   1, 50 mt  ( una di st anza i nf er i or e 
   o l a col l ocazi one i n ader enza pot r à consent i r s i  sol t ant o  
   pr evi o assenso dei  pr opr i et ar i  i nt er essat i )  
 
 -  di st anza dai  f abbr i cat i  est er ni  al l ' i nt er vent o  mt  3, 00 
 
 -  chi oschi  i sol at i  :  sup.  ut i l e non < a 12 mq.   
 

I  mat er i al i  connessi  a t al i  st r ut t ur e sono i ndi cat i vament e i  seguent i :  
 
 -  basament o i n l egno o st r ut t ur a i n l ega met al l i ca con 
   sovr ast r ut t ur a l egger a t i po per gol at o e t amponament i  
 
 -  coper t ur a i n t endoni  -  canni cci at i  -  pl exi gl ass.  
 

Tal i  st r ut t ur e dovr anno esser e pr oget t at e nel  r i spet t o di  par amet r i  -  
modul i  ambi ent al i  di  cui  al l a di sci pl i na paesi st i ca,  i n ambi t i  di  
par t i col ar e at t enzi one ambi ent al e dovr à esser e  r edat t o apposi t o SOI  
est eso  al l ' i nt er a ar ea,  t r ami t e o pi azza adi acent e.  

 
4)  I  t i t ol i  abi l i t at i v i  di  cui  ai  pr ecedent i  commi ,  se assent i t i  con r i guar do 

ad ar ee pubbl i che,  pot r anno sempr e veni r  r evocat i  i n pr esenza di  
sopr avvenut e esi genze di  pubbl i co i nt er esse i ncompat i bi l i  con i l  l or o 
mant eni ment o.  

 
5)  Le pr ecedent i  di sposi z i oni  non si  appl i cano al l e oper e car at t er i zzat e da 

una f unzi onal i t à t r ansi t or i a,  qual i  bar acche e deposi t i  di  cant i er e e 
s i mi l i .   
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              D I  S C I  P L I  N A      P A E S I  S T I  C A 
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TI TOLO  I    -     I NQUADRAMENTO GENERALE  
 
 
Ar t i col o 1 -   CAMPO DI  APPLI CAZI ONE DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA 
 
 
La Di sci pl i na Paesi st i ca  s i  appl i ca a t ut t o i l  t er r i t or i o comunal e e consi st e 
nel l e pr esent i  nor me  e negl i  el abor at i  gr af i c i  ad esse al l egat i .   
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Ar t i col o 2 -  ELABORATI  DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA  
 
La Di sci pl i na Paesi st i ca è cost i t ui t a dai  seguent i  el abor at i :   
 
Anal i s i  :   
 
a)  -  t avol a n.  2. 1:  " Fasi  di  evol uzi one st or i ca del  s i st ema i nsedi a 
     t i vo di  Lavagna"   scal a 1: 5000   
 
b)  -  r el azi one st or i ca  
 
c)  -  t avol a n.  2. 2:  " Uso del  suol o"  scal a 1: 5000  
 
Pr oget t o :   
 
d)  -  t avol a n.  2. 3:  " Sovr apposi z i one zoni zzazi one P. R. G.  -  zoni zza 
     z i one  P. T. C. P. ,  con r i chi est e di  Var i ant e al   
                     P. T. C. P. "  scal a 1: 5000  
e)  -  t avol a n.  2. 4:  " Car t a del  paesaggi o -  zoni zzazi one paesi st i ca"   
    scal a 1: 5000 
f )  -  nor me paesi st i che.  
 
I nt egr azi oni  di  pr oget t o :  
 
t av.  6  Ambi t i  geomor f ol ogi c i   
 
t av.  7  Uni t à i nsedi at i ve  
 
t av.  8  Si st ema i nsedi at i vo -  st at o pr ei ndust r i al e 
  
t av.  9  Si st ema i nsedi at i vo -  st at o at t ual e  
 
ABACO t i pol ogi e edi l i z i e.  
 
Tavol e i nt egr at i ve f i nal i  :  
 
t av.  1 Car t a del  paesaggi o scal a 1: 2000 
 
t av.  2 Car t a del  paesaggi o scal a 1: 2000 
 
Tav. 8 St r ut t ur a i nsedi at i va st or i ca scal a 1: 5000 
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Ar t i col o  3 -  NATURA ED EFFETTI  DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA  
 
Le pr evi s i oni  del l a Di sci pl i na Paesi st i ca sono par t e i nt egr ant e del  P. R. G.  e 
cost i t ui scono  i ndi cazi oni   di   l i vel l o  punt ual e   del    Pi ano Ter r i t or i al e  
di  Coor di nament o Paesi st i co ai  sensi  del l a L. R.  n.  6 del  2/ 5/ 91 e successi ve 
modi f i cazi oni .  
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TI TOLO   I I    -     VI NCOLI  E AMBI TI  PARTI COLARI    
 
Ar t i col o 4 -  PECULI ARI TA'  GEOMORFOLOGI CHE E RELATI VE FASCE DI   
     RI SPETTO  
 
1)  Gl i  ambi t i  con aspet t i  geol ogi c i  pecul i ar i  ( per  esempi o af f i or ament i  
r occi osi  sul l a cost a,  ecc. )  e quel l i  mor f ol ogi c i   che  st r ut t ur ano  i l   
t er r i t or i o  ( dor sal i ,   al vei  t or r ent i z i ,  zone cacumi nal i ,  val i chi  ï punt i  
di  sel l a,  f asci a di  mt . 100 dal  c i gl i o del l a st r ada panor ami ca come per i met r at o 
i n car t ogr af i a)  sono ogget t o di  sal vaguar di a.  
Si  escl udono modi f i che dei  l uoghi  agl i  ambi t i  sopr aci t at i ,  espr essament e 
vi ncol at i  ad i nedi f i cabi l i t à,  per  sal vaguar di a degl i  el ement i  paesi st i c i  di  
pr egi o.   
 
2)   Ol t r e a quel l e pr evi st e dal l a nor mat i va vi gent e,  l a  Di sci pl i na Paesi st i ca 
i nt r oduce ul t er i or i  f asce di  r i spet t o,  neces sar i e per  gar ant i r e l a sal vaguar di a 
di  el ement i  o i nsi emi  paesi st i c i  di  pr egi o par t i col ar e,  di sci pl i nat i  dal l e pr e -
sent i  nor me ed i ndi v i duat i  con apposi t a s i mbol ogi a sul l a car t a del  paesaggi o.  
Tal i  f asce hanno di mensi one ( pr of ondi t à)  var i abi l e,    i n r el azi one ai  cont est i   
cui  s i  r i f er i scono.   
 
Si  def i ni scono l e seguent i  f asce di  r i spet t o:   
-  per  l e zone di  cr i nal e  =  f asci a di  30 m ad ogni  l at o  
        dal l ' asse  del  cr i nal e  
 
-  per  l e ar ee cacumi nal i   =  ar ea cacumi nal e pi ù f asci a  
        di  30  m  at t or no ad essa  
 
-  per  val i chi ,  punt i  di  sel l a =  f asci a di  30 m at t or no al  
        val i co  
 
-  per  gl i  al vei  t or r ent i z i   = f asci a di  20 m da ent r ambi  i  
        l at i  del l ' asse del l ' al veo 3)  
 
Al l ' i nt er no di  t al i  f asce di  r i spet t o qual si asi  i nt er vent o di  nuova  edi f i ca -
zi one  nonchè r el at i vo ad ogni  al t r a al t er azi one dei  l uoghi  è assoget t at o ad 
uno speci f i co " st udi o di  i nser i ment o ambi ent al e"  nel l a f or ma del  SOI .    
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Ar t i col o 5  -  MANUFATTI  ED I NTORNO AMBI ENTALE DA TUTELARE ( EMERGENZE 
ARCHI TETTONI CHE,  STORI CHE,  ARCHEOLOGI CHEM,  RURALI ,  SI TI  RAPPRESENTATI VI  )  
 
1) La car t a del  paesaggi o i ndi v i dua i  manuf at t i  da assogget t ar e a par t i col ar e 
t ut el a,  cont r assegnandol i  con campi t ur a ner a ed i nscr i vendol i  i n un cer ch i o.  
Sono da consi der ar e par t e i nt egr ant e dei  manuf at t i  suddet t i  l e ar ee e gl i  spazi  
apert i  (gi ardi ni ,  sagrat i é) di  pert i nenza degl i  st essi .   
 
2) I n r el azi one a t al i  manuf at t i  sono ammessi  sol t ant o i nt er vent i  di  
manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  oper e i nt er ne ed i nt er vent i  di  r est aur o 
e r i sanament o conser vat i vo.  
 
3)I nol t re vanno mant enut e e/ o ri pri st i nat e l e condi zi oni  per l ô  i dent i f i cazi one 
vi sual e dei  manuf at t i  e per  una cor r et t a l et t ur a per cet t i va sei  l or o r appor t i  
con i l  cont est o.  A t al e f i ne si   def i ni sce at t or no ad ogni  manuf at t o una f asci a 
di  r i spet t o coi nc i dent e con un i nt or no di  r aggi o ugual e a  50 m. ,  nel  caso di  
manuf at t i  i sol at i ,  f or mat o dagl i  spazi ,  l e ar ee aper t e at t or no al  manuf at t o,  
e gl i  edi f i c i  pr ospi c i ent i  t al i  ar ee,  nel  caso di  edi f i c i  i nser i t i  nel  t essut o 
ur bano. I n t al i  ambi t i  di  r i spet t o,  gl i  i nt er vent i  di  nuova edi f i cazi one nonché 
r el at i v i  ad ogni  al t r a al t er azi one dei  l uoghi ,  nel  r i spet t o del l e pi ù punt ual i  
l i mi t azi oni  edi l i z i e ï ur bani st i che,  sono assogget t at i  al l a el abor azi one di  
uno ñst udi o di  i nseri ment o ambi ent al e ñ,  nel l a f orma di  uno S. O. I .  che ne 
document i  l a compat i bi l i t à con gl i  obi et t i v i  enunci at i  nel  pr esent e ar t i col o.  
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Ar t i col o 6 -  SI STEMI  DI  MANUFATTI   DA TUTELARE:   EMERGENZE ARCHI TET-  
             TONI CHE E PERCORSI  DI  i NTERESSE STORI CO- AMBI ENTALE  
 
1)  La car t a del  paesaggi o i ndi v i dua al cuni   s i st emi   i nsedi at i v i  di   
par t i col ar e pr egi o:  qual i  mul at t i er e e per cor si  di  cr i nal e car at t er i zzat i  dal l a 
pr esenza di  v i l l e st or i che,  chi ese e nucl ei  i sol at i  di  edi f i c i  r ur a l i  che per  
l a l or o posi z i one domi nant e  e  per   l e  l or o  di mensi oni ,   s i   pongono  qual i  
emer genze  nel  paesaggi o agr ar i o da conser var e e r ecuper ar e.   
 
2)   Per   l a val or i zzazi one  e  l a t ut el a di  t al i  s i st emi  i nsedi at i - v i   e  per  
l ' i dent i f i cazi one del l e r el azi oni  i nt er cor r ent i  f r a gl i  el ement i  ( cr i nal e -  
per cor so -  emer genza ar chi t et t oni ca)  che l i  compongono,   s i   def i ni sce una 
f asci a  di   r i spet t o  di  50 m  ai   l at i   del  per cor so di  cr i nal e  ( cont r as segnat o 
i n car t ogr af i a da un t r at t o cont i nuo)  e  at t or no  ai   manuf at t i  emer gent i  l egat i  
ad esso ( ed evi denzi at i  i n car t ogr af i a con campi t ur a ner a) .   
 
3)  Al l ' i nt er no di  t al i  f asce:   
 
  -  sono sempr e ammessi  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a e st r aor di nar i a,  
r est aur o e r i sanament o conser vat i vo,  r i st r ut t ur azi one edi l i z i a con 
mant eni ment o del l ' i nvol ucr o nonchè l a s i st emazi one del  mant o veget al e senza 
movi ment i  di  t er r a che al t er i no l a mor f ol ogi a del  l uogo,  f i nal i zzat e al l a val o -
r i zzazi one del  s i t o;   
 
  -  l a  r eal i zzazi one  di   nuovi  manuf at t i ,   nonchè ogni   al t r a al t er azi one 
dei  l uoghi  è subor di nat a  al l a r edazi one di  uno " st udi o di  i nser i ment o am-
bi ent al e" ,  nel l a f or ma di  un SOI ,  che di most r i  l a  compat i bi l i t à del  nuovo 
i nt er vent o con i l  s i st ema i nsedi at i vo  suddet t o,  sot t o i  seguent i  pr of i l i :   
 

 -  cont r ol l o r el at i vo al l e di mensi oni  dei  nuovi  manuf at t i ,  che non   dovr anno 
ent r ar e i n concor r enza con l e emer genze esi st ent i ;   

 
  -   scel t a dei  s i t i ,  t i pol ogi e e mat er i al i  di  i mpat t o mi ni mo;  
 
  -  coer enza  con l e event ual i  l i mi t azi oni  ur bani st i che  e/ o paesi st i che 

st abi l i t e da vi ncol i  speci f i c i .   
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Ar t i col o 7   -   EMERGENZE VEGETAZI ONALI   
 
 
 Sono cost i t ui t e da si ngol i  esempl ar i  ar bor ei  o associ azi oni  veget azi onal i  
nat ur al i ,   par chi ,   col t ur e agr i col e t i pi che  ( per  esempi o ul i vet i )  ecc. ,   di  
par t i col ar e pr egi o che,   per t ant o,   vanno conser vat i  e pr ot et t i .   
 
Tal i  esempl ar i  e/ o associ azi oni  veget azi onal i  sono espr essament e i ndi v i duat e 
i n car t ogr af i a.   
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Ar t i col o 8 -  VI SUALI ,  EMERGENZE VI SI VE,  PUNTI  PANORAMI CI  E VI SUALI  
         DI NAMI CHE  
 
 
1)  L' i nt er di pendenza vi s i va f r a i  s i t i  ed i   per cor si   ad  al t o  gr ado  di  
f r ui z i one pubbl i ca e ad el evat o pot enzi al e di  per cezi one  v i s i va del l ' i nt or no,   
con  l e emer genze car at t er i zzant i  e gl i   i nsi emi   v i s i v i   r appr esent at i v i  
del l ' asset t o paesi st i co,  va conser vat a e   r appr esent a  un  condi zi onament o   
al l a conf or mazi one vol umet r i ca dei  nuovi  manuf at t i ,  che non dovr anno ost r ui r e 
i n al cun modo i  r appor t i  v i sual i  suddet t i .   
 
2)  I n par t i col ar e vanno sal vaguar dat e l e seguent i  v i sual i  di nami che:   
 
-   dal l a st r ada " panor ami ca"  ver so mar e;   
 
-   dal l a Pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a ver so i l  mar e ed i  manuf at t i   emer gent i ;   
 
-  dal l a  cost a ( ar eni l e e passeggi at a a mar e)  ver so l a col l i na,  con 

par t i col ar e at t enzi one per  i  manuf at t i  emer gent i  e l e dor sal i ;   
 
-   dai  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e ver so i l  mar e,  l e dor sal i  ed i  manuf at t i  

emer gent i .   
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Ar t i col o 9-  DEFI NI ZI ONE DEI  MACROAMBI TI  TERRI TORI ALI  
 
I l  t er r i t or i o comunal e è suddi vi so i n macr oambi t i  t er r i t or i al i  di  paesaggi o,  
i ndi cat i  i n car t ogr af i a e così  denomi nat i :  
 
a)  Ar ea di  i nt er esse nat ur al i st i co- f or est al e,  f or mat a pr i nci pal ment e dal l e 

ar ee boscat e ( di  or i gi ne ant r opi ca)  e pr at er i e che si  concent r ano sui  
ver sant i  occi dent al i  del  cr i nal e che scende dal  mont e Le Rocchet t e f i no 
al  mar e e separ a i l  t er r i t or i o di  Lavagna da quel l o di  Sest r i  Levant e.  

 Cor r i sponde al l a zona ANI - MA def i ni t a dal  P. T. C. P.  
 
b)  Ar ea di  col l i na,  con nucl ei  ed i nsedi ament i  spar si  di ssemi nat i  i n un 

paesaggi o agr ar i o f or t ement e st r ut t ur at o ma i n l ent o e pr ogr essi vo 
abbandono.  

 Cor r i sponde al l e zone I S- MA ed I D- MA del  P. T. C. P.  
                                           
c)  Tessut i  ur bani  qual i f i cat i  di  i nt er esse st or i co- ambi ent al e,  cost i t ui t o 

dal  cent r o st or i co di  Lavagna ed i l  nucl eo ant i co di  Cavi .                                           
 Cor r i spondono al l e zone SU i ndi v i duat e dal  P. T. C. P.  
 
d)  I nsedi ament o di  cr i nal e di  S. Gi ul i a ad el evat o val or e paesi st i co.  
 Coi nci de con l a zona I D- CE del  P. T. C. P.  
 
e)  Fasci a cost i er a ( di  or i gi ne mar i na,  è pi aneggi ant e e densament e 

ur bani zzat a)  e pi ana del l ' Ent el l a ( a car at t er e al l uvi onal e,  è ur bani zzat a 
e col t i vat a) .  
Tal i  zone pi aneggi ant i  del  t er r i t or i o comunal e si  pr esent ano c ome un 
mosai co di  s i t uazi oni  di somogenee e spesso degr adat e 
Su di  esse i l  P. R. G.  concent r a l e pr evi s i oni  i nsedi at i ve vol t e al l a 
r i cuci t ur a del  t essut o,  al l a r azi onal i zzazi one di  ser vi z i  ed 
i nf r ast r ut t ur e ed al  r i sanament o del  degr ado esi st ent e.  

 Cor r i spondono al l e zone  TU;   I D- MOA;   I S- TR- TU;   I D- CO.  
 
Tal i  zone,  a l or o vol t a suscet t i bi l i  di  f r amment azi oni  i n " uni t à i nsedi at i ve" ,  
cost i t ui scono l a base del l a nor mat i va paesi st i ca.   
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Ar t i col o 10 -  ZONE ANI - MA -  Ar ea di  i nt er esse nat ur al i st i co 
                    - f or est al e  
 
 
Sono l e zone pr eval ent ement e boscat e con pr esenza di  pr at er i e ( i n cor r i spodenza 
del l e ar ee cacumi nal i )  e r i dot t i  l embi  di  col t i vo sui  ver sant i ;  cor r i spondono 
per  l o pi ù al l e l e zone AB1 e AB2 di  PRG.   
 
I n t al i  zone l ' aper t ur a di  nuove st r ade,  l a cost r uzi one di  nuovi  edi f i c i ,  
at t r ezzat ur e o i mpi ant i ,  non dovr à al t er ar e i n mani er a paesi st i cament e 
per cepi bi l e l o st at o dei  l uoghi ,  i n par t i col ar e:  
 
 
1)  VI ABI LI TA'  
   ========== 
 
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA ED I NTERPODERALE,  PI STE TEMPORANEE E PERCORSI  I NTERPODERALI   
 
1. 1.  -  E'  per messa l ' aper t ur a  di   nuove  st r ade  car r ai e vol t e al  r ecuper o 
di  s i ngol e s i t uazi oni  di  degr ado uni cament e per  soddi sf ar e l e esi genze del l e 
at t i v i t à agr o- si l vo- past or al i  .  La r eal i zzazi one di  t al i  st r ade  è subor di nat a 
ad uno st udi o del l '  i nt er o t r ami t e,  con par t i col ar e  r i guar do  al l ' andament o  
al t i met r i co del l ' ar ea  e al  suo mant o veget al e.  
 
1. 2.  -  I l  pr oget t o dovr à f or ni r e,  at t r aver so una ser i e di  el abor at i  gr af i c i ,  
l a mi sur a del l ' i nci denza sul l a mor f ol ogi a del  t er r eno,  l a f or ma e l a di mensi one 
dei  manuf at t i  compr esi  quel l i  per  l a r accol t a e l o smal t i ment o del l e def l uenze 
nat ur al i ,  e l e oper e at t e a r eal i zzar e l a mi gl i or  r i composi zi one ambi ent al e.  
 
1. 3.   -  I  nuovi  t r acci at i  st r adal i  dovr anno aver e una sezi one non super i or e  
a  m 2, 5 compr ese canal et t e,  manuf at t i  ed oper e di  sost egno di  qual s i as i    gener e 
con pr edi sposi z i one di  s l ar ghi  per  gl i  i ncr oci  ed i l  f ondo nat ur al e.    Nel  caso 
di  t r acci at i  a caval l o f r a due o pi ù r egi mi  nor mat i v i  ambi ent al i  è est eso a 
t ut t o i l  t r acci at o i l  r egi me pi ù r est r i t t i vo.  
 
1. 4.  -  Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t om-  bi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.  
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1. 5.  -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno obbl i gat or i ament e r i s i st emat i  con 
oper e di  cont eni ment o del  t er r eno da deci der e  caso per  caso i n  f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  pendi o i nt er essat o con l e seguent i  par t i col ar i  
pr escr i z i oni :   
 
-  mur i  di  sost egno i n pi et r a a secco di  al t ezza i nf er i or e a 1 mt   
-  scar pe nat ur al i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  i ner bi t e e/ o 
 pi ant umat e con essenze pr opr i e del l a zona;   
 
1. 6.  -  E'  per messo i nol t r e nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni  di  cui  ai  commi :  
1. 3 -  1. 4 -  1. 5 del  pr esent e ar t i col o,  i l  col l egament o al l a r et e st r adal e 
esi st ent e di  vol umi  r esi denzi al i  pr i v i  di  acces si bi l i t à car r ai a,  quando l a 
di st anza i n l i nea d' ar i a f r a i   due  est r emi   da col l egar e non  s i a super i or e 
a 150 m.  
 
1. 7.  -   E'  i nol t r e  per messa l ' aper t ur a di  pi st e t empor anee a f ondo nat ur al e 
a ser v i z i o di  cant i er i ,  al l e condi zi oni  di  cui  al  punt o 6,  commi  2- 3 e 4 del  
pr esent e ar t i col o.   
 
1. 8.  -  I  nuovi  t r acci at i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n f ondo nat ur al e e 
ghi ai a,  con escl usi one di  i mpi ego di  mat er i al i  cement i z i  e/ o asf al t i .  
 
 
VI ABI LI TA'  PUBBLI CA :  
 
1. 9 -  L' adeguament o dei  t r acci at i  esi st ent i ,  i ndi v i duat i  i n pl ani met r i a 
di  PRG,  non pot r à pr eveder e var i azi oni  mor f ol ogi che r i spet t o al l o st at o at t ual e 
super i or i  a 2. 00 m.   I l  super ament o di  t al e l i mi t e è subor di nat o al l a r edazi one 
di  un SOI  nei  t er mi ni  pr evi st i  dal l e nor me del  PTCP.   
 
1. 10 -  Per  i l  col l egament o i nt er comunal e con Sest r i  Levant e i l  t r acci at o 
di  v i abi l i t à pubbl i ca di  det t agl i o  e l e r el at i ve car at t er i st i che andr anno 
obbl i gat or i ament e def i ni t i  at t r aver so un SOI  r edat t o i n concer t o col  Comune 
di  Sest r i ,  nei  t er mi ni  di spost i  dal l e nor me di  at t uazi one del  PTCP.   
 
 
2)  EDI FI CI  ESI STENTI  :   
     =================  
 
-  I l  r ecuper o degl i  edi f i c i  esi st ent i  andr à ef f et t uat o nei  modi  pr evi st i  
dal  successi vo ar t .  11,  punt o 2,  per  gl i  edi f i c i  esi st ent i  i n zona I S- MA e I D- MA 
e pr eci sament e:  
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2. 1 -  Per  i l  r ecuper o del l ' edi f i cat o esi st ent e ( case di  pendi o,  v i l l e 
r ur al i ,  f i eni l i ,  ecc. )  è pr escr i t t o l ' uso di  mat er i al i  t r adi z i onal i  nel l e f or me 
t i pi che,  i n par t i col ar e:  
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .   
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni c he adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci at e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
 
2. 1. 7.  -  E'  consent i t a l ' aper t ur a di  bocchet t e di  vent i l azi one e di  scar i co 
per  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( possi bi l ment e su pr ospet t i  secondar i ) .  
 
2. 1. 8.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghezza del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6 -  2. 1. 7.  
 
2. 1. 9.  -    Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per   f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i ment o  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e 
pr eval ent i  nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.   
Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
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2. 1. 10. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .   
 
2. 1. 11. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pregi o qual i  gronde con sot t ogol a,  muret t o dô at t i co,  i nt onaco ci vi l e con 
decorazi oni ,  pot ranno prevedere l ô i nst al l azi one di  persi ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi bi l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one ï cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 2.  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o  
del l ô ABACO dei  t i pi annesso al l e pr esent i  nor me ed i n par t i col ar e:   
 
2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
 
2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.  
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2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% del l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Tal i  abbai ni  dovr anno aver e l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 
m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e del l a f al da e f or ma t r adi z i ona l e,  
con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo del l a f al da i n cui  i nser i sce.  
I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt er essar e pi ù del  30% del l o svi l uppo 
l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  
di  f al da.   
 
2. 3.   -   Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  
esi st ent i ,  i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me 
va i nt esa i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  
 
 
3)   SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DI  PERTI NENZA DEGLI  EDI FI CI          
 ESI STENTI    
     ============================================================== 
 
Ogni  i nt er vent o di  r ecuper o di  vol umi  esi st ent i  deve i ncl uder e l a s i st emazi one   
del l e  ar ee  scoper t e  di   per t i nenza,   nel l '  osser vanza  del l e seguent i  
pr escr i z i oni :   
 
3. 1.  -  I   movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse  
con  gl i   i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  
mt  2, 50 di  al t ezza di  scavo e mt  2, 50 di  r i por t o,  per  al t ezze super i or i  dovr anno 
esser e st udi at e sol uzi oni  a gr adoni  con nat ur al e r accor do con gl i  ambi t i  di  
mar gi ne.  
 
3. 2.  -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno  obbl i gat or i ament e  r i s i st emat i  con 
oper e di  cont eni ment o del  t er r eno da deci der e caso per  caso i n f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  pendi o i nt er essat o con l e seguent i  par t i co l ar i   
pr escr i z i oni :   
 
 -   mur i  di  sost egno i n pi et r a a secco di  al t ezza i nf er i or e a 50 cm  
 
 -   scar pe nat ur al i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  i ner bi t e     e/ o 
pi ant umat e con essenze pr opr i e del l a zona.  
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3. 3.   -   Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t ombi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.   
 
 
4)  RECI NZI ONI  
     ==========  
       
-  Sono consent i t e r eci nzi oni  da r eal i zzar si  con pal et t i  di  l egno o met al l o 
ver ni c i at o r accor dat i  con f i l o met al l i co l i sci o o r et e pl ast i f i cat a ver de scur o 
di  al t ezza max mt  1, 20 su mur et t i  i n pi et r a.   
 
-   I n  cor r i spondenza di  edi f i c i  o manuf at t i  i n gener e sono  i nol t r e 
consent i t e r eci nzi oni  f or mat e da si epi  veget al i  o st acci onat e i n l egno veget al e 
o t ondi ni   e  quadr el l e met al l i che a t r ama r ada.   
 
5)  MANUFATTI  RURALI  DI  SERVI ZI O  
     ============================ 
 
5. 1.  -  La r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r ur al i  di  ser vi z i o cost i t ui t i  da 
st al l e e/ o deposi t i  at t r ezzi ,  der r at e ed ani mal i  da cor t i l e,  nonchè di  pi ccol i  
manuf at t i  ad uso pr odut t i vo,  connessi  al l a conduzi one del  f ondo,  è di sci pl i nat a 
come segue :   
 
5. 1. 1.  -   St al l e e deposi t i  at t r ezzi :  t al i  manuf at t i  devono esser e addossat i   
pr ef er i bi l ment e  con un l at o ai  mur i  di  f asci a esi st ent i ,  e col l ocat i  i n 
posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a per cezi one  dal l e st r ade,  dai  sent i er i  
e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.   
 
5. 1. 2.  -   Le t i pol ogi e ammesse sono quel l e r i por t at e per  gl i  acces sor i  agr i col i  
dal l ' abaco dei  t i pi  edi l i z i .  La coper t ur a pot r à esser e ad una f al da r accor dat a 
nel l a l i nea di  col mo al  pr of i l o del  t er r azzament o sopr ast ant e o a due f al de.  
I l  mant o di  coper t ur a i n l ast r e di  ar desi a,  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one 
del l a t i pol ogi a pr eval ent e nel l a zona,  su st r ut t ur a l i gnea.  La st r ut t ur a 
per i met r al e sar à i n mur at ur a,  f i ni t a i n pi et r a come i  mur i  del l e f asce o ad 
i nt onaco st r ol l at o  gr i gi o,  oppur e st r ut t ur a e t amponament i  sar anno i n l egno.  
 
5. 1. 3.  -   Pi ccol i  manuf at t i  ad uso pr odut t i vo qual i  t et t oi e,  pol l ai ,  casot t i  
per  at t r ezzi  e s i mi l i  dovr anno soddi sf ar e r equi si t i  di  pubbl i co  decor o,  i n 
par t i col ar e:   
 
-  I  manuf at t i  devono esser e addossat i  pr ef er i bi l ment e con un l at o ai  mur i  
di  f asci a esi st ent i  e col l ocat i  i n posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a 
per cezi one dal l e st r ade,  dai  sent i er i  e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.  
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-  I  cr i t er i  di  cost r uzi one ed i nser i ment o nel  paesaggi o di  t al i  manuf at t i  
ad uso pr odut t i vo per  l o svi l uppo e l a val or i zzazi one  del l e at t i v i t à agr i col e,   
sono def i ni t i  i n det t agl i o nel l e schede di  cui  al l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  
al l egat o.  I n par t i col ar e,  per  quant o concer ne i  mat er i al i  di  f i ni t ur a,  t al i  
manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n st r ut t ur a por t ant e l i gnea con coper t ur a 
uni t ar i a ad una f al da,  con sovr ast ant e t avol at o -  l ami er a gr ecat a pr ever ni c i at a 
col or  t est a di  mor o o gr i gi o ant r aci t e.   Le t amponat ur e dovr anno esser e i n t avol e 
al  nat ur al e oppur e ver ni c i at e ver de scur o -  mar r one.   
 
I n par t i col ar i  cont est i  l a coper t ur a pot r à esser e sempr e,  su st r ut t ur a l i gnea,  
i n t egol e mar si gl i esi  i n cot t o o i n abbadi ni  di  ar desi a.  
 
 
6)  METANODOTTI ,  OLEODOTTI ,  ELETTRODOTTI ,   FOGNATURE,  ACQUEDOTTI ,   
 CAVI DOTTI   E  RETI   DI   SERVI ZI O I N GENERALE                 
     ============================================ 
 
6. 1.  -  Met anodot t i ,  ol eodot t i ,   acquedot t i ,   cavi dot t i  e f ognat ur e vanno 
i nt er r at i ,  come al t r esì  i nt er r at i  sar anno gl i  al l acci ament i  el et t r i c i  e 
t el ef oni c i  di  per t i nenza di  i mmobi l i  o r et i  mi nor i ;  gl i  el et t r odot t i  
sovr accomunal i  ed i mpi ant i  di  r i pet i z i one r adi ot el evi s i v i  dovr anno esser e 
def i ni t i  at t r aver so S. O. I .  est esi  a t ut t a l a l i nea,  avendo cur a di  non pr odur r e  
t agl i  v i v i  nel l e pendi ci  ar bor ee,  cer cando di  at t enuar e l ' ent i t à del  t agl i o 
del l e  pi ant e man mano che ci  s i  al l ont ana dal l a l i nea el et t r i ca,  i n modo da 
evi t ar e,  compat i bi l ment e con l ' esi genza del l e l i nee,  i l  f or mar si  di  l ar ghe 
f asce di sboscat e.   
 
6. 2.  -   I  t r acci at i  per  i l  passaggi o di  t al i  oper e devono  esser e i ndi v i duat i ,   
at t r aver so oppor t uno  st udi o f r a quel l i  di  mi nor e i mpat t o;   
 
6. 3.  -  Per  pr eveni r e pr ocessi  di  er osi one accel er at a e degr ado,  e per  una 
r api da r i pr esa del l ' asset t o veget azi onal e pr eesi st ent e,  a f i ne cant i er e deve 
esser e r i pr i st i nat a l a s i t uazi one mor f ol ogi ca pr eesi st ent e pr edi sponendo ed 
at t uando i  pi ù oppor t uni  ed ef f i caci  s i st emi  di  pi ant umazi one ( v i mi nat e,  i dr os -
emi na,  messa a di mor a di  pi ant e ar bust i ve o l egnose. . . ) ;   
 
 
6. 4.  -  I l  pr oget t o dovr à i l l ust r ar e con pr eci s i one di sboscament i ,  movi ment i  
di  t er r a e sbancament i  connessi  al l ' i mpi ant o del  cant i er e ed al l ' aper t ur a di  
pi st e per  i l  passaggi o dei  mezzi   d' oper a,  nonchè l e oper e di  r i s i st emazi one 
e r i composi zi one dei  ver sant i  e del  l or o asset t o veget azi onal e.    
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7)  TUTELA DELL' AMBI ENTE BOSCHI VO FORESTALE  
     ======================================= 
 
 
Le ar ee boschi ve,  s i ano esse cost i t ui t e da esempl ar i  di  al t o f ust o o da spec i e 
ar bust i ve e cedue,  sono r i ser vat e al l a di f esa i dr ogeol ogi ca,  al l a r i gener azi one 
del  pat r i moni o f or est al e,  al  mant eni ment o del l e bi ocenosi  e del l o st at o 
mi cr ocl i maci co.    
 
7. 1.  -  I n t al i  ar ee qual si asi  i nt er vent o che possa i nnescar e o f avor i r e 
pr ocessi  di  degr ado ( per  esempi o al t er azi oni  del  mant o di  sot t obosco,  abbat t i -
ment o di  veget azi one d' al t o f ust o,  ecc. )  è sogget t o al l ' aut or i z zazi one 
ambi ent al e e,  ove pr escr i t t a,  del l a compet ent e aut or i t à f or est al e;  f anno 
eccezi one l ' el i mi nazi one di  s i ngol i  esempl ar i  ar bor ei  deper i ent i  o per i co-
l ant i ,  di  t r onchi  o r ami  di sseccat i  e l ' event ual e t agl i o di  ar bust i  per  
soddi sf ar e l e esi genze di  conduzi one dei  poder i  agr i col i  connessi .   
 
7. 2.  -   Nel l e zone boschi ve per cor se dal  f uoco vi  è assol ut o di v i et o di  
compi er e  qual s i asi   oper a,  al  di  f uor i  di  quel l e di  r i asset t o mor f ol ogi co e 
i dr i co di  r i mboschi ment o nei  t er mi ni  di  cui  al l e l eggi  v i gent i .   
 
 
8)  PRESCRI ZI ONI  RELATI VE ALL' ASSETTO VEGETAZI ONALE  
     =============================================== 
 
8. 1.  -     Boschi  di  coni f er e t er mof i l e:  f r ut t o di  r i mboschi ment i  pi ù o meno 
r ecent i ,  non cost i t ui scono cl i max  per  Lavagna ma por t ano ad ecosi st emi  
sempl i f i cat i  ed i mpover i t i  e sono ad al t i ssi mo r i schi o di  i ncendi o.    Si  pr evede,  
al  r i guar do:  
 
-  i l  dr ast i co di r adament o degl i  event ual i  addensament i  di  gi ovani  
 esempl ar i  gener at i s i  dopo gl i  i ncendi ;   
 
-  l a conser vazi one del l e coni f er e t er mof i l e l addove cost i t ui scono 
 " associ azi one dur evol e"   ( l uoghi  accl i v i ,  a r occi a super f i c i al e 
 ospi t ant i  pi net e f i t t e e pr i ve di  sot t obosc o) ;   
 
-  negl i  al t r i  casi ,   sui  pendi i  non eccessi vament e i ncl i nat i  l a gr adual e 

t r asf or mazi one del l a pi net a i n bosco di  angi osper me at t r aver so met odi  di  
di r adament o sel et t i vo con cont empor anea di f f usi one di  ar bust i  
r i cost r ut t or i  ( per  esempi o i l  Cor bezzol o)  e,  nel l e zone con condi zi oni  
edaf i che e mi cr ocl i mat i che mi gl i or i ,  l a messa a di mor a gi ovani  esempl ar i  
di  angi osper me ar bor escent i  f r ugal i   ( per  esempi o l ' or i el l o,  i l  l ecc i o 
e l a r over el l a) .  
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8. 2.  -   Boschi  di  agi osper me t er mof i l e:  se ne pr evede i l  consol i da-  ment o 
at t r aver so l ' aument o  per cent ual e  del l e pi ant e ad al t o  f ust o  e/ o l ' aument o 
del l a est ensi one del l a super f i c i e boscat a;  l e modal i t à esecut i ve sono def i ni t e 
i n sede di  appr ovazi one del  << Regol ament o per  l e pr escr i z i oni  di  massi ma e 
di  pol i z i a f or est al e >> ( ar t .  43 L. R.  16. 4. 1984 n.  22) .  
 
8. 3.  -   Nei  r i mboschi ment i  e nel l a r i qual i f i cazi one dei  boschi  esi st ent i   è 
v i et at o l ' uso di  essenze non cl i maci che ( per  esempi o  coni f er e)   o i nf est ant i  
( Ai l ant o,  Robi ni a) .  I l   l or o  ut i l i zzo  è consent i t o sol o i n s i t uazi oni  
c i r coscr i t t e e cont r ol l at e qual i :   
 
-  i mpi ego  di   Robi ni a  per   i l   consol i dament o  di   spal l et t e aut ost r adal i  

scoscese;   
-  uso del l ' Ont ano napol et ano sui  t r acci at i  del  met anodot t o;   
-  i mpi ego di  essenze at i pi che i n gi ar di ni  pr i vat i .   
 
8. 4.  -  Lo sf r ut t ament o dei  boschi  esi st ent i  per  l a pr oduzi one di  l egna deve 
esser e at t uat o scegl i endo i  cr i t er i  pi ù oppor t uni  i n base al l a mor f ol ogi a del  
t er r eno,  ed al  t i po di  essenza,  per  non i ngener ar e pr ocessi  er osi v i  e di  degr ado 
dei  ver sant i  t enendo anche cont o del l ' i mpat t o v i s i vo pr odot t o.   
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Ar t i col o 11 -  ZONE  I S- MA  e  I D- MA-  Ar ea di  col l i na  
 
 
Sono cost i t ui t e dal l a f asci a col l i nar e del  s i st ema agr i col o con ampi  ver sant i  
ad ul i vet o,  i nf r ammezzat i  da vi gnet i ,  campi  col t i vat i  ( speci e nei  f ondoval l e 
e pr esso i  nucl ei  abi t at i )  e qual che l embo di  bosco,  e cor r i spondono i n massi ma 
par t e al l e zone ur bani st i che AP,  ATP,  AS,  APP e APB.   
 
I n t al e zona ogni  i nt er vent o di  nuova edi f i cazi one  e sugl i  edi f i c i  esi st ent i ,  
nonchè di  adeguament o  del l a dot azi one di  i nf r ast r ut t ur e,  at t r ezzat ur e ed 
i mpi ant i  deve esser  f at t o con par t i col ar e r i guar do al l e r i cor r enze 
si gni f i cat i ve  nel l a t i pol ogi a e nel l ' ubi cazi one degl i  edi f i c i  r i spet t o al l a 
mor f ol ogi a del  t er r eno di  cui  ai  seguent i  punt i ,  e nel  r i spet t o del l e s i ngol e 
schede- nor ma ove pr evi st e:   
 
1)  NUOVE COSTRUZI ONI  :   
     ================= 
 
1. 1.  -  Le  nuove  cost r uz i oni   andr anno  ubi cat e  di   nor ma a r i dosso  del l e 
f asce,  col  f r ont e maggi or e per pendi col ar e al l a l i nea di  massi ma pendenza,  e 
i n modo da non ost r ui r e l e v i sual i  l i ber e dal l a v i abi l i t à pubbl i ca;  s i  dovr anno 
i nol t r e r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  mor f ol ogi che e t i pol ogi che speci f i cat e 
nel l e schede del l e uni t à i nsedi at i ve.  
 
1. 2.  -  L' al t ezza  massi ma  degl i   edi f i c i   dovr à  esser e  di   due pi an i   f uor i  
t er r a,   mi sur at a  dal l a  quot a r i f er i ment o,  come def i ni t a dal  v i gent e 
Regol ament o Edi l i z i o,  dal  cor po di  f abbr i ca al l ' est r adosso di  gr onda.   
 
1. 3.  -  I  mur i  sar anno f i ni t i  i n pi et r a l ocal e con par ament o del  t i po di  
quel l i  dei  mur i  a secco,  messa i n oper a senza st uccat ur e dei  gi unt i  e di spost a 
secondo l e modal i t à t r adi z i onal i .  
 
1. 4.  -  Le  coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e,  con r i vest i ment o i n  abbadi ni  
al l a genovese o t egol e mar si gl i esi ,  i n f unzi one del l e t i pol ogi e pr eval ent i  nel  
cont est o di  mar gi ne,  pendenza  i nf er i or e al  60%.    Sono  ammesse  coper t ur e  
pi ane nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .   
 
1. 5.  -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i ,  e comunque  non 
super i or i  a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a  z i ncat a o i n r ame,  sot t ogol a 
a cucchi ai o r ovesci at o.  
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1. 6.  -  Nel l e f al de del  t et t o è ammessa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da  
i n mi sur a non super i or e al  4% del l a sup.  di  f al da.   
 
1. 7.  -  I  mat er i al i  da i mpi egar si  i n gener e nel l e f i ni t ur e e nel l e 
per cor r enze est er ne sar anno i n ar desi a ( pi ane,  sogl i e,  mezzani ni ,  l ast r i cat i ,  
zoccol at ur e,  ecc. ) .  
 
1. 8.  -  Tut t e l e al ber at ur e event ual ment e di vel t e nel  cor so dei  l avor i  
dovr anno esser e sost i t ui t e con al t r e,  gi à suf f i ci ent ement e svi l uppat e,  da 
met t er e a di mor a nel  t er r eno di  per t i nenza,  ment r e quel l e di  pr egi o dovr anno 
esser e r i pi ant umat e i n s i t o.  
 
 
2)  RECUPERO DI  EDI FI CI  ESI STENTI  
 
2. 1 -  Per  i l  r ecuper o del l ' edi f i cat o esi st ent e ( case di  pendi o,  v i l l e 
r ur al i ,  f i eni l i ,  ecc. )  è pr escr i t t o l ' uso di  mat er i al i  t r adi z i onal i  nel l e f or me 
t i pi che,  i n par t i col ar e:  
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .   
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci at e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
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2. 1. 7.  -  E'  consent i t a l ' aper t ur a di  bocchet t e di  vent i l azi one e di  scar i co 
per  i mpi ant i  t ecnol ogi c i  ( possi bi l ment e su pr ospet t i  secondar i ) .  
 
2. 1. 8.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghez za del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6 -  2. 1. 7.  
 
2. 1. 9.  -  Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per  f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i meno  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e 
pr eval ent i  nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.   
Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
 
2. 1. 10. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .   
 
2. 1. 11. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pregi o qual i  gronde con sot t ogol a,  muret t o dô at t i co,  i nt onaco ci vi l e con 
decorazi oni ,  pot ranno prevedere l ô i nst al l azi one di  persi ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi b i l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one ï cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 2.  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o degl i  
schemi  annessi  al l e pr esent i  nor me ed i n par t i col ar e:  
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2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
 
2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.                                          
 
2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% de l l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Nei  sot t ot et t i  ¯ permessa l ô apert ura di abbai ni  che dovr anno aver e 
l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e 
del l a f al da e f or ma t r adi z i onal e,  con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo 
del l a f al da i n cui  i nser i sce.  I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt e r essar e 
pi ù del  30% del l o svi l uppo l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non 
sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.   
 
2. 3.   -   Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  
esi st ent i ,  i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me 
va i nt esa i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  
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3)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
     ========================================= 
 
3. 1.  -  Ogni  i nt er vent o di   nuova edi f i cazi one o di  r ecuper o dei  vol umi  
esi st ent i  deve i ncl uder e l a s i st emazi one del l e ar ee scoper t e di  per t i nenza e 
di  quel l e event ual ment e asser vi t e.  
 
3. 2.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  2, 50 
m i n scavo o i n r i por t o;  i l  t er r eno di  r i sul t a degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o 
per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  
al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di sc ar i che.   
 
3. 3.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  2, 5 m di  al t ezza.  
 
3. 4.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  
 
3. 5.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e e al l ont anat e.  
 
3. 6.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno,  speci al ment e per  gl i   i nt er vent i  
nel l e zone boscat e,  pot r anno esser e ut i l i zzat e scar pat e nat ur al i  st abi l i  con 
pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
3. 7.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  pi eni  o al veol ar i   veget at i .  Sono ammesse 
al t r esì  pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o 
sol uzi oni  di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e.   
 
3. 8.  -  Pr escr i z i oni  r el at i ve al l a veget azi one:   
 
3. 8. 1.  -  Gl i  ul i vet i  devono esser e mant enut i ,  sost i t uendo gl i  esempl ar i  
vecchi  o danneggi at i ,  con al t r i  ul i v i ,  ed oper ando l a necessar i a manut enzi one 
ai  mur i  a secco del l e f asce,  da r i st r ut t ur ar e secondo i  met odi  t r adi z i onal i  
( avendo cur a di  pr edi spor r e i  dr eni  per  l o scol o del l e acque) .  
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3. 8. 2.  -  La  veget azi one  d' al t o  f ust o esi st ent e,  speci e se cl i mat i ca,   deve 
esser e conser vat a.  Qual or a esi genze det er mi nat e dal l ' uso e dagl i  i nt er vent i  
ammessi  r i chi edesser o l ' abbat t i ment o di  esempl ar i  d' al t o f ust o,  quest i  vanno 
adeguat ament e r i mpi azzat i .   
 
3. 8. 3.  -   La  scel t a del l e essenze per  i  nuovi  i mpi ant i  dovr à esser e f at t a f r a 
quel l e car at t er i st i che del l a zona ( macchi a medi t er r anea,  l ecci ,  . . . ) .    Tal i  
i mpi ant i  dovr anno esser e scr upol osament e mant enut i  dal l a pr opr i et à  e 
r ei nt egr at i  qual or a l a vet ust à o l e cal ami t à nat ur al i  l i  danneggi asser o.  
 
3. 8. 4.  -  I  l embi  di  pi net a appar t enent i  a gi ar di ni  pr i vat i   connessi  con al cune 
espansi oni  r esi denzi al i  del   dopoguer r a  vanno conser vat i   i n quant o el ement i  
car at t er i zzant i  di  det t i  s i st emi  i nsedi at i v i .   
 
 
4)  RECI NZI ONI   
     ========== 
 
Le r eci nzi oni   sono ammesse pur chè non compr omet t ano l a v i sual e l i ber a del  
paesaggi o:   
 
-  di  nor ma possono esser e f or mat e da si epi  veget al i ,  mur i cci ol i  di  al t ezza max.  
1, 20 m,   st acci onat e i n l egno oppur e da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che 
ver ni c i at e e di  f or ma sempl i ce,  r et e met al l i ca pl ast i f i cat a col or  ver de scur o,  
con o senza mur et t o basso al t ezza max cm 40;  
 
-  l ungo l e cr ose l e r eci nzi oni  dovr anno r i pr ender e i  mur i  t r adi z i onal i ;   
 
-  sono vi et at e l e r eci nzi oni  i n cement o a v i st a.    
 
 
 
5)  I NTERVENTI  AMMI SSI BI LI  PER LE AREE AGRI COLE 
   ===========================================     
  ( AP,  APB,  ATP,  AS,  APP)                        
 
 
5. 1.  -  Fer mo r est ando quant o pr evi st o dal l e nor me edi l i z i e e ur bani st i che,  
nonchè dal l e pr esent i  nor me i n mer i t o ai  modi  di  i nt er vent o   sul  pat r i moni o 
edi l i z i o,  sul l a vi abi l i t à  e  sul l a veget azi one,  sono assent i bi l i  i  seguent i  
i nt er vent i  nel  r i spet t o del l e car at t er i st i che ambi ent al i  i ndi cat e:  
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5. 1. 1.  -   Messa i n oper a di  ser bat oi  di  pi ccol e di mensi oni   pr ef e-
r i bi l ment e i nt er r at i ,  e r el at i v i  i mpi ant i .  
 
5. 1. 2.  -   Col l egament o t r a l e f asce per  l ' uso di  macchi nar i  agr i col i ,  ed 
i nst al l azi one di  i mpi ant i  di  t r aspor t o a f une o su r ot ai a connessi  al l a 
conduzi one agr i col a dei  f ondi .  
 
5. 1. 3.  -   Cost r uzi one e manut enzi one di  mur i  di  sost egno,  con mat er i al i  
t r adi z i onal i  l ocal i .  
 
5. 1. 4.  -   Real i zzazi one di  r eci nzi oni  a pr ot ezi one e del i mi t azi one di  ar ee 
col t i vat e  pur chè non compr omet t ano l a per cezi one vi s i v a del  paesaggi o,  
esegui t e di  pr ef er enza con r et e met al l i ca pl ast i f i cat a ver de scur o,  con o senza 
mur et t o basso  di  H max cm. 40 o pal er i a i n l egno e f i l o di  f er r o.   
 
5. 1. 5.  -   L' aper t ur a nel l e zone  agr i col e  e boschi ve di  v i e di  penet r azi one 
ï per cor si  i nt er poder al i  di  ser vi zi o al l e f asce col t i vat e e pi st e di  esbosco 
al l ' i nt er no del l e ar ee f or est al i  dest i nat e escl usi vament e al  ser vi z i o dei  
pat r i moni  s i l vo- past or al i  con f ondo nat ur al e  nel  r i spet t o del l ' andament o 
geomor f ol ogi co del  t er r eno,  nei  l i mi t i  e nel l e car at t er i st i che di  cui  al l a L. R.  
n.  22/ 84 e successi ve modi f i cazi oni .  
 
5. 2.  -  La r eal i zzazi one di  f abbr i cat i  r ur al i  di  ser vi z i o cost i t ui t i  da 
st al l e e/ o deposi t i  at t r ezzi ,  der r at e ed ani mal i  da cor t i l e,  nonchè di  pi ccol i  
manuf at t i  ad uso pr odut t i vo,  connessi  al l a conduzi one del  f ondo,  è di sci pl i nat a 
come segue :   
 
5. 2. 1.  -   St al l e e deposi t i  at t r ezzi :  t al i  manuf at t i  devono esser e addossat i   
pr ef er i bi l ment e  con un l at o ai  mur i  di  f asci a esi st ent i ,  e col l ocat i  i n 
posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a per cezi one  dal l e st r ade,  dai  sent i er i  
e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.   
 
5. 2. 2.  -   Le t i pol ogi e ammesse sono quel l e r i por t at e per  gl i  acces sor i  agr i col i  
dal l ' abaco dei  t i pi  edi l i z i .  La coper t ur a pot r à esser e ad una f al da r accor dat a 
nel l a l i nea di  col mo al  pr of i l o del  t er r azzament o sopr ast ant e o a due f al de.  
I l  mant o di  coper t ur a i n l ast r e di  ar desi a,  o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one 
del l a t i pol ogi a pr eval ent e nel l a zona,  su st r ut t ur a l i gnea.  La st r ut t ur a 
per i met r al e sar à i n mur at ur a,  f i ni t a i n pi et r a come i  mur i  del l e f asce o ad 
i nt onaco st r ol l at o  gr i gi o,  oppur e st r ut t ur a e t amponament i  sar anno i n l egno.  
 



 
123 

 
 
 
5. 2. 3.  -   Pi ccol i  manuf at t i  ad uso pr odut t i vo qual i  t et t oi e,  pol l ai ,  casot t i  
per  at t r ezzi  e s i mi l i  dovr anno soddi sf ar e r equi si t i  di  pubbl i co  decor o,  i n 
par t i col ar e:   
 
-  I  manuf at t i  devono esser e addossat i  pr ef er i bi l ment e con un l at o ai  mur i  
di  f asci a esi st ent i  e col l ocat i  i n posi z i one t al e da l i mi t ar e al  mi ni mo l a 
per cezi one dal l e st r ade,  dai  sent i er i  e dai  pr i nci pal i  punt i  di  v i st a.  
 
-  I  cr i t er i  di  cost r uzi one ed i nser i ment o nel  paesaggi o di  t al i  manuf at t i  
ad uso pr odut t i vo per  l o svi l uppo e l a val or i zzazi one  del l e at t i v i t à agr i col e,   
sono def i ni t i  i n det t agl i o nel l e schede di  cui  al l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  
al l egat o.  I n par t i col ar e,  per  quant o concer ne i  mat er i al i  di  f i ni t ur a,  t al i  
manuf at t i  dovr anno esser e r eal i zzat i  i n st r ut t ur a por t ant e l i gnea con coper t ur a 
uni t ar i a ad una f al da,  con sovr ast ant e t avol at o -  l ami er a gr ecat a pr ever ni c i at a 
col or  t est a di  mor o o gr i gi o ant r aci t e.   Le t amponat ur e dovr anno esser e i n t avol e 
al  nat ur al e oppur e ver ni c i at e ver de scur o -  mar r one.   
 
I n par t i col ar i  cont est i  l a coper t ur a pot r à esser e sempr e,  su st r ut t ur a l i gnea,  
i n t egol e mar si gl i esi  i n cot t o o i n abbadi ni  di  ar desi a,  i n f unzi one del l e 
car at t er i st i che del  ñ quadro ambi ent al eò 
 
5. 3.  -   Fanno eccezi one,  r i spet t o ai  cr i t er i  di  cui  al  punt o 5. 2. ,  i   
manuf at t i  speci al i   ( s i l os,  ecc. )   l e cui  di mensi oni  e f at t ezze vanno  def i ni t e 
di  vol t a i n vol t a i n base al l e esi genze t ecni che del  manuf at t o st esso.   
 
5. 4.  -  Per  l a conduzi one di  f ondi  agr i col i  i n zona sono pr evi st i  magazzi ni  
i nt er r at i  e separ at i  dal l ' abi t azi one.  Tal i  manuf at t i  devono,  nel  r i spet t o 
del l ' andament o nat ur al e del  t er r eno,  esser e f i ni t i  con mur i  i n pi et r a f acci a 
a v i st a che r i pr endano nei  mat er i al i  e nel l a di sposi z i one dei  conci ,  quel l i  
dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  Per  l a r eal i zzazi one di  t al i  manuf at t i  i  
movi ment i  di  t er r a non dovr anno super ar e i n ogni  caso l a mi sur a di  mt  2, 50 di  
scavo e r i por t o.   
I n coper t ur a i  manuf at t i  dovr anno esser e  f i ni t i  con r i por t o di  t er r a veget al e 
di  al meno 40 cm e si st emazi one a mant o er boso.  I l  ser r ament o da i nst al l ar e dovr à 
esser e i n l egno t i nt eggi at o di  col or e mar r one o ver de scur o,  con escl usi one 
di  ser r ande met al l i che o bascul ant i .  
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6)  CROSE,  MULATTI ERE,  PERCORSI  PEDONALI   
     ==================================== 
 
6. 1.  -  I  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e e l e pedonal i  " cr ose"  vanno r i spet t at e 
i n quant o  car at t er i st i che pr opr i e del  paesaggi o agr ar i o che l e ha pr odot t e,  
per  t al i  per cor r enze si   pr escr i ve:  
 
6. 1. 1.  -  Uso pedonal e di  quest i  t r ami t i ,  con escl usi one del  t r af f i co vei col ar e  
( concesso sol o per  mezzi  di  ser vi z i o  e soccor so medi ant e l i mi t at i  i nt er vent i  
di  adeguament o,  mant enendosi  per al t r o l ' esi st ent e asse cent r al e i n ar desi a e 
l at er al i  i n acci ot t ol at o di  f i ume) .   
 
6. 1. 2.  -  Mant eni ment o del l e l or o car at t er i s t i che di mensi onal i ,  f or mal i  e dei  
r appor t i  con l ' edi f i cat o,  coi  manuf at t i  emer gent i  e col  paesaggi o c i r cost ant e;  
i n par t i col ar e:  l e v i sual i  l i ber e devono esser e mant enut e,  così  pur e gl i  scor ci  
panor ami ci ;  l a pavi ment azi one st or i ca,  cost i t ui t a per  l o pi ù da f asci a cent r al e 
i n l ast r a di  ar desi a con acci ot t ol at o l at er al e va mant enut a e r i pr i st i nat a -  
E'  v i et at o i l  suo occul t ament o.  E'  i n ogni  caso vi et at o l ' uso di  asf al t o,  cement o 
e aut obl occant i ;  i  mur i  di  r eci nzi one dei  gi ar di ni  l ungo l e cr ose vanno 
mant enut i  e r i pr i st i nat i ;   è v i et at o l ' uso di  pi et r a non l ocal e.  
 
 
7)   VI ABI LI TA'  
     =========  
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA :   
 
7. 1 -  E'  per messa l ' aper t ur a  di   nuovi  t r at t i  car r ai  vol t i  al  r ecuper o 
di  s i ngol e s i t uazi oni  di  accessi bi l i t à ad edi f i c i  r esi denzi al i   t ot al ment e 
spr ovvi st i  o per  soddi sf ar e l e esi genze del l e at t i vi t à agr o- si l vo- past or al i  
o f i nal i zzat e ad una maggi or e f r ui z i one col l et t i va del l e ar ee i nt er essat e,  al l e 
seguent i  condi zi oni  :   
 
7. 1. 1 -   La r eal i zzazi one di  t al i  st r ade è subor di nat a al l a  r edazi one di  uno 
st udi o del l ' i nt er o t r ami t e,  con par t i col ar e  r i guar do al l '  andament o 
al t i met r i co del l ' ar ea e al  suo mant o veget al e al  f i ne di  mant ener e t al e per cor so 
i l  pi ù ader ent e possi bi l e  al l a mor f ol ogi a dei  l uoghi ,  senza per al t r o pr eveder e 
t agl i  di  f asci a di r et t i  e pendenze eccessi ve.  
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7. 1. 2 -   I l  pr oget t o dovr à f or ni r e,  at t r aver so una ser i e di  el abor at i  gr af i c i ,  
l a mi sur a del l ' i nci denza sul l a mor f ol ogi a del  t er r eno,  l a f or ma e l a di mensi one 
dei  manuf at t i  compr esi  quel l i  per  l a  r accol t a e l o smal t i ment o del l e def l uenze 
nat ur al i ,  e l e oper e at t e a r eal i zzar e l a mi gl i or  r i composi zi one ambi ent al e.  
 
7. 1. 3 -   La sezi one net t a dei  nuovi  t r at t i  car r ai  non pot r à i n ogni  caso 
super ar e i  m 2, 50 escl use l e banchi ne,  l e cunet t e,  ed ogni  al t r a s i st emazi one 
di  per t i nenza e di  ar r edo nonchè,   nel  caso di  t r acci at i  a caval l o f r a due o 
pi ù r egi mi  nor mat i v i ,  ver r à est eso a t ut t o i l  t r acci at o i l  r egi me pi ù 
r est r i t t i vo.  La l unghezza di  t al i  t r acci at i  non pot r à comunque i n nessun caso 
ecceder e i  m 200.  
 
7. 1. 4 -   Si  dovr anno sempr e pr edi spor r e l e necessar i e oper e di  t ombi nat ur a 
per  i l  r egol ar e def l usso del l e acque i n i doneo r i cet t or e.  I l  t er r eno di  r i sul t a 
degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o per  i  r i empi ment i  e per  i l  pi ano vi ar i o,  non 
si a abbandonat o nel l e v i c i nanza,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di scar i che.   
 
7. 1. 5 -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno obbl i gat or i ament e r i s i st emat i  con 
adeguat e oper e di  cont eni ment o del  t er r eno;  i n par t i col ar e i  mur i  di  
cont eni ment o del  t er r eno e di  s i st emazi one sar anno del l a st essa nat ur a e 
t i pol ogi a di  quel l i  esi st ent i ,  i n pi et r a a spacco,  messa i n oper a senza 
st uccat ur a dei  gi unt i  e di spost a secondo l e modal i t à t r adi z i onal i ,  r accor dat i  
a quel l i  esi st ent i ,  senza sol uzi one di  cont i nui t à,  al  f i ne di  r i cost i t ui r e i n 
massi ma par t e l e al t i met r i e e l e conf i gur azi oni  or t ogr af i che esi st ent i .  La l or o 
al t ezza non pot r à super ar e i  m 2, 50.  
 
7. 1. 6 -  Dovr anno esser e pr evi st e oppor t une i nt egr azi oni  veget az i onal i  con 
essenze ar bor ee ed ar bust i ve t i pi che dei  l uoghi .  
 
7. 1. 7 -  I l  f ondo st r adal e s i a r eal i zzat o con l a compat t azi one di  mat er i al e 
ghi ai oso ( con escl usi one di  mat er i al i  asf al t i c i  e/ o cement i z i ) .    Tr at t i  di  
l unghezza i nf er i or e a mt . 30 pot r anno esser e  esegui t i  con aut obl occant i  o i n 
l ast r i cat o di  ar desi a.  
 
7. 2 -  E'  per messa,  nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni   r el at i ve   al l a  
" s i st emazi one  del l e ar ee l i ber e da edi f i c i " ,  di  cui   al  comma 3 del  pr esent e 
ar t i col o,  l a cost r uzi one di  box,  anche i nt er r at i  i n zone adi acent i  al l e st r ade 
esi st ent i ,  a  condi zi one che l e r ampe di  accesso abbi ano una pi azzuol a di  at t esa  
di  al meno 5 m.  pr ospi c i ent e l a  st r ada e l unghezza compl essi va i nf er i or e a mt  
20.  
 
7. 3 -  Tr ami t i  pedonal i  nuovi  possono esser e aper t i  con sezi one i nf er i or e 
a 1, 5 m e f ondo nat ur al e o pavi ment at i  nei  modi  t i pi c i   del l a t r adi z i one l ocal e 
( mat t onat a,  acci ot t ol at o e l ast r oni  di  ar desi a) .                                            
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7. 4 -  E'  per messa i nol t r e l a r eal i zzazi one di  accessi  di  cant i er e per  
esi genze cont i ngi bi l i  di  r ecuper o edi f i c i .  Tal i  accessi ,  che devono comunque 
pr esent ar e di mensi oni  come i ndi cat o al  punt o 7. 1. 3,  dovr anno segui r e l a 
mor f ol ogi a del  t er r eno con escl usi one di  f i ni t ur e,  oper e di  cont eni ment o 
pr ef er i bi l ment e i n mur at ur a a secco,  ove non si a gar ant i t a l a st abi l i t à nat ur al e 
del  t er r eno,  al t ezza max di  scavi  e r ei nt er r i  mt .  1, 50.   Obbl i go di  r i pr i st i no 
cont est ual ment e al l a def i ni z i one del l ' i nt er vent o connesso.  
 
 
 
VI ABI LI TA'   PUBBLI CA :   
 
7. 5 -  La sezi one net t a dei  nuovi  t r at t i  car r ai  dovr à esser e commi sur at a 
al l ' i mpor t anza del  col l egament o,  e non pot r à i n ogni  caso super ar e i  5, 50 m 
ol t r e l e sedi  pedonal i  e l e banchi ne.   
 
7. 6 -  Gl i  scavi  ed i  r i l evat i  andr anno r i s i st emat i  con adeguat e oper e di  
cont eni ment o.  I n par t i col ar e i  mur i  di  sost egno sar anno a secco oppur e dovr anno 
aver e un par ament o i n pi et r a l ocal e del  t i po di  quel l i  a secco.   La l or o al t ezza 
non pot r à super ar e i  2, 50 m.  Nel  caso si a t ecni cament e pr ovat a l a i mpossi bi l i t à 
di  cont ener e l ' emer genza dei  manuf at t i  i n   m 2. 50,   t al e l i mi t e pot r à esser e 

super at o nel l ôambi t o di  una cor r et t a r i composi zi one ambi ent al e.  I l  f ondo 
st r adal e dovr à esser e i n mat er i al i  asf al t i c i .  
 
7. 7 -  Le scar pat e si ano pi ant umat e con essenze er bacee ed ar bust i ve t i pi che 
dei  l uoghi .  Cont est ual ment e dovr anno esser e esegui t e oper e di  dr enaggi o e di  
r egi mazi one del l e acque.   Le al ber at ur e i nt er essat e dal l ' i nt er vent o si ano 
sal vaguar dat e e r i pi ant umat e i n s i t o con oppor t une i nt egr azi oni  veget azi onal i .  
 
 
 
  
 



 
127 

 
 
Ar t i col o  12 -  ZONE SU -  Tessut i  ur bani  qual i f i cat i  di  i nt er esse  
     st or i co- ambi ent al e  
 
 
 
Sono cost i t ui t e dai  nucl ei  st or i c i  di  Lavagna e Cavi  e cor r i spondono i n massi ma 
par t e al l a zona ur bani st i ca RE- A.  La di sci pl i na gener al e per  gl i  i nt er vent i  
sul l ' edi f i cat o esi st ent e i n  zona SU   è r egol at a dal   seguent e " Codi ce dei  
Mat er i al i " :   
 
I NTERVENTI  ESTERNI :   
 
1)  MURATURE  
 
1. 1.  Le  mur at ur e  devono  mant ener e   l e  l or o  car at t er i st i che or i gi nar i e;   
 
1. 2.  Le par t i  di  f acci at a r eal i zzat e i n " pi et r a a v i st a"  devono esser e  
mant enut e,    cos"  come l ' event ual e par ament o i n abbadi ni  del l e mur at ur e 
a nor d;   
 
1. 3.  L' i nt onaco deve esser e esegui t o i n  ar eni no  t r adi z i onal e,  con col or i t ur e 
che ut i l i zz i no pi gment i  nat ur al i  non f i l mogeni  da appl i car si  medi ant e vel at ur e 
successi ve al  f i ne di  ot t ener e t onal i t à mor bi de e t r aspar ent i ,  con col or i  a 
base di  t er r e,  compr esi  nel  r eper t or i o t r adi z i onal e l ocal e ( r osa,  r osso,   ver de 
ed ocr a) .   E'  qui ndi  v i et at o l ' i mpi ego di  qual s i asi  t i po di  i nt onaco o pi t t ur a 
pl ast i ca con gr ane e cor r ugament i  ar t i f i c i osi  di ver si ,  ducot one e t i nt eggi at ur e 
si nt et i che a base di  ani l i na ed al t r i  gener i  di  t i nt e i mper meabi l i  che non 
per met t ano l a t r aspi r azi one del  mur o.  
 
1. 4.  Non  sono  consent i t i  r i vest i ment i   anche  par zi al i     i n   pi et r a   ed    
al t r o mat er i al e ( qual i  cer ami che,  gr anul at i ,  ecc. ) ;   
 
1. 5.  E'  v i et at o r eal i zzar e ex - novo qual si asi  di segno ( come r i quadr at ur e,  
st r i sce,   cont or ni   al l e  f i nest r e  ed  el ement i   decor at i v i   i n   gener e   sul l e  
f acci at e)  ment r e è consent i t o i l  r i pr i st i no di   event ual i  di segni  esi st ent i ,  
r i pr endendone f edel ment e l a conf i gur azi one or i gi nal e,  con l ' i mpi ego di  col or i  
nat ur al i .   
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2)   SCALE ESTERNE,  GRADI NI  DI  ACCESSO ALLE ABI TAZI ONI ,  SOGLI E   DI  PORTE,  PI ANE 
E PORTALI NI   
 
2. 1.  E'  v i et at o sost i t ui r e qual si asi  manuf at t o  con  al t r o  r eal i z zat o  i n  
mat er i al e  non l ocal e ( come t r aver t i no,  mar mo di  Tr ani ,  ecc. ) .   Sono i nvece 
ammessi  i  mat er i al i  del l a t r adi z i one l ocal e,  qual i  l ' ar desi a ed i l  mar mo bi anco.  
Negl i  edi f i c i  per  i  qual i  i  t abul at i  del l e " dest i nazi oni  ammesse e t i pi  di  
i nt er vent o  consent i t i "    v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o o l a f acci at a,  sono 
pr escr i t t e  pedat e i n ar desi a non i nf er i or i  a cm 3 di  spessor e.  
  
 
3)  APERTURE  
 
3. 1.  Qual or a i  t abul at i  del l e " dest i nazi oni  ammesse e dei  t i pi  di  i nt er vent i  
consent i t i "    v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o,  o l a f acci at a o non consent a modi f i che 
al l ' i nvol ucr o,  sal va l a r i aper t ur a di  ant i che f i nest r at ur e del l e qual i  emer gano 
t r acce,  nel  caso f acci ano par t e del l a pi ¥ r ecent e def i ni z i one di  f acci at a,   non 
sono ammesse nuove aper t ur e sui  pr ospet t i  o modi f i caz i oni  di  quel l e esi st ent i ;   
 
3. 2.  i  cont or ni  del l e aper t ur e devono esser e l asci at i  ad i nt onaco e non possono  
esser e r i f asci at i  con mat er i al i  di  al cun gener e ( mar mo,  ar desi a,  ecc. ) .   Le 
coper t ur e dei  davanzal i  devono esser e i n l ast r e di  ar desi a,  anche sot t i l e come 
nei  modi  ant i chi .   
 
 
4)  SERRAMENTI  ESTERNI   
 
4. 1.  Le por t e di  accesso agl i  at r i i  ed  al l e  scal e  del l e  abi t azi oni ,   ove  
d' epoca,   non possono esser e sost i t ui t e.   Esse devono esser e r est aur at e,  o,  
al  l i mi t e,  r i cost r ui t e sul  model l o del l e esi st ent i ,  anche come di mensi oni  del l e 
specchi at ur e e del l e modanat ur e;  l a t i nt eggi at ur a dovr à esser e esegui t a a 
smal t o i n t i nt a ver de scur o o mar r one scur o i n f unzi one del l e t i pol gi e 
pr eval ent i ;   sono vi et at i  i  por t onci ni  i n al l umi ni o anodi zzat o,  i n met al l o i n 
gener e ed i n mat er i al e pl ast i co,  con o senza i nser t i  di  vet r o;  sono al t r esì  
v i et at i  i  por t onci ni  i n l egno " per l i nat o" ,  l e por t e vet r at e a quadr et t i  det t e 
" al l ' i ngl ese" ,  l e chi usur e o f er r ament a " f al so ant i co" .   
 
4. 2.  Per  l e por t e d' i ngr esso ai  f ondi  ed ai  magazzi ni  val gono  l e pr escr i z i oni  
del   par agr af o pr ecedent e,  s i a per  i  mat er i al i ,  s i a per  i  col or i .  
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4. 3.  Per  i  l ocal i  ad uso commer ci al e,  sono ammesse l e por t e i n  cr i st al l o  t ot al e  
t i po " secur i t "  o con st r ut t ur a esi gua i n f er r o o l egno ver ni c i at o i n ver de o 
ner o o al l umi ni o pr ever ni c i at o i n col or e ver de scur o o gr i gi o ant r aci t e;  gl i  
st i pi t i  del l e aper t ur e e gl i  ar chi t r avi  devono esser e i n ar desi a o i n mar mo 
bi anco;   è v i et at o qual si asi  t i po di  chi usur a che abbi a l e car at t er i st i che gi à 
v i et at e per  i  por t onci ni  d' accesso al l e abi t azi oni ;  l e vet r i ne pensi l i  ai  l at i  
di  negozi  sono consent i t e nei  l i mi t i  e modi  pr ev i st i  dal  Pi ano del l ' Ar r edo 
Ur bano.  Sono ammesse,  per  r agi oni  f unzi onal i ,  sar aci nesche di  pr ot ezi one,  
t i nt eggi at e a smal t o ver de scur o,  o cancel l i  est ensi bi l i .   Sono espr essament e 
vi et at e l e gr at e el abor at e,  ed i  cancel l i ,  " f al so ant i co" .   
 
4. 4.  Le chi usur e del l e f i nest r e dovr anno uni f or mar si  al l e seguent i  
car at t er i st i che:   
 
-  i l   t el ai o f i sso dovr à esser e al l oggi at o c i r ca nel l a  mezzer i a  del   mur o  

o f i l o  i nt er no  i n  modo  t al e  che  comunque  l e  ant e  mobi l i   vet r at e  
non spor gano dal  f i l o est er no del  mur o st esso i n posi z i one di  chi usur a;   

 
-  i l  t el ai o f i sso ed i l  t el ai o mobi l e devono esser e i n l egno  e  t i nt eggi at e  

i n bi anco;   
 
-  i  pannel l i  vet r at i  dovr anno esser e pr ef er i bi l ment e i nt er r ot t i  da una o 

due t r aver se or i zzont al i ;   
 
-  l e  per si ane  dovr anno  esser e  del   t i po   t r adi z i onal e   " al l a  genovese" ,  

 comunque i n l egno,   con  event ual e  vol et t o   r i al zabi l e,    t i nt eggi at e   
i n col or e ver de scur o;   

 
-  debbono   esser e    conser vat i     i     f er ma per si ane    l i gnei    al   sommo 

del l ' ar chi t r ave del l e aper t ur e,  quando esi st ono;   
 
-  quando l a scheda anal i t i ca segnal i  i l  ser r ament o esi st ent e   o al t r o 

el ement o " i mpor t ant e" ,  esso dovr à esser e r est aur at o o sost i t ui t o con uno 
di  egual e f at t ur a;   

 
-  sono  v i et at i    i    ser r ament i    i n  al l umi ni o  anodi zzat o  od  i n  met al l o  

di  qual unque gener e,  l e per si ane  avvol gi bi l i  a scor r i ment o est er no;   
 
-  qual or a  l e   per s i ane   non   esi st ano,    è  f at t o    di v i et o    di  ot t ener e 

l ' oscur ament o medi ant e " venezi ane"   i n pl ast i ca    ment r e è l eci t o sopper i r e 
con ant e  i nt er ne  o  con   l ' ant i ca   " venezi ana"    i n   mi dol l i no 
 t i nt eggi at a i n ver de.   
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5)  COPERTURE  
 
5. 1.  Eô pr escr i t t o  l ' uso di   l ast r e  i n  ar desi a  posat e  al l a  mani er a  
t r adi z i onal e.  E'   ammesso l ' uso di  t egol e al l a mar si gl i ese,  qual or a 
pr eesi st ent i  e r egol ar i zzat e.  Sono pr oi bi t e:  -  l e coper t ur e i n ondol ux,  
mat er i al i  pl ast i c i ,   et er ni t ,  l ami er e e s i mi l ar i ;   
 
5. 2.  i  comi gnol i  devono esser e i n mur at ur a con coper t ur a  i n  ar desi a  o  pi et r a 
l ocal e,  sono escl usi  i  pr ef abbr i cat i ;   
 
5. 3.  c i r ca l a coper t ur e del l e t er r azze,  sono vi et at e l e pavi ment azi oni  i n 
pi ast r el l e di  gr és r osso e  di   cer ami ca  smal t at a col or at a;   
 
Sono ammesse pavi ment azi oni  i n l ast r e di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  
cement o t i po " Vecchi a Chi avar i " ,  i n gr és gr i gi o per  edi f i c i o che non pr esent ano 
par t i col ar i  car at t er i st i che di  pr egi o.  I  par apet t i   dovr anno esser e  i n mur at ur a 
pi ena e pr ot et t i  con l ast r e di  ar desi a ( coper t i ne) .   
 
 
6)  RI FACI MENTI  I NTERNI    
 
6. 1.  -  qual or a l ' al bo del l e " dest i nazi oni  d' uso e dei  t i pi  di  i nt er vent o 
consent i t i "  v i ncol i  l ' i nt er o edi f i c i o od i l  suo col l egament o ver t i cal e,   esso  
non  deve esser e   manomesso   i n   al cun   modo,    ma    ogget t o    di     r e -
st aur o conser vat i vo;   
 
6. 1. 1.  -   gl i  el ement i  st r ut t ur al i  qual i  t r avi  i n l egno,   l ast r e  i n  ar desi a   
r el at i ve  al   sof f i t t o del l e scal e ,  vol t e,  non devono esser e nè occul t at i  
ar bi t r ar i ament e nè sost i t ui t i  con manuf at t i  i ncongr ui ,  ma r ei nt egr at i  i n modo 
punt ual e.  Se ne pr escr i ve anzi  i l  r ecuper o con l ' el i mi nazi one degl i  el ement i  
i n cont r ast o e con l a sost i t uzi one dei  r i vest i ment i  i ncongr ui  con al t r i  congr ui ;   
 
6. 1. 2.  -  per  i   por t onci ni  caposcal a val e l a r egol ament azi one  det t at a  per   
quel l i   est er ni  ;   
 
6. 1. 3.  -  gl i  scal i ni  i n ar desi a or i gi nal i  vanno conser vat i   sost i t uendo  
sol t ant o  l e  pedat e  det er i or at e  con  al t r e  del     medesi mo mat er i al e;   
 
6. 1. 4.  -  l e pavi ment azi oni  degl i  at r i  e del l e scal e  devono  esser e  r eal i zzat e  
i n   mar mo bi anco,  cot t o ed ar desi a;  Å vi et at o l ' uso di  mat t onel l e,  r i vest i ment i  
pl ast i c i ,  moquet t e,  l egno ed ogni  al t r o mat er i al e che si  di scost i  dal l a 
t r adi z i one l ocal e;  
  
 



 
131 
 

6. 1. 5.  -  negl i  at r i  e nei  vani  scal a l e decor azi oni   a  f r esco  o  a  st ucco,   
devono  esser e mant enut e e,  se possi bi l e,  r est aur at e;   Eô   vi et at o copr i r l e  
con  qual s i asi   t i po  di   t i nt eggi at ur a;    non  è  ammesso  i nt r odur r e r i vest i ment i  
al l e par et i  quando non esi st ano i n or i gi ne;  cos ì  di casi  per  i l  bat t i scopa del l e 
scal e;   
 
6. 1. 6.  -  c i r ca l e t i nt eggi at ur e di  at r i  e vani   scal e  val e  quant o pr escr i t t o   
per   l e   mur at ur e est er ne f at t a eccezi one per  i l  col or e che deve esser e congr uo 
con quel l o i n uso i n ant i co per  gl i  i nt er ni  ( bi anco,  gr i gi o t enut e,  ocr a t enue) ;   
 
6. 2.  i n t ut t i  gl i  al t r i  casi  s i  pr escr i ve comunque:   
 
6. 2. 1.  -  che l e scal e s i ano r ei nt egr at e nel  mat er i al e or i gi nar i o  ( mar mo,  
ar desi a) ;  nel  caso i n cui  sost i t uzi oni  i ncongr ue  abbi ano cancel l at o ogni  
t r acci a dei  mat er i al i  or i gi nar i ,  esse  andr anno r i f at t e i n ar desi a;   
 
6. 2. 2.  -  che  s i a mant enut o e non occul t at o ogni  t i po di  vol t a esi st ent e;  
   
 
6. 2. 3.  -  che non si  i nt r oducano r i vest i ment i  al l e par et i  di   at r i i   e  vani   
scal a  che non l e r ecasser o i n or i gi ne;   
 
6. 2. 4.  -  che i  por t onci ni  caposcal a seguano l e r egol e det t at e  per   quel l i  
est er ni   ( vedi  ar t .  4. 1.  del l e pr esent i  nor me) .  
  
 
7)  PROGETTO COLORE CENTRO STORI CO DI  LAVAGNA 
     - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
Modal i t à di  at t uazi one  
 
I l  pi ano col or e è cor r edat o di  punt ual i  Nor me di  at t uazi one che di sci pl i nano 
l e modal i t à di  i nt er vent o per  ogni  s i ngol a UMI ,  mi ni ma par t e omogenea di  t essut o 
edi l i z i o su cui  s i  deve i nt er veni r e uni t ar i ament e a pr esci nder e dal l a 
pr opr i et à:  essendo qui ndi  v i et at o ef f et t uar e par zi al i  t i nt eggi at ur e o 
consol i dament i  senza pr oceder e al l a t i nt eggi at ur a t ot al e del  f r ont e del l a 
cor r i spondent e UMI ,  così  come i ndi v i duat e al l a t avol a 11 bi s.  
Le NTA def i ni scono e di sci pl i nano gl i  i nt er vent i  ammessi  sui  f abbr i cat i  e l e 
modal i t à di  at t uazi one degl i  st essi ;  nel  Capi t ol o 3 sono di st i nt i  e def i ni t i  
gl i  i nt er vent i  di  manut enzi one or di nar i a,  st r aor di nar i a,  r est aur o e 
r i sanament o conser vat i vo,  r i st r ut t ur azi one,  r i composi zi one.  Nel  Capi t ol o 4 
sono def i ni t e l e pr escr i z i oni  gener al i  val i de per  t ut t i  gl i  edi f i c i  e manuf at t i  
present i  nel l ô ambi t o del  pi ano;  Nel  Capi t ol o 5 sono descri t t i  i  di versi  el ement i  
composi t i v i  del l e f acci at e e i  r el at i v i  i nt er vent i ;  nel  Capi t ol o 6 è i ndi cat a 
l a met odol ogi a dô i nt ervent o sugl i  el ement i  decor at i v i  ( pi t t or i c i  e pl ast i c i ) ;  
nei  Capi t ol i  7/ 8/ 9 sono speci f i cat i  i  col or i  e l e t abel l e cr omat i che,  l e 
t ecnol ogi e e i  mat er i al i  da ut i l i zzar e.  
Nel  capi t ol o 10 è pr eci sat a l a pr ocedur a da segui r e per  at t uar e gl i  i nt er vent i  
sul l e f acci at e degl i  edi f i ci  ri compresi  nel l ô ambi t o nel  ri spet t o del l e 
di sposi z i oni  T. U. E.  n. 380/ 2001.  Nel  Capi t ol o 11 è r i por t at o i l  gl ossar i o 
r el at i vo agl i  el ement i  composi t i v i  del l e f acci at e,  ai  mat er i al i  e al l e 
l avor azi oni  da segui r e.  
I l  pi ano nel l a sua i nt er ezza cost i t ui sce i nt egr azi one vi ncol ant e del l a 
Di sci pl i na paesi st i ca di  l i vel l o punt ual e per  i l  cent r o di  Lavagna.  
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Ar t i col o  13 -   ZONA I D- CE -  I nsedi ament o di  cr i nal e di  S.  Gi ul i a 
 
Tal e zona è cost i t ui t a dal  nucl eo f r azi onal e di  S.  Gi ul i a ove,  i n r el azi one 
ai  val or i  di  t i pi c i t à del l ' i nsi eme e dei  s i ngol i  el ement i  cost i t ut i v i ,  ogni  
i nt er vent o,  i ndi pedent ement e dal l a sua mot i vazi one,  è subor di nat o al  r i spet t o 
dei  val or i  suddet t i .  
 
Obi et t i vo del l a di sci pl i na è quel l o di  conser var e sost anzi al ment e i nal t er at a 
l a s i t uazi one at t ual e e del l ' i nsi eme,  i n quant o al l a st essa si  r i conosce un 
el evat o val or e paesi st i co- ambi ent al e.  
 
1)  NUOVE COSTRUZI ONI :   
 
1. 1.  I  nuovi  vol umi ,  sol o di  uso pubbl i co,   l ocal i zzat i  i n t al e zona,  dovr anno 
r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  par t i col ar i  del l a scheda nor ma r el at i va al l a Zona 
LS 5,  nonchè l e pr escr i z i oni  par t i col ar i  ed i   cr i t er i  cost r ut t i v i  gener al i  
che seguono:   
 
1. 2.  -  Le  nuove  cost r uz i oni   andr anno  ubi cat e  di   nor ma a r i dosso  del l e 
f asce,  col  f r ont e maggi or e per pendi col ar e al l a l i nea di  massi ma pendenza,  e 
i n modo da non ost r ui r e l e v i sual i  l i ber e dal l a v i abi l i t à pubbl i ca;  s i  dovr anno 
i nol t r e r i spet t ar e l e pr escr i z i oni  mor f ol ogi che e t i pol ogi che speci f i cat e 
nel l a scheda.  
 
1. 3.  -  I  mur i  sar anno f i ni t i  i n pi et r a l ocal e con par ament o del  t i po di  
quel l i  dei  mur i  a secco,  messa i n oper a senza st uccat ur e dei  gi unt i  e di spost a 
secondo l e modal i t à t r adi z i onal i .  
 
1. 4.  -  Le  coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e,  con r i vest i ment o i n  abbadi ni  
al l a genovese,  pendenza  i nf er i or e al  60%.    Sono  ammesse  coper t ur e  pi ane 
nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .   
 
1. 5.  -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i ,  e comunque  non 
super i or i  a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a  z i ncat a o i n r ame,  sot t ogol a 
a cucchi ai o r ovesci at o.  
 
1. 6.  -  Nel l e f al de del  t et t o è ammessa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da  
i n mi sur a non super i or e al  4% del l a sup.  di  f al da.   
 
1. 7.  -  I  mat er i al i  da i mpi egar si  i n gener e nel l e f i ni t ur e e nel l e 
per cor r enze est er ne sar anno i n ar desi a ( pi ane,  sogl i e,  mezzani ni ,  l ast r i cat i ,  
zoccol at ur e,  ecc. ) .  
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1. 8.  -  Tut t e l e al ber at ur e event ual ment e di vel t e nel  cor so dei  l avor i  
dovr anno esser e sost i t ui t e con al t r e,  gi à suf f i ci ent ement e svi l uppat e,  da 
met t er e a di mor a nel  t er r eno di  per t i nenza,  ment r e quel l e di  pr egi o dovr anno 
esser e r i pi ant umat e i n s i t o.  
 
 
 
2)  RECUPERO EDI FI CI  ESI STENTI :   
     ========================== 
 
2. 1.  -  Tut t i  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o sul l ' edi f i cat o esi st ent e,  dovr anno 
uni f or mar si   al l e  pr escr i z i oni  paesi st i che  gener al i  che seguono:   
 
2. 1. 1 -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i ,  
l e mur at ur e devono mant ener e l e l or o car at t er i st i che or i gi nar i e.  
 
2. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  Le 
t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( conmpr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asci e mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  c i vet t a.   
E'  v i et at o l ' i mpi ego di  pi t t ur a pl ast i ca con gr ane e cor r ugament i  ar t i f i c i osi  
di ver si .  Non sono consent i t i  r i vest i ment i  anche par zi al i  i n pi et r a od al t r i  
mat er i al i  t i po cer ami che,  gr anul at i ,  ecc.  
 
2. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
2. 1. 4.  -  E'   v i et at o  al t er ar e  i l   r appor t o  pi eno/ vuot o  del l e f acci a t e.   
 
2. 1. 5.  -  E'  consent i t o r i apr i r e bucat ur e,  un t empo pr esent i ,  di  cui  r i sul t i no 
t r acce nel l a mur at ur a.  
 
2. 1. 6.  -  E'  consent i t o apr i r e  nuove bucat ur e  sui  pr ospet t i  c i echi  ( con 
di mensi oni  e f at t ezze anal oghe a quel l e esi st ent i  nel l ' edi f i c i o) .  
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2. 1. 7.  -  I l  r appor t o di mensi onal e t r a l ' al t ezza e l ar ghezza del l e bucat ur e 
pr eval ent i  su un pr ospet t o e quel l o del l e bucat ur e con l ' al t ezza del l ' edi f i c i o 
e di  t r at t i  di  mur at ur a pi ena t r a una f i nest r a e l ' al t r a,  sono el ement i  
car at t er i zzant i  gl i  edi f i c i ,  qui ndi  vanno mant enut i .   Non si  possono ampl i ar e 
a pi acer e l e bucat ur e esi st ent i ,  st r avol gendo t al i  r appor t i ,  sono ammesse sol o 
l e modi f i che descr i t t e ai  punt i  2. 1. 5 -  2. 1. 6.  
 
2. 1. 8.  -  Le coper t ur e dovr anno mant ener e st r ut t ur a l i gnea ( per  f i eni l i  e 
deposi t i ) ,  è ammessa st r ut t ur a i n l at er i z i o,  senza spor t i ,  con gr onde a l ast r a 
di  ar desi a per  l e r esi denze.  I l  r i vest i meno  dovr à sempr e esser e i n abbadi ni  
post i  i n oper a al l a genovese,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi nca t a 
o r ame.    Non sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.  
 
2. 1. 9.  -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i ghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i   di  
di segno t r adi z i onal e ( f i nest r e bi anche con 1 o 2 t r aver se,  por t onci ni  smal t at i  
i n  ver de o  mar r one  scur o,   per si ane al l a genovese i n l egno t i nt eggi at e  i n  
ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e 
di  f or ma sempl i ce e non spor gent i  r i spet t o al  f i l o del  bal cone) .  
 
2. 1. 10. -  I  f abbr i cat i  che si  pr esent ano spr ovvi st i  di  per si ane al l a genovese,  
car at t er i zzat i   dagl i  ant i chi  scur i  i nt er ni ,  non pot r anno esser e dot at i  di  t al e 
ser r ament o;  per al t r o quel l i  che non pr esent ano l e car at t er i st i che del l a 
r ur al i t à t r adi z i onal e ( mur i  i n pi et r a a v i st a ecc. )  con aspet t i  di  f i ni t ur a 
t i pol ogi c i  t i pi c i  del l a r esi denza e i n pr esenza di  par t i col ar i  ar chi t et t oni c i  
di  pregi o qual i  gronde con sot t ogol a,  muret t o dô at t i co,  i nt onaco ci vi l e con 
decor azi oni ,  pot r anno prevedere l ô i nst al l azi one di  persi ane al l a genovese 
nel l e f or me t r adi z i onal i  i n l egno.  Tal e concet t o è est endi bi l e nel  caso di  
i mmobi l i  ubi cat i  i n nucl ei  r esi denzi al i  o qual e i nt egr azi one ï cont i nui t à di  
edi f i c i  avent i  t al i  car at t er i st i che.  
 
2. 1. 11.  -  E'  v i et at o r eal i zzar e ex - novo qual si asi  di segno ( come r i quadr at ur e,  
st r i sce,   cont or ni   al l e  f i nest r e  ed  el ement i   decor at i v i   i n   gener e   sul l e  
f acci at e)  ment r e è consent i t o i l  r i pr i st i no di   event ual i  di segni  esi st ent i ,  
r i pr endendone f edel ment e l a conf i gur azi one or i gi nal e,  con l ' i mpi ego di  col or i  
nat ur al i .   
 
2. 1. 12.  -  I  cont or ni  del l e aper t ur e devono esser e l asci at i  ad i nt onaco e non 
possono  esser e r i f asci at i  con mat er i al i  di  al cun gener e ( mar mo,  ar desi a,  ecc. ) .   
Le coper t ur e dei  davanzal i  devono esser e i n l ast r e di  ar desi a,  anche sot t i l e 
come nei  modi  ant i chi .  
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2. 1. 13.  -  Le por t e di  accesso agl i  at r i i  ed  al l e  scal e  del l e  abi t azi oni ,   
ove  d' epoca,   non possono esser e sost i t ui t e.   Esse devono esser e r est aur at e,  
o,  al  l i mi t e,  r i cost r ui t e sul  model l o del l e esi st ent i ,  anche come di mensi oni  
del l e specchi at ur e e del l e modanat ur e;  l a t i nt eggi at ur a dovr à esser e esegui t a 
a smal t o i n t i nt a ver de scur o o mar r one scur o i n f unzi one del l e t i pol gi e 
pr eval ent i ;   sono vi et at i  i  por t onc i ni  i n al l umi ni o anodi zzat o,  i n met al l o i n 
gener e ed i n mat er i al e pl ast i co,  con o senza i nser t i  di  vet r o;  sono al t r esì  
v i et at i  i  por t onci ni  i n l egno " per l i nat o" ,  l e por t e vet r at e a quadr et t i  det t e 
" al l ' i ngl ese" ,  l e chi usur e o f er r ament a " f al so ant i co" .   
 
2. 1. 14 -  Per  l e por t e d' i ngr esso ai  f ondi  ed ai  magazzi ni  val gono  l e 
pr escr i z i oni  del   par agr af o pr ecedent e,  s i a per  i  mat er i al i ,  s i a per  i  col or i .  
 
2. 1. 15 -  Le chi usur e del l e f i nest r e dovr anno uni f or mar si  al l e seguent i  
car at t er i st i che:   
 
-  i l   t el ai o f i sso dovr à esser e al l oggi at o c i r ca nel l a  mezzer i a  del   mur o  

o  f i l o  i nt er no  i n  modo  t al e  che  comunque  l e  ant e  mobi l i   vet r at e  
non  spor gano dal  f i l o est er no del  mur o st esso i n posi z i one di  chi usur a;   

 
-  i l  t el ai o f i sso ed i l  t el ai o mobi l e devono esser e i n l egno  e  t i nt eggi at e  

i n bi anco;   
 
-  i  pannel l i  vet r at i  dovr anno esser e pr ef er i bi l ment e i nt er r ot t i  da una o 

due  t r aver se or i zzont al i ;   
 
-  l e  per si ane  dovr anno  esser e  del   t i po   t r adi z i onal e   " al l a  genovese" ,  

 comunque i n l egno,   con  event ual e  vol et t o   r i al zabi l e,    t i nt eggi at e   
i n col or e ver de scur o;   

 
-  debbono   esser e    conser vat i     i     f er ma per si ane    l i gnei    al     sommo 

 del l ' ar chi t r ave del l e aper t ur e,  quando esi st ono;   
 
-  quando l a scheda anal i t i ca segnal i  i l  ser r ament o esi st ent e   o al t r o 

el ement o " i mpor t ant e" ,  esso dovr à esser e r est aur at o o sost i t ui t o con uno 
di  egual e f at t ur a;   

 
-  sono  v i et at i  i  ser r ament i  i n  al l umi ni o  anodi zzat o od i n met al l o  di  

qual unque gener e,  l e per si ane avvol gi bi l i  a scor r i ment o est er no;   
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-  qual or a l e per s i ane non esi st ano,  è f at t o di v i et o di  ot t ener e 

l ' oscur ament o medi ant e " venezi ane"   i n pl ast i ca ment r e è l eci t o sopper i r e 
con ant e i nt er ne o con l ' ant i ca " venezi ana"  i n mi dol l i no t i nt eggi at a i n 
ver de.   

 
2. 1. 16 -  Sono pr oi bi t e l e coper t ur e i n ondol ux,  mat er i al i  pl ast i c i ,   et er ni t ,  
l ami er e e s i mi l ar i .   
 
2. 1. 17 -   I  comi gnol i  devono esser e i n mur at ur a con coper t ur a  i n  ar desi a  o  
pi et r a  l ocal e,  sono escl usi  i  pr ef abbr i cat i .  
 
2. 1. 18 -  Per  l a coper t ur e del l e t er r azze sono vi et at e l e pavi ment azi oni  i n 
pi ast r el l e di  gr és r osso e  di   cer ami ca  smal t at a col or at a. Sono ammesse 
pavi ment azi oni  i n l ast r e di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  cement o t i po 
" Vecchi a Chi avar i " ,  i n gr és gr i gi o per  edi f i c i o che non pr esent ano par t i col ar i  
car at t er i st i che di  pr egi o.  I  par apet t i   ove i n mur at ur a pi ena dovr anno esser e 
pr ot et t i  con l ast r e di  ar desi a ( coper t i ne) .   
 
2. 2.  Per  gl i  i ncr ement i  vol umet r i c i  sugl i  edi f i c i  esi st ent i  concessi  dal  P. R. G.  
nonchè per  gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one con modi f i ca del l ' i nvol ucr o,  
ol t r echè l e nor me di  cui  ai  capi  pr ecedent i ,  gl i  i nt er vent i  dovr anno uni f or mar si  
al l e t i pol ogi e r i por t at e nel l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i ,  al  f i ne di  adeguar l i  ai  
car at t er i  pr opr i  del l a zona ed ot t emper ar e al l e ul t er i or i  seguent i  
pr escr i z i oni :  
 
2. 2. 1.  -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
2. 2. 2.  -   Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
 
2. 2. 3.  -   L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.   Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o  s i a  " chi usa"   
( per  es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
2. 2. 4.  -   Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
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2. 2. 5.  -   Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.                                          
 
2. 2. 6.  -   Se l ' edi f i c i o  è i mpost at o  su una f asci a,   s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
2. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,   di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
2. 2. 8.  -  Se i l  sot t ot et t o o par t e di  esso r i sul t a ut i l i zzabi l e,   è per messa 
l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n mi sur a non super i or e  al  4% del l a super f i c i e 
di  ogni  f al da.  
 
2. 2. 9.  -  Nei  sot t ot et t i  ¯ ammessa l ô apert ura di abbai ni  dovr anno aver e 
l ar ghezza l or da mi nor e o ugual e a 1, 20 m con asse nor mal e a quel l o l ongi t udi nal e 
del l a f al da e f or ma t r adi z i onal e,  con i l  col mo al  di  sot t o del l a quot a di  col mo 
del l a f al da i n cui  i nser i sce.  I l  compl esso di  abbai ni  non pot r à i nt e r essar e 
pi ù del  30% del l o svi l uppo l ongi t udi nal e di  ogni  f al da,  mi sur at a i n asse.   Non 
sono ammessi  r adi cal i  t agl i  di  f al da.   
 
 
2. 3 -  Le r i st r ut t ur azi oni  edi l i z i e con modi f i ca del l ' i nvol ucr o negl i  
edi f i c i   i ndi v i duat i  i n car t ogr af i a,  dovr anno uni f or mar si  al l e t i po l ogi e 
r i por t at e nel l ' ABACO dei  t i pi  edi l i z i  ed osser var e l e seguent i  pr escr i z i oni :  
 
 
2. 3. 1 -  I  mur i  sar anno f i ni t i  ad i nt onaco i n pi et r a l ocal e con par ament o del  
t i po di  quel l o dei  mur i  a secco.  
 
 
2. 3. 2 -  Le coper t ur e sar anno a f al de i ncl i nat e con r i vest i ment o i n abbadi ni  
o t egol e mar si gl i esi  i n cot t o,  pendenza i nf er i or e al  60%.  Sono ammesse coper t ur e 
pi ane nel  caso di  t er r azzi  pr at i cabi l i .  
 
 
2. 3. 3 -  Gl i  spor t i  di  gr onda dovr anno esser e cont enut i  e comunque non super i or i  
a 30 cm con gr onde e pl uvi al i  i n l ami er a zi ncat a o i n r ame.  
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2. 3. 4 - Nel l e f al de del  t et t o è per messa l ' aper t ur a di  l ucer nai  r aso f al da i n 
mi sur a non super i or e al  4% del l a super f i c i e di  ogni  f al da.  
 
Nel l a val ut azi one degl i  i nt er vent i  di  r ecuper o degl i  edi f i c i  esi st ent i ,  
i ndi pendent ement e dal l ' ampl i ament o,  l a l et t ur a del l e pr esent i  nor me va i nt esa 
i n modo i nt egr at o e coor di nat o.  
 
3)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
     ========================================= 
 
3. 1.  -  Ogni  i nt er vent o di  r ecuper o dei  vol umi  esi st ent i ,  con o senza 
ampl i ament o,  deve i ncl uder e l a s i st emazi one del l e ar ee scoper t e di  per t i nenza.  
 
3. 2.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  0, 50 
m i n scavo o i n r i por t o r i spet t o al l a s i t uazi one at t ual e;  i l  t er r eno di  r i sul t a 
degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à 
esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma 
t r aspor t at o nel l e apposi t e di scar i che.   
 
3. 3.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  1, 5 m di  al t ezza.  
 
3. 4.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  
 
3. 5.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e ed al l ont anat e.  
 
3. 6.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno,  speci al ment e per  gl i   i nt er vent i  
nel l e zone boscat e,  pot r anno esser e ut i l i zzat e scar pat e nat ur al i  st abi l i  con 
pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
3. 7.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  al veol ar i   veget at i .  Sono ammesse 
al t r esì  pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o 
sol uzi oni  di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e.   
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3. 8.  -  Pr escr i z i oni  r el at i ve al l a veget azi one:   
 
3. 8. 1.  -  Gl i  ul i vet i  devono esser e mant enut i ,  sost i t uendo gl i  esempl ar i  
vecchi  o danneggi at i ,  con al t r i  ul i v i ,  ed oper ando l a necessar i a manut enzi one 
ai  mur i  a secco del l e f asce,  da r i st r ut t ur ar e secondo i  met odi  t r adi z i onal i  
( avendo cur a di  pr edi spor r e i  dr eni  per  l o scol o del l e acque) .  
 
3. 8. 2.  -  La  veget azi one  d' al t o  f ust o esi st ent e,  speci e se cl i mat i ca,   deve 
esser e conser vat a.  Qual or a esi genze det er mi nat e dal l ' uso e dagl i  i nt er vent i  
ammessi  r i chi edesser o l ' abbat t i ment o di  esempl ar i  d' al t o f ust o,  quest i  vanno 
adeguat ament e r i mpi azzat i .   
 
3. 8. 3.  -   La  scel t a del l e essenze per  i  nuovi  i mpi ant i  dovr à esser e f at t a f r a 
quel l e car at t er i st i che del l a zona ( macchi a medi t er r anea,  l ecci ,  . . . ) .    Tal i  
i mpi ant i  dovr anno esser e scr upol osament e mant enut i  dal l a pr opr i et à  e 
r ei nt egr at i  qual or a l a vet ust à o l e cal ami t à nat ur al i  l i  danneggi asser o.  
 
4)  RECI NZI ONI   
     ========== 
 
Le r eci nzi oni   sono ammesse pur chè non compr omet t ano l a v i sual e l i ber a del  
paesaggi o:   
 
-  di  nor ma possono esser e f or mat e da si epi  veget al i ,  mur i cci ol i  di  al t ezza max.  
1, 20 m,   st acci onat e i n l egno oppur e da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che 
ver ni c i at e e di  f or ma sempl i ce,  r et e met al l i ca pl ast i f i cat a col or  ver de scur o,  
con o senza mur et t o basso al t ezza max cm 40;  
 
-  l ungo l e cr ose l e r eci nzi oni  dovr anno r i pr ender e i  mur i  t r adi z i onal i ;   
 
-  sono vi et at e l e r eci nzi oni  i n cement o a v i st a.    
 
 
5)  MANUFATTI  AGRI COLI  
     ================== 
 
5. 1.  -  Per  l a conduzi one di  f ondi  agr i col i  i n zona I D- CE sono pr evi st i  
magazzi ni  i nt er r at i  e separ at i  dal l ' abi t azi one.   
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Tal i  manuf at t i  devono,  nel  r i spet t o del l ' andament o nat ur al e del  t er r eno,  esser e 
f i ni t i  con mur i  i n pi et r a f acci a a v i st a che r i pr endano nei  mat er i al i  e nel l a 
di sposi z i one dei  conci ,  quel l i  dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  Per  l a 
r eal i zzazi one di  t al i  manuf at t i  i  movi ment i  di  t er r a non dovr anno super ar e i n 
ogni  caso l a mi sur a di  mt  2, 50 di  scavo e r i por t o.   
 
I n coper t ur a i  manuf at t i  dovr anno esser e  f i ni t i  con r i por t o di  t er r a veget al e 
di  al meno 40 cm e si st emazi one a mant o er boso.  I l  ser r ament o da i nst al l ar e dovr à 
esser e i n l egno t i nt eggi at o di  col or e mar r one o ver de scur o,  con escl usi one 
di  ser r ande met al l i che o bascul ant i .  
            
5. 2.  -  Per  l a conduzi one dei  f ondi  agr i col i  sono i nol t r e ammessi  i  seguent i  
i nt er vent i :   
 
5. 2. 1 -  Messa i n oper a di  ser bat oi  di  pi ccol e di mensi oni ,  pr ef e-
r i bi l ment e i nt er r at i ,  e r el at i v i  i mpi ant i .   
 
5. 2. 2 -  Col l egament o t r a l e f asce per  l ' accessi bi l i t à e l ' uso di  
macchi nar i  agr i col i  connessi  al l a conduzi one agr i col a dei  f ondi .  
 
5. 2. 3 -  Cost r uzi one e manut enzi one di  mur i  di  sost egno i n pi et r a l ocal e 
con par ament i  del  t i po di  quel l o dei  mur i  a secco.  
 
5. 2. 4 -  Cr eazi one di  per cor si  i nt er poder al i  di  accesso che dovr anno 
aver e f ondo nat ur al e,  l ar ghezza mi nor e o ugual e a mt  1, 50 e r i s pet t ar e l ' anda-
ment o mor f ol ogi co del  t er r eno.     
 
  
6)  CROSE,  MULATTI ERE,  PERCORSI  PEDONALI :  
     ====================================  
 
6. 1.  -  I  per cor si  st or i c i  di  cr i nal e e l e pedonal i  " cr ose"  vanno r i spet t at e 
i n quant o  car at t er i st i che pr opr i e del  paesaggi o agr ar i o che l e ha pr odot t e,  
per  t al i  per cor r enze si   pr escr i ve:  
 
6. 1. 1.  -  Uso pedonal e di  quest i  t r ami t i ,  con escl usi one del  t r af f i co vei col ar e  
( concesso sol o per  mezzi  di  ser vi z i o  e soccor so medi ant e l i mi t at i  i nt er vent i  
di  adeguament o,  mant enendosi  per al t r o l ' esi st ent e asse cent r al e i n ar desi a e 
l at er al i  i n acci ot t ol at o di  f i ume) .   
 
6. 1. 2.  -  Mant eni ment o del l e l or o car at t er i s t i che di mensi onal i ,  f or mal i  e dei  
r appor t i  con l ' edi f i cat o,  coi  manuf at t i  emer gent i  e col  paesaggi o c i r cost ant e;  
i n par t i col ar e:  l e v i sual i  l i ber e devono esser e mant enut e,  così  pur e gl i  scor ci  
panor ami ci ;  l a pavi ment azi one st or i ca,  cost i t ui t a per  l o pi ù da f asci a cent r al e 
i n l ast r a di  ar desi a con acci ot t ol at o l at er al e va mant enut a e r i pr i st i nat a -  
E'  v i et at o i l  suo occul t ament o.  E'  i n ogni  caso vi et at o l ' uso di  asf al t o,  cement o 
e  
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aut obl occant i ;  i  mur i  di  r eci nzi one dei  gi ar di ni  l ungo l e cr ose vanno mant enut i  
e r i pr i st i nat i ;   è v i et at o l ' uso di  pi et r a non l ocal e.  
 
6. 2.  -  Nuovi  per cor si  pedonal i   pot r anno esser e aper t i  e dovr anno  aver e 
sezi one  i nf er i or e  a mt  1, 50,  f ondo nat ur al e o  una pavi ment azi one conf or me 
a quel l e del l a t r adi z i one l ocal e e c i oè l ast r a di  ar desi a cent r al e con 
acci ot t ol at o di  f i ume l at er al e e non pot r anno al t er ar e l a mor f ol ogi a del  t er r e -
no.   
 
 
7)   VI ABI LI TA' :  
    ========= 
 
VI ABI LI TA'  PUBBLI CA 
 
7. 1 -  L' adeguament o dei  t r acci at i  esi st ent i ,  i ndi v i duat i  i n pl ani met r i a 
di  PRG,  non pot r à pr eveder e var i azi oni  mor f ol ogi che e modi f i che al l e 
car at t er i st i che t i pol ogi che di  t r acci at o di  quel l i  esi st ent i ,  ma sono ammessi  
mer i  adeguament i  at t i  a r i qual i f i car e l a def i ni z i one del  paesaggi o,  pr eor di nat i  
al  super ament o del l e car enze f unzi onal i .  I l  super ament o di  t al e l i mi t e è 
subor di nat o al l a r edazi one di  un SOI  nei  t er mi ni  pr evi st i  dal l e nor me del  PTCP.   
 
 
VI ABI LI TA'   PRI VATA :   
 
7. 2 -  E'  v i et at o apr i r e nuove st r ade,  modi f i car e l e car at t er i st i che 
t i pol ogi che di  t r acci at o di  quel l e esi st ent i ,  f at t i  sal v i  gl i  adeguament i  
i ndi spensabi l i  per  una cor r et t a def i ni z i one del  paesaggi o.   
 
7. 2. 1 -  E'  per messa,  nel  r i spet t o del l e pr escr i z i oni   r el at i ve   al l a  
" s i st emazi one  del l e ar ee l i ber e da edi f i c i " ,  di  cui   al  comma 3 del  pr esent e 
ar t i col o,  l a cost r uzi one di  box,  anche i nt er r at i  i n zone adi acent i  al l e st r ade 
esi st ent i ,  a  condi zi one che l e r ampe di  accesso abbi ano una pi azzuol a di  at t esa  
di  al meno 5 mt  pr ospi c i ent e l a  st r ada e l unghezza compl essi va i nf er i or e a mt  
20.  
 
La real i zzazi one dei  parcheggi  non deve comport are l ô apert ura di  nuovi  accessi  
vei col ar i ,  t al chè l addove quest i  non sussi st esser o dovr anno esser e  r eper i t e 
sol uzi oni  di  sost a nel l e vi ci nanze pi ½ prossi me del l ô i mmobi l e. 
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7. 2. 2 -  E'  per messa i nol t r e l a r eal i zzazi one di  accessi  di  cant i er e per  
esi genze cont i ngi bi l i  di  r ecuper o edi f i c i .  Tal i  accessi ,  che devono comunque 
pr esent ar e di mensi oni  di  l ar ghezza non super i or e a mt  2, 50 e l unghezza non 
super i or e mt  100,  dovr anno segui r e l a mor f ol ogi a del  t er r eno con escl usi one 
di  f i ni t ur e,  oper e di  cont eni ment o pr ef er i bi l ment e i n mur at ur a a secco,  ove 
non si a gar ant i t a l a st abi l i t à nat ual e del  t er r eno,  al t ezza max di  scavi  e 
r ei nt er r i  mt  0, 50.   Obbl i go di  r i pr i st i no cont est ual ment e al l a def i ni z i one 
del l ' i nt er vent o connesso.   
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Ar t i col o 14 -  ZONE TU,  I D- MO- A,  I S- TR- TU,  I D- CO ï Fasci a cost i er a e pi ana 
del l ô Ent el l a  
 
 
Tr at t asi  di  par t e del  t er r i t or i o ove pr eval gono pi ù gener al i  pr obl emat i che di  
or di ne ur bani st i co per  l e qual i  v i ene def i ni t a una " Di sci pl i na paesi st i ca 
mi nor e"  r i nvi ando gl i  i nt er vent i  di  ur bani z zazi one e di  nuova edi f i cazi one 
comunque i nci dent i  i n mi sur a r i l evant e  a St udi  Or gani ci  d' I nsi eme ( S. O. I . ) .  
 
 
 
1)  RECI NZI ONI   
 ========== 
 
 
1. 1.  -  Al l ' i nt er no  del l ' abi t at o  l e  r eci nzi oni   possono  esser e  f or mat e  
da  mur i cci ol i  ( max 1. 00 m)  i nt onacat i  o r i vest i t i ,  o da el ement i  i n f er r o a 
gi or no cost i t ui t i  da t ondi ni  o quadr el l e met al l i che ver ni c i at e e di   f or ma 
sempl i ce,  o dal l a combi nazi one dei  due.  
 
 
1. 2.  -  Sono sempr e ammesse r eci nzi oni  f or mat e da el ement i  veget al i  ( s i epi  
e s i mi l i ) ,  nonchè r et e met al l i ca pl ast i f i cat a di  col or e ver de scur o per  ar ee 
agr i col e est er ne al l ' abi t at o.   
 
 
1. 3.  -  Fanno eccezi one i  seguent i  casi  par t i col ar i :  
 
  -   i nsedi ament i  con  par t i col ar i   esi genze ( i ndust r i e  e s i mi l i ) ;  
    

per  essi  i l  Si ndaco pot r à conceder e o pr eser var e  l a r eal i zzazi one   di  
r eci nzi oni  mur ar i e di  al t ezza adeguat a a soddi sf ar e l e esi genze di  decor o 
est er no e di  necessi t à pr opr i e;  

 
-  l ungo i  per cor si  di  cr osa,  sul l a base di  un pr oget t o che di most r i  l a  

necessi t à  di  r i cost r ui r e  o  mant ener e  l e  pecul i ar i t à  di   t al i  per cor si ;  
 
  -  l e r eci nzi oni  che super i no l ' al t ezza di  1 m sono vi et at e nei  punt i  e l ungo 

i   per cor si  panor ami ci  per  non ost acol ar e l a per cezi one vi s i va del  
paesaggi o;                                                  
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2)  DI STACCHI  NEI  COMPARTI  EDI FI CATI  
 =============================== 
 
2. 1.  -  A meno di  eccezi oni  espr essament e segnal at e,  i  di st acchi  e l e 
super f i c i  scoper t e i nt er essat e da i nt er vent i  non possono esser e usat e per  
deposi t o di  mat er i al i  ma devono esser e si st emat e a ver de pr i vat o ed a par cheggi o 
con l a messa a di mor a di  pi ant e di  al t o f ust o e l a s i st emazi one del l e 
pavi ment azi oni  secondo un pr oget t o coer ent e con l a mor f ol ogi a ambi ent al e e l e 
car at t er i st i che  mi cr ocl i mat i che del l ' ar ea;  
 
 
2. 2.  -  I l  sot t osuol o dei  di st acchi ,  può esser e ut i l i zzat o a par cheggi o   
pr i vat o o per  l ' al l oggi ament o di  at t r ezzat ur e t ecnol ogi che,   r i spet t ando l e 
seguent i  condi zi oni :  
 

-  non si ano di  nor ma abbat t ut i  esempl ar i  ar bor ei  di  al t o f ust o.  Se ci ò s i  
r endesse necessar i o,  s i  deve pr ovveder e al l a sost i t uzi one del l ' esempl ar e 
abbat t ut o con un al t r o di  essenza car at t er i st i ca del l a zona,  e del l e 
massi me di mensi oni  t ecni cament e ammi ssi bi l i  per  un buon at t ecchi ment o ( e 
post o a debi t a di st anza dai  vol umi  i nt er r at i  e dagl i  edi f i c i ) ;  
 

-  l a  coper t ur a  dei  vol umi   r i cavat i   deve  esser e compl et at a con  uno st r at o 
di  humus di  spessor e non i nf er i or e a 0. 40 m se i ner bat o e/ o pi ant umat o 
con essenze cespugl i ose;  i n caso di  pi ant umazi one con al ber i  di  al t o f ust o 
dovr anno esser e r i cavat e oppor t une vasche di  di mensi oni  e car at t er i st i che 
i n f unzi one del l e essenze st esse.   

   
 
3)  ALBERATURE  
 =========== 
 
Le al ber at ur e l ungo i  v i al i  e nel l e pi azze dovr anno soddi sf ar e i  seguent i  
r equi s i t i :  
 
 
3. 1.  -  Uso di  essenze non necessar i ament e cl i mat i che,  ma compat i bi l i  con 
l ' ambi ent e,  che si ano r esi st ent i  al l ' i nqui nament o at mosf er i co ed,  i n 
pr ossi mi t à del  mar e,  al l a sal sedi ne,  e che abbi ano un sest o d' i mpi ant o pr opor -
zi onat o al l e di mensi oni  t r asver sal i  del l a st r ada ed al l e di st anze dagl i  edi f i c i  
esi st ent i .  
 
 
3. 2.  -  I l  t i po di  essenze ut i l i zzat o deve esser e uni f or me l ungo t ut t o l ' asse 
vi ar i o.  
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3. 3.  - Gl i  esempl ar i  vanno messi  a di mor a di st anzi at i  f r a l or o i n  f unzi one del  
l or o sest o d' i mpi ant o i n ai uol e debi t ament e del i mi t at e da mur et t i  o i n buche 
non asf al t at e nè pavi ment at e ma pr ot et t e da un gr i gl i at o posat o sul  t er r eno,  
i n modo da per met t er e l a penet r azi one del l e acque met eor i che e l a r espi r azi one 
del l ' appar at o r adi cal e.  
 
 
3. 4.  - Nei  f i l ar i  i nf r ammezzat i  da par cheggi  anche i  t r onchi  vanno pr ot et t i   con 
apposi t i  t ut or i .  
 
 
3. 5.  - Gl i  esempl ar i  ammal at i  o essi cat i  vanno r i mpi azzat i  con al t r i  anal oghi .   
 
 
 

4)  I NTERVENTI  DI  NUOVA EDI FI CAZI ONE i n zona I D- MOA 
 =============================================== 
 
Gl i  i nt er vent i  di  ur bani zzazi one e di  nuova edi f i cazi one o comunque i nci dent i  
i n mi sur a r i l evant e sul l ' asset t o del l a zona devono esser e r i f er i t i  a r egol e 
e schemi  di  or gani zzazi one e r i qual i f i cazi one ambi ent al e del l ' i nsedi ament o o 
di  par t i  s i gni f i cat i ve di  esso da def i ni r s i  medi ant e S. O. I .  i n conf or mi t à al  
P. T. C. P.  e nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  pr oget t ual i  cont enut e nel l e schede 
r el at i ve al l e s i ngol e zone di  i nt er vent o.  
 
Nel l e mor e del l a st esur a di  t al i  pr oget t i ,  negl i  ambi t i  sot t opost i  a v i ncol o 
ambi ent al e,  per  gl i  i nt er vent i  di  r ecuper o del  pat r i moni o edi l i z i o esi st ent e,  
s i  pr escr i ve:  
 
5)    RECUPERO ED AMPLI AMENTO DI  EDI FI CI  ESI STENTI  
 ============================================ 
 
5. 1. 1  -  I  par ament i  i n pi et r a f acci a a  v i st a non possono esser e occul t at i .  
 
5. 1. 2 -  Gl i  i nt onaci  est er ni  vanno f i ni t i  i n ar eni no di  cal ce bi anca.  
Le t i nt eggi at ur e,  da campi onar si  e da appr ovar si ,  dovr anno esser e nei  col or i  
t r adi z i onal i  ( r osa,  r osso,  ocr a)  ut i l i zzando mat er i al i  e t ecni che adat t e al l a 
nat ur a e consi st enza del  sot t ost ant e i nt onaco.  Si  deve r i pr ender e,  ove esi st e,  
l ' event ual e or nat o di  f acci at a ( compr esi  i  t i pi c i  r i quadr i  bi anchi  al l e 
f i nest r e ed al l e por t e e l e f asce mar capi ano) .  Sono ammesse zoccol at ur e di  
ar desi a di  al t ezza ci r ca cm 60/ 100 post e a becco di  ci vet t a l ungo gl i  assi  v i ar i  
pr i nci pal i .  
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5. 1. 3 -  Gl i  st i pi t i ,  i  davanzal i ,  gl i  ar chi t r avi  i n ar desi a vanno mant enut i  
e/ o sost i t ui t i  con al t r i  anal oghi  anche nel l e di mensi oni .   
 
5. 1. 4. -  Le coper t ur e a f al de i ncl i nat e dovr anno esser e i n abbadi ni  post i  i n 
oper a al l a genovese o t egol e mar si gl i esi  i n f unzi one del l e t i pol ogi e pr eval ent i  
nel l ' ambi t o,  pl uvi al i  e canal i  di  gr onda i n l ami er a zi ncat a o r ame.  Ci r ca l e 
coper t ur e del l e t er r azze,  sono vi et at e l e pavi ment azi one i n pi ast r el l e di  gr es 
r osso e di  cer ami ca smal t at a col or at a,  sono ammesse pavi ment azi oni  i n l ast r e 
di  ar desi a a spacco,  i n pi ast r el l e di  cement o t i po " Vecchi a Chi avar i "  e i n gr es 
gr i gi o per  edi f i c i  che non pr esent ano par t i col ar i  car at t er i st i che di  pr egi o.   
Sono pr oi bi t e coper t ur e i n ondul ux,  mat er i al i  pl ast i c i ,  ét er ni t ,  l ami er a e 
s i mi l ar i .  
 
5. 1. 5. -   Gl i  i nf i ssi ,  l e r i nghi er e dei  bal coni ,  dovr anno r i pr ender e quel l i  di  
di segno t r adi z i onal e,  por t onci ni  smal t at i  i n  col or e da concor dar si ,   per si ane 
al l a genovese t i nt eggi at e i n ver de,  i nf er r i at e i n t ondi no o quadr el l e di  f er r o 
ver ni c i at o scur o,   r i nghi er e di  f or ma sempl i ce;  l e t appar el l e sono ammesse sol o 
negl i  edi f i c i  che ne si ano comunque dot at i  i n or i gi ne ed a st r ut t ur a i n c. a.  
 
5. 2.  -  Ogni  i ncr ement o vol umet r i co su edi f i c i  esi st ent i  andr à pensat o 
al l ' i nt er no di  un r i di segno or gani co del l ' i nt er o edi f i c i o che consi der i  i  
r appor t i  vol umet r i c i ,  l a coper t ur a ed i l  di segno di  f acci at a nel  r i spet t o degl i  
schemi  t i po ammessi   ed i n par t i col ar e:  
 
5. 2. 1. -  Sono sempr e vi et at i  i  cor pi  appesi .   
 
5. 2. 2. -  Sono vi et at i  i  cor pi  aggi unt i  a car at t er e pr ecar i o o comunque con 
car at t er i st i che ar chi t et t oni che di ssi mi l i  dal l ' edi f i c i o pr i nci pal e ( gr onde,  
mat er i al i  di  coper t ur a,  r appor t o pi eno/ vuot o,  f i ni t ur a  dei   mur i    est er ni ,  
t i pol ogi a degl i  i nf i ssi . . . ) .   
  
5. 2. 3. -  L' ampl i ament o vol umet r i co,  ove possi bi l e,  va f at t o i ngr andendo  con 
l a nuova cubat ur a i l  cor po edi l i z i o pr i nci pal e,  ed est endendo i n modo uni t ar i o 
l a sua coper t ur a.  Nel  caso i n cui  l a coper t ur a del l ' edi f i c i o s i a " chi usa"  ( per  
es.  a padi gl i one)  e nel  caso di  ampl i ament i  di  pi ccol a ent i t à è i nvece 
pr ef er i bi l e l ' aggi unt a di  un cor po basso,  con coper t ur a a f al de oppur e pi ana 
e pr at i cabi l e che r i spet t i  l e s i mmet r i e ed i l  di segno  del l ' edi f i c i o,  nei  modi  
pr evi st i  dal l e pr esent i  nor me.  
 
5. 2. 4.  -  Se l ' edi f i c i o pr i nci pal e è car at t er i zzat o da un di segno del l e 
f acci at e compi ut o,  l ' ampl i ament o non pot r à i nt er essar l o.   
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5. 2. 5. -  Se esi st ono gi à cor pi  di  f abbr i ca aggi unt i  al l ' edi f i c i o pr i nci pal e,  
quest i  vanno sommat i  al l a nuova cubat ur a e coi nvol t i  nel  r i di segno 
del l ' edi f i c i o.  
 
5. 2. 6. -   Se l ' edi f i c i o è i mpost at o su una f asci a,  s i  deve sf r ut t ar e t al e 
di s l i vel l o per  l ' i nt egr azi one dei  nuovi  vol umi .  
 
5. 2. 7.  -  Gl i  el abor at i  di  pr oget t o dovr anno i l l ust r ar e l o schema t i pol ogi co 
or i gi nar i o del l ' edi f i c i o e gl i  event ual i  ampl i ament i  successi v i ,  di most r ando 
l a congr ui t à del  nuovo i nt er vent o al l a t i pol ogi a or i gi nar i a.  
 
6)  SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI   
 ======================================== 
 
6. 1.  -  I  movi ment i  di  t er r a per  r eal i zzar e l e s i st emazi oni  est er ne connesse 
con gl i  i nt er vent i  ammessi  non pot r anno i n ogni  caso super ar e l a mi sur a di  3, 00 
mt  i n scavo o i n r i por t o;  i l  t er r eno di  r i sul t a degl i  sbancament i ,  non ut i l i zzat o 
per  r i empi ment i  o s i st emazi oni ,  non dovr à esser e abbandonat o nel l e v i c i nanze,  
al t er ando l o st at o dei  l uoghi ,  ma t r aspor t at o nel l e apposi t e di sc ar i che.   
  
6. 2.  -  Per  i l  sost egno del l e s i st emazi oni  est er ne post e a di s l i vel l o sar anno 
ut i l i zzat i  di  nor ma mur i  di  cont eni ment o l a cui  al t ezza dovr à uni f or mar si  a 
quel l a del l e event ual i  f asce pr esent i  nel l e i mmedi at e v i c i nanze e non pot r à 
i n ogni  caso super ar e i  3, 00 mt  di  al t ezza.  
 
6. 3.  -  Le f acce a vi st a di  det t i  sost egni  dovr anno r i pr ender e nei  mat er i al i  
e nel l a  di sposi z i one dei  conci  quel l e dei  mur i  a secco t r adi z i onal i .  I n 
par t i col ar i  ambi t i  def i l at i ,  e non vi s i bi l i  da punt i  di  v i st a pubbl i c i ,  sono 
ammessi  r i vest i ment i  i n pi et r a.  
 
6. 4.  -  Le def l uenze nat ur al i  dovr anno esser e or gani zzat e e al l ont anat e.  
 
6. 5.  -  I n al t er nat i va ai  mur i  di  sost egno pot r anno esser e ut i l i zzat e 
scar pat e nat ur al i  st abi l i  con pendenza mi nor e o ugual e al  60%,  pi ant umat e con 
essenze pr opr i e del l ' ar ea.  
 
6. 6.  -  Le ar ee scoper t e non dest i nat e a per cor so di  accesso,  pi azzal e di  
manovr a e par cheggi o scoper t o devono esser e si st emat e a ver de,  con l a messa 
a di mor a di  mant i  veget al i ,  ar bust i   ed al ber i .  Quel l e dest i nat e a per cor so 
devono esser e f i ni t e con aut obl occant i  pi eni   col or at i .  Sono ammesse al t r esì  
pavi ment azi oni  i n ar desi a,  i n mat t oni  pi eni  post i  a col t el l o,  e/ o sol uzi oni  
di  l ast r i cat i  nel  r i spet t o del l e t i pol ogi e or i gi nar i e,  nonchè mat er i al i  
asf al t i c i  i n cont est i  ben det er mi nat i  e def i ni t i ,  connessi  ad un uso vei col ar e 
del l ' ar ea.   
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7)   I NDI RI ZZI  PER I L RECUPERO DI  STABI LI MENTI  BALNEARI  ED ACCESSORI  
 
 
Tut t i  i  manuf at t i  r el at i v i  agl i  st abi l i ment i  bal near i  devono aver e t i pol ogi e 
ar chi t et t oni che e di mensi oni  t al i  da gar ant i r e i l  decor o est et i co e l a 
sal vaguar di a ambi ent al e,  nel  r i spet t o del l e i ndi cazi oni  
ur bani st i co- paesi st i che di  cui  al l e nor me  di  at t uazi one ed esser e conf or mi  
al l e i ndi cazi oni  r el at i ve al l a  nuova passeggi at a a mar e.  
 
 
8)  I NDI RI ZZI  PER I L RECUPERO DEGLI  EDI FI CI  PRODUTTI VI  DELLA ZONA CANTI ERI STI CA 
ï RI QUALI FI CAZI ONE ï RC 
 
Gl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  
esi st ent i  ( cant i er i )  dovr anno esser e r eal i zzat i  con t i pol ogi e di f f er enzi at e 
per  i l  f r ont e ur bano ( v i a dei  Devot o)  e quel l o por t ual e ( pi azzal i  del  por t o 
t ur i st i co) ,  secondo l e i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  r i por t at i  nel l a 
speci f i ca scheda.  
Tal i  i nt er vent i  sar anno i n ol t r e sogget t i  al l e seguent i  nor me di  det t agl i o 
di f f er enzi at e per  t i po edi l i z i o:  
1.  Norme rel at i ve al l ô edi f i cat o su vi a dei  devot o ï Fr ont e Ur bano 
a.  t i pol ogi a dei  r i vest i ment i  mur ar i  degl i  edi f i c i  
I nt onaci  o par t i  a v i st a di  mur at ur e  
Tut t e l e mur at ur e da r eal i zzar e sul l a Vi a dei  Devot o dovr anno esser e i nt onacat e 
l i sce o ad ar eni no f i ne con f i ni t ur a a f r at t azzo.  Non sono consent i t i  
r i vest i ment i  i n cer ami ca,  i n mar mo,  i n mat t oni ,  i n pi et r a ad " opus i ncer t um"  
o a gi unt i  r i l evat i  i n cement o.  Le zoccol at ur e dovr anno esser e i n pi et r a o a 
r i l evat o i n cement o con col or azi one di f f er ent e r i spet t o al l ' i nt onaco 
sopr ast ant e.  Sono ammessi  a gi udi z i o del l a C. E.  zoccol al ur e e i  " l ambr i ni "  ad 
i nt onaco di  cement o st r ol l at o ( ad ef f et t o r ust i co) .  
t i nt eggi at ur e di  edi f i c i  
Dovr anno esser e pr opost e t i nt e pr eval ent ement e di  t onal i t à cal da,  con col or i  
dal  gi al l o al  r osso al  mar r one,  e comunque nel l e t onal i t à del  r eper t or i o 
t r adi z i onal e ( gamme del  r osa,  del  gi al l o/ r osso,  del l e t er r e i n gener e di  col or e 
chi ar o) .  I n ogni  caso dovr à esser e ef f et t uat a una campi onat ur a dei  col or i  da 
sot t opor si  al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni co Comunal e.   
Non sono ammesse pi t t ur e con ef f et t i  pl ast i c i  a r i l i evo qual i  gr af f i at i  e 
spat ol at i  a gr ana gr ossa.  
b.  t i pol ogi a del l e coper t ur e,  gr onde degl i  edi f i c i  
cor ni c i oni ,  gr onde,  pl uvi al i   
La spor genza del l e f al de,  dal  f i l o dal l a mur at ur a per i met r al e,  deve esser e 
cont enut a nel l a di mensi one di  40 cm.   
I  canal i  di  gr onda ed i  pl uvi al i  devono esser e esegui t i  i n r ame o l ami er a zi ncat a 
a sezi one r ot onda.  Non sono consent i t i  canal i  o t ubi  di  mat er i al e pl ast i co.  
coper t ur e 
L' i ncl i nazi one del l e f al de deve esser e compr esa t r a i  25 e 35 gr adi .  
I  mant i  del l e coper t ur e a f al de,  pot r anno esser e esegui t i  i n l ast r e ondul at e 
o gr ecat e ( ondul ux,  l ami er e ecc. ) ,  o l at er ocement o,  i l  col or e del l e coper t ur e 
dovr à esser e gr i gi o.  
E'  ammessa l a pr esenza di  abbai ni  o aper t ur e r aso f al da " t i po Vel ux"  nel  numer o 
i doneo se r appor t at o al l a di mensi one di  super f i c i e del l a f al da,  e comunque di  



 
di mensi oni  mi ni me st r et t ament e connesse al l ' uso.  
coper t ur e pi ane pr at i cabi l i   
Nel  caso di  i nt er vent i  su coper t ur e pi ane esi st ent i  i  par apet t i  devono esser e 
i n mur at ur a pi ena,  i nt onacat i  e t i nt eggi at i  come l e par t i  sot t ost ant i  del l e 
par et i  ver t i cal i  oppur e cost i t ui t i  da pi l ast r i ni  i n mur at ur a col l egat i  da 
r i nghi er e met al l i che cost i t ui t e pr ef er enzi al ment e da pi at t i na met al l i ca 
oppor t unament e sagomat a secondo i  model l i  t r adi z i onal i .  Le coper t ur e pi ane 
devono aver e pavi ment azi one come pr escr i t t o al  punt o D2.  
c.  t i pol ogi a del l e bucat ur e e ser r ament i  degl i  edi f i c i  
bucat ur e,  sogl i e di  por t e e davanzal i  
Le bucat ur e devono mant ener e i  r appor t i  di mensi onal i  evi denzi at i  nel  r eper t or i o 
di  t i pol ogi e st or i che e r i spet t ar e gl i  schemi  t i pol ogi c i  al l egat i  al  Pr oget t o 
Uni t ar i o.   
Ci r ca i  cont or ni  del l e bucat ur e si  hanno i  seguent i  casi :  

- i  mezzani ni  di  por t e o f i nest r e devono esser e t r at t at i  ad i nt onaco o con 
l ast r a di  ar desi a di  spessor e l i mi t at o e non agget t ant e sul l a f acci at a;  

- davanzal i  e sogl i e devono esser e escl usi vament e i n mar mo bi anco o ar desi a 

- st i pi t i  del l e f i nest r e devono esser e f i ni t i  a i nt onaco 

- st i pi t i  e pi l ast r at e del l e por t e devono esser e t r at t at i  ad i nt onaco o con 
l ast r a di  ar desi a o mar mo bi anco non agget t ant e sul l a f acci at a  

i nf i ssi  est er ni  per  f i nest r e 
Non sono ammessi  s i st emi  oscur ant i  est er ni  di  nessun t i po qual i  per si ane,  ance 
di  t i po t r adi z i onal e,  scur i  est er ni  o t appar el l e,  per si ane avvol gi bi l i .  I  
s i st emi  oscur ant i  dovr anno necessar i ament e esser e post i  sul l ' i nt er no del l e 
f i nest r e.  
i nf i ssi  i nt er ni  per  f i nest r e scur i  i nt er ni  
Le f i nest r e devono esser e del  t i po a t el ai o e cont r o t el ai o i n l egno ( o 
al l umi ni o,  PVC,  o s i mi l ar i )  ver ni c i at o i n col or e bi anco o con t i nt a scur a.  
Le ant e mobi l i  vet r at e devono r i spet t ar e l e car at t er i s t i che dei  model l i  
t r adi z i onal i  l ocal i  e pr ef er i bi l ment e non devono esser e super i or i  al  numer o 
di  due.   
por t e di  accesso al  pi ano t er r a  
Sono ammesse por t e i n l egno,  al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o e 
cont r o t el ai o.   
Sono i nol t r e consent i t e por t e met al l i che a scor r i ment o t i po:  sar aci nesche,  
cancel l i  est ensi bi l i  et c.  
Sono i nol t r e ammessi  t el ai  a vet r o i n met al l o,  anche a pi ù ant e,  per  l e at t i v i t à 
di  commer ci o o esposi z i one post e al  pi ano t er r a,  i n t al i  t el ai  pot r anno esser e 
i nser i t e por t e di  accesso a vet r o di  t i pol ogi a cor r ent e.  
Non sono consent i t e l e por t e ad aper t ur a a bi l i co ( bascul ant i ) .  
Gl i  i nt er vent i  di  r i qual i f i cazi one di  v i a dei  Devot o connessi  al l a 
r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  esi st ent i  ( cant i er i )  
dovr anno esser e r eal i zzat i  secondo l e i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  
r i por t at i  nel l e speci f i ca scheda.  
 
2.  Norme rel at i ve ai  f abbri cat i  sul l ô area port ual e ï Fr ont e Por t ual e 
a.  t i pol ogi a dei  r i vest i ment i  mur ar i  degl i  edi f i c i  
super f i c i  est er ne degl i  edi f i c i   
Tut t e l e super f i c i  sul l ' ar ea por t ual e sar anno i n pr eval enza r eal i zzat e con 
mat er i al i  pr ef abbr i cat i  o l ami er e met al l i che ver ni c i at e.  Sono al t r esì  ammesse 
a gi udi z i o del l a C. E.  super f i c i  mur ar i e i nt onacat e l i sce.  
t i nt eggi at ur e di  edi f i c i  
Dovr anno esser e pr opost e t i nt e pr eval ent ement e di  t onal i t à f r edda,  con col or i  
dal  bi anco al  bl u/ azzur r o al  gr i gi o.  I n ogni  caso dovr à esser e ef f et t uat a una 
campi onat ur a dei  col or i  da sot t opor si  al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni c o 
Comunal e.   



 
t i nt eggi at ur e dei  ser r ament i  
Come per  l e super f i c i  degl i  edi f i c i  dovr anno esser e pr opost e t i nt e 
pr eval ent ement e di  t onal i t à f r edda,  con col or i  dal  bi anco al  bl u/ azzur r o al  
gr i gi o.  Per  l a r i l evant e super f i c i e dei  ser r ament i  del l e aper t ur e sui  f r ont i  
l e col or i t ur e dei  por t oni  dovr anno esser e coor di nat i  con quel l i  del l e f acci at e,  
l a campi onat ur a dei  col or i  da i mpi egar si  dovr à esser e sot t opost a 
al l ' appr ovazi one del l ' Uf f i c i o Tecni co Comunal e.   
 
b.  t i pol ogi a del l e coper t ur e 
cor ni c i oni  
La spor genza del l e f al de,  dal  f i l o dal l a mur at ur a per i met r al e,  deve esser e 
cont enut a nel l a di mensi one di  40 cm.   
coper t ur e 
L' i ncl i nazi one del l e f al de deve esser e compr esa t r a i  5 e 10 gr adi .  
I  mant i  del l e coper t ur e a f al de,  pot r anno esser e esegui t i  i n l ast r e ondul at e 
o gr ecat e ( ondul ux,  l ami er e ecc. ) ,  o l at er ocement o,  i l  col or e del l e coper t ur e 
dovr à esser e gr i gi o.  
E'  ammessa l a pr esenza di  aper t ur e r aso f al da " t i po Vel ux"  o di  par t i  di  
coper t ur a r eal i zzat e con mat er i al e t rasl uci do o vet rat o per l ô i l l umi nazi one 
dei  l ocal i  sot t ost ant i .  
coper t ur e pi ane pr at i cabi l i   
Sono i nol t r e ammesse coper t ur e pi ane.  Tal i  coper t ur e sar anno pavi ment at e con 
mat t onel l e i n cement o o cer ami ca o al t r o mat er i al e non l uci do.  I l  col or e dovr à  
esser e gr i gi o.  
 
c.  t i pol ogi a del l e bucat ur e e ser r ament i  degl i  edi f i c i  
bucat ur e 
Le bucat ur e devono mant ener e i  r appor t i  di mensi onal i  evi denzi at i  nel  r eper t or i o 
di  t i pol ogi e e r i spet t ar e gl i  schemi  t i pol ogi c i  al l egat i  al  Pr oget t o Uni t ar i o.   
i nf i ssi  est er ni  per  f i nest r e 
Sono ammessi  t ut t i  i  t i pi  di  f i nest r e del  t i po i ndust r i al e con pr ef er enza per  
f i nest rat ure a t ut t a l uce e l i mi t azi one mi ni ma del l ô i ngombro del  t el ai o.  I  
mat er i al i  sar anno f er r o,  al l umi ni o e pvc,  non sono ammessi  i nf i ssi  i n l egno.  
por t e di  accesso 
Sono ammesse por t e i n l egno,  al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o e 
cont r o t el ai o.   
por t oni  di  accesso 
Sono ammessi  por t oni  di  accesso i n al l umi ni o o PVC ad una o pi ù ant e,  con t el ai o 
e cont r o t el ai o.  Sono i nol t r e consent i t e por t e met al l i che a scor r i ment o e t i po:  
sar aci nesche,  cancel l i  est ensi bi l i  et c.  con chi usur a a l i br o.  Sono i nol t r e 
ammesse l e ser r ande sezi onal i  a scor r i ment o ver t i cal e su gui de.  
 
8 bi s) I NDI RI ZZI  PER LôI NSERI MENTO DI  ELEMENTI  NATURALI STI CI  E DI  SUPERFI CI  
PERMEABI LI .  
 
Negl i  i nt er vent i  di  r i st r ut t ur azi one ed ampl i ament o degl i  edi f i c i  pr odut t i v i  
esi st ent i  (cant i eri ),  i n appl i cazi one di  quant o di spost o dal l ô art .  5,  punt o 
4,  del l e Nor me del  Pi ano di  Baci no del l ô ambi t o 16,  si a previ st o l ô i nseri ment o 
di  el ement i  nat ur al i st i c i ,  qual i  scher mat ur e e di af r ammi  veget azi onal i ,  da 
at t uar si  con essenze veget al i  i donee al  s i t o e s i st emazi one di  super f i c i  
per meabi l i ,  at t i  a mi gl i or ar e i l  r appor t o t r a l e nuove si st emazi oni  e 
r i cost ruzi oni  con l ô asset t o f l uvi al e e con quel l o mari no. 
I n t ut t i  gl i  i nt er vent i  dovr à comunque esser e pr evi st a l a s i st emazi one del  
t r at t o di  v i a dei  Devot o cor r i spondent e al  f r ont e di  i nt er vent o secondo l e 
i ndi cazi oni  degl i  schemi  t i pol ogi c i  r i por t at i  nel l e speci f i che schede.  
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1)  -   CLEDAY  
 
Pr egevol e i nsedi ament o,  a car at t er e spar so,  di  v i l l et t e r esi denzi al i  del  
secondo dopoguer r a,  i n bosco di  coni f er e,  su i mpi ant o vi ar i o che sal e l ungo 
l e cur ve di  l i vel l o.   
 
PRESCRI ZI ONI  PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE   
 
Regol e t i pol ogi che:   
 

- è ammessa i n f or ma l i mi t at a l a r eal i zzazi one di  vol umi  accessor i  al l e 
r esi denze l ungo i l  t r acci at o v i ar i o esi st ent e,  a compl et ament o 
del l ' edi f i cat o,  con f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o.  

 

- Event ual i  ampi ament i  dei  vol umi  esi st ent i  dovr anno uni f or mar si  nei  mat er i al i  
e nel l a t i pol ogi a al  cor po pr i nci pal e del l '  edi f i c i o.  
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2)  -   CERRETO  
 
I nsedi ament o  agr i col o st or i co a car at t er e spar so,  sul  ver sant e del  r i o Cer et o  
espost o a sud- ovest  che ne cost i t ui sce i l  baci no agr i col o.  
 
L' i nsedi ament o è st r ut t ur at o su un per cor so di  cr i nal e da cui  par t ono 
par al l el ament e al l e cur ve di  l i vel l o col l egament i  secondar i  che por t ano ai  
poder i ,  post i  a val l e del  cr i nal e e a r i dosso di  esso.  
 
Oggi  al  per cor so di  cr i nal e s i  è sost i t ui t a una st r ada car r abi l e che r i sal e 
l ungo i l  ver sant e nor d del l a val l et t a del  r i o Cabanne e connet t e i  nucl ei  agr i -
col i  al l e var i e quot e.   
 
PRESCRI ZI ONI  PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE  
 
Regol e mor f ol ogi che:  
  

- è  v i et at a l ' edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e.  

-   

- E'  ammessa i n f or ma l i mi t at a l a r eal i zzazi one di  nuovi  vol umi  r esi denzi al i  
e agr i col i  a una quot a i nf er i or e di  30 m  r i spet t o al  cr i nal e sopr ast ant e.   

 
Regol e t i pol ogi che:  
 

-  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.    
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3)  -   BARASSI   
 
I nsedi ament o or gani zzat o l ungo due cr i nal i  secondar i  e par al l el i ,  cui  f a capo 
un baci no agr i col o par t i col ar ment e vast o.   
 
a)   L' i nsedi ament o pr i nci pal e ha per  mat r i ce i l  cr i nal e di  cost a Lavagni ni  

ed è ar t i col at o i n pi ù nucl ei  sovr appost i  e  svi l uppat i s i  l ungo per cor r enze 
pi aneggi ant i  di  aggi r ament o del  cr i nal e st esso.  Di  essi  i l  nucl eo pi ù 
svi l uppat o e pi ù ant i co è quel l o che,  at t r aver sat o dal l a pr ovi nci al e di  
S.  Gi ul i a,  ha uno svi l uppo cunei f or me e vant a l a pr esenza del l a chi esa 
nel l a zona di  i nt er sezi one col  cr i nal e.  

  
Anche i l  nucl eo pi ù a mont e,  di  or i gi ne st or i ca,  er a at t r aver sat o dal l a 
st r ada per  S.  Gi ul i a,  ma i l  suo svi l uppo l i near e è assai  pi ù sempl i ce e 
s i  è ar r est at o con l a devi azi one a val l e del  suddet t o per cor so.  
  
 Nel l a par t e bassa del  cr i nal e l ' i nsedi ament o è ser vi t o da per cor si  
secondar i  di  di st r i buzi one  i nt er na al  baci no agr i col o e pr esent a 
par al l el ament e al l e cur ve di  l i vel l o,  svi l uppo l i near e sempl i ce pi ù o meno 
accent uat o.   

 
b)  I l  cr i nal e secondar i o pi ù a nor d segna i l  l i mi t e del  baci no agr i col o di  

Bar assi ,  di spost i  l i near ment e l ungo quest o cr i nal e s i  at t est ano al cuni  
poder i  agr i col i .   

 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
a)  -  compl et ament o del  nucl eo pr i nci pal e del l a chi esa r af f or zando 

l ' i nsedi ament o l i near e l ungo l a pr ovi nci al e e l ungo i l  cr i nal e nel l a zona 
sovr ast ant e l a chi esa a r i dosso del l ' edi f i cat o esi st ent e;   

 
   -  r af f or zament o del  nucl eo pi ù a mont e con nuovi  c or pi  di  f abbr i ca di spost i  

l i near ment e a compl et ament o del l ' edi f i cat o l ungo l ' asse di  svi l uppo del  
nucl eo coi  f r ont i  pr i nci pal i  par al l el i  ad esso;             
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   -  evol uzi one del l ' i nsedi ament o esi st ent e l ungo i l  t r at t o basso del  cr i nal e 

i n nucl eo ver o e pr opr i o,  con asse svi l uppo l i near e l ungo l e cur ve di  
l i vel l o a caval l o  del  cr i nal e st esso.   

 
 Sul  cr i nal e i  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca dovr anno st ar e a di st anza 
 mi nor e/ ugual e 10 m da quel l i  esi st ent i .   
 
 
b)  - l ungo i l  cr i nal e secondar i o pi ù a nor d l ocal i zzazi one di  nuovi  cor pi  di  

 f abbr i ca sol o a r i dosso di  quel l i  esi st ent i ,  con di st anza  mi nor e/ ugual e 
10 m da essi  e vol ume mi nor e/ ugual e 250 mc;   

  
 -  r af f or zament o del  nucl eo i n f or mazi one l ungo l a pr ovi nci al e a r i dosso 

del  cr i nal e.   
 
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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4)  -   SORLANA  
 
I nsedi ament o ar t i col at o i n di ver si  nucl ei ,  ed avent e come mat r i ce due cr i nal i  
secondar i  che si  r i congi ungono a mont e del l a chi esa e come asse di  svi l uppo 
pr i nci pal e l a per cor r enza pi aneggi ant e di  aggi r ament o del  cr i nal e st esso 
cost i t ui t a dal l a st r ada pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a;  pi ù a val l e,  un per cor so 
par al l el o ad esso e di  ser vi z i o del  baci no agr i col o f or ma un asse di  svi l uppo 
secondar i o.  Pr egevol e ed equi l i br at a l a successi one ver t i cal e dei  nucl ei  l ungo 
i l  cr i nal e con l a chi esa che domi na i sol at a l ' i nsedi ament o e l ' i nt er o baci no 
agr i col o l egat o ad esso.   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
mant eni ment o del l a st r ut t ur a edi f i cat a a nucl ei :  i  nuovi  vol umi  r esi denzi al i  
andr anno di spost i  a compl et ament o dei  nucl ei  esi st ent i  secondo i  seguent i  
cr i t er i :  
 -  mant eni ment o di  una f asci a di  r i spet t o i nedi f i cat a di  80 m at t or no al l a 

chi esa;   
-  di v i et o di  cost r ui r e nuovi  vol umi  i sol at i  l ungo l ' asse del  cr i nal e;   
-  r af f or zament o dei  due nucl ei  esi st ent i  l ungo l a pr ovi nci al e,  

compl et andone e compat t andone l o svi l uppo l i near e sul l a st r ada;  
-  conser vazi one del  nucl eo st or i co di  case Raf f o che compat t o e compost o 

cost i t ui sce el ement o r i l evant e dal  punt o di  v i st a paesaggi st i co al  qual e 
può esser e l egat o un modest o svi l uppo l i near e ver so est ,  con cor pi  di  
f abbr i ca avent i  i l  f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o,  
di st anza mi nor e/ ugual e 10 m dai  vol umi  esi st ent i  e vol ume mi nor e/ ugual e 
250 mc;  

-  possi bi l e i nt egr azi one dei  due nucl ei  ad ovest  di  case Raf f o e degl i  al t r i  
nucl ei  pr esent i  con nuovi  vol umi  di spost i  a di st anza  mi nor e/ ugual e 10 
m  da quel l i  esi st ent i  e di mensi one mi nor e/ ugual e 2/ 3 del  vol ume maggi or e 
pr esent e nel  nucl eo st esso.   

 
 
Regol e t i pol ogi che :   
 
ammesse l e t i pol ogi e del  r eper t or i o agr i col o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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5)  -  VERSANTE OVEST DEL BARASSI  -  PARTE ALTA  :   CROCETTA  
 
I nsedi ament o ar t i col at o i n di ver si  nucl ei  a svi l uppo l i near e mono assi al e che 
si  susseguono l ungo un per cor so ( pr ovi nci al e di  S.  Gi ul i a)  a r i dosso del l e zone 
cacumi nal i ,  e dei  t er r azzi  di  cr i nal e.   I  cor pi  di  f abbr i ca sono or i ent at i  coi  



 
pr ospet t i  pr i nci pal i   par al l el i  al  per cor so.  I l  baci no agr i col o del l ' i nse-
di ament o con l ' i nt er o ver sant e f i no al  Fr avega,  ha   col t ur e pi ù speci al i zzat e 
( v i t e,  or t i )  nel l a zona di  cr i nal e sui  cacumi ni  ed a r i dosso del l ' i nsedi ament o 
ment r e al  di  sot t o,  f i no al  t or r ent e,  i l  ver sant e è ad ul i vet o.  Lungo i l  ver sant e 
pr esenza spor adi ca di  poder i  di spost i  l i near ment e su assi  di  col l egament o col  
cr i nal e,  par al l el i  al l e cur ve di  l i vel l o.   
 
La zona di  case Ber t ana :  cost i t ui sce un caso anomal o per  l a di mensi one degl i  
edi f i c i  ( schi er e)  e per  l a v i c i nanza dei  poder i  che t endono a f or mar e un ver o 
e pr opr i o nucl eo con asse pr i nci pal e di  col l egament o per pendi col ar e al l e 
i soi pse.  Sono pr esent i  t i pi  agr i col i  aggr egat i  di  case di  pendi o l ungo l a 
massi ma pendenza,  r i f usi oni  edi l i z i e e v i l l e agr i col e.    
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-   E'  v i et at a l '  edi f i cazi one su cr i nal i  e zone cacumi nal i .  
-  E'  ammesso i l  sol o compl et ament o del  nucl eo di  sel l a.  
-  E'  ammesso i l  r af f or zament o del l ' edi f i cazi one sul  per cor so pr ovi nci al e,  

nel  r i spet t o del l a mat r i ce l i near e,  con f r ont i  pr i nci pal i  par al l el i  al l a 
st r ada.  

-  Sono ammessi  nuovi  vol umi  sul  ver sant e a mezza cost a,  su asse 
d' i nsedi ament o par al l el o al l e cur ve l i vel l o con vol umet r i a  mi nor e/ ugual e 
250 mc.   

-  Nel l a zona di  case Ber t ana sono ammessi  nuovi  vol umi  a compl e t ament o del  
nucl eo con f r ont i  pr i nci pal i  al l i neat i  a quel l i  esi st ent i ,  con di st anza 
mi nor e/ ugual e 10 m dagl i  edi f i c i  at t ual i  e vol umet r i a i nf er i or e a 300 mc.   

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e .    
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5 Bi s)  -  VERSANTE OVEST DEL RI O BARASSI  -  PARTE BASSA SOTTO S. GI ULI A 
 
 
 
Tr at t o t er mi nal e del  ver sant e ovest  del  Bar assi  s i t uat o al  di  sot t o del  cr i nal e 
che da S.  Gi ul i a scende a Cavi .   
 
Cost i t ui sce i l  ver sant e agr i col o ad ul i vet o connesso ai  nucl ei  di  Senaxi ,   S.  
Mi chel e,  Bar anni na.  Scar sament e i nsedi at o,  pr esent a edi f i cazi one di  mezza 
cost a,  connessa i n cost a al l ' edi f i cat o di  cr i nal e,  sol o nel  t r at t o ver so Cavi .  
L' i nt egr i t à del  ver sant e e l a pr esenza dei  nucl ei  sopr ast ant i  di  S.  Gi ul i a 
sugger i scono un i nser i ment o di  vol umi  r esi denzi al i  l i mi t at o s i a nel  numer o che 
nel l e di mensi oni  esi st ent i .    
 
 
Regol e mor f ol ogi che:    
 

- Edi f i cazi one di  nuovi  vol umi  a mezza cost a,  di spost i  ad una quot a i nf er i or e 
di  al meno 30 m dal l a zona 6)  di  S.  Gi ul i a o dal  cr i nal e,  su si st ema 
i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o;  
vol umet r i a massi ma ammessa = 300 mc  ogni  edi f i c i o;  
 

- Edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e a compl et ament o dei  vol umi  esi st ent i  su si st ema 
i nf r ast r ut t ur al e di  accessi bi l i t à esi st ent e con di st anza dei  nuovi  cor pi  di  
f abbr i ca i nf er i or e a 10 m da quel l i  esi st ent i    e vol umet r i a i nf er i or e ad 
2/ 3 del  vol ume pi ù v i c i no.    

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Sono ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con 
i  l i mi t i  vol umet r i c i  i mpost i ,  con escl usi one di  i mpi ant o a v i l l e con car at t er e 
pr et t ament e r esi denzi al e.   
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6)  -   S.  GI ULI A   
 
 
I nsedi ament o di  cr i nal e ar t i col at o i n pi ù nucl ei  di spost i  a cor ona del l a zona 
t er mi nal e del  cr i nal e sopr a S.  Gi ul i a.   
 
L' al t o val or e paesi st i co del  s i t o è r af f or zat o dal l a pr esenza di  v i l l e agr i col e 
che si  st agl i ano qual i  emer genze nel  paesaggi o agr ar i o.   
 
Non sono pr evi st i  i nt er vent i  di  nuovo i mpi ant o r esi denzi al i .   
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 

- I  modest i  ampl i ament i  degl i  edi f i c i  r esi denzi al i  consent i t i  dal l e nor me di  
pi ano dovr anno i nt er essar e i  f r ont i  mi nor i  nel  caso di  edi f i c i  a svi l uppo 
l ongi t udi nal e,  secondo l e r egol e pr opr i e del l a t r adi z i one l ocal e cont enut e 
nel l '  abaco dei  t i pi  edi l i z i .   
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7)  -   MADONNA DELLA NEVE     
 
 
I nsedi ament o agr i col o di  mat r i ce st or i ca,  avent e come asse st r ut t ur ant e i l  
cr i nal e che da S.  Bar t ol omeo ( f r azi one di  Cogor no)  gi unge al  Ci mi t er o di  
Lavagna,  a r i dosso del  nucl eo st or i co e quel l o mi nor e e par al l el o ad esso che,  
da S.  Bar t ol omeo scende ver so i l  Fr avega a nor d del l ' aut ost r ada.  L' i nsedi ament o 
di  mezza cost a a car at t er e spar so,  s i  svi l uppa ad al cune quot e cost ant i ,  l ungo 
per cor r enze secondar i e che par t ono dal  cr i nal e e s i  snodano sui  ver sant i  par al -
l el ament e al l e i soi pse.  I l  s i st ema del l ' i nsedi ament o agr i col o di  t i po spar so 
e l i near e si  compl et a nel  f ondoval l e a nor d del l ' aut ost r ada con l a pr esenza 
di  pi ccol i  nucl ei  di  case agr i col e al l i neat e l ungo i l  cor so del  Fr avega e 
col l egat e da un per cor so par al l el o al  t or r ent e.  I l  baci no agr i col o,  assai  ampi o,  
pr esent a l e col t ur e or t i ve ed i n gener al e pi ù pr egi at e sul  f ondoval l e del  
Fr avega;  ment r e l ' ul i vet o l ungo i l  ver sant e espost o a sud e nel l e zone di  
cr i nal e;   sul  ver sant e espost o a nor d l ' ul i vet o è i nt er cal at o a l embi  di  bosco.     
 
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-  Eô compat i bi l e un r af f or zament o del  s i st ema i nsedi at i vo l i near e di  

f ondoval l e con edi f i c i  anche i sol at i  nel l a par t e bassa e con vol umi  a 
r i dosso dei  nucl ei  esi st ent i  i n quel l a pi ù al t a;  

 
 -  Di v i et o di  edi f i cazi one di  nuovi  vol umi  i ndi pendent i  l ungo l ' asse del  

cr i nal e del l a Madonna del l a Neve;  
 
 -  Sul  cr i nal e secondar i o possi bi l i t à di  r af f or zar e i  nucl ei  esi st ent i  con 

nuovi  vol umi  i ndi pendent i  a di st anza mi nor e/ ugual e 10 m da quel l i  
esi st ent i  e vol umet r i a mi nor e/ ugual e 1/ 2 del  vol ume maggi or e pr esent e nel  
nucl eo;  

 
 -  Edi f i c i  di  mezza cost a secondo l e t i pol ogi e agr i col e ammesse.   
 
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.   
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8)  -   COLLI NA DI  MOGGI A     
 
 
L' i nsedi ament o  agr i col o st or i co r i sul t ava assai  modest o,  ed er a l ocal i zzat o 
l ungo i l  cr i nal e pr i nci pal e,  che suppor t ava i l  per cor so di  col l egament o con 
Cogor no e l ungo i  cr i nal i  secondar i  r i vol t i  ver so l ' Ent el l a ed al l a base del l a 
col l i na l ungo i l  cor so del  r i o Rezza.  Oggi  l a cr esc i t a ur bana da un l at o e l a 
pr esenza del l o svi ncol o aut ost r adal e hanno cancel l at o l e ger ar chi e di  t al e 
s i st ema mor f ol ogi co:  l ' i nsedi ament o si  è evol ut o l ungo i  cr i nal i  secondar i  ed 
a cor ona del l a zona cacumi nal e con t i pol ogi e mi st e r esi denzi al i  ed agr i col e 
( come t est i moni a l ' ambi t o di  per t i nenza che al t er na l embi  boschi v i  ed ul i vet o 
i n modo abbast anza casual e.  
 
Regol e mor f ol ogi che:   
 
-  Vi et at a l ' edi f i cazi one  nel l a zona cacumi nal e e di  sel l a;  
 
-   Raf f or zament o del  nucl eo di  Moggi a e dei  nucl ei  edi f i cat i  sugl i  al t r i  

cr i nal et t i  con l ocal i zzazi one dei  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca a r i dosso di  quel l i  
esi st ent i ,  e con vol umet r i e mi nor i / ugual i  al  vol ume maggi or e r esi denzi al e 
pr esent e nel  nucl eo;  

  
-  Edi f i cazi one di  mezza cost a con vol umi  i sol at i  di  di mensi oni  cont enut e mi no-

r e/ ugual e 250 mc e f r ont e pr i nci pal e par al l el o al l e cur ve di  l i vel l o.  
   
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Nei  nucl ei   ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e e l e 

t i pol ogi e  r esi denzi al i  connesse con l e car at t er i st i che dei  nucl ei  di  
r i f er i ment o;  

  
-  Ammessi  t i pi  agr i col i  del  r eper t or i o l ocal e  per  gl i  edi f i c i  i sol at i .      
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9)  -  COSTA DI  SAN DOMENI CO  
 
 
I nsedi ament o st or i co  l i near e avent e come asse i l  per cor so di  cr i nal e che,  dal  
nucl eo del l a Chi esa di  S.  Gi ul i a s i  svi l uppa ver so Lavagna par al l el o al l a cost a 
f i no al l a Chi esa di  S.  Domeni co.   
 
L' i nsedi ament o è st r ut t ur at o i n pi ccol i  nucl ei  ( coi nci dent i  con gl i  ant i chi  
poder i  agr i col i )  di st anzi at i  f r a l or o i n modo abbast anza r egol ar e e connessi  
ai  f ondi  agr i col i  del l a f asci a al t a del  ver sant e a mar e.  I l  ver sant e oppost o 
r i spet t o al  cr i nal e,  i nvece,  pi ù accl i ve e mal  espost o,  è da sempr e boscat o 
ed i nedi f i cat o.   
 
I l  nucl eo di  S.  Domeni co che concl ude i l  s i st ema edi f i cat o di  cr i nal e ver so 
Lavagna,  è i l  pi ù consi st ent e.  L' i nsedi ament o at t ual e coi nci de sost anzi al ment e 
con quel l o st or i co,  e mer i t a di  esser e conser vat o l i mi t ando l e possi bi l i t à di  
i nt er vent o.    
 
 
Regol e  mor f ol ogi che:   
 

- Edi f i cazi one l ungo i l  cr i nal e sol o a r i dosso dei  nucl ei  esi st ent i ,  con 
di st anza i nf er i or e a 10 m dai  cor pi  di  f abbr i ca at t ual i  del  nucl eo e 
vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 del  vol ume pi ù v i c i no.  
 

- a nor d del  cr i nal e,  l ungo i l  ver sant e sud del l a val l et t a del  r i o Ri gone 
possi bi l e edi f i cazi one di  mezza cost a,  ad una quot a di  al meno 30 m i nf er i or e 
r i spet t o al  cr i nal e sopr ast ant e,  con accesso dal  per cor so di  cr i nal e,  e 
vol umet r i a i nf er i or e a 250 mc.     

 
Regol e t i pol ogi che:   
 
-  Ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l a 
vol umet r i a massi ma t ol l er at a.      
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9 Bi s)  -  VERSANTE A MARE SOTTO S.  GI ULI A COMPRESO FRA CAVI  E  
     RI PAMARE        
 
Tal e ver sant e,  che possi ede un el evat o gr ado di  i mpat t o,  nel l a f asci a medi o - al t a 
conser va i nal t er at o i l  s i st ema i nsedi at i vo di  st ampo agr i col o.  Sul  pendi o,  
t er r azzat o ed i nt er ament e col t i vat o ad ul i vet o,  sono di ssemi nat i  i  poder i  e 
l e v i l l e agr i col e,  post i  ad i nt er val l i  r egol ar i  e,  sopr at t ut t o,  l ocal i zzat i  
a due o t r e quot e cost ant i ,  i n modo da f or mar e un si st ema uni f or mement e 
di st r i bui t o sul  t er r i t or i o e connesso da una magl i a di  per cor si  i nt er poder al i  
par al l el i  e per pendi col ar i  al l e cur ve di  l i vel l o i l  cui  " passo"  r i sul t a 
det er mi nat o dal l e di mensi oni  medi e dei  poder i .  Ad oggi  t al e s i st ema si  pr esent a 
sost anzi al ment e sat ur o.   
 
La f asci a bassa,  a r i dosso del l a panor ami ca,  ha subi t o maggi or i  t r asf or mazi oni ,  
dovut e al  r uol o di  asse per i ur bano del l a st r ada ed al l a buona accessi bi l i t à 
dei  l ot t i  ad essa pr ospi c i ent i :  vol umi  di  t i po r esi denzi al e di  di mensi oni  anche 
abbast anza consi st ent i ,  sono sor t i  su ambo i  l at i  del  per cor so;  a  val l e del l a 
st r ada ci ò ha cancel l at o compl et ament e l a val enza agr i col a del l e zone r i mast e 
ver di ,  ment r e a mont e del l a Panor ami ca ha al t er at o i l  r appor t o di r et t o con 
l ' ambi ent e agr i col o del  ver sant e.     
 
Regol e  mor f ol ogi che:   
 
a)  Nel l a f asci a al t a,  ammessa nuova edi f i cazi one sol o ad i nt egr azi one dei  

nucl ei  esi st ent i ,  con l ocal i zzazi one dei  cor pi  di  f abbr i ca a meno di  10 
m dagl i  edi f i c i  esi st ent i  e con vol umet r i a i nf er i or e ad 1/ 2 del  vol ume 
pi ù v i c i no;   

 
b)  Nel l a zona a mont e del l a Panor ami ca pr of onda c i r ca 150 m:   

 -   f asci a i nedi f i cabi l e di  100 m  a r i dosso del l a st r ada;   
-    al  di  sopr a l ocal i zzazi one dei  nuovi  vol umi  negl i  i mpl uvi  o a r i dosso 
del l e zone REB esi st ent i ;  

     -  i nedi f i cabi l i t à e t ut el a del l e ar ee ver di  a val l e del l a Panor ami ca.    
 
Regol e t i pol ogi che:   
 

-  Nel l a f asci a al t a ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del    r eper t or i o l ocal e;  
-  Nel l a f asci a bassa ammesse l e t i pol ogi e agr i col e l ocal i ,  ammessi  t i pi  
r esi denzi al i  mono- bi f ami l i ar i  ad event ual e compl et ament o del l e zone REB 
del i mi t at e dal  PRG.   
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10)   -   COLLI NA E VALLETTA DI  SAN BENEDETTO  
                                               

a)  I l  per cor so di  cr i nal e che connet t eva S.  Gi ul i a a Lavagna,  poco pr i ma del  
nucl eo di  S.  Domeni co pi egava ver so mar e e scendeva f i no a una sel l a,  da 
cui  r i sal i va par al l el o al l a cost a sul l a col l i na di  S.  Benedet t o per  
r i di scender e ver so Lavagna a " La Mur gi a" .  

   
Su t al e per cor so si  i mpost ava l ' i nsedi ament o agr i col o st or i co:  un 
i nsedi ament o l i near e di  pi ccol i  nucl ei  edi f i cat i  l ungo i l  cr i na l e,  che 
aveva gl i  epi sodi  pi ù consi st ent i  nei  t r e punt i  mor f ol ogi cament e 
r i l evant i :  l a sel l a,  i l  cocuzzol o di  S.  Benedet t o e l a Mur gi a ai  pi edi  
del l a col l i na.  
  
Sul  ver sant e a mar e del l a col l i na,  una magl i a di  sent i er i  i nt er poder al i  
connet t eva i l  per cor so di  cr i nal e ai  poder i  agr i col i  spar si  di  mezza cost a.  
  
La cr esci t a ur bana del  secondo dopoguer r a e l ' i mpor t anza assunt a dal l a 
st r ada Panor ami ca come asse di st r i but i vo per i ur bano hanno sost anzi al ment e 
snat ur at o i l  s i st ema i nsedi at i vo agr i col o:  i l  ver sant e,  i nf at t i  ha subi t o 
un' ur bani zzazi one di  t i po r esi denzi al e a v i l l et t e e pi ccol i  condomi ni  
svi l uppat asi  per pendi col ar ment e al l e i soi pse  e concent r at a i n due 
set t or i :  i l  pr i mo f r a l a Panor ami ca e S.  Benedet t o,  i l  secondo f r a l a 
Panor ami ca e i l  nucl eo di  sel l a.   
 
Gl i  assi  di st r i but i v i  dei  nuovi  i nsedi ament i ,  connet t endo i  nucl ei  di  
cr i nal e con l a Panor ami ca,  hanno di  f at t o annul l at o l ' i mpor t anza del  
per cor so di  cr i nal e smembr ando i l  s i st ema i nsedi at i vo  agr i col o 
pr eesi st ent e.   

 
b)  Ol t r e i l  cr i nal e ver so nor d,  i nvece,  l a val l et t a di  San Benedet t o er a 

i nt ensament e col t i vat a ( ad ul i vet o su f asce t er r azzat e)  s i a sul  ver sant e 
espost o a nor d appar t enent e al l a st essa col l i na di  S.  Benedet t o s i a su 
quel l o oppost o sot t o S.  Domeni co,  ma r i sul t ava compl et ament e i nedi f i cat a,  
cost i t uendo di  f at t o baci no agr i col o degl i  i nsedi ament i  di  cr i nal e.  
  
Ad oggi  l a val l et t a è r i mast a sost anzi al ment e i nedi f i cat a,  e cost i t ui sce,  
pr opr i o per  quest o mot i vo,  una r i sor sa pot enzi al e uni ca per  Lavagna ( zona 
mor f ol ogi cament e uni t ar i a,  t ot al ment e i nedi f i cat a,  ad i mpat t o assai  
r i dot t o ed a r i dosso del  cent r o ur bano)  che val e l a pena di  conser var e 
i nt egr a.    
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Regol e mor f ol ogi che:   
 
a)   -   Nuova edi f i cazi one vi et at a nel l a zona cacumi nal e al  di  sopr a   del l a 

quot a  75 m  s. l . m.   
 

- Lungo  i l  cr i nal e ammessi  nuovi  edi f i c i  ad i nt egr azi one del  s i st ema 
st or i co  esi st ent e,  con vol umet r i a i nf er i or e a 2/ 3 di  quel l a del  
cor po di  f abbr i ca pi ù v i c i no.  
 

- Sul  ver sant e a mar e sono ammessi  nuovi  cor pi  di  f abbr i ca sol o a r i dosso 
a compl et ament o del l e zone REB esi st ent i ,  e con vol umet r i a i nf er i or e 
a 250 mc.   

 
b)  -  Nel l a val l et t a di  S.  Benedet t o  è v i et at a l a l ocal i zzazi one di  edi f i c i  

r esi denzi al i .  
 

   -   Sono ammessi  vol umi  agr i col i  l ocal i zzat i  sul  f ondoval l e e nei  compl uvi ,  
e connessi  al  s i st ema vi ar i o esi st ent e nel  f ondoval l e.   

 
 

Regol e t i pol ogi che:   
 
-  ammesse l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e.  
 
-  sul  ver sant e a mar e a r i dosso del l e zone REB,  ammesse t i pol ogi e di  s t ampo 

r esi denzi al e ( v i l l et t e o s i mi l i ) .   
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11)  -  VERSANTE SUD DEL RI O FRAVEGA -  VALLE BERI SSI  A LEVANTE  
 
 
I l  s i st ema i nsedi at i vo del  ver sant e pr esent a t r e di ver si  l i vel l i  di  svi l uppo 
i n r el azi one ai  qual i  può esser e di v i so i n t r e set t or i  di st i nt i :   
 
a)  La zona pi ù a nor d,  quasi  i nt er ament e boscat a,  che pr esent a t r acce di  un 

i nsedi ament o r ur al e spar so di  t i pi  el ement ar i  di  manuf at t i  agr i col i  per  l o 
pi ù abbandonat i  e r i sul t a t ot al ment e sconnesso al l e i nf r ast r ut t ur e v i ar i e 
at t ual i  e car r abi l i .   
I l  suo val or e pi ù che al l ' edi f i cat o esi st ent e è l egat o al l a pr esenza del  
bosco.  
 
 

b)  Una zona i nt er medi a,  che pr esent a un i nsedi ament o spar so di  ver sant e l egat o 
a modest e ar ee a col t i vo,  spr ovvi st o di  r egol e st r ut t ur ant i  i nt er ne e 
gr avi t ant e sul  per cor so i nsedi at i vo del  f ondoval l e.  

 
 
c)  I nf i ne l a zona sot t o S.  Gi ul i a che è l egat a ad una di ver sa mor f ol ogi a con 

val l ecol e pi ù i nci se e conseguent e esposi z i one nor d- sud dei  ver sant i ,  assai  
pi ù f avor evol e r i spet t o al l ' esposi z i one pr eval ent e nor d- ovest  del l a val l e 
i nt er na.  

  
Si  i ndi v i duano,  i n quest a zona,  l ungo i  cr i nal i  f acent i  capo a S.  Gi ul i a,  
due si st emi  i nsedi at i v i  l i near i  di  pi ccol i  nuc l ei  che cost i t ui scono 
l ' i nsedi ament o pi ù ant i co e che hanno ognuno i l  pr opr i o baci no agr i col o sul  
ver sant e espost o a sud.   Su uno dei  suddet t i  ver sant i  i nf i ne vi  è un 
i nsedi ament o agr i col o di  mezza cost a,  post er i or e r i spet t o a quel l o di  
cr i nal e e svi l uppat o l ungo l e cur ve di  l i vel l o a t r e di ver se quot e.   

 
I l  per cor so pr i nci pal e che ser ve l ' i nsedi ament o un t empo coi nci deva  con 
gl i  assi  di  cr i nal e,   oggi   è cost i t ui t o dal l a  pr ovi nci al e di   S.  Gi ul i a,  
che ha di  f at t o f avor i t o l o svi l uppo del l ' i nsedi ament o di  ver sant e 
decl assando quel l o di  cr i nal e.      

 
Regol e mor f ol ogi che:   
 

a)  -  Non è ammessa i n t al e zona al cuna nuova edi f i cazi one r esi denzi al e.  
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b)  -  Ammessa nuova edi f i cazi one nel l a f asci a i nf er i or e del  ver sant e,  connessa 

al  per cor so di  f ondoval l e,  con vol umi  i nf er i or i  a 250 mc;   
 
c)  -  Ammessa nuova edi f i cazi one l ungo i  cr i nal i  sol o a r i dosso dei  nucl ei  

esi st ent i ,  con di st anza mi nor e/ ugual e 10 m  dai  cor pi  di  f abbr i ca at t ual i  
del  nucl eo e vol umet r i a i nf er i or e a 250 mc;  

 
-   Ammessa nuova edi f i cazi one di  mezza cost a con vol umet r i a i nf er i or e a 250    

mc    pur chè a una quot a di  al meno 30 m i nf er i or e al  cr i nal e sopr ast ant e.    
 
Regol e t i pol ogi che:   
 
Ammesse sol o l e t i pol ogi e agr i col e del  r eper t or i o l ocal e compat i bi l i  con l e 
l i mi t azi oni  vol umet r i che i mpost e.    
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   ABACO DEI  TI PI  EDI LI ZI  
 
 
-  St r ut t ur e agr i col e pr ovvi s i onal i  
 
-  Accessor i  agr i col i  i n mur at ur a 
 
-  St r ut t ur e bal near i  
 
-  St r ut t ur e st agi onal i  del l a cost a 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 1 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 2 
 
-  Casa agr i col a el ement ar e t i po 3 
 
-  Ti po 4 Vi l l a Agr i col a 
 
-  Ti po 5 Vi l l a Agr i col a di  pendi o 
 
-  Ti po 6 Casa agr i col a -  Vi l l a Agr i col a -  r i f usi one 
                                                  
-  Ti po 7 Vi l l a Agr i col a di  pendi o -  r i f usi one 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 



 
 

 
 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 
 

 

 

 

 



 

 



 

 



 

 
 



 

 
 

 



 
 

 

 
 

 



 

 



 
 

 
 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 


