VARI ANTE GENERALE

NORME TECNI CHE
DI ATTUAZI ONE

Modificate ed integrate in attuazione del D.P.G R n. 287 de
14. 09. 1998

In rosso riportate varianti approvate successivanente sino al
31.12. 2017
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LEGENDA

| T indice territoriale

| F i ndice fondiario

H altezza nassi ma

DF di stanza dai fabbricati

DS di stanza dal confine stradal e
DC di stanza dai confini di proprieta
Sup. Cop. superficie coperta

RC rapporto di copertura

SLA superficie |lorda abitabile

SP superficie di pavinento

I i struzi one

RI ricettivo turistico

RE resi denza

SC scanbi o, conmmerci o

SCT di rezi onal e

| C i nt eresse conune

P par cheggi o

VA verde attrezzato

VP verde privato

AT attrezzature tecnol ogi che

AR attivita artigi anal

SUA strunent o urbani stico attuativo
RE ristrutturazione edilizia

RR restauro e ri sananento conservativo

SE sostituzione edilizia
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CAPI TOLO |

CAPI TOLO 1 |
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CAPI TOLO |

NORME TECNICHE DI ATTUAZI ONE 3

DI SPCSI ZI ONI GENERAL

Qggetto: finalita ed elenmenti costitutivi
ART. 1 : oggetto delle nornme di attuazi one
ART. 2 : finalita

ART. 3 : elenenti costitutivi del P.R G

Qggetto: parametri e regim di intervento

ART. 4 : paranetri urbanistico-edilizi di
carattere general e

ART. 5 : regim di intervento
ART. 6 : programma poliennale di attuazi one
ART. 7 : strumenti urbanistici attuativi

DI SCI PLI NA DELLE ZONE OMOGENEE

Qggetto : sistema urbano e preval enza
resi denzi al e

ART. 8 : zona A (RE-A
(zona residenziale di sal vaguardi a
anbi ent al e)
ART. 9 : zona A (NA
(nucleo abitato di S. Gulia)
ART. 10 : zona B (RE-B)
(zona residenziale total nente o
par zi al nente edificata)
ART. 10 bis Progetto di Anbiti onpbgene
ART. 11 : zona C (RE-Q
(zona residenziale di nuovo inpianto)
ART. 12 : zona SP
(zona per strutture polifunzionali)



CAPI TOLO 1 |

CAPI TOLO I 1]

QOggetto :
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
QOggetto :
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

13 :
14

15 :

16 :
17

18 :

19 :
20 :
21 :
22 :
23 :

sistema produttivo

zona D (RI)

(zona per ricettivita turistica)
zona D (RO

(zona turistico-ricettiva per
aziende all'aria aperta)

zona D (RIB)

(zona del |l a passeggiata a nare -
i ndi cazi oni di progranmm)

(zona per attrezzature bal neari)
zona D (AR

(zona produttiva artigi anal e)
zona D (LS)

(zona | udico sportiva)

sistema agricol o

zona E (ATP)

(zona agricola di tutela

paesi sti ca)

zona E (AS)

(zona agricola serricol a)

zona E (AP)

(zona agricol o-produttiva)

zona E (APP)

(zona agricol o-produttiva di pregio)

zona E ( APB)

(zona agricol o-produttiva-boscat a)

zona E (AP-RI)

(zona agricolo produttiva di rispetto
i dr ogeol ogi co)



TITOLO |11

TITOLO |V

SI STEMA | NFRASTRUTTURALE 5

cl assi fi cazi one

aree inedificabili

infrastrutture per |'accessibilita
progetti speci al

Piazza MIlano / Piazza della Liberta

DI SPCSI ZI ONI SPECI ALI E FI NALI

nornme consiglio

carta geol ogi ca

P.R G del Conune di Lavagnha

Manuf atti speciali su aree pubbliche,
private e stagionali.



ED AMBI TI

PAESI STI CA 6

| NQUADRAMENTO GENERALE

canpo di applicazione della
di sci plina paesistica
el aborati della disciplina
paesi stica
natura ed effetti
paesi stica

del l a disciplina

PARTI COLARI

peculiarita geonorfol ogiche e
relative fasce di rispetto
manufatti ed intorno anbientale da
tutelare (emergenze architettoniche,

storiche, ar cheol ogi che, rurali
siti rappresentativi)
sistem di nmanufatti da tutelare:

energenze architettoni che e percors
di interesse storico - anbientale
enmer genze veget azi onal

DI SCI PLI NA
TI TOLO |
ART. 1
ART. 2 :
ART. 3 :
TI TOLO || VI NCOLI
ART. 4 :
ART. 5 :
ART. 6 :
ART. 7 :
ART. 8 :
TITOLO |11 NORME GENERAL
ART. 9 :
ART. 10 :
ART. 11 :
ART. 12 :
ART. 13 :
ART. 14 :

vi sual i, energenze visive, punti
panor am ci e vi sual i di nam che
defini zi one dei nacroambiti
territorial
zone ANl - MA aree di interesse
naturalistico - forestale
zone |S-VMA e | D-MA
area di collina
zone SU - tessuti urbani qualifica-
ti di interesse storico-anbientale
zone I D-CE - insedianento di crina-
le di Santa Gulia
zone TU, ID-MO>A |[|IS TR TUY,
ID-CO - fascia costiera e piana

dell"Entella



ALLEGATO n° 1 7

STRUTTURE RI CETTI VE DA QUALI FI CARE
PROCETTI NORMA :

1 progetto norna ALBERGO GRATTACI ELO
2 ! " ALBERGO RI STORANTE ENTELLA
3 ! " ALBERGO RI STORANTE Tl GULLI O
4 ! " ALBERGO M RANVARE
5 ! " HOTEL ARENAL
6 ! " HOTEL ASTORI A
7 " " HOTEL FI ESCHI
8 ! " HOTEL SUD EST
9 " " ALBERGO FRATELLI STAGNARO
10 " " REAL PARK HOTEL
11 " " HOTEL TI RRENO
12 " " HOTEL MAGA
13 " " VI LLA LUl SA
14 " " HOTEL NUOVO BRI STOL
15 " " HOTEL ARCO DEL SOLE
16 " " MOTEL LA SCOGLI ERA
17 " " HOTEL DORI A
18 " " HOTEL CAVI
19 " " ALBERGO ARI ANNA
20 " " HOTEL MEDI TERRANEO
21 " " ALBERGO Cl PRESSO
22 " " ALBERGO SAN LUCA
23 " " ALBERGO VI LLA RITA (vedi strutture ricetti-
ve in trasformzi one)
24 " " ALBERGO LI VI O
25 " " ALBERGO ALBA
26 " " ALBERGO ADM RAL LI DO
27 " " ALBERGO ANCORA
28 " " ALBERGO GARGANTUA
29 " " ALBERGO BELVEDERE
30 " " ALBERGO G ULI O PASTORE

- TABELLE STRUTTURE RICETTIVE ALBERGH ERE
- TABELLA STRUTTURE RI CETTI VE ALBERGHI ERE PREVI STE | N TRASFORVAZI ONE
- TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE EXTRALBERGHI ERE
- TABELLA AZI ENDE RI CETTI VE ALL' ARI A APERTA



ALLEGATO n° 2

SCHEDE S. U.A. o CONCESSI ONI CONVENZI ONATE
A (RE-A) - B (RE-B) - E (AP) - SERVIZI

ZONA RE-A
Progetto Recupero PR1
n n PR2
n n PR3
n n PR4
" " PR4 bi s
PR4/ t er

" ! PR18

ZONA RE-B :
Progetto Recupero PR19
" " PR20
" ! PR21 (comparti 1 e 2)
" " PR22
" " PR23
" " PR24
" " PR25
" " PR28
" " PR30
" " PR31
PR32
ZONA A (NA)
PR32A
ZONA AP :

Progetto recupero PR26
n n PR27



ALLEGATO n° 3 SCHEDE DELLE ZONE D (LS)

ZONA LS3 : attrezzature | udico-sportive lungo |a Panoram ca
ZONA LA : attrezzature |ludico-sportive lungo |a Panoram ca
ZONA LS5 : attrezzature |udico-sportive in zona S. Gulia
ALLEGATO n° 4 SCHEDE DELLE ZONE SP

ZONA SP1 : strutture polifunzionali lungo |' Entella

ZONA SP2 : strutture polifunzionali in zona GCspedal e
ALLEGATO n° 5 TABELLA DELLE ZONE C ( REC)

ALLEGATO n° 6 TABELLA DELLE ZONE D (RI') DI NUOVO | MPI ANTO
ALLEGATO n° 7 TABELLA DELLE STRUTTURE RI CETTI VE

FORVATA A SENSI DELLA LEGGE R L. 7/'93

ALLEGATO n°® 8 A PARTE : TABULATI CON | NTERVENTI AMMESS| E
DESTI NAZI ONI  CONSENTI TE RELATI VE
ALLA ZONA REA

ALLEGATO n° 9 TABELLA REG ME DEI PARCHEGAE

ALLEGATO n° 10 A PARTE : NORME CONSIGLIO

ALLEGATON® 11: Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti.
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TITOLO | - DI SPOSI ZI O\l GENERALI

CAPI TOLO |

OGCGETTO - FINALI TA" - ELEMENTI COSTI TUTI VI

ART. 1

Oggetto delle Nornme di Attuazi one

Le presenti Norne disciplinano |'attuazi one del Piano Regol atore
Cener al e del Conune di Lavagna, el aborato in variante integral e al
P.R G approvato con Decreto del Presidente della G unta Regional e
28 aprile 1977, n. 1055, di cui, unitanente agli allegati infra
citati, costituiscono ad ogni effetto parte integrante ed
essenzi al e.

| riferimenti al P.R G contenuti nelle presenti Norne devono
pertanto i ntendersi formulati con esclusivoriguardo allavariante
integrale di cui al precedente comm.



ART. 2 11

Finalita

Le Norne, inrel azi one ai contenuti grafico-descrittivi che defini scono,
nei diversi contenuti ed aspetti, la zonizzazione del territorio
cormunal e, di sci pli nano:

- | e destinazioni d'uso ed i regim generali d'intervento amessi
nel l e singol e zone;

- gli indici ed i parametri edilizi da osservare nell'attuazi one
degli interventi;

- |l e nodalita di attuazione degli interventi, con |a specificazione
dell e quote di servizi dareperire, intermni loca- |izzativi e

di nmensi onal i

- i tipi di interventosul patrinonioedilizioesistenteelerelative
nodal ita di attuazi one;

- | a salvaguardia, latutelaedil corretto uso del territorio, con
particol are attenzione ai valori paesistico-anbientali;

- gli standards delle wunita immobiliari a destinazione turi-
stico-ricettiva, in relazione alle diverse tipologie aziendali
previste dalla | egislazione di settore;

- i criteri generali e particolari da osservarsi nell'attua- zione
degli interventi di riqualificazione e di potenzianmento delle
risorse del litorale marittino.



ART. 3 12

El ementi costitutivi del PR G

1. Il PP.RG ¢é costituito dai seguenti el aborati

Anal i si

1.1 tavola dei vincol

1.2 tavola dello stato di fatto delle principali reti (fognaria,

idrica, elettrica, del gas)

1.3 tavola dello stato di fatto delle rete viaria

1.4 schededellostatodi fattorelative alla zona REA (centro stori co)

1.5 tavola dello stato di fatto della zona REA in scala 1:500

1.6 tavola delle aree asservite

1.7 relazione socio-econoni ca

1.8 schede dei servizi collettivi

Allegato alla relazione illustrativa : indagine storico - norfol ogica

del Centro Storico di Lavagna.

Progetto

Rel azione illustrativa

Tavola n. 1 zoni zzazione in scala 1:2000

Tavola n. 2 zoni zzazione in scala 1:2000

Tavola n. 3 zona REA tavola di riferinmento delle destinazion
d'uso e delle nodalita d'intervento

Tavola n. 4 schema dell a passeggiata a mare (tre tavole)
scal a 1:2000

Tavola n. 5 tavol a dei servizi pubblici di standard

Tavola n. 6 viabilita di progetto

norme tecni che di attuazione
di sci plina paesistica: norne tecniche e tavole allegate
studi geol ogi ci



Al l egati alle Norne Tecniche di Attuazione 13

7)
8)
9)

10)
11)

NN DD DN

ROo0O~N® ol b wN =

Strutture ricettive al berghiere da riqualificare

Schede dei Progetti di recupero

Schede delle zone LS

Schede dell e zone SP

Tabel l a dell e zone REC

Tabell e delle zone RI (Strutture ricettive al berghiere -
Strutture ricettive previste in trasformazi one -

Extra-al berghiere - ricettive all'aria aperta)

Tabella delle strutture ricettive formata a' sensi della
L.R 7/93

Tabul ati con interventi anmessi e destinazioni consentite
relativi alla zona REA

Norme consiglio.

Tabel | a regi ne dei parcheggi

Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti.

TAVOLE | NTEGRATI VE DI PROGETTO A SEGUI TO CONTRODEDUZI ONI AL VOTO
C.T.U n. 666 del 16.04.1996

- | ndi vi duazi one dell e aree agricol o-produttive-boscate con
rettifica del confine conunal e

- Zona NA - Nucleo abitato di Santa Gulia

- Zona NA - Nucleo abitato di Santa Gulia
preservare

- Zona NA - Nucleo abitato di Santa Gu

- Zona NA - Nucleo abitato di Santa Gu
amressi .

- Di sci plina paesistica

- Di sci plina paesistica

- Di sci plina paesistica

- Di sci plina paesistica

- Viabilita

Ti pi edilizi
Val ori da

Stato di fatto
| nterventi

lia
lia

Anbi ti geonorf ol ogi ci

Unita insediative

Struttura insediativa storica
Struttura insediativa attual e
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TAVOLE DI PROGETTO ALLEGATE AL D.P.G R n. 287 DEL 14.09.1998
COVvE DA VOTO DEL C.T.U. N. 740 DEL 25.02/18.03 ED 11.05.1998

- Tavola n. 1 zonizzazione scala 1:2000

- Tavola n. 2 zonizzazione scala 1:2000

- Tavola n. 3 zonizzazione RE-A in scala 1:500

- Tavole n.ri 4A - 4B - 4C Passeggi ata a mare schem di
riferimento normativo in scala 1:1000

- Norme Consiglio Al bum Progetti

- Tavola n. 3 Zona NA - Nucleo di Santa Gulia - Tavol a de
val ori da preservare in scala 1:2000
Tavola n. 5 Zona NA - Nucleo di Santa Gulia - Tavol a
degli interventi anmessi in scala 1:2000

- Tavola n. 1 zonizzazione paesistica - carta del paesaggio
in scala 1:2000

- Tavola n. 2 zonizzazione paesistica - carta del paesaggio
in scala 1:2000

- Tavola n. 8 struttura insediativa storica - disciplina
paesi stica in scala 1:5000

- Schede analisi Zona RE-A

- Tabul ati con interventi anmessi e destinazioni consentite
in Zona RE-A

- | NDAG NI GEOLOG CHE
Rel azi one geol ogi ca
Nor me geol ogi che attuative
Carta geonorfologica in scala 1:5000
Carta zoni zzazi one geologica in scala 1:5000

- RAPPORTI CON IL P.T.C.P
N. 2 elaborati contenenti |e indicazioni delle varianti al
P.T.C.P. in scala 1:25000



CAPI TOLO |1 15

PARAMETRI E REG M D I NTERVENTO

ART. 4

Paranmetri urbanistico-edilizi di carattere generale

| paranetri urbanistico-edilizi di carattere generale (quali le
definizioni di : volunme, superficie |lorda di pavinento, altezza,
di stanze, superficieterritoriale, fondiariaed asservita, indici
di fabbricabilita territoriale e fondiario, superficie coperta,
rapporto di copertura, pertinenze, equant'altronecessarioai fini
della conpleta descrizione di tutti i pertinenti paranetri e
riferimenti) sono definiti e precisati dal Regol anento Edili zi o.

Anal oganment e, sono definiti dal Regol anento Edilizi o, in coerenza
con le pertinenti disposizioni legislative, i nodi generali di
intervento sul patrinonio edilizio esistente.



ART. 5 16
Regim di i ntervento

In accordo con |l e caratteristiche strutturali ed organi zzative e
con | e conseguenti esigenze del |l e singol e zone onpgenee, il P.R G
disciplina le pertinenti nodalita di intervento in sostanziale
accordo con i seguenti regim di intervento, che definiscono |a
funzione e |'anbito general e della regol anent azi one:

a) Regi ne di_mant eni nent o, applicatonell e zone (o parti di zona)
con inpianto urbanistico e tessuto edilizio gia definiti e

sostanzialmente neritevoli di conferma, salvi gli opportun

interventi di risistemazione, riqualificazione e recupero. Tale
regime limta pertanto gli interventi amressi ai tipi o nodi che
assicurano |l a sostanzi ale conservazione dei fabbricati e degli
spazi |iberi esistenti, pur consentendone il recupero, in presenza
di specifiche situazioni di degrado. Inlineageneraleeprescritto
il rispetto dei volum, delle superfici e degli involucri degl

edifici esistenti.

b) Regine di riqualificazione edilizia, applicato nelle zone (0
parti di zona) con i npianto urbanistico neritevole di conferma ma
con elenmenti del tessuto edilizio da sostituire, nediante
interventi di recupero di maggiore intensita rispetto a quell
consentiti nel regi nedi manteni nento. Tal eregi ne, pertanto, oltre
a consentire tutti gli interventi di cui al precedente punto a),
pernette di procedere, con concessione ediliziaconvenzionataalla
ristrutturazi one con sostituzione anche integrale dell'involucro
con di ver sa di sposi zi one dei volum ricostruiti. Inlineagenerale
con increnento volunetrico "una tantum' per la riqualificazione
architettonica di zona.

c) Regi ne di ristrutturazi one urbanistica, applicato nelle zone
(o parti di zona) con inpianto urbanistico e tessuto edilizio da
rinnovare ed adeguare. Tale regine, oltre a consentire gli
interventi di cui ai precedenti punti, permette con strunmento
urbanistico attuativo la ristrutturazione edilizia dell'esi-
stente, con increnmenti volunetrici.

d) Regi me di_nuovo i npi anto, previsto per | e zone di espansi one,
da urbani zzarsi ex novo con strunento urbanistico attuativo o
concessi one convenzi onat a.




17
ART. 6

Programma  poliennale di attuazi one

Per |"attuazione degli interventi consentiti dal P.RG e dalla
strument azi one urbanistica attuativa inviafacoltativae possibile
ricorrereall'istituto del programma poliennal e di attuazi one, ovvero

a quello del programma attuativo previsto dalla L.R n. 36/1997, in
accordo e con |le eccezioni di cui alle pertinenti disposizioni

| egi sl ative.



1)

2)

3)

18
ART. 7

Strunenti Ur banistici Attuativi

Il P.R G individua, per le singole zone, gli interventi che, in
ragi one del regi me cui appartengono o delle loro caratteri stiche,
sono soggetti a strunento urbanistico attuativo.

Agli effetti di cui al precedente comma, il P.R G recepisce la
tipologia e disciplina degli strumenti urbanistici attuativ
fissata dalle pertinenti disposizioni |egislative.

A" sensi e per gli effetti dell"art. 24, 1° comma, della Legge
28.02.1985 n. 47 - L.R 02.05.1985 n. 29, gli strunenti attuativi
ricadenti nella zona relativa al Porto Turistico sono soggetti ad
approvazi one o Nul | a- ost a Regi onal ei nquanto anbito di particol are
rilevanza, in vista della definizione degli assetti fisici della
fascia costiera.



TITOLO Il - DI SClPLINA DELLE ZONE OVOGENEE 19
CAP| TOLO |
SI STEMA URBANO A PREVALENZA RES| DENZI ALE
ART. 8
ZONA A (RE-A)

Zona residenziale di sal vaguardi a anbi ental e

Caratteri generali.

La Zona A (RE-A) conprende |le parti del territorio comunale -
total mente o parzialnmente edificate - di antico insedianmento ed
i nt eressat e da aggl onerati edinsedi anenti che rivestono carattere
ed interesse storico, artistico ed anbientale, conprese |le aree
circostanti, parte integrante degli agglonerati stessi.

Desti nazi oni d' uso.

Le destinazi oni d' uso ammesse nel l a zona A (RE-A) sono | e seguenti :

- residenza e studi professionali (RE)

- ricettivita turistica (RI)

- scanbio o comercio (SC

- uffici direzionali (SCT)

- lavorazioni artigianali (AR), con esclusione di quelle
classificate insalubri di prima e subordinando ad autori z-
zazione preventiva quelle insalubri di seconda categoria a
sensi delle vigenti disposizioni sanitarie

- parcheggi

- Servizi di standard :
i struzione (1)
attrezzature d'interesse conune (I1C
par cheggi pubblici (P)
verde pubblico attrezzato a parco e per gioco e sport (VA

- verde privato (VP)
- attrezzature ed inpianti tecnol ogici

Rapporti fra le diverse destinazioni d'uso

20

Il rapportofrale diverse destinazioni d usodi cui al precedente
comma € definito, per quote percentuali riferite alla superficie
di piano di ciascun fabbricato, dall'allegato alle presenti Norne.



4. Interventi sul patrinonio edilizio esistente

4.1 L'interazonaA(RE-A) éindividuataconme zonadi recupero, a' sensi
eper gli effetti dellevigenti disposizioni |egislativeinnateria
di recupero del patrinonio edilizio esistente.

4.2 LaTavolan. 3del P.R G suddividelaZonaA(RE-A) indiverseunita
mnime dintervento (U MI.), individuando quelle soggette a
strunmento urbanistico attuativo (ed in particolare a piano di
recupero) o concessione edilizia convenzi onat a.

4.3 Nella zona RE-A sono consentiti, fatti salvi gli aspetti di tutela
architettonica, decorativi e di specifica conservazi one e nei
l[imti dellenodalitadi interventodi cui all'allegato erelativa
schedatura, gli interventi di:

- manut enzi one ordinari a;

- manut enzi one straordi nari a;

- restauro e risananento conservati vo;

- ristrutturazione edilizia nei limti di cui all'art. 2,
comma 2, della L.R 1.6.1993 n. 25.

purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di
docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

a) |l a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) increnenti del volume o della superficie |lorda del fabbricato
preesi stente ad eccezione di quelli consentiti per notivi
igienico-sanitari o tecnologico-funzionali dagli strunenti
urbani stici generali in vigore;

c) conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni -
che e dinensionali dell'esterno dell"edificio, nonché di el enenti
di val ore storico-architettonico event ual ment e presenti
nel |l ' organi sno edili zi o;

d) nmut ament o del |l e destinazioni d' uso inconpatibile con |e carat-
teristiche indicate alla lettera c), fernma restando in ogni caso
| a dest i nazi one al ber ghi era event ual ment e previ stadall o strunento
ur bani sti co general e;

e) [imtatamente agli edifici a destinazione residenziale, un
incremento del nunmero dei vani, con esclusione dei |ocal

21

destinati a servizi ed accessori, superiore ad un terzo di quell

preesistenti, ferno restando in ogni caso |'obbligo di osservanza
dei requisiti prestazionali dell'ediliziaresidenzialeprescritti
dall a vigente nornativa statal e e regi onal e nonché |'obbligo di
dot azi one dei pertinenti spazi per parcheggi nella msura di un
post o macchi na per ogni unita immobiliare realizzata in aggi unta
a quel I e preesi stenti, senprecheé non sia di nostrata
[ "inmpossibilita, per mancata disponibilita di spazi idonei, di



4.

4.

4.

5

assol vere a tal e obbligo.

Con esclusione delle zone o edifici soggetti a concessione

convenzionata in assenza della quale saranno anmesse sol anente

opere di nmanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e

ri sanament o conservativo a condi zi one che :

a) non vengano nodificate | e destinazioni degli spazi d anbito
esistenti o utilizzati a verde;

b) non vi sia aunento di volune e di superficie;

c) non vi sia alterazione delle caratteristiche architettoniche

d) non vi sia nodifica della destinazione d' uso.

In dettaglio gli interventi ammessi per le singole wunita

i mobi liari sono quelli precisati nell'Allegato e nellaschedatura

di analisi che, con riferimento a ciascuna U MI., esattanente

i ndi vi duat a nei suoi estrem toponomastici e catastali, precisai

tipi o nmodi d'intervento consentiti, le tipologie edilizie, |

col |l eganenti verticali, i prospetti ed i dettagli architettonic

e decorativi da conservare ed i vincoli specifici da rispettare.

Le prescrizioni della tabella sono inderogabili.

L'al l egato di cui al precedente conma i ndividua, altresi, singol

i mmobili, conplessi edilizi ed aree neritevoli di particolare
tutela, per le loro pregevoli caratteristiche architettoniche ed
anbientali. Il divieto di apportare nodifiche all'involucro é

riferito al corpo di fabbrica principale, nmentre e senpre anmesso
il riordinoelariconposizionedellesuperfetazioni eventual nente
esistenti sui retri degli edifici, nmediante specifico progetto

unitario esteso a tutto |'immobile.
Tal e riordino € amesso nel |l " anbito degli interventi consentiti e
nei limti dell"'esistente volunetria e superficie e comunque deve

essere tale da conportare la possibilita di riconposizione dei
retri degli edifici con elimnazione delle superfetazioni
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4.6 Costituiscono parte integrante ed essenziale del P.R G I|e schede di

rilevamento edilizio e denografico relative alle singole UMI. Tali
schede costituiscono el emento di val utazi one dei progetti d'intervento.

Il soggetto attuatore, peraltro, potra presentare una scheda
di analisi piu aggiornata e dettagliata, per giustificare le scelte
progettuali presentate; |'intervento peraltro dovra comunque conf or mar si
alle caratteristiche generali del fabbricato esposte nella pertinente
scheda di P.R G

Par cheqggqi

E' senpre anmmessa | a realizzazione di parcheggi interrati privati, nel
sottosuolo delle aree private coperte o scoperte, da destinarsi a

pertinenza di inmobili, con sistemazione a verde della copertura, al fine
di valorizzareeriqualificare averde privatole aree e gli spazi |iber
esistenti.

| parcheggi previsti dalle concessioni convenzionate sono nornati
dal | " apposita tabell a.
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ART. 9

ZONA A (NA)
Nucl eo abitato di Santa Gulia

1. Caratteri general

La zona A (NA) conprende |"antico nucleo frazionale di Santa G uli a,
caratterizzato da elenmenti di pregio paesistico-anbientale nma anche da
si tuazi oni di degrado, nonché esigenze di mglior integrazione conil tessuto
agricolo-collinare circostante.

2. Desti nazi oni d' uso

- residenza (RE)

- scanbi o, pubblici esercizi e piccoli esercizi conmerciali (SC)

- verde privato (VP)

- magazzini - depositi per prodotti agricoli

- parcheggi a raso o interrati pertinenziali;

- attivita agrituristica, in conformta alla pertinente normativa nazi onal e
e regionale.

- servizi di standard, precisati nella zonizzazione in scala 1:2000

istruzione (1)

- attrezzature di interesse comune (ICQ

- parcheggi pubblici (P)

- verde pubblico attrezzato a parco e per gioco e sport (VA
- attrezzature ed inpianti tecnol ogici (AT)

3. I nterventi di nuovo inpianto

Non e consentito costruire nuovi edifici ed alterare in msura
paesaggi sticanente percepibile la norfologia e |l e sistemazioni del terreno,
fatti salvi gli adeguanmenti degli edifici esistenti ai caratteri propri della
zona e gli interventi mnori, come in appresso indicati per il superanento di
carenze funzionali.

4. Interventi sul patrinonio esistente

di interventi sul patrinonio esistente amessi sono quelli indicati nella
Tavola 5 dal titolo: "TAVOLA DELLE PRESCRI ZI ONI RELATIVE AGLI | NTERVENTI
AMVESSI " .
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4.1 E consentito una volta sola |"anpliamento degli edifici residenzial
esistenti inferiori ai 500 nc, entroil limte massino del 20%del | a porzi one
o del volune dei fabbricati residenziali esistenti alla data di adozi one del
P.RG, fino ad un massino di 50 nt., per esigenze di adeguanento i gienico,
tecnologico e funzionale, nei nodi indicati dalla normativa paesistica
al | egat a.

4.2 Nel caso di sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi distanze
non inferiori a quelle gia esistenti trail fabbricato anpliato e gli edifici
vicini. Nel caso di anplianmento orizzontale di fabbricati esistenti, invece,
in assenza di superfici finestrate dovranno osservarsi |e distanze m nine
stabilite dal codice civile, nmentre, in presenza anche di una sol a superficie
finestrata, dovra osservarsi la distanza mnima di 10 m

4.3 Negli immobili residenziali amessi ad intervento di ristrutturazione
edilizia é consentito, nei limti di cui alla Legge Regionale n. 25/93 art.
2 - comma e - il frazionamento degli edifici stessi purche ogni unita abbia
superficie utile (SU non inferiore a 70 ng, sino al Ilimte massino di

3 unita inmobiliari derivate e

subordi nat anent e al reperinento dei relativi parcheggi pertinenziali per tutte
le unita derivate, nel rapporto di 1/10 del volune. La realizzazione dei
par cheggi non deve conportare |'apertura di nuovi accessi veicolari, talche
| addove questi non sussi stessero dovranno essere reperite soluzioni di sosta

nell e vicinanze piu prossine all'imobile.

e) limtatamente agli edifici adestinazioneresidenziale, unincrenento del
nuner o dei vani, con escl usi one dei | ocal i
destinati a servizi ed accessori, superiore ad un terzo di quelli

preesistenti, fernp restando in ogni caso |'obbligo di osservanza dei
requisiti prestazionali dell'edilizia residenziale prescritti dalla
vigente normativa statale e regionale.

4.4 Non € ammesso il recupero a fini abitativi di volum che allo stato non
sono utilizzati in tal senso, gli stessi dovranno pernanere nella funzione
agri col o-produttiva.

5. Manuf atti accessori agricoli

5.1 Econsentita larealizzazione di nagazzini agricoli total nente interrati
e separati dall'abitazi one con superficie massina di 50 ng utili, a condi zi one

che | e soluzioni progettuali proposte siano
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conpatibili con i caratteri norfologici delle preesistenze e risultino
organi che con | anbi ente, cone i ndicato nella nornmativa paesi stica all egat a.
Tali manufatti, destinati ad uso non abitativo na produttivo, legato alla
conduzi one del fondo, potranno essere edificati senza conputarne il relativo
volune ai fini dell'applicazione dell'indice di fabbricabilita osservando |e

di stanze stabilite dal Codice Cvile.
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ART. 10

ZONA B (RE-B)

Zona residenziale totalnente o parzialnente edificata

Caratteri generali.

La Zona B (RE-B) conprende | e parti del territorio cormunale - distinte
dalla zona A (RE-A) - totalnmente o parzialnmente edificate, nonche
caratterizzate da un inpianto urbanistico e da un tessuto edilizio
sufficientenente organi zzati e consoli dati.

Desti nazi oni d' uso.
Le destinazioni d' uso ammesse per ciascun fabbricato, fino alla
concorrenza del |l e quote percentuali di cui in appresso sono | e seguenti:

- residenza e studi professionali (RE) 100%
- ricettivita turistica (RI) 100%
- scanbio o comrercio (SO 100%
- uffici direzionali (SCT) 50%

- lavorazioni artigianali (AR), con

esclusione di quelle classificate

i nsal ubri di prinma e subordi nando

ad autorizzazi one preventiva quelle

i nsal ubri di seconda categoria a'sensi

delle vigenti disposizioni sanitarie 100%
- parcheggi

- Servizi di standard :
i struzione (1) 100%
attrezzature d'interesse conune (I1C)
par cheggi pubblici (P)
verde pubblico attrezzato a parco e
per gioco e sport (VA
- verde privato (VP)
- attrezzature ed inpianti tecnol ogi cCi

Interventi sul patrinonio edilizio esistente
Nell e parti della zona B (RE-B) soggette a regine di nmanteni nento sono
consentiti i seguenti interventi:

27
- manut enzi one ordi nari a;
- manut enzi one straordi nari a;
- restauro e risananento conservati vo;
- ristrutturazione edilizia, con conservazione dell'involucro

esistente nei limti della L.R n. 25/93, 2° comm, art. 2;



purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di
docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conporti no:

a)
b)

c)

d)

3.

3.

2

3

| a total e sostituzione dell' organisno edilizio preesistente;

i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;
conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edili zi o;
nmut ament o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era event ual mente previ sta dal |l o strunent o urbani stico general e;
limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed

accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional

dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonché | " obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per mancata disponibilita di spazi idonei, di assolvere
a tale obbligo.”””

- anplianmento dei fabbricati esistenti, purché contenuto entrola
guot a del 5%del volune esistente alla data di adozi one del presente
P.RG, giustificati da esigenze di adeguanent o i gi eni co-tecnol ogi co
e funzionale delle wunita immbiliari esistenti.

Nel caso di sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi di stanze
non inferiori a quelle gia esistenti tra il fabbricato anpliato e gl
edifici vicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricat
esistenti, invece, in assenzadi superfici finestrate dovranno osservarsi
| e distanze mnine stabilite dal
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codice civile, nentre, in presenza anche di wuna sola superficie
finestrata, dovra osservarsi |la distanza mnima di 10 m

Riqualificazione edilizia

Nelle parti della zona B (RE-B) soggette a regine di riqualificazione

edilizia, oltre agli interventi di cui al conma precedente, € consentita
la ristrutturazione edilizia, con sostituzione anche integrale
dell"involucrodell'organisno edilizio, denolizione dell e superfetazioni
e dei volum accessori ai corpi di fabbrica principale, la cu
conservazi one risulti i nconciliabile con | a riqualificazione
architettonica della zona, nedi ante concessi one convenzi onata, a' sensi
L.R n. 25/93 estesa atuttol'imobile interessato ed allarelativa area

di pertinenza alle seguenti condizioni:



3.4

- destinazione d uso comrerciale, artigianale, e per pubblici
esercizi al piano terreno e residenziale ai piani superiori;

- increnmento volunetrico 20% al piano terreno e 10% ai pian
superiori con |localizzazione in nodo da non aunentare |le
altezza attuali degli edifici nel rispetto degli allineanenti
prospicienti |e aree pubbliche nei limti di cui al capo
3. 2;

- nelle aree private scoperte e/o a verde potranno essere realizzati
locali interrati da destinarsi ad autorinesse private.

Ri strutturazi one urbanistica

Nel |l e parti dellazona B(RE-B) soggetteatale reginedi riqualificazione
urbana, oltre agli interventi di cui al comma 3.1, €& consentita la
ristrutturazione urbanistica, mediante strunmento urbanistico attuativo
(piano di recupero) finalizzato alla riqualificazione anbientale
dell"insiene, da attuarsi in sublotti. Tale S.U A potra prevedere una
di ver sa di sposi zi one dei volum esistenti entro | a quota nassi ma del 25%
con possibilita di increnmento della volunetria esistente del 20%
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Le di stanze tra i fabbricati, in considerazione della particolare densita
edilizia, saranno valutate senza tener conto degli elenmenti aggettanti
esistenti o di progetto, purche questi ultim non eccedano | a m sura di
1,20 nt, ferma conunque | a distanza m ninma i nderogabile di 10,00 nt dai
fabbricati .

Tal e di sposi zi one si applica anche agli interventi come definiti capi 3.2
- 3.3 che precedono.

3.5 Parcheqgqi

Nel | azona B(RE-B) € senpre anmessala realizzazione di parcheggi privati
interrati nelle aree private coperte e scoperte. | parcheggi previsti
dagli strumenti attuativi e/o concessione convenzionata sono normati
dal | e apposite tabelle o definiti in fase attuativa in connessione con
i singoli interventi concessionati.

4 Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verificheconfermnolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comtato Tecnico Provinciale dell' Autorita di
Baci no un i nsi enme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree
i nteressate, attraverso sistemazioni idrauliche edidraulico-anbiental

di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanmente o
contestualnente agli eventuali interventi edificatori previsti. 1In
particolare per quanto riguarda il settore interessato dal progetto d

mtigazione del rischio idraulico del Rio Rezza prinpo lotto, cone da
progetto approvato dal |’ Ammi ni strazi one Conunale - | e opere di difesa e
sicurezza da questo previste cone individuate in cartografia nediante
apposi ta si nbol ogi a (SD) costituisconoattrezzatura di servizi o pubblico.
PARAVETRI DI PROGETTO Cone da progetto approvato in Conferenza de

Servizi exart. 59dellalL.R 36/1997es.mi. —deliberante del 05.07.2011
— 13.07.2011. MODALITA DI ATTUAZIONE : progetto di opera pubblica
approvatoin Conferenzadei Servizi exart. 59della L.R 36/1997es.mi.

ART. 10 Bis
ZONA B (RE-B)

Progetto di anbiti onpgenei

Nelle parti di territorio,cone perinetrate nella Zonizzazione di P.RG e
denom nati :



e Ambito 1 —Caccini Basso Frazione Cavi
Ambito 2 — Ri pamare Basso Lavagna
e Anmbito 3 — Via Tedisio Lavagna Centro

ogni iniziativaediliziaesubordinataalla preventiva approvazi one di un uni co
progetto di Strunmento Urbanistico Attuativo (S.U A ), arricchito nei contenuti
degli elementi previsti per il P.U O (art. 50 L.R n. 36/97), con particol are
riferimento allo studio di sostenibilita anbientale, attuabile anche
attraverso Accordo di Programa.

Intal senso | a suddivisioneinternaa ciascun Anbito in zone onpbgenee i ndi cata
nella nedesi ma cartografia di zonizzazione del P.R G, deve intendersi con
val ore neranente i ndi cati vo e non suscettibile di attuazi one separata, atteso
che |’ assetto urbanistico definitivo & definito in sede di formazione ed
approvazi one di ogni rispettivo S. U A

La progettazi one deve, infatti, determ nare, nel rispetto dei paranetri e dei
vincoli di P.R G, previa puntuale descrizione fondativi dello stato dei
| uoghi, ubi cazi one e di nensi onanent o dei servizi, accessibilita, creazione di
adeguati parcheggi pubblici — privati, elimnazione di situazioni pregresse
di degrado edilizio ed anbiental e, puntuale colleganmento tra interventi ed
opere di urbani zzazi one.

Tali S.U A devono fornire norne specifiche sulle tipologie e sui materi al
ammessi, concorrendo gli interventi alla riqualificazione dell’uso de
territorio nel suo insiene in stretta connessione con i servizi.

In assenza dello Strunento Urbanistico Attuativo di C ascun Anbito, sono
amressi solo gli interventi sul patrinmonio edilizio esistente:

3.1 Nelle parti della zona B (RE-B) soggette a regine di nmanteni nento
sono consentiti i seguenti interventi:

- manut enzi one ordinari a;
- manut enzi one straordi nari a;
- restauro e risananento conservati vo;

- ristrutturazione edilizia, con conservazione dell'invol ucro
esistente nei Iimti della L.R n. 25/93, 2° conma, art. 2;
purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenmenti di
docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conporti no:

a) la total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) incrementi del volune o della superficie lorda del fabbricato
preesi stente ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari
o tecnol ogi co-funzionali dagli strunmenti urbanistici generali in vigore;

c) conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoniche
e dinensionali dell'esterno dell'edificio, nonche di elementi di valore
storico-architettoni co eventual nente presenti nell'organi sno edilizio;

d) mut anento dell e destinazioni d uso inconpatibile con |e carat-
teristicheindicateallaletterac), fermarestandoin ogni casol adestinazi one
al berghi era eventual nente prevista dallo strunento urbanistico generale;

e) limtatamente agli edifici a destinazione residenziale, un
i ncrenento del nunero dei vani, con esclusione dei |ocali destinati a servi zi
ed accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando in

ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazionali dell'edilizia
residenziale prescritti dalla vigente normativa statale e regional e nonche
| obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per parcheggi nella m sura di un



posto macchina per ogni unita immbiliare realizzata in aggiunta a quelle
preesistenti, senpreche non sia dinostrata |'inpossibilita, per mancata
di sponibilita di spazi idonei, di assolvere a tale obbligo.

- anplianento dei fabbricati esistenti, purché contenuto entro | a quota de

5%del vol une esistente all a data di adozi one del presente P.R G, giustificati
da esigenze di adeguanento igienico tecnologico e funzionale delle unita
i rmobi liari esistenti.

3.2 Nel caso di sopralzo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi
di stanze noninferiori aquelle giaesistenti trail fabbricato anpliato e gli
edifici vicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricati esistenti,
i nvece, in assenza di superfici finestrate dovranno osservarsi |e distanze
mninme stabilite dal codice civile, nentre, in presenza anche di una sola
superficie finestrata, dovra osservarsi la distanza mnima di 10 m
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ART. 11

ZONA C (RE-O
Zona residenziale di nuovo inpianto

1. Caratteri generali.
La Zona C (RE-C) conprende |l e parti del territorio cormunale per o piu
inedificate, riservate alla localizzazione di nuovi insedianenti e
conpl essi insediativi.
2. Desti nazi oni d' uso.
Le destinazioni d'uso anmesse per ciascun fabbricato, fino alla
concorrenza del |l e quote percentuali di cui in appresso, sono | e seguenti:
- residenza 100%
parcheggi privati
- Servizi di standard :
istruzione (1) 100%
attrezzature d'interesse conune (I1C)
par cheggi pubblici (P)
verde pubblico attrezzato a parco e
per gioco e sport (VA
- verde privato (VP)
- attrezzature ed inpianti tecnologici (AT)
3. Interventi sul patrinonio edilizio esistente
3.1 Nella zona RE-C sono consentiti i seguenti interventi:
- manut enzi one ordi nari a;
- manut enzi one straordinari a;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia, con conservazione dell'involucro
esistente nei limti della L.R n. 25/93, 2° comma, art. 2;
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purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

a)
b)

| a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;
i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente



3.

2

ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;
conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edilizio;
nmut ament o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era eventual mente previ sta dall o strunento urbani stico general e;
limtatamente agli edifici adestinazioneresidenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed

accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional

dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonche | "obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non si adinostrata
| "inpossibilita, per mancata di sponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.

| nterventi per nuovo inpianto

@i interventi di nuovo inpianto sono subordinati all'approvazi one de
pertinenti strumenti urbanistici attuativi, o concessioni convenzi onate
come indicato nell'apposita tabella.

Par cheqqi
Nel | a zona RE-C é senpre ammessa |l a realizzazione di parcheggi interrati
nell e aree private coperte e scoperte, nei limti previsti dagli strumenti

attuativi e/ o concessi one convenzi onat a.
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ART. 12

ZONA  SP

Zona per strutture polifunzional

1. Caratteri generali.

La Zona SP conprende |le parti del territorio conmunale riservate alla
realizzazione di strutture a destinazione msta (residenza, ricezione
turistica, attrezzature d'interesse conmune e parcheggi).

2. Desti nazi oni d' uso.

Sono consentite | e seguenti destinazioni d' uso:

- residenza - ricettivita turistica
- uffici direzionali- scanbio o conmmercio
- artigianato - interesse conmune
- verde attrezzato - inpianti sportivi
- istruzi one - parcheggi
3. Nuovo i npi anto
@i interventi per nuovo inpianto nella zona sono amessi nel rispetto de

parametri edilizi delle schede allegate alle presenti Norme di Attuazione,
ferme restando | e quote massine o mnine stabilite per ciascuna destinazi one
d' uso.

4. Norma transitoria

I n assenza di S.U. A sono ammessi esclusivanente interventi di nanutenzi one,
di restauro e risananento conservativo, di ristrutturazione degli edifici

esistenti, nei limti di cui all'art. 2 commm 2° della L.R 1.6.1993 n. 25,
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purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conporti no:

a) | a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;

c) conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edili zio;

d) nmut anment o del | e desti nazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era event ual ment e previ sta dal |l o strunent o urbani stico general e;

e) limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed
accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional
dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonche | "obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per nmancata disponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.
nel | a permanenza del | e destinazioni d usoedi mglioramento qualitativo delle
strutture ricreative e sportive esistenti

Nell e aree interessate da tracciati viari, nelle nore di tali realizzazioni
sono vietati interventi conprom ssori delle aree stesse.
5. Aree di rispetto

Ri spetto ai pozzi - prese d' acqua, cone individuati nelle tavole grafiche, in
attuazione D.P.R 24.5.1988 n. 236 e successive nodificazioni, vengono
i ndi viduate | e seguenti zone di tutela:

- "Zona di tutela assoluta" : la zona di tutela assoluta e adibita
escl usi vanente ad opere di presa ed a costruzi one dei servizi connessi;
tal e zona ha un'estensione di raggio di nt 10 dal punto di captazi one.
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- "Zona di rispetto” : la zona di rispetto ha un'estensione di raggi o di
m 200 dal punto di captazione, in tale zona sono vietate | e seguenti
attivita o funzioni d' uso:

a) dispersione ovvero imm ssione in fossi non inperneabilizza-
ti di reflui, fanghi e liquam , anche se depurati;
b) accunul o di concim organici;
c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da
pi azzali e strade;
d) spandinento di pesticidi e fertilizzanti;
e) discariche di qual siasi tipo anche se controllate, apertura di



cave e pozzi;
f) stoccaggio di rifiuti, inpianti di trattamento, denoli zi one
e rottanmazi one di autoveicoli.
In tali zone |'edificabilita, eventual mente amressa, € subordinata
al | ' osservanza del | e specifiche disposizioni di legge in materi a.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
qguel I'i dei redigendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verificheconfermnolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsienme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree
i nteressate, attraverso sistemazioni idrauliche ed idraulico-anbiental
di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanmente o
contestual nente agli eventuali interventi edificatori previsti.

In particolare per quanto riguarda il settore interessato dal progetto
di mtigazione del rischio idraulico del bacino del fiunme Entella prino
stralcio - prino lotto, cone da progetto approvato dall’ Ammr ni strazi one
Provinciale - |le opere di difesa e sicurezza da questo previste cone
individuate in cartografia nediante apposita sinbologia (SD)
costituiscono attrezzatura di servizio pubblico.

PARAMETRI DI PROGETTO. Cone da progetto approvato in Conferenza dei
Servizi exart. 59dellalL.R 36/1997es.mi. —deliberante del 28. 06.2013

MODALI TA® DI ATTUAZIONE : progetto di opera pubblica approvato in
Conf erenza dei Servizi ex art. 59 della L.R 36/1997 e s.mi.
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ART. 13
ZONA D (RI)
Zona per ricettivita turistica
Caratteri general
La zona conprende |e parti del territorio conunale riservate alla
| ocalizzazione delle strutture <che <costituiscono la ricettivita

al berghiera, giuste le tipologie |egislative, escluse qui ndi
la ricettivita all'aria aperta.

di interventi relativi alle residenze

quel | e per

turistico-al berghiere sono

subordi nati a specificaconvenzione atta aregolanentare |l attivita. Tale
convenzi one deve espressanent e escludere | a possibilita di frazi onanento

e/o fornme di mnultiproprieta.
Nel |l ' el enco di seguito si riportano |le strutture vincolate,
dell’art.2 comma 1 ter della L:R 1/2008 e s.mi.,

ai

sensi
ad al bergo conprese

lerelative aree asservite edi pertinenza con determ nazionedirigenziale
n. 27 data 02. 02. 2015. L’ el enco riporta |a denom nazione della struttura

al berghiera, il suo indirizzo e del nunero dei posti letto,
classificazione e | a sua operativita.
Esercizi alberghieri assoggettati al vincolo di destinazione d’uso ad|TAB. 1
al bergo Pag. 1- 3
censinmento alla data di entrata in vigore della Legge Regional e 4/2013
DENOM NAZI ONE LOCALI ZZAZI ONE P. S |NOTE
LETTO T
E
L
L
E
ALBERGO VI A LOVBARDI A N. 2 CAVI DI LAVAGNA 26 Cessat o
BEL VEDERE 3 ante
L. R 1/ 200
8
HOTEL CAVI VIA TORRENTE BARASSI N5 CAVI D 43 Cessat o
LAVAGNA 3 ante
L. R 1/ 200
8
ALBERGO SOLE VI A SANTA G ULI A N. 98 SANTA G ULI A DI 28 Cessat o
AZZURRO LAVAGNA 1 ant e
L. R 1/ 200
8
ALBERGO SANTA VI A ROVANA N.s.civ. CAVI DI LAVAGNA Da in corso
MONI CA definirsi costruzio
ne
rustico




Esercizi alberghieri assoggettati al vincolo di destinazione d’uso ad|TAB. 1
al bergo Pag. 1- 3
censinento alla data di entrata in vigore della Legge Regi onal e 4/2013
ALBERGO VI A AURELI A N. 1736 CAVI D LAVAGNA 163 in corso
ASTORI A costruzio
Da ne
definirsi rustico
ALBERGO VIA NMATTEOTTI N.1 LAVAGNA 62 In
TI GULLI O 3 eserci zio
69
al
01.01. 2012
ALBERGO Pl AZZA VI TTORI O VENETO N. 20 LAVAGNA 61 In
M RAMARE 3 eserci zio
HOTEL ARENAL VI A AURELI A N. 1800 CAVI D LAVAGNA 56 Cessat o
2 ant e
L. R 4/ 201
3
HOTEL VI LLA VI A REZZA N. 12 LAVAGNA 24 I n
FI ESCHI 3 eserci zio
HOTEL SUD- EST VI A PREVI ATI N. 200 LAVAGNA 120 I n
3 eserci zio
ALBERGO VI A BRI GATE PARTI G ANE 22 CAvVI D 70 I n
STAGNARO LAVAGNA 3 eserci zio
67 al
01.01. 2012
REAL PARK VI A AURELI A N. 2242 CAVI DI LAVAGNA 80 I n
HOTEL 3 eserci zio
71 al
01.01. 2012
HOTEL Tl RRENO VIA COMDO 41 CAVI DI LAVAGNA 100 I n
3 eserci zio
ALBERGO VI LLA VI A LOVBARDI A N. 96 CAVI DI LAVAGNA 43 In
LUl SA 2 eserci zio
HOTEL NUOVO CORSO MAZZI NI N. 23 LAVAGNA 54 In
BRI STOL 3 eserci zio
51 al
01.01. 2012
HOTEL ARCO DEL VI A AURELI A N. 1992 CAVI DI LAVAGNA 84 In
SOLE 3 eserci zio
ALBERGO LA VIA DEL CTGNO N. 4 CAVI DI LAVAGNA 37 In
SCOGEL|I ERA 2 eserci zio
27 al
01.01. 2012
HOTEL DORI A VIA TORRENTE BARASSI N.9 CAVI D 120 In




Esercizi alberghieri assoggettati al vincolo di destinazione d’uso ad|TAB. 1
al bergo Pag. 1- 3
censinento alla data di entrata in vigore della Legge Regi onal e 4/2013
LAVAGNA 3 eserci zio
106 al
01.01. 2012
ALBERGO VI A COMO 2- VI A AURELI A N. 1630 CAVI DI 24 In
ARl ANNA LAVAGNA 2 esercizio
HOTEL VI A VARESE N. 20 CAVI DI LAVAGNA 74 In
VEDI TERRANEO 3 eserci zio
79 al
01.01. 2012
ALBERGO d AN VIA TIGULA N. 63 CAVI D LAVAGNA 24 Cessat o
PAUL 1 ante
(EX Cl PRESSO L. R 4/ 201
3
ALBERGO ALBA VI A MATTEOTTI N. 36 LAVAGNA 20 In
3 eserci zio
ALBERGO VI A DEI DEVOTO N. 89 LAVAGNA 44 In
ADM RAL LI DO 3 eserci zio
HOTEL  ANCORA VI A DEI DEVOTO N. 81 LAVAGNA 52 In
Rl VI ERA 3 eserci zio
ALBERGO VI A DEI DEVOTO N. 149 LAVAGNA 17 In
GARGANTUA 2 eserci zio
ALBERGO VIA LOVBARDI A N. 66 CAVI DI LAVAGNA 43 Cessat o
AURELI A 3 ante
L. R 4/ 201
3
ALBERGO VI A NUOVA | TALIA N. 125 LAVAGNA 21 In
PERBACCO 2 eserci zio
(EX proni scuo
LAVAGNESE)
ALBERGO VI A DEI DEVOTO N. 181 LAVAGNA 25 In
STELLA DI MARE 2 esercizio
21 al |prom scuo
01.01. 2012
ALBERGO VI A AURELI A N. 793 CAVI DI LAVAGNA 25 In
VALENTI NO 3 eserci zi o
ALBERGO VI LLA VI A AURELI A N. 1875 CAVI DI LAVAGNA 16 In
MARI A 2 eserci zio
ALBERGO CAVI VIA COMO N. 31 CAVI DI LAVAGNA 18 In
ARENELLE 1 esercizio
17 al |prom scuo
01. 01. 2012
ALBERGO VI A DELLA PI NETA N. 10 CAVI DI LAVAGNA 25 In
Pl NETA 1 eserci zi o




Esercizi alberghieri assoggettati al vincolo di destinazione d’uso ad|TAB. 1
al ber go Pag. 1- 3
censinento alla data di entrata in vigore della Legge Regi onal e 4/2013
DELL' | GUANA
PENSI ONE VI A MATTEOTTI N. 19/ A LAVAGNA 25 In
ANVBRA 3 eserci zio
prom scuo
PENSI ONE VI A DEI DEVOTO N. 74 LAVAGNA 35 Cessato
VILLA RI TA 1 ante
L. R 1/ 200
8
PENSI ONE VI A DEI DEVOTO N. 97 LAVAGNA 36 Cessat o
MARI NA 1 ante
L. R 1/ 200
8
ALBERGO LI VI O VI CO ALLA MARI NA N. 2 LAVAGNA 55 Cessat o
3 ante
L. R 1/ 200
8
PENSI ONE CORSO BUENGCS Al RES N. 81 LAVAGNA 20 Cessat o
VI LLA DEI 1 ant e
FI ORI
L. R 1/ 200
8
HOTEL RI VI ERA VI A AURELI A 1740 CAVI DI LAVAGNA 81 Cessat o
(EX G uLl o ant e
PASTORE)
L. R 1/ 200
8

I proprietari degli immbili soggetti al vincolo di cui all’el enco possono,
in qualsiasi nonmento, presentare, in forma individuale e/o aggregata, al
Conune, notivata e docunentata istanza di svincolo con riferinmento alla
sopravvenuta i nadeguatezza della struttura ricettiva rispetto alle esigenze
del nercato, basata su al neno una del |l e seguenti cause ed acconpagnata dall a
speci fi cazi one della desti nazi one d’uso che si intende insediare:

a) oggettivainpossibilita arealizzare interventi di adeguanento conpl essivo
dell’ i nmobil e, a causa dell’esistenza di vincoli nonunental i, paesaggistici,
architettonici od urbanistico edilizi non superabili, al livello di qualita
degli standard al berghieri e/o alla normativa in materia di sicurezza (qual
accessi, vie di fuga, scale antincendio e simli) e/o di abbattinmento delle
barriere architettoniche;

b) collocazione della struttura in anmbiti territoriali inidonei allo
svol ginento dell’attivita al berghiera, con esclusione conunque di quelli
storici, di quelli in anmbito urbano a preval ente destinazi one residenziale e
degli inmmobili collocati nella fascia entro 300 netri dalla costa.

2. Desti nazi oni d' uso




Le destinazioni d uso ammesse nella zona sono | e seguenti:

- ricettivita turistica, secondo le tipologie previste dalle
di sposi zioni legislative di settore;

- inpianti e strutture per servizi collettivi destinati ai

turisti (quali inpianti sportivi, sale per congressi,
convegni, spettacoli e proiezioni, nostre);
- esercizi commerciali, nel limte del 10%della superficie

di piano di ciascun fabbricato;
- esercizi pubblici per bar, ristoranti e tratteni nento, nel
limte del 20% della superficie di piano per ciascun
fabbri cat o.
3. Interventi sul patrinonio edilizio esistente
3.1 Nelle parti della zona Rl soggette a regi ne di nmant eni nent o, sono anmessi
i seguenti interventi:
- manut enzi one ordinari a;
- manut enzi one straordinari a;
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- restauro e risananento conservati vo;
- ristrutturazione edilizia, con possibilita di:

a) aunentare |la superficie di piano entro |'involucro vo-
lumetrico esistente;

b) realizzare in sottosuolo servizi di pertinenza delle
aziende ricettive (quali parcheggi, sale per congressi,
sal e-giochi, inpianti tecnologici e simli);

c) realizzare anplianmenti volunetrici, per |'inserinmento
di inpianti termci o0 per esigenze igienico-sanitarie
giustificate sulla base delle vigenti disposizioni
legislative in materia, entro | a quota del 5% del vol u-
nme esistente.

Nel caso di sopralzo di fabbricati esistenti dovranno osservar- si
di stanze noninferiori aquellegiaesistenti trail fabbri- catoanpliato
e gli edifici vicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricati
esistenti invece, i nassenzadi super- fici finestrate dovranno osservarsi
| e distanze mininme stabili- te dal codicecivile, nentrein presenza anche
di una sola su- perficiefinestrata dovra osservarsi |a distanza m ninm
di 10 m valutate senza tener conto degli elenmenti aggettanti esistenti
o di progetto e che questi ultim non eccedano la msura di m 1, 20.

Ri qualificazione edilizia

Negli interventi in regine di riqualificazione edilizia relativi alle
strutture ricettive individuate nell'allegato alle presenti Nornme
dovranno altresi osservarsi |l e disposizioni speciali contenute

nell"all egato stesso, per quanto attiene funzioni, paranetri e strunento
di attuazione, in caso di sopralzi dovranno rispettarsi |le norme di cu

al capo3.2. L'allegatoindividuaaltresi i fabbricati | acui destinazione
d' uso, inragione dellaloroinsufficiente funzionalitaricettiva, potra
veni re nodi ficata, congi untanente con | a dotazione sul territoriodi pari
ricettivita, nel quadro di appositi interventi di ristrutturazione
previ sti con concessi one convenzi onat a.

Negli interventi in tale reginme, qualora non siano previste specifiche
di sposi zioni speciali, negli imopbili sono ammessi esclusivanmente gli
interventi di cui al capo 3.1 - 3.2.
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Nuovo i npi anto.

La costruzione di nuovi fabbricati, nelle parti della zona R ove e
ammessa, dovra conformarsi ai paranetri edilizi delle Tabelle Allegate
all e presenti Norne.

Norma transitoria

Al fine di disincentivare |l'utilizzo del patrinonioricettivo i nadeguato
ed i nadeguabile agli attuali standards ricettivi, nei casi in cui alla
data di adozione del P.R G erano gia presenti destinazioni alberghiere

m ste con destinazioni residenziali, & consentito, quando venga di snessa
|"attivita al berghiera dell'imobile, anche |la trasformazione in una
funzi one escl usi vanent e resi denzi al e medi ant e interventi di

ristrutturazione edilizia delle strutture esistenti, senza increnenti
vol umetrici.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazi one, specificatanente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel ' effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verifiche conferminolostatodi rischio dovra essere studi ato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsi enme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree

i nt eressate, attra- verso si st ermazi oni i draul i che ed
idraulico-anmbientali di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi
preventi vamente o contestual mente agli eventuali interventi edificatori

previsti.



ART. 14 38
ZONA D (RO

Zona turistico-ricettiva per aziende all'aria aperta

Caratteri generali.

La Zona D (RIC) conprende le parti del territorio conunale riservate
all"inpianto di aziende ricettive all"aria aperta.

Nuovo i npi ant o.

La realizzazione di nuove aziendericettive all'aria aperta e subordi nato
al | ' approvazi one di un apposito strunento urbani stico attuativo, il quale
dovra prevedere | a reci nzi one e si stenazi one del | ' area da adi bire a sosta
e soggiorno dei turisti, larealizzazionedegli inpianti edellestrutture
per i servizi pubblici e collettivi necessari all'organizzazione ed a

funzi onanento del | ' eserci zio (quali strade di accesso e di penetrazione,

rete idrica; rete fognaria; parcheggi; rete telefonica; ricezione;
ristorante, bar e spaccio; residenza del titolare o custode;
il lum nazi one; piazzole per |'installazione delle tende odi altri nezzi

di pernottanmento dei turisti).

Le strutture edilizie riservate alle funzioni indicate nel prinpo conmma
dovranno in ogni caso conformarsi ai seguenti paranetri edilizi:

| T 0,1 nt/
H 6 m
DF 10 m
DC 6 m
DS 6 m

Nel | a progettazi one dovra dedi carsi particolare cura alla sal vaguardi a
del | a veget azi one e dell e al berature esistenti, nonché all a si stenazi one
a verde con essenze tipiche della zona degli spazi scoperti, che l|la
gestione dell'azienda ricettiva dovra mantenere in perfetto stato di
conservazi one.
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Nel l e parti della zona D(RI-C) soggette aregine di riqualificazione sono
consentiti i seguenti interventi:

- nmanut enzi one ordi nari a;
- manut enzi one straordi nari a;
restauro e ri sananento conservati vo;

- ristrutturazione edilizia, con conservazione dell"'involucro
esistente nei limti della L.R n. 25/93, 2° comm, art. 2 :
purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

| a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

i ncrenenti del volume odellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunmenti urbanistici generali in vigore;
conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di rensionali dell"'esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell'organi sno edili zio;

nel quadro della specifica funzione d' uso.

- realizzazione di preingressi in materiali |egno, plastica |amnato
metallico ed altri materiali simlari, di superficie coperta non
>ang 15 e di altezza nmedia non > di oltre cm 25 a quella del nezzo
nobile, tali strutture data la Iloro funzione non sono soggette a
concessione od autorizzazione edilizia.



ART. 15 40
ZONA D (RIB)

Zona dell a passeggiata a nare - | ndicazioni di progranmmm
Zone per attrezzature bal neari

Zona del |l a passeggi ata a nare.

1. Caratteri generali.

Il P.RG individua una zona riservata alla realizzazione della
"passeggi ata a mare", che dovra correre i n nodo conti nuo dal capol uogo (Pi azza
Ml ano) fino a Cavi, ed alla realizzazione delle attrezzature ed inpianti
connessi all a bal neazi one.

2. Criteri generali di localizzazione e progettazi one dell a passeggi ata a
nar e.

2.1 Localizzazi one

La passeggi ata a mare dovra tendenzi al nente | ocalizzarsi lungo | a fascia
a mare i mMmedi atanente a ridosso della linea ferroviaria Genova - La Spezi a,
con digressioni in corrispondenza dei pennelli esistenti e dei tratti di
spi aggi a ad uso pubbli co.

2.2 Schermature

La passeggi ata potra venir opportunanmente schermata con i donee essenze

vegetal i dalla sede ferroviaria; il percorsoinoltre potra venir onbreggi ato,
conlanmessaadinoradi al berature, pergolati e strutture simlari. Per quanto
possibile la visuale verso il nare dovra in ogni caso essere sal vaguar dat a.

2.3 Pista di ripascinento

La passeggi ata dovra venir integrata da una pista di ripasci mento del
litorale marittino, carrabile, di |unghezza possi bilnmente pari a quella della
passeggi at a.

3. Criteri particolari di progettazi one

3.1 A fini della progettazione, |'asse della passeggiata a nare Vviene
i ndi cativanente suddiviso in quattro tratti
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il tratto A che conprendera |a zona fra |la stazione ferrovia-ria di
Lavagna e la zona degli stabilinmenti bal neari (Bagni Zi ki Paki) dovra
progettarsi nel rispetto dei seguenti criteri:

a) la localizzazione dovra sfruttare il sedine dell'esistente strada
sterrata, che pero dovra venir elevata alla quota piu alta della
massi cci at a;

b) la sezione trasversal e della passeggi ata dovra essere la
pi U anpia possibile e, in ogni caso, non inferiore a m4;

c) la pista di ripascinento del Ilitorale marittino, di
sezione non inferiore a m 3,20, dovra venir opportunanmen-
te pavinentata ed essere agibile per i nezzi di soccorso

e per quelli adoperati per il riforninento degli stabili -
menti bal neari;
d) in corrispondenza dei pennelli esistenti, dovranno |oca-

lizzarsi piazzole per servizi e parcheggi;

e) le strutture stagionali dovranno |ocalizzarsi nel rispetto
di cui al capo 4 - d) in npbdo da non ostacolare |la visuale
verso il nmare, preferibilmente in corrispondenza dei pen-
nelli esistenti od occupando parzialnente |la pista di ri-
pasci nento, garantendo conunque la transitabilita sulla
stessa di nmezzi di soccorso o di servizio;

f) |'"eventual e inpianto di nuovi stabilinenti bal neari dovra
conformarsi alle prescrizioni di cui al tratto suc-
cessi vo;

il tratto B-D conprendera |a zona degli stabilinenti bal neari fino al
Casell o n. 46, con esclusione del tratto corrispondente ai Bagni
Ar cobal eno, e dovra progettarsi nel rispetto dei seguenti criteri:

a) | a passeggi ata dovra avere una sezione mnima di m4, 00, di
cui almeno m 3,00 destinati al passeggio vero e proprio
e la quota residua destinata ad aiuole; esclusivanmente in
corrispondenza delle attrezzature di servizio sara anmmessa una

sezione mnim di m 3, 00;

b) il percorso dovra venir rialzato di m1 - 1,50 circa ri-
spetto all'attuale quota del terreno, per assicurare la
visual e verso il mare al di sopra delle cabine degli sta-



42

bilinmenti balneari, senza chiudere |la visuale dalla SS
AURELI A, fatta salva |'ulteriore esigenza di garantire
| " agevol e accesso alla passeggiata ed agli stabilinenti
bal neari stessi. Le cabine sporgenti non oltre 1,00 m dal
futuro piano di calpestio della passeggiata potranno
venir conservate, purché ordinatanente disposte in file
longitudinali parallele alla passeggiata stessa; in caso
contrario esse dovranno disporsi a pettine rispetto alla
passeggi ata, con visuali aperte verso il nmare fra un
blocco di cabine e |'altro, con un rapporto pieno/vuoto
nel limte massino 3/4;

e anmessa la realizzazione di sottopassi di colleganmento

con la SS AURELIA e | e aree urbane retrostanti, ed anpli a-

mento di quel I i esistenti . Tal i sot t opassi do-

vranno consentire un accesso agevole e diretto alla

spi aggi a, nel rispettodelle nornme sull'abbattinmento delle barriere
architettoni che e raccordarsi, anche a nezzo di scale, con la
passeggi ata e con gli accessi che dalla passeggi ata adducono agli
stabilinmenti bal neari. Le pre-

visioni cartografiche al riguardo hanno carattere indica-

tivo;

il tratto C conprendera |l a zona dei Bagni Arcobal eno e dovra progettarsi

nel

a)

b)

d)

rispetto dei seguenti criteri:

il tracciato sara sopraelevato e raggiungera la quota

nor mal e sal endo gradual mrente lungo i Bagni Serenella, in-

cludendo | a piattaforna in nuratura esistente, da desti - nars
a rotonda pubblica, per poi ridiscendere in corri-

spondenza dell o stabilinmento bal neare "Bagni Nini"

| e pendenze non potranno superare il 6%
| a sezione trasversale m nina dovra essere di m 3, 00;

la struttura della passeggiata dovra progettarsi in nodo
conpatibile con lo sfruttanento del volune sottostante
per |"alloggianento delle cabine e dei servizi degli sta-
bilinmenti bal neari esistenti nel tratto in questione;

| " aspetto panoram co che caratterizzera | a passeggi ata nel
tratto in questione dovra venir opportunanmente valorizza-
to ed integrato;
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- il tratto E, che si svilupperaoltreil Casellon. 46, dovra progettars
nel rispetto dei seguenti criteri:

a) |la passeggiata dovra correre tra la linea ferroviaria e
gli stabilinmenti bal neari, possibilnente alla stessa quo-
ta della sede ferroviaria, sovrapassando gli accessi al
mare esistenti nella zona di Cavi e collegandosi, senpre
in quota, con la strada che dai Bagni C gno da accesso
alla SS AURELI A;

b) il rapporto fra | a passeggiata e gli stabilinmenti bal nea-
ri dovra conformarsi alle prescrizioni stabilite per i
tratto B;

c) la sezione della passeggi ata dovra essere |la piu anpia
possi bile e, comunque, non inferiore a m3,00 effettiva-
mente destinati al percorso, con |le piu idonee schernatu-
re rispetto alla sede ferroviari a.

Zona per attrezzature bal neari

1. Caratteri general

La zona conprende la parte di territorioconmunaletralalineaferroviaria
Genova-Pisaedil litoralenmarittino; essaélimtata ad est dall o Scoglio del
Cigno e ad Ovest dal Porto Turistico.

2. Desti nazi oni d'uso

Nel | e aree disponibili per concessione denaniale, possono realizzarsi
soltanto strutture di pertinenza degli stabilinenti balneari. Sono vietate |l e
residenze, gli al berghi, leresidenze turistico-al berghiere edogni altrotipo
di struttura ricettiva.
3. Strunento di attuazi one

Concessione edilizia convenzionata (per ogni stabilinmento balneare in
consi derazione che gli interventi sono strettanente funzionali conlotti della
passeggi ata e con interventi urbanizzativi di consolidanento del litorale).
4. Stabilinenti bal near

di stabilinenti bal neari sono costituiti da:

a) cabi ne 44

b) attrezzature obbligatorie conprendenti : direzione, bar, depositi,
servizi igienici e ristoro

c) attrezzature facoltative conprendenti : strutture per ristorazione,

attrezzature per inpianti ricreativi (piscine, canpi di gioco), |ocal



di prinmo soccorso e strutture di interesse comune
d) aree destinate alla |ibera bal neazi one - servizi stagionali

Tutti i manufatti relativi agli stabilinenti bal neari devono avere tipol ogie
architettoniche e dinmensioni tali da garantire il decoro estetico e la
sal vaguardi a anbi ental e, nel rispetto delle indicazioni puntuali paesistiche
ed essere conform alle indicazioni relative alla nuova passeggiata a mare.

Criteri costruttivi

a) Cabi ne

Le cabi ne devono avere in piantai lati di dinmensioneinferioreant 1,40
- la superficie inferiore a ng 2,00 e |'altezza conpresa fra nt 2,00 e
n 2,50 msurata all'intersezione delle pareti verticali con i piani di
fal da; devono essere anovibili e realizzate in elenenti prefabbricati,
in legno o plastica coibentata con copertura di anal ogo nateriale. Le
cabi ne devono presentare finiture decorative uniform a tutto stabi -
limento bal neare. Le cabine costruite in prossimta dei confini
ortogonal i dei lotti potranno essere realizzate sui confini stessi, salvo
arretranenti prescritti dalla conpetente autorita marittinma, al fine di
garantire accessi alla battigia. La disposizione delle cabine, nel caso
incui risultino sporgenti neno di un nmetro dal piano di cal pestio della

futura passeggiata, dovra essere a file longitudinali, parallele alla
passeggiata, in caso contrario andranno disposte a pettine, rispetto
al | a passeggi ata stessa, con visuali aperte versoil mare fra due bl occhi
conti gui .

Nel tratto " A" dell a passeggiatail rapportofral o spazi oocclusoequello
| i bero adi acente dovra essereugualeal; nei tratti "B" e"D"' tal erapporto
dovra essere contenuto nel limte massino di 3/4; nel tratto "E' |le
cabine, data |'esiguita della spiaggia, potranno essere disposte sia a
pettine che a file parallele alla passeggiata, in segnenti di |unghezza

non superiore a m 10,00 e con visuali libere frai blocchi contigui, il
rapporto pi eno-vuoto dovra essere contenuto nel limte massino di 2/ 3;
nel tratto "C', |la dove |a passeggiata €& sopraelevata, |e cabine non

pot ranno
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sporgere dal piano di cal pestio della stessa.

b-c) Attrezzature obbligatorie e facoltative

Tali manufatti dovranno essere realizzati ad un solo piano fuori terra,
non potranno sporgere piu di nt 3,00 dal piano della passeggiata, e
dovranno poggi are su palificate sopraelevate rispetto all"arenile. Qi
spazi ricavati al di sotto di tali manufatti potranno essere utilizzati
come spazi di servizioedattrezzati con strutture anovi bili per ricover

natanti nella stagione estiva, da rimuoversi a fine stagione.

Nei tratti "A" - "B" - "D" dell a passeggi ata tali nanufatti dovranno avere
uno svi l uppo planinetrico sl a non superiore ang 100, conil |ato naggiore
<ougualeant 12,00 - n. 1 piano, nel caso di copertura praticabil e senza
sovrastrutture fisse.

Nel tratto "E" della passeggiata tale netratura é ridotta a ng non > SLA
a ng 65 con il lato < o uguale o nt 8, 00.

| manufatti obbligatori e facoltativi dovranno distare rispetto agli
stabilinenti balneari contigui m 10,00 dai limti di concessione. Le
strutture balneari nel loro insienme dovranno essere in allineanmento con
| a passeggiata a mare di previsione.

Inrelazioneai materiali dautilizzare évietatala costruzione di vol um
in muratura. Tali attrezzature obbligatorie e facoltative, potranno
essere interamente in |l egno, contetto a fal de "padiglione", sullo schema
degli chalet di inizio secolo, oppure potranno avere struttura fissa in

profilati nmetallici o in |egno, con tanponanenti in pannelli
prefabbricati di materiali |eggeri, siatrasparenti che opachi (I egno,
vetro, policarbonato, plastiche, netalli coibentati). Inrelazione alla

strutturaenateriali usati | acoperturasarainclinataad una o due fal de,
a padiglione, oppure piana con copertura calpestabile senza
sovrastrutture.

| nuovi volum e quelli esistenti potranno essere conpl etati con pergol ati
e tende per | a creazione di zone onbreggi ate studi ati coerentenente con
la struttura del volune chiuso e conmunque con divieto di installazione
di sovrastrutture in copertura.
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Le strutture degli stabilimenti bal neari dovranno appoggi are su pal
af fondati nella sabbia, e vietata |l a costruzione sull'arenile di platee,

solette e sottof ondi che, non essendo perneabili, favoriscono |'erosione
del litorale.

Fanno eccezione | o Stabilinmento "Arcobal eno” e gli stabilinmenti mnori
gia in nuratura, per i quali ogni intervento di nodifi- ca dovra
uniformarsi ai caratteri ed allo spirito delle strutture storiche
esistenti, nonche alle indicazioni tipologiche della passeggiata a

mare; nonché lastruttura"ex Casello FS 44" individuata espressanente
nelle cartografie della passeggiata a mnare, con previsione di
recuperodi inmobiledirutoper strutturadi ristorazione. di interventi
su tali manufatti sono subordinati aS. U A di riqualificazio- needilizia
anche con di ver sa di sposi zi one dei volum , tali S.U. A dovranno prevedere
il mglioranento ed ammoder nanment o degli stabilinmenti bal neari, potranno
prevedere increnmenti volunetrici in msura non superiore al 20% senpre
nel rispettodellevolunetrieassentitee regolari (conobbligodi denoli -
zi one, senza recupero di superfetazioni o elenenti di degrado). Tal
S.U A dovranno prevedere la riorganizzazione degli stabilinenti
articolandoli in un unico piano fuori terra, non potranno sporgere piu
di 3 nt dal piano del |l a passeggi ata e, nel caso di coperture praticabili,
senza sovrastrutture. Le strutture balneari dovranno essere in
allineanento con la passeggiata a nare di previsione, fatte salve
specifiche e piu puntuali indicazioni nel progetto esecutivo della
st essa.

d) Aree destinate alla libera bal neazione e strutture stagionali.

Nel |l e aree non interessate dalle strutture balneari di cui ai capi a) b)
e Cc) potranno essere realizzati servizi stagionali per la ricettivita
bal neare e preci sanente :

- chi oschi bar

- cabi ne tel efoniche e di servizio

- spogl i at oi cormuni

- servi zi igienici

- | ocali di deposito.

Il concessionario di tali strutture a carattere precario, da assentire

cone stabilito nella specifica normativa generale, e nel rispetto degl
standards qualitativi definiti dovra al term ne del |l a stagi one provvedere

a snontare le strutture stesse.
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| materiali connessi a tali strutture, che tassativanente non possono
essere fissi, sono i seguenti:

- basanmento in legno o struttura in lega netallica con sovra-
struttura leggera tipo pergolato o con tanponanmento in | egnho
o pannelli prefabbricati in materiali |eggeri;

- copertura in tendoni, cannicciati, plexiglass o |egno.

I noltre dovranno uniformarsi negli schenmi alle tipologie allegate alla
di sci plina paesistica per tale aspetto.

Interventi sul patrinonio edilizio esistente

Sono senpre consentiti gli interventi di:

- Manut enzi one ordinaria, straordinaria, di restauro e risananento
conservativo e di ristrutturazione edilizianei limti di cui all'art.

2 - comma 2° - della L.R 1.6.1993 n. 25,

""" purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

a) | a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunmenti urbanistici generali in vigore;

c) conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di rensionali dell'esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell'organi sno edili zio;

nel quadro della specifica funzione d uso e nel rispetto delle nodalita
di finitura e materiali prescritti dalle presenti norne; nonché
i nstal |l azi one di pergolati e tende per creazione di zone onbreggi ate ne
[imti di cui ai capi b-c.

- Per i caselli FSn. 45 e 46 connessi con |l o Strunmento Urbani stico Attuativo
n. 29 sono previste |l e seguenti funzioni:
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Casel |l 0 FS 45 : denoli zi one con recupero dell a vol unetria per servi zi connessi
con | a passeggi at a e/ o bal neazi one, di slocati incoerenzaconil tracciatodella
passeggiata a nare, nel rispetto delle caratteristiche normative per |le
attrezzature bal neari di zona.

Casello FS 46 : riuso con funzione di servizi pubblici per attivita di tipo
collettivo.




ART. 16 49
ZONA D (AR

Zona produttiva - artigianale

1. Caratteri general
La zona conprende | e parti del territorio conunal e destinate ad i npi anti
artigianali - esistenti, esistenti da ristrutturare e/o da anpliare,
nonché di nuova realizzazione.

2. Desti nazi oni d'uso

2.1 Nella zona sono anmessi insedianenti per attivita di produzi one di beni,
anche semlavorati, e per prestazione di servizi. E consentita la
realizzazione di nmgazzini e di uffici di pertinenza dell'azienda
produttiva, nonche di un alloggi o per ciascun insedi anmento da destinare
a residenza del titolare o del personal e di custodia, di superficieutile
non superiore ad 80 ny.

2.2 Nella zona sono amessi insedianmenti comrerciali al dettaglio, per
strutture di specializzazione nel settore dei generi non alinentari senza
limti di superficie, nentre sono vietati gli ipernercati ed i
supernercati .

2.3 Nella zona é vietata la realizzazione ed attivazione di industrie
i nsal ubri di 1 classe e subordi nata ad autori zzazi one preventiva quella
di attivazione di industrie insalubri, nel rispetto della specifica
di sciplina di settore.

3. Interventi sul patrinonio edilizio esistente (Manteni nento)
Nel |l e parti soggette a regi ne di nanteni nento sono amessi interventi di
manut enzi one ordinaria, straordinaria, di restauro e risananmento
conservativoedi ristrutturazioneedilizianei limti di cui all"articolo
2 - comma 2° - della L.R 1.6.1993 n. 25.

purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:
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| a total e sostituzione dell' organisno edilizio preesistente;

i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;
conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edili zi o;
nmut ament o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era eventual mente previ sta dall o strunento urbani stico general e;
limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed

accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional

dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onale nonche |'obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per nmancata disponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.

Nuovo i npi anto

Nel | e parti soggette aregi me di nuovo i npianto, |'edificazi one e soggetta
ad un unico strumento urbanistico attuativo esteso all a singol a porzi one
di zona ed attuabile intre lotti autonom funzionali, come perinetrata

in cartografia, nonche al rispetto dei seguenti paranetri edilizi:

SsC 50% - Hi10mM - DF12mM - DC6mM - DS 8 nm

E' stralciata dalla zona una striscia di territorio conunale, cone da
cartografia, della larghezza costante di nt 20 dal Fiunme Entella,
assegnata a Verde di Sal vaguardia inedificabile a' sensi art. 25 Norne
di Attuazione, per assicurare la continuita dell'Arredo Urbano |ungo
| "inportante margine territoriale costituito dal bordo fluviale.
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5. Aree di rispetto
Ri spetto ai pozzi - prese d' acqua, cone individuati nelle tavole grafiche, in
attuazione D.P.R 24.5.1988 n. 236 e successive nodificazioni, vengono

i ndi viduate | e seguenti zone di tutela:

cave

"Zona di tutela assoluta" : la zona di tutela assoluta e adibita
escl usi vanente ad opere di presa ed a costruzi one dei servizi connessi;
tale zona ha un'estensione di raggio di m 10 dal punto di captazione.

"Zona di rispetto” : la zona di rispetto ha un' estensione di raggi o di
n 200 dal punto di captazione, in tale zona sono vietate | e seguenti
attivita o funzioni d'uso:

a) di spersione ovvero immssione in fossi non inperneabilizza-
ti di reflui, fanghi e liquam, anche se depurati;

b) accunmul o di concim organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da
piazzali e strade;

d) spandinento di pesticidi e fertilizzanti;

e) discariche di qualsiasi tipo anche se controllate, apertura di
e pozzi;
f) stoccaggio di rifiuti, inpianti di trattanento, denolizione

e rottamazi one di autoveicoli.

In tali zone |'edificabilita, eventual mnente anmessa, € subordinata
al | ' osservanza del | e specifiche disposizioni di legge in materi a.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
quel I i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.
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Nel casole verifiche conferminolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsieme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree
i nteressate, attraverso sistemazioni idrauliche ed idraulico-anbiental

di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanmente o



contestual nente agli eventuali interventi edificatori previsti.

Progetto Speci al e:

Zona D (AR) speciale A e sottozona (AR) speciale B -
Stazi one di trasbordo Madonna della Neve

Zona produttiva — tecnologica e artigianale

Appr ovazi one progetto nediante presa atto del parere conferenza dei servi zi
provi nci al e e contestual e autori zzazione all’install azi one e gestione in capo
a soggetto privato di inpianto RSU in | oc. Madonna della Neve Deli berazi one
della Gunta Provinciale n.200 del 11.04.2001

1. Caratteri general
La zona conprende |le parti del territorio comunale destinate ad inpianti
tecnologici e artigianali esistenti, esistenti da ristrutturare e/o da

anpliare, nonche di nuova realizzazi one.

E conpresa nella zona D (AR) SPECI ALE A una porzione di territorio indicata
incartografia D (AR) SPECI ALE B; tal e sottozona e | a sola ed unica destinata
a stazione di trasbordo rifiuti, ingonbranti e raccolta rifiuti per il
territorio del Comune di Lavagna.

2. Desti nazi oni d' uso

Nel la zona sono ammessi insedianmenti per attivita tecnologiche atte al
trasbordo di rifiuti solidi urbani, conpresi gli ingonbranti e i rifiut
provenienti da raccolta differenziata da svolgersi limtatanente nel
territorio del Comune di Lavagna, nonché attivita di trasporti in genere e
attivita per prestazione di servizi. E consentita la realizzazione di
magazzini e di uffici di pertinenza delle aziende produttive, con le nodalita
e le caratteristiche di seguito indicate.

Nella zona e vietata |la realizzazione ed attivazione di industrie insalubri
di 1~cl asse e subordi nata ad autorizzazi one preventiva quella di attivazi one
di industrie insalubri, nel rispetto della specifica disciplina di settore.

3. Interventi sul patrinonio edilizio esistente (Manteninento)
Nel | e zone sono ammessi interventi di nmanutenzi one ordinaria, straordinaria,
e di riqualificazione purche i relativi progetti siano corredati di adeguati
el ementi di docunentazione da cui risulti che gli stessi non conportino:

a) la total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) incrementi del volune o della superficie |orda del fabbricato
preesi stente ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitar
o tecnol ogi co-funzionali dagli strunmenti urbanistici generali in vigore;

c) conpr om ssi one dell e caratteristiche ti pol ogi che,

architettoniche e dinensionali dell'esterno dell'edificio;
d) mut anent o del | e desti nazioni d' uso inconpatibile conle carat-
teristiche indicate alla lettera c).

4. Nuovo i npi anto
Limtatamente alla zona D (AR) SPECIALE A, perinetrata in cartografia
| > edi ficazione di nuovi manufatti e costruzioni &€ amessa escl usi vanent e per
I seguenti interventi:




a) Un edificio nonopiano, 1in sostituzione di quello
esistente, adibito a ufficio oltre a servizio igienico e
tecni co annesso al bilico esistente;

b) Due edifici nonopiano da adi bire a nagazzino e ricovero
attrezzi;

c) La ricostruzione dei nuri di sostegno al bordo della
viabilita e dove necessari o;

d) Una platea di calcestruzzo con posizionanento dei
prefabbricati ad uso servizi igienici e spogliatoi;

e) Una platea di calcestruzzo per il posizionanento dei
cassoni adibiti alla raccolta differenziata;
f) Una pl atea i nperneabilizzata per il nomentaneo deposito

dei rifiuti da trasbordare sui conpattatori

g) Una vasca di raccolta acque reflue del piazzale di
t rasbor do;

h) Una fossa di raccolta acque di | avaggi o degli autonezzi.

Al fine della realizzazione degli interventi sopra indicati e amessa una
superficie coperta nmassima di 200 ng. corrispondente ai nmanufatti ed alle
costruzioni di cui alle precedenti lettere a), b), d),indi pendentenente dall a
disciplina del P.RG e con altezza nassima al colno delle coperture non
superiore a 4 m

5. Mbdalita di attuazi one

La costruzione dei manufatti ammessi nella zona D (AR) SPECI ALE A avvi ene in
applicazione delle pertinenti disposizioni di cui alla L.R 18/99 la cui
realizzabilita & subordinata alla stipula di un apposita Convenzione tra il
soggetto attuatore I’intervento e conduttore degli inpianti ed il Comune di
Lavagna Convenzi one che deve essere regolarnmente trascritta al conpetente
U ficio del Registro degli Atti Pubblici.

Tal e convenzione deve in particolare, stabilire i termni di operativita
del |’ inmpianto di trasbordorifiuti previstoall’interno della sottozona D (AR)
SPECI ALE B, prevedendo che |’ esercizio di tale attivita, in considerazione
del | ubi cazione dell’inpianto stesso in un anbito a ridosso del centro

cittadino di Lavagnha, lungo una viabilita conunale che si diparte dalle
principali vie interne al Conune, venga svolto esclusivanente a servizio de

territorioconunal e di Lavagna, non potendosi infatti allargareil raggiooltre
i limti dello stesso territorio conunale, in ragione dei predetti caratteri
| ocalizzativi della sottozona.

6. Tutela della zona

Al fine di garantire la riqualificazione di tutta la zona D (AR) SPECI ALE A
| a realizzazione dei manufatti e delle costruzioni ivi previste ed indicate
al punto 4 e I|le sistenazioni delle aree devono avere |e seguenti
caratteristiche:

-E obbligatoria |la schermatura della zona nediante |a piantunmazione di
al berature tipiche del luogo (ulivi), in particolare lungo il lato verso
| "autostrada, da inpiantarsi a livello del piano cal pestabile per una fascia
mnima interna alla stessa di non neno di 3 m;

- | nuovi fabbricati previsti alleletterea) eb) del precedente punto 4, devono
essere realizzati in nuratura, rifiniti esternanmente con intonaco grezzo
tinteggiato in coloro ocra di giallo da ricercarsi nella gamma delle terre
naturali, dotati di copertura a due falde, conlineadi colno parallelaal |ato



piu lungo di ciascun fabbricato e da ultimarsi con manto di tegole di cenento

in colore grigio;

- | nuovi muri di conteninmento del terreno da realizzarsi lungo la viabilita

e a sistemazi one dell e aree devono essere ultimati in pietra a vista di sposta

a corsi orizzontali.

Al fine di garantire una mgliore accessibilita alla zona D (AR) SPECI ALE A

deve essere migliorato |’innesto della viabilita di accesso alla zona stessa

lungo la strada comunal e, nediante |la realizzazione di opportuni raccordi

dotati di anpiezza idonea alla novinentazi one dei nezzi operativi.

Al fine di tutelare il territorio sotto il profilo anbientale, sono vietate

intuttala zona Ae nella sottozona B le seguenti attivita o funzioni d uso:
- Di spersione ovvero i nm ssione in fossi non inperneabilizzati di prodotti

reflui originati dal lavaggio di autonezzi e dal lavaggio della
piattaforna atta al trasbordo dei rifiuti solidi urbani, anche se
depurati ;

- Discariche di qualsiasi tipo anche se controllate, apertura di cave e
pozzi;

- Staoccaggi o, non controllato, da raccolta differenziata dei rifiuti
inmpianti di trattanento, denolizione e rottamazi one di autoveicoli.
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ART. 17
ZONA D (LS)

Zona ludico - sportiva

Caratteri general

La zona conprende |e parti del territorio conunale riservate alla
real i zzazione di inpianti sportivi e/oricreativi ad uso pubblico edalle
relative strutture pertinenziali.

Desti nazi oni d' uso

Nel | a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d' uso:

i npianti sportivi e ricreativi, coperti e scoperti;
deposi ti;

ristoranti, bar e servizi di pubblica utilita;

- parcheggi a raso ed interrati.

Nuovo i npi anto

Ai interventi in reginme di nuovo i npianto, soggetti a singoli SSU A o
previa verifica del grado urbani zzativo i n concessi one convenzi onata con
privati, garantendosi il prioritario uso pubblico delle aree e delle
strutture, dovranno rispettare i paranetri edilizi di cui alle schede
all egate alle presenti Norne.

Interventi sul patrinpnio edilizio esistente.

Negli edifici esistenti riconpresi in tali zone sono senpre amn ssi bi l
interventi di manutenzione, di restauro e risananento conservativo
denol i zi one di edifici.



CAPITOLO Il - SISTEMA AGRI COLO 54
ART. 18
ZONA E (ATP)

Zona agricola di tutela paesistica

1. Caratteri generali.

La zona conprende |le parti del territorio conunale destinate ad usi
agricoli, da salvaguardare e mantenere per i particolari valori che le
caratterizzano.

2. Desti nazi oni d' uso.

Nel | a zona sono ammesse | e seguenti destinazioni d' uso, di pertinenza del
fondo agri col o:

resi denza

depositi agricoli (stalle, concimaie, tettoie, cantine)

- parcheggi a raso o interrati pertinenzial

3. Interventi sul patrinpnio edilizio esistente.

3.1 Nella zona sono espressanente escl use nuove costruzioni. Sono consentiti
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
ri sananento conservati vo.

3.2 Nel casodi sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi di stanze

non inferiori a quelle gia esistenti tra il fabbricato anpliato e gl
edifici vicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricati
esistenti, invece, inassenza di superfici finestrate dovranno osservarsi

|l e distanze minine stabilite dal codicecivile, nentre, in presenza anche
di una sola superficie finestrata, dovra osservarsi |a distanza mnim
di 10 m

3.3 FE consentito una volta sola |'anplianmento degli edifici residenzial
esistenti, inferiori a500 nc, entroil limte massi no del 20%del vol une
resi denziale esistente alla data di
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adozione del P.R G, fino ad un nmassino di 50 nt, per esigenze di
adeguanent o i gi eni co, tecnol ogico e funzionale, nei nodi indicati dalla
normati va paesi stica al |l egat a.

Negli immobili residenziali & consentita la ristrutturazione edilizia,
nei casi di frazionamento nei limti di cui alla Legge Regionale n. 25/93
art. 2 - comm e,

limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenmento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed
accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional
dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonché | ' obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per par-
cheggi.....

purché ogni unita abbia superficieutile (SU) noninferiorea 70 ng, sino
al limte massino di 3 unita imobiliari derivate e subordi natanente al
reperimento dei relativi parcheggi pertinenziali per tutte le unita
derivate, nel rapporto di 1/10 del vol une.

Non e amesso il recupero a fini abitativi di volum che allo stato non
sonoutilizzati intal senso, gli stessi dovranno pernmanere nell a funzi one
agricol o-produttiva.

E' vietatal'apertura di nuove strade carrabili ed il potenzianmento delle
reti infrastrutturali esistenti, nentre e consentita |a manutenzi one
del |l e strade e dei sentieri esistenti, nonchél'aperturadi nuovi sentieri
di larghezza non superiore a nm 1,50 realizzati con tecniche e con
materiali conpatibili con il rispetto dei caratteri del paesaggio.



ART. 19 56
ZONA E (AS)

Zona agricola speciale destinata ad inpianti di serre

1. Caratteri gener al

La zona conprende | e parti del territorio comunaleriservate all'inpianto
di colture agricole specializzate in serra, floricole od orticole.

2. Desti nazi oni d' uso

Nel | a zona sono anmesse | e seguenti strutture e destinazioni d'uso:

- serre fisse o nobili

- residenza pertinenziale all'attivita produttiva (abitazione del
custode o del proprietario dell'azienda)

- magazzi naggi o

- inpianti e strutture di pertinenza dell'attivita produttiva.

3. Interventi sul patrinpnio edilizio esistente

3.1 E consentito una volta sola |"anpliamento degli edifici residenzial
esistenti, inferiori a 500 nt, entroil Iimte massino del 20%del vol une
resi denzi al e esistente al | adata di adozi one del P.R G, finoadun massi no
di 50 nt, per esigenze di adeguanento i gi eni co, tecnol ogi co e funzi onal e,
purché | " adeguanent o- anpl i ament o preveda una ri conposi zi one del vol unme
esi stente.

3.2 Nel casodi sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi distanze

non inferiori a quelle gia esistenti tra il fabbricato anpliato e gl
edifici vicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricati
esistenti, invece, inassenza di superfici finestrate dovranno osservarsi

| e distanze minine stabilite dal codicecivile, mentre, in presenza anche
di una sola superficie finestrata, dovra osservarsi |a distanza m nim
di 10 m senza tener conto degli elenmenti aggettanti esistenti o di
progetto purche questi ultim non eccedano la msura di m 1, 20.

3.3 Nella zona sono senpre consentiti gli interventi di rmanutenzione
ordi nari a, straordi nari a, restauro e risananento conservativo,
ristrutturazione edilizia, nei limti di cui all'art. 2 commma 2°,
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della L.R n. 25/93 :

purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di
docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conporti no:

| a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

i ncrenenti del volume o dellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per notivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;
conprom ssione delle caratteristiche tipol ogiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edili zio;
nmut anment o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era event ual mente previ sta dal |l o strunent o urbani stico general e;
limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed

accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional

dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonche | "obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per mancata di sponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.

Nuovo | npianto (serre)

Nel la zona | ' edi fi cazione di serre fisse o nobili & ammessa nel rispetto
dei seguenti parametri edilizi:

RC 1/ 2 (nel caso di superficie fondiaria
inferiore a 1.000 ny, RC \< 75)
6 m (al colno della copertura)
DF 6 m
DS 6 m (3 m nel caso di strade pedonali)



58

Nuovo i npianto (strutture produttive)

La costruzione di struttura produttiva, all'interno della quale deve
essere collocato |'alloggio di servizio, dovra rispettare i seguenti
paranetri edilizi

| F 0,10 nt/ DC 10 m
H 6 m DS 20 m
DF 20 m

E' consentita la realizzazione di nmagazzini e di uffici di pertinenza
del | " azi enda produttiva, nonché di un all oggi o per ciascun i nsedi anment o,
da destinare ad abitazione del custode o del proprietario dell'azienda,
di superficie utile non superiore ad 80 nqm.

Le superfici utilizzate per | e serre possono essere conputate ai fini della
vol unetria assentibile, incaso di connessione dell e stesse conl'azi enda
produtti va.

E' stralciata dalla zona una striscia di territorio comunale della
| arghezza costante di nt 20 dal Fiune Entella, assegnata a verde di
sal vaguardia inedificabile, art. 25 Nornme di Attuazi one, per assicurare
|a continuitadell'arredo urbanolungo |'inportante margi neterritoriale
costituito dal bordo fluviale.

Qobligo di atto unilaterale d obbligo di pertinenzialita e coll eganento
dell"edificio alla conduzione produttiva del fondo.

Aree di rispetto

Ri spetto ai pozzi - prese d' acqua, cone i ndividuati nelletavol e grafiche,
inattuazione D.P.R 24.5.1988 n. 236 e successive nodi ficazi oni, vengono
i ndi viduate | e seguenti zone di tutela:

"Zona di tutela assoluta" : la zona di tutela assoluta e adibita
escl usi vanente ad opere di presa ed a costruzi one dei servizi connessi;
tal e zona ha un'estensione di raggio di nt 10 dal punto di captazione.



cave
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"Zona di rispetto” : la zona di rispetto ha un' estensi one di raggi o di
n 200 dal punto di captazione, in tale zona sono vietate | e seguenti
attivita o funzioni d'uso:

a) di spersione ovvero immssione in fossi non inperneabilizza-
ti di reflui, fanghi e liquam, anche se depurati;

b) accunul o di concim organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da
piazzali e strade;

d) spandinento di pesticidi e fertilizzanti;

e) discariche di qualsiasi tipo anche se controllate, apertura di
e pozzi;
f) stoccaggio di rifiuti, inpianti di trattanento, denolizione

e rottamazi one di autoveicoli.

In tali zone |'edificabilita, eventual nente amressa, € subordinata
al | ' osservanza del | e specifiche disposizioni di legge in nmateri a.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verifiche conferminolostatodi rischio dovra essere studi ato
e sottoposto al parere del Conmitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsi enme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree

i nteressate, attra- ver so si st emazi oni I draul i che ed
idraulico-anbientali di tratti significativi dell"'alveo, da realizzarsi
preventi vanente o contestual nente agli eventuali interventi edificator

previsti.



ART. 20 60
ZONA E (AP)

Zona agricol o-produttiva

Caratteri generali.

La zona conprende |l e parti del territorio conmunal e, ove sono consentite

escl usi vanente attrezzature e residenze connesse ad attivita agricole.

3.

2

Desti nazi oni d' uso.

Nel | a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d' uso:
resi denza
depositi agricoli (stalle, concimaie, tettoie, cantine)

attivita agrituristicain conformta alla vigente normativa nazionale e
regi onal e

parcheggi a raso o interrati pertinenzial

Interventi sul patrinpnio edilizio esistente.

E' consentito una volta sola |'anplianento degli edifici residenzial
esistenti, inferiori a 500 nt, entroil limte massino del 20%del vol une
resi denzi al e esi stente all adata di adozi one del P.R G, fino ad un massi no
di 50 nt, per esigenze di adeguanento i gi eni co, tecnol ogi co e funzi onal e,
nei nodi indicati dalla normativa paesistica all egata.

Nel caso di sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi di stanze

non inferiori a quelle gia esistenti tra il fabbricato anpliato e gl
edifici vicini. Nel caso di anplianmento orizzontale di fabbricati
esistenti, invece, inassenzadi superfici finestrate dovranno osservarsi

| e distanze minine stabilite dal codicecivile, nentre, in presenza anche
di una sola superficie finestrata, dovra osservarsi |a distanza m ninm
di 10 m
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Negli immobili residenziali & consentita la ristrutturazione edilizia,
nei casi di frazionamentonei limti di cui alla Legge Regionale n. 25/93
art. 2 - comm e,

limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed
accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, fernp restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional
dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonché | ' obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per par-
cheggi.....

purché ogni unita abbia superficieutile (SU) noninferiorea 70 ng, sino
al limte massino di 3 unita imobiliari derivate e subordinatanente al
reperimento dei relativi parcheggi pertinenziali per tutte le unita
derivate, nel rapporto di 1/10 del vol une.

Non e amesso il recupero a fini abitativi di volum che allo stato non

sonoutilizzati intal senso, gli stessi dovranno pernanere nellafunzione
agricol o-produttiva.

Nuovo i npi ant o.

Nella zona la realizzazione di fabbricati residenziali e produttivi
connessi al fondo agricolo e consentita nel rispetto dei seguenti
parametri edilizi

| F 0,03 (residenza - produttivo)
H m 6,60 (residenza)
H m 2,40 (produttivo - fatte salve specifiche e
notivate esigenze funzionali)
DC 10, 00
DF 10, 00 max
DS 10, 00 (5 nel caso di strade pedonal i)
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In presenza di una porzione a destinazione residenziale, il manufatto
produttivo non potra avere una superficie superiore a quella della
suddetta porzione. L'altezza dei manufatti produttivi dovra essere di
2,40 m sono amresse der oghe sol o nel caso di noti vate esi genze funzionali.

La superficie degli alloggi non potra essere inferiore a 70 ny di
superficie utile (SU)

E consentita larealizzazione di magazzini agricoli total nente interrati
e separati dall'abitazione con superficie massima di 50 nmg utili, a
condi zi one che | e soluzioni progettuali proposte siano conpatibili con
i caratteri norfologici delle preesistenze e risultino organiche con
| " anbi ent e, come indicato nella normativa paesistica allegata. Tal

manufatti, destinati ad uso non abitativo ma produttivo, legato alla
conduzi one del fondo, potranno essere edificati senza conputarne il
relativo volune ai fini dell' applicazione dell'indice di fabbricabilita

osservando | e distanze stabilite dal Codice Cvile.

E' consentita altresi la realizzazione di nmanufatti agricoli in
el evazione, di superficie massima di ng 10 con funzione di pertinenza
produttiva |l egata al |l a conduzi one del fondo, |a cui superficie non potra
essereinferiorea2000 ng. Tali nanufatti potranno essere edificati senza
conmputarne il relativo volunme ai fini dell"'applicazione dell'indice di
fabbricabilita, dovranno essere conpatibili con le indicazioni e gl

schem della normativa paesistica all egata e per | a determ nazi one delle
di stanze m ni ne val gono | a neta dei valori sopraindicati. Tali accessori
agricoli, strettanmente funzionali e pertinenziali al fondo, dovranno
essere rinossi nel caso di abbandono o i ncuria nell a conduzi one agri col a.

Rapporto di inservienza con il fondo agricolo

L' assentinento della concessione edilizia per |la costruzione di nuovi
fabbricati residenziali e depositi agricoli in elevazione, ad eccezi one
di quelli di cui ai capi 4.3 e 4.4 e subordinato alla stipula di atto
unilaterale d' obbligo volto a garantire il legane dell'intervento alla
conduzi one del fondo agricolo, in conformta allo schenma all egato.
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Asservi menti .

E' amresso | ' asservi nento di appezzanenti di terreno non contigui, purche
ricadenti nella stessa zona, a condi zione che gli stessi siano conpresi
in una fascia non superiore a nt 500 dal perinmetro del lotto interessato
dalla costruzione dell'edificio residenziale e/o del fabbricato
produttivo e che non eccedano il 50%del | a superficietotal e da asservire.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verifiche conferminolostatodi rischio dovra essere studi ato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsienme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree

i nteressate, attra- verso Si st emazi oni i draul i che ed
idraulico-anmbientali di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi
preventi vamente o contestual mente agli eventuali interventi edificatori

previsti.
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ART. 21

ZONA E ( APP)

Zona agricola - produttiva di pregio

1. Caratteri generali

Nel | a zona sono consentite esclusivanmente attrezzature e residenze connesse
ad attivita agricole.

La zona conpr ende di versi anbi ti geonorfol ogici, acui corri spondono differenti
nodel I'i di sviluppo del tessutoedificatostoricoedattuale, edifferenti tipi
di uso del suolo agricolo.

Tale zona risulta ripartita in 4 anbiti normativi e precisanente:

AMBITO 1 - Porzione termnale del versante ovest del rio Barass

Val ut azi one anbientale : inpatto scarso

Regol e norf ol ogi che:

- edificazione nuovi volum a nmezza costa, disposti ad una quota inferiore
di almeno 30 mdal crinale soprastante su sistema in- frastruttural e di
accessibilita parallelo alle curve di livello

- edificazione lungo il crinale a conpletanmento dei volun esistenti su
sistema infrastrutturale di accessibilita esistente con distanza de
nuovi corpi di fabbrica non superiore a 10 m da quelli residenzial
esistenti e con volunetria non superiore a 2/3 del volunme stesso;

Regol e ti pol ogi che:

- ammesse le tipologie agricole della zona
- non ammesse tipologie a carattere prettanente residenziale del tipo a
villette

- VOLUMETRI A AMVESSA PER OGNI | NTERVENTO meax = 300 nt
per un massi no di nc 800 di edi fi cazi one resi denzi al e




AMBI TO 2 - Versante a ridosso della Panoram ca 65

conpreso fra Cavi e Ri panmre

Val ut azi one anbientale : inpatto massino
a) Fascia alta
Regol e norf ol ogi che:

- Amessa nuova edificazi one sol o ad i nt egrazi one del tessuto preesistente
con |l ocalizzazione dei corpi di fabbrica a di stanza non superiore a 10
mda quelli residenziali esistenti e con volunetria non superiore a 1/2
del vol une stesso;

Regol e ti pol ogi che:

- Amesse le tipologie agricole della zona.

- Non ammesse tipologie a carattere prettanmente residenziale del tipo a
villette.

b) Fascia a ridosso della panoram ca profonda circa 150 m a nonte della
strada.
Regol e norf ol ogi che:

- Fascia inedificabile di 100 m a ridosso della strada panoram ca ove
non & anmessa |la costruzione di fabbricati ne |"anpliamento di quelli
esistenti; sono consenti ti escl usi vanent e interventi di
recuper o-si stemazi one aree per soddisfare le finalita proprie di zona
nonché il soddisfacimento di carenze di ordine funzionale per
accessibilita e parcheggi. Nella zona soprastante, |ocalizzazione della
nuova edi ficazione negli inpluvi o a ridosso delle zone REB esistenti
DE n 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

Regol e ti pol ogi che:

------------- - Ammesse | e tipologie agricole della zona e i tipi a

villetta a eventual e conpletanento delle zone REB presenti delimtate da
P.R G

VOLUVETRI A AMVESSA PER OGNI | NTERVENTO max = 250 nt per un massi mo di

nc 700 di edificazione residenziale




AMBITO 3 - Collina e Valletta di San Benedetto 66

Val ut azi one anbientale : inpatto el evato

Regol

e norfol ogi che:

Fascia inedificabile di 100 m a ridosso della strada panoram ca ove
non e amessa | a costruzione di fabbricati né |I'am plianmento di quell

esistenti; sono consenti ti escl usi vanent e i nterventi di
recuper o-si stemazi one aree per soddisfare le fi- nalita proprie di zona
nonché il soddisfacimento di carenze di ordine funzionale per

accessibilita e parcheggi.

Lungo il crinal e ammessi nuovi edifici adintegrazi one del sistema storico
esi stente, con volunetriainferiore a 2/3 di quella del corpo di fabbrica
piu vicino : D E n 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti.

Vi et at a nuova edi fi cazi one nel | a zona cacum nal e ed al di sopra dell a quot a
75 m s.l.m

Sul versante a nmare nuovi volum sono ammessi se di volunetria non > a
250 nt ed a ridosso delle zone REB esistenti.

Nella valletta di San Benedetto € vietata |la |ocalizzazione di edifici
residenziali, e possibile |ocalizzazione dei corpi di fabbrica nei
conpl uvi dei versanti, connessi al sistemaviarioesistentedi fondovalle
DE n 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

e tipol ogi che:
------------- - Ammesse | e ti pol ogi e agri col e del repertoriolocal e.

Ammesse tipol ogie a stanpo residenziale conme villette a ridosso zone
REB.

VOLUVETRI A AMVESSA PER OGNI | NTERVENTO nmax = 250 nt
per un nassino di nc 900 di edificazione residenziale
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AMBI TO 4 - Versante nord della valle del R o Ri gone

Val ut azi one anbientale : inpatto scarso

Regol e norf ol ogi che:

- Amessa nuova edificazione lungo il crinale solo ad integrazione de
nucl ei esistenti con distanza dei corpi di fabbrica non superiore a 10
m da quelli residenziali esistenti e con volunetria inferiore a 2/3

del vol une stesso.

- Edificazione di mezza costa su sistema infrastrutturale di accesso
parallelo alle curve di livello e connesso al percorso di crinale,
| ocalizzabil e a una quotainferioredi 30 m dal crinal e soprastante: D. E
n 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

- VOLUMETRI A AMVESSA PER OGNl | NTERVENTO max = 300 nt
per un nassinob di nt 800 di edificazione residenziale

Negli anbiti 1 - 2- 3 - 4 sono senpre anm ssibili costruzioni di depositi
agricoli legati alla conduzione del fondo nelle caratteristichee limti
di mensionali di cui all'allegata scheda.

2. Desti nazi oni d' uso.

Nel | a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d' uso:
- resi denza
- depositi agricoli (stalle, concimaie, tettoie, cantine)

- attivita agrituristicain conformta alla vigente normati va nazionale e
regi onal e

- par cheggi a raso o] interrati pertinenzi al
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3. Interventi sul patrinpnio edilizio esistente.

3.1 E consentito una volta sola |I"anplianmento degli edifici residenzial
esistenti, inferiori a 500 nt, entroil Iimte massino del 20%del vol une
resi denzi al e esistente al |l adata di adozi one del P.R G, fino ad un nmassi no
di 50 nt, per esigenze di adeguanento i gi eni co, tecnol ogico e funzi onal e,
nei nodi indicati dalla normativa paesistica all egata.

3.2 Nel casodi sopral zo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi di stanze

non inferiori a quelle gia esistenti trail fabbricato anpliato e gl
edifici wvicini. Nel caso di anplianento orizzontale di fabbricati
esistenti, invece, inassenza di superfici finestrate dovranno osservar si

| e di stanze mininme stabilite dal codice civile, nmentre, in presenza anche
di una sola superficie finestrata, dovra osservarsi |a distanza m nim

di 10 m
3.3 Negli inmmobili residenziali e consentita la ristrutturazione edili zia,
nei casi di frazionamento nei limti di cui alla Legge Regionale n. 25/93

art. 2 - conm e,

e) limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed
accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional
dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente nornativa statale e
regionale nonché |'obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per
par cheggi.....

purché ogni unita abbia superficie utile (SU) non inferiore a 70 ng, sino al
[imte massinb di 3 wunita immobiliari derivate e subordinatanente al
reperimento dei relativi parcheggi pertinenziali per tutte le unita derivate,
nel rapporto di 1/10 del vol une.

3.4 Non e ammesso il recupero a fini abitativi di volum che allo stato non
sono utilizzati intal senso, gli stessi dovranno permanere nella funzi one
agricol o-produttiva.
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Nuovo i npi anto. 69

Nella zona la realizzazione di fabbricati residenziali e produttivi
connessi al fondo agricolo e consentita nei limti sopra citati e nel
rispetto dei seguenti paranetri edilizi:

| F 0,03 (residenza - produttivo)
H m 6,60 (residenza)
H m 2,40 (produttivo - fatte salve specifiche e
notivate esigenze funzionali)
DC m 10, 00
DS m 10,00 (5 nel caso di strade pedonali)
DF m 10, 00 max
In presenza di una porzione a destinazione residenziale, il mnufatto

produttivo non potra avere una superficie superiore a quella della
suddetta porzione. L'altezza dei manufatti produttivi dovra essere di
2,40 m sono amresse der oghe sol o nel caso di noti vate esi genze funzionali.

La superficie degli alloggi non potra essere inferiore a 70 ng di
superficie utile (SU)

E consentita larealizzazione di magazzini agricoli totalnente interrati
e separati dall'abitazione con superficie nassima di 50 ng utili, a
condi zi one che | e soluzioni progettuali proposte siano conpatibili con
i caratteri norfologici delle preesistenze e risultino organi che con
| " anbi ent e, come indicato nella normativa paesistica allegata. Tali

manufatti, destinati ad uso non abitativo ma produttivo, legato alla
conduzi one del fondo, potranno essere edificati senza conputarne il
relativo volune ai fini dell'applicazione dell'indice di fabbricabilita

osservando | e distanze stabilite dal Codice Cvile.

E' consentita altresi la realizzazione di nmanufatti agricoli in
el evazione, di superficie massima di ng 10 con funzione di pertinenza
produttiva |l egata all a conduzi one del fondo, |a cui superficie non potra
essereinferiorea?2000ng. Tali manufatti potranno essere edificati senza
conputarne il relativo volune ai fini dell'applicazione dell'indice di
fabbricabilita, do-vranno essere conpatibili con le indicazioni e gli
schem della normativa paesistica allegata e per | a determ nazione delle
distanze mininme (da confini e strade) valgono |a neta dei
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valori sopra indicati, nentre |la distanza dai fabbricato e stabilita :
DF. =nt 10

Tali accessori agricoli, strettanmente pertinenziali e funzionali al

fondo, dovranno essere rinossi in caso di abbandono o incuria nella

conduzi one agri col a.

5. Rapporto di inservienza con il fondo agricolo

L' assentinento della concessione edilizia per la costruzione di nuovi
fabbricati residenziali e depositi agricoli in elevazione, ad eccezi one
di quelli di cui ai capi 4.3 e 4.4 e subordinato alla stipula di atto
unilateral e d obbligo volto a garantire il legane dell'intervento all a
conduzi one del fondo agricolo, in conformta allo schena all egato.

6. Asservi menti .

Qobligo di unitarieta del lotto di intervento a fini edificatori di
asservinento e quale azienda agricola.

ZONA APP : AMBI TI NORVATI VI

- 1 - Porzione termnale del versante ovest del rio Barassi
- 2 - \Versante a ridosso della Panoram ca conpreso fra Cavi e
Ri pamar e
- 3- Collina e valletta di San Benedetto
- 4 - Versante nord della valle del rio R gone
- 5 - Progetto Norma — Area Speciale di Via del Mercato : Realizzazi one di

edificio per inpianto nolitura delle olive, cone da progetto approvato in
conferenza dei servizi seduta deliberante del 31.05.2004
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ART. 22

ZONA E ( APB)

Zona agricol o-produttiva-boscata

Caratteri general

La zona conprende | e parti del territorio conmunal e arborate e/oapraterie

del Mnte San Gaconb - Mnte Capenardo destinate ad attivita
agricolo-silvo-pastorali, o da riservare al riassetto del patrinonio
boschi vo.

Desti nazi oni d' uso

Nel | a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d' uso:
- colture boschive, permanenti o cicliche;

- depositi di pertinenza delle attivita di zona;

- attivita silvo-pastorali.

Nuovo i npi anto

Nella zona la costruzione di manufatti al servizio dell'attivita di
conservazi one, val ori zzazi one e svil uppo del patrinonio silvo-pastorale
e anmessa nel rispetto dei seguenti paranetri edilizi:

| F 0,01 nt/nmm H 6 m
DC 6 m DS 12 m
DF 20 m

Interventi sul patrinpnio edilizio esistente.

E' consentito una volta sola |'anplianento degli edifici residenzial
esistenti, inferiori a 500 nt, entroil Iimte massino del 20%del vol unme
resi denzi al e esi stente all adata di adozi one del P.R G, fino ad un massi no
di 50 nt, per esigenze di adeguanento i gi eni co, tecnol ogi co e funzi onal e,
nei nodi indicati dalla normativa paesistica allegata.

Nel caso di sopralzo di fabbricati esistenti, dovranno osservarsi
di stanze non inferiori aquelle gia esistenti trail fabbricatoanpliato
egli edifici vicini. Nel caso di anplianmento orizzontale di fabbricati

esistenti, i nvece, in
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assenza di superfici finestrate dovranno osservarsi |e distanze mnine
stabilite dal codice civile, nentre, in presenza anche di una sola
superficie finestrata, dovra osservarsi la distanza mnim di 10 m

E' consentita la realizzazione di magazzini agricoli di perti nenza
dell"attivitadi zona, acondizionechele soluzioni progettuali proposte
siano conpatibili coni caratteri norfologici delle preesistenze erisul-

ti no organi che con |"anbiente, cone indicato negli schem della norna-
tiva paesistica all egata.

E' consentita altresi la realizzazione di nmanufatti agricoli in
el evazione, di superficie massima di ng 10 con funzione di pertinenza
produttiva |l egata al |l a conduzi one del bosco, |a cui superficie non potra
essereinferiorea2000n. Tali manufatti potranno essere edificati senza
conmputarne il relativo volunme ai fini dell"'applicazione dell'indice di
fabbricabilita, dovranno essere conpatibili con le indicazioni e gl
schem della normativa paesistica all egata e per | a determ nazi one delle
di stanze mninme valgono la neta dei valori sopra indicati.

Non e amesso il recupero a fini abitativi di volum che allo stato non

sonoutilizzati intal senso, gli stessi dovranno pernanere nella funzi one
agricol o-produttiva.

Rapporto di inservienza con il fondo agricolo

L' assentinento del |l a concessi one edilizia per |a costruzione di depositi
agricoli inelevazione, ad eccezionedi quelli di cui al capo 4. 4 é subordi -
natoallastipuladi attounilateraled obbligovoltoagarantireil | egane
dell"intervento alla conduzione del fondo agricolo, in conformta allo
schema al | egat o.
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ART. 23

ZONA E (AP-RI)

Zona agricol o-produttiva di rispetto idrogeol ogi co

1. Caratteri general

La zona conprende le parti del territorio conunale destinate ad usi
agricoli e per le quali viene prescritto il manteninmento della situazione
esi stente.
2. Desti nazi oni d'uso

Nel | a zona sono amresse | e seguenti funzioni, di pertinenza del fondo
agri col o:

- residenza;

- attivita di produzione agricol o-pastoral e;
- magazzi no.

3. Interventi di nuovo inpianto

Non €& consentito costruire nuovi edifici ed alterare in msura
paesaggi sticanente percepibile la norfologiaele sistenazioni del terreno ed
ogni altro elenento o nmanufatto.

4. Interventi sul patrinpnio esistente

4.1 Nella zona sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzi one
ordinaria e straordinaria, restauro e risananento conservativo e di

ristrutturazione edilizia, nei limti della L.R n. 25/93 art. 2 conma
2°,

purché i relativi progetti siano corredati di adeguati elenenti di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

a) |a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) i ncrenenti del volume odellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli <consentiti per notivi igienico-sanitari o

tecnol ogi co-funzionali dagli strunenti urbanistici generali in vigore;
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conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di mensionali dell"esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell' organi sno edili zi o;
nmut ament o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferna restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era eventual mente previ sta dall o strunento urbani stico general e;
limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
nunero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed
accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional
dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonche |'obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per
parcheggi nella msura di un posto nmacchina per ogni unita inmmobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per mancata di sponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.

E' vietatal'aperturadi nuove strade carrabili edil potenziamento delle
reti infrastrutturali esistenti, nentre e consentita |a manutenzi one
del |l e strade e dei sentieri esistenti, nonchél'aperturadi nuovi sentieri
di larghezza non superiore a m 1.50 realizzati con tecniche e con
materiali conpatibili con il rispetto dei caratteri del paesaggio.

Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verificheconfermnolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsiene organico di interventi di nmessain sicurezza delle aree
i nteressate, attraverso sistemazioni idrauliche edidraulico-anbiental

di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanmente o
contestual nente agli eventual i i nterventi edi ficatori previ sti.
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ATTO UNI LATERALE D OBBLI GO DI PERTI NENZI ALI TA' E COLLEGAMENTO D
EDI FI Cl O ALLA CONDUZI ONE AGRI COLA DEL FONDO

Il sottoscritto ........ ... .. ... , hatoa .............. il
............ residente in ............. Via ... ... .. .. i
nella sua qualita di proprietario dell'immobile, sitoin ...........
e catastalnente censito a ............ ... ... .. ... ... per il quale é
stata proposta in data ............ domanda di concessione edilizia
per:

- (la realizzazione di nuovo edificio)

- (ristrutturazione generale di edificio ed eventuali accessori)

Sl OBBLI GA

irrevocabi | nente per sé ed aventi causa, nei confronti del Conune di Lavagna,
a quant o segue:

1) -

2) -

In forza del presente atto, viene costituito un vincolo pertinenziale
inscindibile tra la costruzione identificata ................. ed il
fondo agricolo identificato a NCT. Foglio ..... mappal e
................ , sicconme descritti nell'allegata planinetria.

Lo scrivente dichiara che il fabbricato di cui al presente atto non puo
esser e cedut o separ at anent e dal fondo agri col o sopracitato, al qual e vi ene
| egat o da vincol o pertinenzialeinscindibile. | relativi atti di cessione
con frazionamento sono nulli.

In caso di trasferinmento del conpendio inmobiliare in oggetto, lo
scrivente si obbligaaporreacaricodegli eventuali futuri aventi causa,
medi ante specifica <clausola da inserire nei relativi atti di
trasferinmento, tutti gli obblighi derivanti dal presente atto d' obbli go,
noti fi cando al Comune tale vari azi one.
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Lo scrivente dichiara con il presente atto di obbligarsi alla conduzi one
agri cola del fondo, nonche a coltivare il conplesso dei terreni facenti
parte del | ' azi enda agri cola e nantenere i terrazzanenti sostenuti da nuri
in pietra a secco, tipici delle colline liguri, il tutto con |la nornale
di l i genza del conduttore agricol o.

Lo scrivente riconosce che la violazione accertata del presente atto

d' obbligo, nei termni sopra chiariti, (fatta salval'ipotesi d'incuria
nella conduzione del fondo agricolo che autorizza sin d ora senza
formalita il Sindaco, previa diffida, all'intervento sostitutivo con

personal e propri o o specializzato, conrival sa dell e spese a' norma degl
articoli 2 e seguenti del Testo Unico dell e di sposi zioni di | eggerelative
alla riscossione delle entrate patrinoniali dello Stato, approvato con
Regio Decreto 14.04.1910 n. 639), fa venir neno il presupposto di
conformta del titol o concessoriorilasciato per contrasto con | e speci -
fiche norne di attuazi one del P. R G che assegnano | 'i mobile edil fondo,
all e zone agricol e, prescrivendo espressanente tale obbligo. Tale fatto
invalidacosi il titoloediliziolegittimndo conseguentenente il Sindaco
a disporne |"annullanento d ufficio, salva |la possibilita di convalida
e/o sanatoria in forza di eventuali sopravvenute nodificazioni nella
normativa urbanistico - edilizia.

La planinetria allegata alla presente scrittura ne costituisce ad ogn
effetto parte integrante ed essenzi al e.
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TITOLO |1l - SISTEVA | NFRASTRUTTURALE

CAPI TOLO |

ART. 24

Cl assi fi cazi one

pere di urbani zzazi one prinaria

Le opere di urbani zzazione primaria conprendono |e opere, i manufatti

e gli i mpi anti i ndi spensabi | i per |la realizzazione di nuov

i nsedi anent i, siccone funzionali alla soddisfazione di esi genze
primrie, quali |'accessibilita, |'abitabilita e/o |'agibilita , la
sicurezza e |'igiene.

Tali opere rispondono alla seguente classificazione:

- viabilita pubblica e di uso pubblico, gli spazi conplenentari
e larelativa illum nazione

- fognatura e inpianti di depurazione previsti dalla norm-
tiva di settore

- rete idrica, con relativi inpianti ed attrezzature (qual
inpianti di alinentazione, serbatoi di accumul o, stazioni
di ponpaggi o, inpianti di potabilizzazi one, ecc.)
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- rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas,

con i relativi inpianti ed attrezzature (quali cabine
elettriche di trasformazione, attrezzature di controllo,
ecc)

- linea telefonica e tel ematica
- pubblica illum nazione

- spazi di verde attrezzato (VA) a conpletanento delle
opere di urbani zzazi one primaria

NOTA : Non sono da consi derare opere di urbani zzazione primaria, ai fini della
det ermi nazi one del contributo di concessione edilizialereti di distribuzione
dell"energia elettrica e del gas, nonche quelle per |e tel econunicazioni.

3. Le opere di infrastrutturazione primaria, quali reti idriche, fognarie,
tel efoniche, elettriche, di distribuzione del gas e relative opere
accessorie, ivi conprese | e cabine di trasformazione e di distribuzione
dell"energia elettrica, sono assentibili in tutte |le zone del P.R G
senza obbligo di rispetto della specifica zonizzazione, fatti salvi i
parametri edilizi stabiliti per le singole zone, nel rispetto delle
esi genze di sicurezzatutel ate dall e norne speciali cheregolanol'instal -
| azione e la gestione di tali inpianti, nonchée nel rispetto della
di sci plina paesistica in appresso definita per |le singole zone.
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Le opere di urbani zzazi one secondari a conprendono | e opere, i fabbricati
ed i manufatti necessari alla corretta organi zzazi one urbanistica degli
i nsedi anenti residenziali, ricettivi produttivi, siccome funzionali alla
soddi sfazi one dell a domanda di servizi degli insediati nei vari settori
in cui si svolgono la vita civile e |"attivita produttiva.

Esse includono i seguenti servizi:

- spazi di sosta e parcheggio - siaaraso (Pl), chein struttura
(P2), anche interrata (P3) nelle seguenti nodalita esecutive :

1 - PARCHEGE P1 PARCHEGE PUBBLI Cl
In tale zona e consentita la realizzazione di spazi di sosta e
parcheggi o a destinazione pubblica "a raso"

integrati con eventuali spazi di verde pubblico
attrezzato per il mglior inserinmento nel contesto
anbi ental e circostante.

2 - PARCHEGE P2 Pl ANO TERRENO PORTI CATO
(parcheggi in struttura) PARCHEGA O AD USO PUB-

BLICO G.I ALTRI PI AN
PARCHEGE O PRI VATO

3 - PARCHEGE P3 Pl ANO DI COPERTURA
(parcheggi interrati) PARCHEGE O AD USO PUB-
BLICO G.I ALTRI PI ANI

PARCHEGE O PRI VATO

4 — PARCHEGGE O SPECI ALE (PS) SPAZI DI SOSTA E PARCHEGA O
(parcheggi o m sto) PUBBLI CO DI TI PO M STO A RASO
E IN STRUTTURA
Di sci plina progettual e
e Tipologiaaraso: spazi di sosta e parcheggi o adestinazi one pubblica
integrati con eventuali spazi di verde pubblico attrezzato per il
m glior inserinmento anbientale ci rcost ant e;
e Tipologiainstruttura : spazi di sosta e parcheggi o a desti nazi one
pubblica su unico piano semnterrato porticato con copertura
destinata a parcheggi o a raso.

La copertura sara costituita da uninpalcato in aggetto realizzato
con grigliatonetallicocarrabile amglialarga. Il parcheggi o PS
€ esclusivanente a reginme pubblico e la sua realizzazione é
subor di nat a alla stipula di apposita
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convenzione nell’ anbito dell’ attuazione dello S.U A PR 30 ex
col oni a Cogne. Lo stesso sarapresoincaricototal mente dalla GCivica
Amm ni strazi one.

La realizzazione delle strutture a regine msto (2 - 3) e subordinata a
concessi one convenzi onata. | parcheggi pubblici di standard realizzati negl
strumenti urbanistici attuativi e/ o concessioni convenzi onate, quando si ano
a raso su terreno, saranno presi in carico totalmente dalla Civica
Amm ni strazione, i rimnenti (Piastre attrezzate, autosilos, ecc.) saranno
gravati da servitu di uso pubblico.

Il presente PR G fa salvo e localizza il parcheggi o pubblico a raso presso
la Stazione FS di Cavi, in conformta al DP.GR n. 266 del 28.04.1997.

-servizi per |'istruzione (1), quali asili-nido, scuole materne, scuole
del | ' obbl i go;

-attrezzature d'interesse comune (1C, religiose (nel rispetto delle
definizioni e della quota percentuale rispetto al totale dello standard
per attrezzature d'interesse conune stabilite dalla L.R 24 gennaio 1985
n. 4), culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, ammnistrative,
tecnol ogi che (AT) per pubblici servizi (uffici P.T., per |a protezione
civile, ecc);

-spazi pubblici attrezzati a parco (VA) e per il gioco e lo sport (VS
Approvazi one con delibera n.18 del 19.05.2017 di deroga art.36 L.R 16/2008
—art. 14 DPR 380/ 2001 per recupero vol une esi stente e i nstall azi one noduli per
progetto accoglienza cittadini stranieri richi edenti pr ot ezi one
i nternazi onal e | oc. Besanza confermata con presa atto nmancate osservazioni.
CRI TERI PROGETTUALI : VS Spazi pubblici per gi ocosport erecupero vol une nt. 240
sottozone introdotte VSl funzione Centro accoglienza tenporaneo recupero
vol unme nt. 880 — VS2 funzione Centro accoglienza tenporaneo vol unetria nuova
max anmm ssibile nt. 620 ;

-aree e strutture per parcheggi pubblici, anche distribuiti sudiversi livelli

(P);
-attrezzature cimteriali;
-arredo urbano.

3. | paranetri dei fabbricati edelle attrezzature destinati ai suddetti servi zi
verranno definiti di volta in volta, in sede di progettazi one esecutiva,
fatti salvi i casi in appresso nornmati, in accordo con le esigenze di corretta
| ocal i zzazi one ed organi zzazi one |ogistica dei singoli servizi, nel rispetto
del l e seguent i prescri zi oni in materi a
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di altezza massima e di di stanza m ni ma:

a) | "altezza massi ma consentita dei fabbricati non dovra superare quella
massi ma  dei fabbricati esistenti nella zona di |ocalizzazione, ovver o
| "altezza nassim degli edifici esistenti nella zona contigua;
b) | a distanza dei fabbricati dagli altri edifici dovra essere:
< = HL + H
2

ovvero, nel caso di fabbricati anche con una sola parete finestrata, 10 m
c) | a di stanza dai confini dovra esse:

<= H2 con un mnino di 5 m

La destinazione d' uso "di servizi" IC su immobili non preclude |a
possibilita di interventi in concessione convenzionata con gli Enti Pubblici
proprietari degli imobili stessi, al fine di consentire il recupero e la

riqualificazione delle strutture di servizio, nel quadro delle specifiche
funzi oni pubbliche d'uso.

4.Presidi di ospitalita collettiva per anziani e disabili e sanitari - ICl.
Nel laaree | Cl, conme perinetrateincartografia, possonolocalizzarsi strutture
da destinare alla costituzione di presidi di ospitalita collettiva, di uso

pubblico, per anziani e/o disabili, nel rispetto dei paranetri edilizi che
seguono:
ZONA 1 C1
IT: 0.75 nc/ m
PRESCRI ZI ONI PROGETTUALI: H max : 10.00 m esclusi volum tecnici
DC X 6.00 m
DF : 12. 00 m
DS : 500 m
STRUMENTO DI ATTUAZIONE : diretta concessione supportata da S. O 1I.
CRITERI PROGETTUALI : - S.OIl. finalizzato alla definizione delle

caratteristiche tipologiche e formali che dovranno essere arnoni zzate con il
costruito esistente all'intorno.
- Parcheggi pubblici di standard

- Parcheggi pertinenziali all'insedi anento.
5. ZONA OSPEDALI ERA H - IF: 3.00 nct/nmg "da applicarsi esclusivanente
in anplianento all'insedi anento esistente".
PRESCRI ZI ONI PROGETTUALI : H max : 24.00 m esclusi volum tecnici
DC . 6.00 m
DF : 12.00 m

DS : 5.00 m



82
6. ZONE DI VERDE ATTREZZATO VA

Intali areeil vol une conpl essivo del |l e costruzioni realizzabili, che dovranno
essere strettanmente connesse alla fruizione dell'area, non deve superare
|"indice di edificabilita fondiario 0,05 nt/ng, con i seguenti paranetri
edilizi:
PRESCRI ZI ONI PROGETTUALI:H max : 4.50 m esclusi volum tecnic

DC : 6.00m

DF : 12.00 m

DS : 5.00 m

7. ZONA SERVIZI ECOOJ Cl ICSE Attrezzature tecnol ogiche.

Approvazi one progetto nedi ante presa atto del parere conferenza dei servi zi
provi nci al e e contestual e autori zzazi one all’install azi one e gestione in capo
a soggetto privato di inpianto RSU in | oc. Madonna della Neve Deli berazi one
della Gunta Provinciale n.200 del 11.04.2001

Vedi Progetto Speciale: Zona D (AR) speciale A e sottozona (AR) speciale B

7.bis. ZONA CASERVMA CORPO FORESTALE | C.

| NTERVENTO. L’ area €& adibita alla costruzione di Caserma Corpo Forestale
dello Stato da realizzarsi in attuazione del progetto speciale.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTQO 2340 nq.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO. | C- Caserma Cor po Forestale.

PARAVETRI DI PROGETTO Cone da progetto approvato in Conferenza dei Servi zi
STRUMENTO DI ATTUAZI ONE: Conferenza dei Servi zi

LA PROGETTAZI ONE OSSERVERA' | SEGUENTI CRI TERI:

o Denol i zione di muro in cls lungo Via del Mercato.

e Costruzione di nuovo edificio adibito a Caserma Corpo Forestale dello
Stato in allineanento fronte strada articolato in:
parcheggi pertinenziali / Ufici / Alloggi personal e —casernaggi o- sottotetto
archivi — locali accessori.
e Parcheggi a cielo aperto di pertinenza nell’area esterna.
o D stanza da pareti finestrate naggiore o uguale nt. 10.

o Di stanza confini naggiore o uguale nt. 6.

Prescrizioni di progetto:
Qobligo di studio naturalistico di riassetto dell’area ad integrazione /
appr of ondi nento dell a di sci plina paesi stica di zona.

8. I NTERVENTI SUL PATRI MONI O EDI LI ZI O ESI STENTE

Negli edifici esistenti riconpresi in tali zone sono senpre anm ssibil
interventi di manutenzione, di restauro e risananento conservativo,
denol i zione di edifici.
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9. DEROGHE

Il Sindaco ha facolta di esercitare i poteri di deroga al Piano Regol atore
Cenerale limtatanmente ai casi di edifici edinpianti pubblici, odi interesse
pubblico, a° sensi e nei nmodi di cui all'art. 41 - quater della Legge 17.8.1942
n. 1150 e successive nodificazioni, all'art. 3 della Legge 21.12.1955 n. 1357
e successive nodificazioni.

Appr ovazi one con delibera n.18 del 19.05.2017 di deroga art.36 L.R 16/2008
— art. 14 DPR 380/ 2001 per recupero vol unme esistente e install azi one nodul i per
progetto accogl i enza cittadini stranieri richi edenti pr ot ezi one
I nternazi onal e | oc. Besanza confermata con presa atto nancate osservazi oni.
CRI TERI PROGETTUALI : VS Spazi pubblici per gi ocosport erecupero vol une nt. 240
sottozone introdotte VS1 funzione Centro accoglienza tenporaneo recupero
vol unme nt. 880 — VS2 funzione Centro accoglienza tenporaneo volunetria nuova
max amm ssi bile nt. 620.

10. AREE DI RISPETTO A RI SCH O DI ESONDAZI ONE

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanente individuate in
cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente Piano
di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere preceduto da
verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con quelli dei
redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertare |'effettivo ed attuale
rischio idraulico della zona.

Nel caso le verifiche confermino |lo stato di rischio dovra essere studiato e
sottoposto al parere del Comtato Tecnico Provinciale dell' Autorita di Bacino
uninsiene organicodi interventi di nessain sicurezza delle aree interessate,

attraverso sistemazioni idrauliche ed idraulico-anbientali di tratti
significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanente o contestual nente
agli eventuali interventi edificatori previsti.

In particolare per quanto riguarda il settore interessato dal progetto di
m tigazione del rischioidraulico del Rio Rezza prino |otto, cone da progetto
approvato dal |’ Ammi ni strazi one Conmunale - |e opere di difesa e sicurezza da

gquest o previste cone individuate in cartografia nedi ante apposita sinbol ogi a
(SD) costituiscono attrezzatura di servizio pubblico.
PARAVETRI DI PROGETTO Cone da progetto approvato in Conferenza dei Servi zi
exart. 59dellalL.R 36/1997es.mi. —deliberante del 05.07.2011 - 13. 07. 2011.
MODALI TA® DI ATTUAZI ONE : progetto di opera pubblica approvato i n Conferenza
dei Servizi ex art. 59 della L.R 36/1997 e s.mi.

84
ART. 25

Aree inedificabil

1) D sciplina generale




Nell e aree inedificabili per vincolo di legge o di P.R G non é amressa
| a costruzione di fabbricati, nel'anplianento dei fabbricati esistenti.

Sono pure vietati gli interventi nodificativi dello stato dei |uogh
inconmpatibili con le finalita dei vincoli.
2) Sono assimlate alleareeinedificabili | ezone V(Verde di sal vaguardi a),

VP (Verde privato) e |e fasce di rispetto stradal e ed autostradale.

3) Interventi sul patrinonio edilizio esistente.
Sui fabbricati esistenti all'interno delle zone edificabili sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di

restauro e ri sananento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nei
[imti di cui all"art. 2, comma 2, della L.R 1° giugno 1993 n. 25.

purche i relativi progetti siano corredati di adeguati elementi di

docunent azi one da cui risulti che gli stessi non conportino:

a) | a total e sostituzione dell'organisno edilizio preesistente;

b) i ncrenenti del volume odellasuperficielordadel fabbricato preesistente
ad eccezione di quelli consentiti per nmotivi igienico-sanitari o
t ecnol ogi co-funzionali dagli strumenti urbanistici generali in vigore;

c) conprom ssione delle caratteristiche tipologiche, architettoni- che e
di rensionali dell'esterno dell'edificio, nonché di elenenti di valore
storico-architettonico eventual nente presenti nell'organi sno edili zio;

d) nmut anment o del | e destinazioni d' uso inconpatibile conle caratteristiche
indicate alla lettera c), ferma restando in ogni caso |a destinazione
al ber ghi era eventual nente previ sta dall o strunento urbani stico general e;
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limtatamente agli edifici adestinazione residenziale, unincrenento del
numero dei vani, con esclusione dei locali destinati a servizi ed

accessori, superiore ad un terzo di quelli preesistenti, ferno restando
in ogni caso |'obbligo di osservanza dei requisiti prestazional

dell"ediliziaresidenziale prescritti dalla vigente normativa statale e
regi onal e nonche | "obbligo di dotazione dei pertinenti spazi per

parcheggi nella msura di un posto macchina per ogni unita i mobiliare
realizzatainaggiuntaaquelle preesistenti, senpreche non siadinostrata
| "inpossibilita, per mancata di sponibilita di spazi idonei, di assol vere
a tale obbligo.
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ART. 26
Infrastrutture per |'accessibilita
Accessi bilita pubblica:
1. La cl assificazione delle strade e quell a adottata dal Nuovo Codice dell a

Strada, approvato con Decreto Legislativo 30.4.1992 n. 285, dal relativo
Regol anent o, nonche dal |l e successive nodificazioni.

2. Le caratteristiche tecniche e funzionali delle strade devono ri spondere,
ri spettivanente:

-alle"Norne sullecaratteristiche geonetricheedi trafficodelle strade
urbane” del C.N R (Bollettino Uficiale del CN R 26 aprile 1978, p.
3-69) e successive nodificazioni;

- alle"Norne sullecaratteristiche geonetriche dell e strade extraurbane”
del CNR (Bollettino Uficiale del CN R 26 aprile 1978, p. 3-69) e
successi ve nodificazioni;

- alla normativa UNI-CNR in quanto applicabile.

3. Sono ammesse deroghe alle norme UNl -CNR, di sol a approvazi one da parte
dei conpetenti organi Comunali per:

- adeguanento a prescrizioni o0 necessita anbientali e paesi -

sti che;
- insuperabili e conprovate difficolta operative;
- interventi su infrastrutture preesistenti, per Ile qual

non sia proponi bile |'adeguanento integrale alle norne.
Le presenti norne preval gono, ove in contrasto, conla normativa UN - CNR

4. Le caratteristiche mnine dell e nuove strade dovranno essere | e seguenti :
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Ti po di strada corsia massi m R m n.
Primaria 3,50 m 6% 300 m
D scorrinento 3,25 m 6% 160 m
D quartiere 3,00 m 7% 85 m
Local i 2,75 m 10% 25 m
Le strade pubbliche anche eseguite da privati, cone opere d

urbani zzazione, o private ma aperte al transito pubblico, devono
rispettare e norme di cui sopra.

I nol tre:

- Le piste ciclabili, ove previste, dovranno essere ubicate
oltre la banchina e separate da questa, ed avere |arghezza
mnima 2,00 mse a doppio senso; 1,50 mse a senso uni co.

- | percorsi pedonali dovranno essere realizzati con marcia-
piedi rialzati da wubicarsi all'esterno delle banchine e

dell e eventuali piste ciclabili ed avere |arghezza m ni ma

di 1,20 m
- La disciplina paesistica specifica per | e diverse zone di paesaggio
al cune limtazioni dinmensionali estrutturali atte alimtarel'inpatto
dell e opere viarie sul territorio. Tali i ndi cazioni, in caso di
contrasto, prevalgono sulla di- sciplina generale.

- Il presente PPR G fa salvo e localizza |a variante approvata con
D.P.GR n. 280 del 2.5.1996 per |la realizzazione di n. 2 sottopassi
in localita Arenelle e Parco Lavagna, nonché a

conpl etanento ed integrazione della viabilita pubblica |oca-

lizza 2 nuovi sottopassi in corrispondenza di Via Col onbo -

Via dei Devoto per il traffico leggero ed in Via Mggia - Piazza
Lazzaro Podesta al fine di consentire |la conpleta pedonalizzazione
della Piazza antistante |a Basilica nmonunen-

tal e.

- In attesa dei redigendi Piani di Bacino non pu0 essere attuata
| a previsione di tonbinanento del Torrente Barassi
e del Torrente Fravega.

- Le wviabilita che interessano |a Zona SPl, cone rappresentata in
cartografia, ha carattere schematico ed indicativo, |a definizione
progettuale delle relative scelte tipologico- costruttive e caratte-

ristiche tecniche dovra essere valutata
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nelle appropriate sedi e nelle forme contenplate dalla Vi gent e
| egi sl azione. In particolare |le stesse sono svincol a-

te dall'obbligo di S.U A relativo a tale zona. Tali viabili -

ta dovranno essere curate progettualmente per un corretto

inserimento delle infrastrutture, con |"inpiego di tecniche
di ingegneria naturalistica e con nodalita che | e rendano
conpatibili coni risultati di dettagliate verifiche idrauli -

che, a tale scopo sono vietati interventi conpronissori delle
aree interessate.

Viabilita "pubblica mnore".

Innmeritoalleviabilita"mnori"™ di previsione indicate in cartografia,
si precisa che i tracciati sono indicativi, il loro assetto definitivo
andra studi ato nedi ante appropriati progetti di dettaglio nel quadro di
puntuali rilievi e di valutazione di inpatto anbientale dei luoghi, oin
connessi one con strumenti di pianificazione superiore (progetti norma -

S.UA).

tracciati mnori risultano:

col |l eganento Via Borzone - Parco Tigullio

col |l eganento Via Aurelia - Via Romana

prol unganmento Via Pavia e raccordo con Via allo Scoglio
col | eganento San Bernardo - Valle dei Beriss

col |l eganenti con insedianmenti in localita collinare Senaxi e
San Nicol 0

col | eganent o Madonna della Neve - Via degli Ui vi

col |l eganento SARE - Rl 7

6. Accessibilita e parcheggi privati:

Le nornme connesse alla viabilita privata sono contenute nella disciplina
paesistica riferitaai diversi anmbiti normativi. Per quanto non espressanente
definito in dettaglio dalla stessa, si prescrive:
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6.1. - | passi carrai privati devono avere |arghezza mnim di
3,50 m quelli delle autorinesse, magazzini ed altri inse-
di anenti, se dotati di ranpa di inmssione nella strada,

dovranno essere provvisti di piazzola di attesa dalla
| unghezza mnima di m 4,50 prima di raggiungere i
suol o pubblico.

6.2 - | parcheggi privati, cone individuati in cartografia, per i
loro dinensionanento limtato possono essere utilizzati nel |l a
totalita, copertura ed interrato, per la sosta privata, in-
terventi da attuarsi in concessione edilizia singola tranne

specifici casi connessi all'esecuzione di opere di urbanizza-
zione prinmaria:

1) PARCHEGA O Pl area interna verso il torrente Fravega
Strunmento di attuazi one: concessione singola.
2) PARCHEGE O P3 Via Borzone
Strunento di attuazi one: concessione convenzio-
nata in quanto intervento connesso con realiz-
zazione di viabilita pubblica.
3) PARCHEGA O P3 Via Aurelia Cavi ovest
Strunmento di attuazi one: concessione singola.
4) PARCHEGA O P3 via Aurelia adiacenze Park Hotel.
Strumento di attuazi one: concessione singola
in sublotti.
5) PARCHEGGA O P3 Via Aurelia Cavi Stazione FS
Strunento di attuazi one: concessione convenzio-
nata in quanto intervento connesso con realiz-
zazione di viabilita pubblica.
6) PARCHEGGA O P1 Via Aurelia Cavi est
Strunmento di attuazi one: concessione singola.
7) PARCHEGA O P3 Via Fieschi
Strunento di attuazione: concessione convenzi o-
nata in quanto intervento connesso con realizza-
zione di piastra di copertura a parcheggio pub-
bli co.
8) PARCHEGGE O P1 Via della Pace
Strunento di attuazi one concessione singola
Par cheggi o escl usi vanente a raso di natura pertinenziale
all’anbito di 400 m di percorso pedonal e pubblico con
divieto di autorinesse interrate e sovrastrutture.
Criteri progettuali: obbligo di integrazione di alberature di alto fusto per
riqualificazione del contesto anbientale e colleganento con Via Fravega.
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In cartografia di piano i parcheggi sopra indicati sono identificati nediante
il sinbolo del quadrato inscritto nel cerchio.

7. Aree di rispetto a rischio di esondazi one

Nelle aree a rischio di esondazione, specificatanmente individuate in

cartografia (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edificazione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con

guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verifiche confermnolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsienme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree
interessate, attraverso sistemazioni idrauliche edidraulico-anbientali
di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanmente o
contestual nente agli eventuali interventi edificatori previsti.
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Progetti speciali

A) - Piazza Mlano - Piazza della Liberta

E' prevista | a costruzione di un sottopasso pedonal e per collegare | a Piazza
della Liberta con |la Piazza Ml ano, e la Piazza Ml ano con il Porto.

CARATTERI GENERALI

|| progettoconprendelapartedi territoriocomunalearticolatainPiazzadella
Li berta, Via Canpodoni co, Piazza Ml ano riservata alla riorganizzazi one per
strutture e servizi pubblici atti ariqualificare il concetto di "piazza" cone
| uogo di ritrovo cittadino.

DESTI NAZI ONI_ D' USO

Nel | a zona sono amresse | e seguenti destinazioni d uso di servizi pubblici:

- verde attrezzato di riqualificazione urbana

- parcheggi interrati

- riorgani zzazi one dei servizi di interesse comune
- sot t opassi

STRUMENTO DI ATTUAZIONE : S.U. A di riqualificazione urbana e

servi zi
Tal e strunent o urbani stico attuativo dovra essere finalizzato a previsione di
parcheggi interrati. Particolare attenzi one dovra essere dedicata alla cesura
data dall'Aurelia e dalla linea ferroviaria a tutto il contesto ed alla
razional i zzazione di tutto |'anbito, da finalizzare qual e "piazza urbana di
pregi 0" con pavi nentazioni caratterizzanti ed essenze arboree di alto fusto.
L' accessibilita al mare dovra essere studiata per nezzo di sottopasso
articolato da giochi architettonici di livello differenziato, disegnati in
mani era da connotarsi con |a prosecuzione della piazza verso | a passeggi ata
a nmare.
Dovra essere altresi previsto cannocchiale verso il porto turistico e
coll eganento alla spiaggia ed ai box interrati.

B) Progetto Speciale: Zona mista RI/IC PP per Ricettivita turistical
Servizi Socio Assistenzialil/Parcheqqi Pubblici —= Hotel Tirreno
—Resi denza protetta ex Al bergo San Francesco.

Si prevede il potenzianento della dotazione di attrezzature ricettive e di
interesse collettivo e la riqualificazione di aree e di immbili di frangia
del |’ insedianento di Arenelle, oggi in parte disnessi e degradati, cone da
progetto approvato i n conferenza dei servizi seduta deliberante del 30.01. 2004
relativo agli edi fici del |’ al bergo Tirreno, della struttura socio
assi stenzi al e per Residenza Protetta prevista nell’ edificio dell’ex Al bergo
San Francesco, alle relative aree di pertinenza e alle aree a margi ne della
strada pedecol linare destinate a Servizi - Parcheggi pubblici.

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE

Concessi one / Permesso di costruire convenzionat o.



@) Progetto Speciale: Zona msta RI/RE/SC per ricettivita turistica,

resi denze, commercio e parcheggi privati - Ex Hotel Astoria.
E previ st a una zona m sta Rl / RE/ SC per ricettivita
turistical/residenze/cormercio e parcheggi pertinenziali - Al bergo Astoria.

Art.27Si prevedeconricorsoaS. U A unicolaconfermaeriqualificazionedell’
esistente struttura ricettiva al berghiera ex Al bergo Astoria, oggi disnessa
e degradata, e la riqualificazione delle aree adiacenti, nediante |a
ristrutturazione con anplianmento del corpo di fabbrica di levante a fini
al berghieri (163 posti letto) | a parziale denolizione del corpo di ponente con
ri costruzi one a destinazi one residenzi al e/ commercial e dell o stesso con bonus
vol unetrico, nonché | e dotazione di parcheggi pertinenziali (1 per alloggio
- 2 per |"attivita conmerciale - 56 per |'al bergo), realizzazione di spazi a
verde condom niale in corrispondenza della previsione di viabilita carrabile
e ciclabile decaduta ed inpegno della proprieta a cedere |'area al conune o
di gravarla di uso pubblico in caso di approvazi one da parte del Conune di
un progetto di viabilita carrabile o ciclabile che interessi tale aree

noneti zzazi one degli standard, cone da progetto approvato in Conferenza dei
Servi zi seduta deliberante del 18.12.2009 - 13.01.2010.

STRUMENTO DI ATTUAZIONE : S. U. A unico.
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ART. 28

Norme - Consiglio

Le Norne-Consiglio dettano criteri, canoni, prescrizioni e suggerinenti
orientativi della progettazi one e dell e conseguenti val utazioni di conpetenza
dell" Ufficio Tecnico Conunal e e del | a Conmi ssione Edilizia, privi di carattere
strettanente cogente, nma con valenza di indirizzo progettual e.

Il valoreindicativodi tali normevaintesoconeunindirizzo progettual e degli
interventi, rispetto al quale sono quindi amm ssibili scostanenti con onere
di notivazione sia da parte del soggetto proponente sia da parte dell' Organo
chiamato a valutare il progetto.
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ART. 29

Carta geol ogi ca

I naccordo con | alegge Regionale 81luglio1l987n. 24, il P.R G é corredato
da i ndagi ni geol ogi che costituite da:

- rel azione geol ogi ca

- norne geol ogi che attuative

- carta geonorfol ogica

- carta zoni zzazi one geol ogi ca

recanti elenmenti informativi utili a valutare la conpatibilita delle
previ si oni urbani stico-edilizie con i caratteri geol ogi ci e
geonorfologici del territorio e ad orientare |a progettazione edilizia.

La normativa di cui al cormma 1 espone, per ogni categoria di intervento,
prescrizi oni geognostiche e criteri-guida per |e indagini geol ogiche e
geognostiche da eseguirsi in connessione con i diversi e successiv

livelli di pianificazione, onde contenere |'inpatto territoriale delle
trasformazi oni del suol o.

In particolare nelle zone classificate B3 nella TAV. n. 6 carta di
zoni zzazi one sono vietati interventi di nedia ed alta ril evanza.

Nelle aree a rischio di esondazione individuate in cartografia di
zoni zzazione (Valle Entella e Valle Fravega), in attesa del conpetente
Piano di Bacino, ogni intervento di nuova edifica- zione deve essere
preceduto da verifiche idrauliche da attuare con criteri conpatibili con
guel I'i dei redi gendi Piani di Bacino, finalizzate ad accertarel'effettivo
ed attuale rischio idraulico della zona.

Nel casole verifiche confermnolostatodi rischiodovra essere studiato
e sottoposto al parere del Comitato Tecnico Provinciale dell'Autorita di
Baci no un i nsi enme organico di interventi di nmessa in sicurezza delle aree
i nteressate, attraverso sistemazioni idrauliche ed idrauli co-anbiental
di tratti significativi dell'alveo, da realizzarsi preventivanente o
contestual nente agli eventuali interventi edificatori previsti.
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ART. 30

P.R. G del Conmune di Lavagna

L'entrata in vigore del presente strunmento urbanistico conporta
| "aut omati ca decadenza del P.R G del Conune di Lavagna approvato con
D.P.GR n. 1055 del 28.4.1977, sia per |la parte grafica che per quella
normativa salvo quanto infra stabilito.

Il presente P.R G fa salve ad ogni effetto :

- lavarianteal PR G relativaalla Zona 2 ed all a Zona Portuale - Porto
Turistico approvata con D.P.G R n. 1274 del 8.11.1994;

- la disciplina di cui al precedente P.R G relativa alla Zona SA-RE
(Servizi assistenziali - Culto - Residenza), con |le integrazioni e
nodi fiche di cui alla scheda allegata alle presenti Normne; approvato con
D.P.G R n. 1029 del 21.07.1980;

- la normativa relativa al Piano di Zona ex |ege 167/62, approvato con
| a deli berazione n. 165 del 27.11.1981 del Consiglio Comrunal e.
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ART. 31

Manuf atti speciali su aree pubbliche e stagional

Ai fini dell'applicazione dell e disposizioni che seguono si defi ni scono:

a. "manuf atti speciali suaree pubbliche" quelli dalocalizzarsi suaree
e spazi pubblici demaniali, in forza di concessione di occupazi one de
suol o pubblico assentita a' sensi delle vigenti disposizioni |egislative
e regolanentari in materi a;

b. "manufatti stagionali” quelli realizzati per soddisfare esigenze
l[imtate ad una parte dell'anno sol are non superiore a sei nesi; nel caso
di abusiva nodifica della destinazione d uso dei manufatti di cui al
presenteconma, il titoloabilitativoallaloroinstallazionesi intendera
inefficace di diritto con conseguente obbligo del soggetto attuatore di
provvedere alla rinozione, salve ed i npregi udi cate | e sanzi oni di |egge.

| manufatti di cui al comma 1), lettera a., sono assentiti in base alle
di sposizioni di settore che regolano |'assentinento del titolo
concessori o demani al e, previa acqui si zi one del parere della Conm ssione
Edilizia e comunque nel rispetto degli standards edilizi sub. 3 con
strutture | eggere progettate nel rispetto di paranetri-nodul i anbi ent al
preventivanmente definiti, previa redazione di SO esteso all'intero
tramte, area o piazza.

|| Sindaco, previa acquisizione del parere della Conm ssione Edilizia,
potra autorizzare atitolo gratuito|l'installazione, suaree private, di
"manufatti stagionali", purché destinati esclusivanente all' esercizio di
attivita di somm nistrazione di alinmenti e/o bevande od a servizi di
pubblica utilita, regolarmente autorizzate in forza delle disposizion
| egi slative e regol anentari di settore. Il periodo di permanenza di tal

manufatti, non superiore a sei nmesi continuativi nel singolo anno sol are,
dovraindicarsi nel titoloabilitativo. Detti manufatti dovranno confor -
marsi ai seguenti standards edilizi:



4)

5)
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- altezza max 3,50 nt

- superficie utile nmax 20 %della superficie utile dell'eser-
cizio interessato e conmunque non superiore a ng 60 (di Su) in
caso di anplianento di esercizio conmerciale
- distanza dal confine 1,50 mt (una distanza inferiore
o la collocazione in aderenza potra consentirsi soltanto
previ o assenso dei proprietari interessati)
- distanza dai fabbricati esterni all'intervento nt 3,00
- chioschi isolati : sup. utile non < a 12 nm.
| materiali connessi a tali strutture sono indicativanmente i seguenti:

- basanmento in legno o struttura in lega netallica con
sovrastruttura |l eggera tipo pergolato e tanponanenti

- copertura in tendoni - cannicciati - plexiglass.

Tali strutture dovranno essere progettate nel rispetto di parametri -
noduli anbientali di cui alla disciplina paesistica, in anbiti di
particol are attenzione anbientale dovra essere redatto apposito SO
esteso all'intera area, tramte o piazza adi acente.

| titoli abilitativi di cui ai precedenti comri, se assentiti con riguardo
ad aree pubbliche, potranno senpre venir revocati in presenza di
sopravvenute esigenze di pubblico interesse inconpatibili con il loro

mant eni nent o.

Le precedenti di sposizioni non si applicano alle opere caratterizzate da
una funzionalita transitoria, quali baracche e depositi di cantiere e
simli.
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TITOLO | - | NQUADRAMENTO GENERALE

Articolo 1 - CAMPO DI APPLI CAZI ONE DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA

La Di sciplina Paesistica si applicaatuttoil territorio conunale e consiste
nelle presenti norne e negli elaborati grafici ad esse allegati.
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Articolo 2 - ELABORATI DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA

La Disciplina Paesistica e costituita dai seguenti el aborati:
Analisi :

a) - tavola n. 2.1: "Fasi di evoluzione storica del sistema insedia
tivo di Lavagna" scala 1:5000

b) - relazione storica

c) - tavola n. 2.2: "Uso del suolo" scala 1:5000

Progetto :

d) - tavola n. 2.3: "Sovrapposizione zonizzazione P.R G - zonizza
zione P.T.C.P., con richieste di Variante al
P.T.C.P." scala 1:5000
e) - tavola n. 2.4: "Carta del paesaggio - zonizzazi one paesistica"
scal a 1:5000
f) - norne paesistiche.

| ntegrazioni di progetto :

tav. 6 Anmbiti geonorfol ogici
tav. 7 Unita insediative

tav. 8 Sistema insediativo - stato preindustriale
tav. 9 Sistenma insediativo - stato attuale

ABACO tipol ogie edilizie.

Tavol e integrative final

tav. 1 Carta del paesaggi o scala 1:2000
tav. 2 Carta del paesaggi o scala 1:2000

Tav.8 Struttura insediativa storica scala 1:5000
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Articolo 3 - NATURA ED EFFETTI DELLA DI SCI PLI NA PAESI STI CA

Le previsioni della Disciplina Paesistica sono parte integrante del P.R G e
costituiscono indicazioni di livello puntuale del Piano Territoriale

di Coordi nanento Paesistico ai sensi della L.R n. 6 del 2/5/91 e successive
modi fi cazi oni .
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TITOLO 11 - VI NCOLI E AMBI TI PARTI COLARI

Articolo 4 - PECULI ARITA' GEOMORFOLOG CHE E RELATI VE FASCE DI
Rl SPETTO

1) @i anbiti con aspetti geologici peculiari (per esenpio affioranent

rocciosi sulla costa, ecc.) e quelli norfologici che strutturano il
territorio (dorsali, al vei torrentizi, zone cacumnali, valichi — punti
di sella, fasciadi m.100 dal ciglio della strada panoram ca cone perinetrato
in cartografia) sono oggetto di sal vaguardi a.

Si  escludono nodifiche dei luoghi agli ambiti sopracitati, espressanente
vincolati ad inedificabilita, per salvaguardia degli elenenti paesistici di
pregi o.

2) Otreaquelleprevistedallanormativavigente, la D sciplinaPaesistica
introduceulteriori fascedi rispetto, necessarie per garantirelasal vaguardi a
di el enenti oinsiem paesistici di pregioparticolare, disciplinati dalle pre-
senti norne ed individuati con apposita sinbologia sulla carta del paesaggi o.
Tal i fasce hanno di nensi one (profondita) variabile, inrelazione ai contesti
cui si riferiscono.

Si definiscono | e seguenti fasce di rispetto:
- per le zone di crinale = fascia di 30 mad ogni |ato
dal | asse del crinale

- per le aree cacumi nali area cacuminale piu fascia

di 30 m attorno ad essa

fascia di 30 mattorno al
val i co

- per valichi, punti di sella

fascia di 20 mda entranbi i
lati dell'asse dell"'alveo 3)

- per gli alvei torrentizi

All"interno di tali fasce di rispetto qual siasi intervento di nuova edifica-
zione nonche relativo ad ogni altra alterazi one dei |uoghi é assogettato ad
uno specifico "studio di inserinento anbientale" nella forma del SO.
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Articolo 5 - MANUFATTI ED | NTORNO AMBIENTALE DA TUTELARE ( EMERGENZE
ARCHI TETTONI CHE, STORI CHE, ARCHEOLOG CHEM RURALI, SITlI RAPPRESENTATI VI )

1)La carta del paesaggio individua i nmanufatti da assoggettare a particol are
tutel a, contrassegnandoli con canpitura nera ed inscrivendoli in un cerchio.
Sono da consi derare parte i ntegrante dei manufatti suddetti | e aree e gli spazi
aperti (giardini, sagrati.) di pertinenza degli stessi.

2)In relazione a tali mnufatti sono amessi soltanto interventi di
manut enzi one ordinariae straordinaria, opereinterneedinterventi di restauro
e risananmento conservati vo.

3)Inoltre vanno mantenute e/oripristinatel e condizioni per |’ identificazione
vi sual e dei manufatti e per una corretta lettura percettiva sei |oro rapporti
conil contesto. Atale fine si definisce attorno ad ogni manufatto una fascia
di rispetto coincidente con un intorno di raggi o uguale a 50 m, nel caso di

manufatti isolati, formato dagli spazi, |le aree aperte attorno al manufatto,
egli edifici prospicienti tali aree, nel caso di edifici inseriti nel tessuto
urbano.Intali anbiti di rispetto, gli interventi di nuova edificazi one nonché

relativi ad ogni altra alterazione dei |uoghi, nel rispetto delle piu puntual
[imtazioni edilizie — urbanistiche, sono assoggettati alla el aborazi one di

uno “studio di inserinmento anbientale “, nella forma di uno S.O.I. che ne
docurnenti | a conpatibilita con gli obiettivi enunciati nel presente arti col o.
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Articolo 6 - SISTEM DI MANUFATTI DA TUTELARE: EMERGENZE ARCHI TET-
TONI CHE E PERCORSI DI i NTERESSE STORI CO- AMBI ENTALE

1) La carta del paesaggio individua alcuni si stem i nsedi ativi di
particol are pregio: quali nulattiereepercorsi di crinalecaratterizzati dalla
presenza di ville storiche, chiese e nuclei isolati di edifici rurali che per
| a loro posizione domnante e per |le loro dinensioni, si pongono quali
energenze nel paesaggi o agrari o da conservare e recuperare.

2) Per l|a valorizzazione e latuteladi tali sistem insediati-vi e per
| "identificazione delle relazioni intercorrenti fra gli elenmenti (crinale -
percorso - enmergenza architettonica) che |i conpongono, si definisce una
fascia di rispetto di 50 m ai lati del percorso di crinale (contrassegnato
incartografiadauntratto continuo) e attorno ai manufatti energenti | egati
ad esso (ed evidenziati in cartografia con canpitura nera).

3) All"interno di tali fasce:

- sono senpre amressi i nterventi di nmanut enzi one ordi nari a e straordi nari a,
restauro e risananento conservativo, ristrutturazione edilizia con
mant eni nento del |l "invol ucro nonche |a sistemazi one del nmanto vegetal e senza
nmovimenti di terrache alterinolanorfologiadel |uogo, finalizzate alla val o-
rizzazi one del sito;

- la realizzazione di nuovi manufatti, nonche ogni altra alterazione
dei luoghi é subordinata alla redazione di uno "studio di inserinento am
bientale", nella forma di un SO, che dinostri la conpatibilita del nuovo
intervento con il sistema insediativo suddetto, sotto i seguenti profili:

- controllorelativo alle dinensi oni dei nuovi nanufatti, che non dovranno
entrare in concorrenza con | e energenze esistenti;

- scelta dei siti, tipologie e materiali di inpatto m nino;

- coerenza con |le eventuali limtazioni urbanistiche e/o paesistiche
stabilite da vincoli specifici.
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Articolo 7 -  EMERGENZE VECGETAZI ONAL

Sono costituite da singoli esenplari arborei o associ azi oni vegetazi onal i
naturali, parchi, colture agricole tipiche (per esenpio uliveti) ecc., di
particol are pregio che, pertanto, vanno conservati e protetti.

Tali esenplari e/ o associ azi oni vegetazionali sono espressanente individuate
in cartografia.
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Articolo 8 - VISUALI, EMERGENZE VI SI VE, PUNTI PANORAM CI E VI SUAL

DI NAM CHE
1) L'i nterdi pendenza visiva fra i siti edi percorsi ad alto grado di
frui zi one pubblica e ad el evat o potenzi al e di percezione visivadell'intorno,
con |e energenze caratterizzanti e gli insiem  visivi rappresentati vi

del | ' assetto paesistico, va conservata e rappresenta un condi zi onanento
al I a conformazi one vol unetrica dei nuovi manufatti, che non dovranno ostruire
in alcun nodo i rapporti visuali suddetti.

2) In particolare vanno sal vaguardate | e seguenti visuali dinam che

- dal |l a strada "panorani ca" verso mare;

- dalla Provinciale di S. Gulia verso il mare ed i nmanufatti energenti;

- dalla costa (arenile e passeggiata a nare) verso la collina, con
particolare attenzione per i manufatti emergenti e |le dorsali

- dai percorsi storici di crinale versoil nare, |e dorsali ed i nmanufatti
enmergenti
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Articolo 9- DEFIN ZI ONE DEI MACROAMBI TI TERRI TORI ALl

a)

b)

Tal i

| territorio comunale e suddiviso in macroanbiti territoriali di paesaggio,
ndicati in cartografia e cosi denom nati :

Area di interesse naturalistico-forestale, fornmata principal nente dalle
aree boscate (di origine antropica) e praterie che si concentrano sui
versanti occidentali del crinale che scende dal nonte Le Rocchette fino
al mare e separa il territorio di Lavagna da quello di Sestri Levante.
Corrisponde alla zona ANl -MA definita dal P.T.C P.

Area di collina, con nuclei ed insedianmenti sparsi dissenmnati in un
paesaggi o agrario fortenente strutturato ma in lento e progressivo
abbandono.

Corrisponde alle zone 1S-MA ed ID VA del P.T.C. P

Tessuti urbani qualificati di interesse storico-anbientale, costituito
dal centro storico di Lavagna ed il nucleo antico di Cavi.
Corri spondono alle zone SU individuate dal P.T.C. P

| nsedi anento di crinale di S.Gulia ad elevato val ore paesi sti co.
Coincide con la zona ID-CE del P.T.C P

Fascia costiera (di origine marina, € pianeggiante e densanente
urbani zzata) e pianadell'Entella (acarattere alluvional e, & urbanizzata
e coltivata).

Tali zone pianeggianti del territorio comunale si presentano cone un
nosai co di situazioni di sonbgenee e spesso degradate

Su di esse il P.R G concentra le previsioni insediative volte alla
ricucitura del t essut o, alla razionalizzazione di servi zi ed
infrastrutture ed al risananmento del degrado esistente.

Corrispondono alle zone TU;, IDMA, IS TRTU, 1D CO

zone, alorovolta suscettibili di framentazioni in"unitainsediative",

costituiscono |a base della normativa paesi stica.
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Articolo 10 - ZONE ANI-MA - Area di interesse naturalistico
-forestal e

Sono | e zone preval ent ement e boscat e con presenza di praterie (incorrispodenza
dell e aree cacuminali) eridotti |enbi di coltivo sui versanti; corrispondono
per o piu alle le zone ABL e AB2 di PRG

In tali zone |'apertura di nuove strade, |la costruzione di nuovi edifici,

attrezzature o inpianti, non dovra alterare in nmaniera paesisticanmente
percepibile lo stato dei luoghi, in particolare:
1) VIABILITA

VIABI LI TA® PRI VATA ED | NTERPODERALE, PI STE TEMPORANEE E PERCORSI | NTERPCDERAL |

1.1. - E' pernessa |l'apertura di nuove strade carraie volte al recupero
di singol e situazioni di degrado uni canente per soddi sfare | e esigenze delle
attivita agro-silvo-pastorali . Larealizzazione di tali strade é subordinata
ad uno studio dell' intero tramite, con particolare riguardo all'andanmento
altimetrico dell'area e al suo manto vegetal e.

1.2. - Il progettodovrafornire, attraversounaseriedi elaborati grafici,
| amsuradell'incidenza sullanorfologiadel terreno, lafornma el a dinensione
dei manufatti conpresi quelli per laraccoltaelo snaltinento delle defluenze
naturali, e le opere atte a realizzare la mglior riconposizi one anbi ental e.

1.3. - | nuovi tracciati stradali dovranno avere una sezi one non superiore
a m2,5 conprese canal ette, manufatti ed opere di sostegno di qual siasi genere
con predi sposi zi one di slarghi per gli incroci edil fondo naturale. Nel caso
di tracciati a cavallo fra due o piu regim normativi anbientali €& esteso a
tutto il tracciato il reginme piu restrittivo.

1.4, - Si dovranno senpre predisporre | e necessarie opere di tom binatura
per il regolare deflusso delle acque in idoneo ricettore.
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1.5. - Qi scavi edi rilevati andranno obbligatorianente risistemati con
opere di conteni nento del terreno da deci dere caso per caso in funzione delle
caratteristiche del pendio interessato con |e seguenti particolari

prescri zioni:

- muri di sostegno in pietra a secco di altezza inferiore a 1 nt
- scarpe naturali con pendenza mnore o uguale al 60% inerbite e/o
pi ant umat e con essenze proprie della zona;

1.6. - E' pernessoinoltre nel rispetto delle prescrizioni di cui ai comm:
1.3 - 1.4 - 1.5 del presente articolo, il colleganento alla rete stradale
esistente di volum residenziali privi di accessibilita carraia, quando |a
distanza in linea d aria frai due estrem da collegare non sia superiore
a 150 m

1.7. - E' inoltre pernessal’'apertura di piste tenporanee a fondo naturale
a servizio di cantieri, alle condizioni di cui al punto 6, comm 2-3 e 4 del
presente articol o.

1.8. - | nuovi tracciati dovranno essere realizzati in fondo naturale e
ghi ai a, con esclusione di inpiego di nateriali cenmentizi e/o asfalti.

VIABI LITA® PUBBLI CA :

1.9 - L' adeguanento dei tracciati esistenti, individuati i
di PRG non potra prevedere vari azioni norfol ogicherispettoallo
superiori a2.00 m 1l superanentodi talelimte é subordinato a
di un SO nei termni previsti dalle norne del PTCP.

n planinmetria
stato attual e
Il a redazi one
1.10 - Per il colleganento interconunale con Sestri Levante il tracciato
di viabilita pubblica di dettaglio e le relative caratteristiche andranno

obbligatorianente definiti attraverso un SO redatto in concerto col Conune
di Sestri, nei termni disposti dalle norme di attuazi one del PTCP

2) EDI FI CI ESI STENTI

- Il recupero degli edifici esistenti andra effettuato nei nodi previsti
dal successivo art. 11, punto 2, per gli edifici esistenti inzonalS-MAe D MA
e precisanente:
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2.1 - Per il recupero dell'edificato esistente (case di pendio, ville
rurali, fienili, ecc.) eprescrittol'usodi nmateriali tradi zionali nelleforne
tipiche, in particolare:

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista non possono essere occultati.
2.1.2 - di intonaci esterni vanno finiti in arenino di cal ce bianca. Le

tinteggi ature, da canpionarsi e da approvarsi, dovranno essere nei colori
tradi zionali (rosa, rosso, ocra) utilizzando materiali e tecniche adatte all a
nat ura e consi stenza del sottostante i ntonaco. Si deve ri prendere, ove esi ste,
| "eventual e ornato di facciata (connpresi i tipici riquadri bianchi alle
finestre ed alle porte e |l e fascie marcapi ano). Sono ammesse zoccol ature di
ardesia di altezza circa cm 60/ 100 poste a becco di civetta.

2.1.3 - @i stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesia vanno mant enuti
e/o sostituiti con altri anal oghi anche nelle di nensioni.

2.1.4. - E vietato alterare il rapporto pieno/vuoto delle facci ate.
2.1.5. - FE consentitoriaprire bucature, untenpo presenti, di cui risultino

tracce nella muratura.

2.1.6. - FE consentito aprire nuove bucature sui prospetti ciechi (con
di mensioni e fattezze anal oghe a quelle esistenti nell'edificio).

2.1.7. - FE consentita |'apertura di bocchette di ventilazione e di scarico
per inpianti tecnologici (possibilnmente su prospetti secondari).

2.1.8. - Il rapporto dinensionale tra |'altezza e | arghezza dell e bucature
preval enti su un prospetto e quell o delle bucature conl'altezza dell'edificio
e di tratti di nmuratura piena tra una finestra e |'altra, sono elenenti
caratterizzanti gli edifici, quindi vanno mantenuti. Non si possono anpliare
a piacere |l e bucature esistenti, stravol gendo tali rapporti, sono ammesse sol o
| e nodifiche descritte ai punti 2.1.5 - 2.1.6 - 2.1.7.

2.1.9. - Le coperture dovranno mantenere struttura lignea (per fienili e
depositi), € anmessa strutturainlaterizio, senza sporti, con gronde al astra
di ardesia per le residenze. Il rivestinmento dovra senpre essere in abbadi ni

posti in opera alla genovese o tegole marsigliesi in funzione delle tipologie
preval enti nell"anmbito, pluviali e canali di grondain|amera zincata o rane.
Non sono ammessi radicali tagli di falda.
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2.1.10.- di infissi, lerighiere dei bal coni, dovranno riprendere quelli di
di segno tradi zi onal e (finestre bianche con 10 2 traverse, portoncini snaltati
in verde o marrone scuro, persiane alla genovese in legno tinteggiate in
verde, inferriateintondino oquadrelle di ferro verniciato scuro, ringhiere
di forma senplice e non sporgenti rispetto al filo del bal cone).

2.1.11.- | fabbricati che si presentano sprovvisti di persiane alla genovese,
caratterizzati dagli antichi scuri interni, non potranno essere dotati di tale
serranento; peraltro quelli che non presentano |le caratteristiche della

ruralita tradizionale (muri in pietra a vista ecc.) con aspetti di finitura
tipologici tipici dellaresidenza e in presenza di particolari architettonici
di pregio quali gronde con sottogola, nuretto d attico, intonaco civile con
decorazioni, potranno prevedere |’installazione di persiane alla genovese
nelle forme tradizionali in legno. Tale concetto e estendibile nel caso di
i mmobili ubicati in nuclei residenziali o quale integrazione — continuita di
edifici aventi tali caratteristiche.

2.2. Ogni increnento volumetrico su edifici esistenti andra pensato
all'interno di un ridisegno organico dell'intero edificio che consideri i
rapporti volumetrici, la copertura ed il disegno di facciata nel rispetto
del | ABACO dei tipi annesso alle presenti norne ed in particol are:

2.2.1. - Sono senpre vietati i corpi appesi.

2.2.2. - Sono vietati i corpi aggiunti a carattere precario 0 cormungue con
caratteristiche architettoniche dissimli dall'edificio principale (gronde,
mat eriali di copertura, rapporto pieno/vuoto, finitura dei nuri esterni,
ti pologia degli infissi...).

2.2.3. - L'anplianento volunetrico, ove possi bile, va fatto i ngrandendo con
| a nuova cubatura il corpo edilizio principale, ed estendendo in nodo unitario
| a sua copertura. Nel caso in cui la copertura dell'edificio sia "chiusa"
(per es. a padiglione) e nel caso di anplianmenti di piccola entita e invece
preferibile |"aggiunta di un corpo basso, con copertura a fal de oppure pi ana
e praticabile cherispetti lesimetrieedil disegno dell'edificio, nei nodi
previsti dalle presenti norne.

2.2.4. - Se l'edificio principale e caratterizzato da un disegno delle
facciate conpiuto, |'anplianento non potra interessarlo.
2.2.5. - Se esistono giacorpi di fabbrica aggiunti all'edificio principale,

questi vanno sommati alla nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno
del | " edificio.
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2.2.6. - Sel'edificio e inpostato su una fascia, si deve sfruttare tale
dislivello per |'integrazione dei nuovi vol um .
2.2.7. - (di elaborati di progetto dovranno illustrare | o schema ti pol ogi co

originariodell ' edificioegli eventuali anplianmenti successivi, dinostrando
| a congruita del nuovo intervento alla tipologia originaria.

2.2.8. - Se il sottotetto o parte di esso risulta utilizzabile, & pernessa
| "aperturadi lucernai rasofaldainmsuranonsuperiore al 4%dellasuperficie
di ogni falda.

2.2.9. - Tali abbaini dovranno avere | arghezza | orda m nore o uguale a 1, 20
m con asse nornmale a quello longitudinale della falda e forma tradi zi onal e,
con il colnmo al di sotto della quota di colnp della falda in cui inserisce.

Il conplesso di abbaini non potra interessare piu del 30% dello sviluppo
| ongi tudi nal e di ogni falda, msuratain asse. Non sono ammessi radicali tagli
di fal da.

2.3. - Nel la valutazione degli interventi di recupero degli edifici
esistenti, indi pendentenente dall'anplianento, laletturadelle presenti norne
va intesa in nodo integrato e coordi nato.

3) SI STEMAZI ONE DELLE AREE LIBERE D PERTI NENZA  DEGLI EDI FI CI
ESI STENTI

Qgni intervento di recupero di volum esistenti deve includere | a sistemazi one
delle aree scoperte di perti nenza, nell' osservanza delle seguent
prescrizioni:

3.1. - | novinenti di terraper realizzarele sistenmazioni esterne connesse
con gli interventi ammessi non potranno in ogni caso superare |a msura di

n 2,50di altezzadi scavoent 2,50di riporto, per altezze superiori dovranno
essere studiate soluzioni a gradoni con naturale raccordo con gli anmbiti d

mar gi ne.

3.2. - G@i scavi edi rilevati andranno obbligatorianmente risistemati con
opere di conteni nento del terreno da deci dere caso per caso in funzione delle
caratteristiche del pendio interessato con |le seguenti particol ari

prescri zioni:
- nuri di sostegno in pietra a secco di altezza inferiore a 50 cm

- scarpe naturali con pendenza mnore o uguale al 60% inerbite el o
pi antunmat e con essenze proprie della zona.
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3.3. - Si dovranno senpre predisporre | e necessarie opere di tonbinatura
per il regolare deflusso delle acque in idoneo ricettore.

4) RECI NZI ONI

- Sono consentite recinzioni da realizzarsi con paletti di legno o netallo
verniciatoraccordati confilometallicoliscioorete plastificata verde scuro
di altezza max mt 1,20 su nmuretti in pietra.

- In corrispondenza di edifici o nmanufatti in genere sono inoltre
consentite recinzioni formate da siepi vegetali o staccionateinlegnovegetale
otondini e quadrelle nmetalliche a trama rada.

5) MANUFATTI RURALI DI SERVI ZI O

5.1. - La realizzazione di fabbricati rurali di servizio costituiti da
stalle e/o depositi attrezzi, derrate ed animali da cortile, nonche di piccol
manufatti ad uso produttivo, connessi alla conduzi one del fondo, e disciplinata
cone segue :

5.1.1. - Stalle e depositi attrezzi: tali manufatti devono essere addossati
preferibilmente con un lato ai muri di fascia esistenti, e collocati in
posi zione tale dalimtare al mnino | a percezione dalle strade, dai sentier

e dai principali punti di vista.

5.1.2. - Letipologieamesse sonoquelleriportate per gli accessori agricoli
dal | " abaco dei tipi edilizi. La copertura potra essere ad una fal da raccordat a
nella linea di colno al profilo del terrazzanento soprastante o a due fal de.
Il manto di copertura in lastre di ardesia, o tegole marsigliesi in funzione
della tipologia prevalente nella zona, su struttura lignea. La struttura
perinmetrale sara in nmuratura, finita in pietra cone i nmuri delle fasce o ad
intonaco strollato grigio, oppure struttura e tanmponanenti saranno in | egno.

5.1.3. - Piccoli manufatti ad uso produttivo quali tettoie, pollai, casotti
per attrezzi e simli dovranno soddi sfare requisiti di pubblico decoro, in
particol are:

- | manufatti devono essere addossati preferibilnente con un lato ai nuri
di fascia esistenti e collocati in posizione tale da limtare al mnino |a
percezione dalle strade, dai sentieri e dai principali punti di vista.
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- | criteri di costruzione ed inserinento nel paesaggio di tali manufatti
ad uso produttivo per o sviluppo elavalorizzazione delle attivita agricol e,
sono definiti in dettaglio nelle schede di cui all'ABACO dei tipi edilizi
all egato. In particolare, per quanto concerne i materiali di finitura, tal
manuf atti dovranno essererealizzati instruttura portanteligneacon copertura
unitariaadunafal da, consovrastante tavolato - | am era grecata preverniciata
color testadi noroogrigioantracite. Letanponature dovranno essereintavole
al natural e oppure verniciate verde scuro - marrone.

In particolari contesti |a copertura potra essere senpre, sustrutturalignea,
in tegole marsigliesi in cotto o in abbadini di ardesia.

6) METANOCDOTTI, OLECDOTTI, ELETTRODOTTI, FOGNATURE, ACQUEDOITI,
CAVI DOTTI  E RETI DI SERVIZI O I N GENERALE

6.1. - Met anodotti, ol eodotti, acquedotti, cavidotti e fognature vanno
interrati, conme altresi interrati saranno gli allaccianmenti elettrici e
telefonici di pertinenza di inmmobili o reti mnori; gli elettrodotti

sovracconmunali ed inpianti di ripetizione radiotelevisivi dovranno essere
definiti attraverso S.O.|. estesi atuttalalinea, avendo cura di non produrre
tagli vivi nelle pendici arboree, cercando di attenuare |'entita del taglio
delle piante man mano che ci si allontana dalla |inea elettrica, in nodo da
evitare, conpatibilnente con |'esigenza delle linee, il formarsi di |arghe
fasce di sboscate.

6.2. - | tracciati per il passaggiodi tali opere devono essere individuati
attraverso opportuno studio fra quelli di mnore inpatto;
6.3. - Per prevenire processi di erosione accel erata e degrado, e per una

rapi da ripresa dell'assetto vegetazi onal e preesistente, a fine cantiere deve
essere ripristinata |la situazione norfol ogi ca preesistente predi sponendo ed
attuando i pi uopportuni ed efficaci sistem di piantumazione (vimnate, idros-
em na, nessa a dinora di piante arbustive o | egnose...);

6.4. - Il progettodovraillustrare con preci sione di sboscanenti, novi nenti
di terra e sbancanenti connessi all'inpianto del cantiere ed all'apertura di
pi ste per il passaggi o dei nmezzi d'opera, nonché | e opere di risistenazione

e riconposi zione dei versanti e del loro assetto vegetazi onal e.
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7) TUTELA DELL' AMBI ENTE BOSCHI VO FORESTALE

Le aree boschive, siano esse costituite da esenplari di alto fusto o da specie
arbustive e cedue, sonoriservate alladifesaidrogeol ogica, allarigenerazi one
del patrinonio forestale, al nanteninento delle biocenosi e dello stato
m crocl i maci co.

7.1, - In tali aree qual siasi intervento che possa innescare o favorire
processi di degrado (per esenpio alterazioni del nanto di sottobosco, abbatti -
mento di vegetazione d' alto fusto, ecc.) e soggetto all'autorizzazione
anbientale e, ove prescritta, della conpetente autorita forestale; fanno
eccezione |'elimnazione di singoli esenplari arborei deperienti o perico-
lanti, di tronchi o ram disseccati e |'eventuale taglio di arbusti per
soddi sfare | e esigenze di conduzi one dei poderi agricoli connessi.

7.2. - Nel | e zone boschive percorse dal fuoco vi €& assoluto divieto di
conpi ere qualsiasi opera, al di fuori di quelle di riassetto norfol ogico e
idrico di rinmboschimento nei termni di cui alle leggi vigenti.

8) PRESCRI ZI ONI RELATI VE ALL' ASSETTO VEGETAZI ONALE

8.1. - Boschi di conifere ternofile: frutto di rinboschinenti piu o neno
recenti, non costituiscono climax per Lavagna na portano ad ecosistemn
senplificati edinpoveriti esonoadaltissinorischiodi incendio. Si prevede,
al riguardo:

- il drastico diradamento degli eventuali addensanenti di giovani
esenpl ari generatisi dopo gli incendi;

- la conservazione delle conifere ternofile [|addove costituiscono
"associ azi one durevole" (luoghi acclivi, a roccia superficiale
ospitanti pinete fitte e prive di sottobosco);

- negli altri casi, sui pendii non eccessivanente inclinati |a graduale
trasformazi one dell a pineta in bosco di angi osperne attraverso netodi di
di radanmento selettivo con contenporanea diffusione di ar bust i

ricostruttori (per esenpio il Corbezzolo) e, nelle zone con condi zi on
edafiche e mcroclimatiche mgliori, |a nmessa a di nora gi ovani esenpl ari
di angi osperne arborescenti frugali (per esenpio |'oriello, il leccio

e la roverella).
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8.2. - Boschi di agi ospernme ternofile: se ne prevede il consolida- nento
attraverso | "aunmento percentuale delle piante ad alto fusto e/o |"aunento
del | a estensi one del | a superficie boscata; | e nodalita esecutive sono definite
in sede di approvazi one del << Regol amento per le prescrizioni di nmassina e
di polizia forestale >> (art. 43 L.R 16.4.1984 n. 22).

8.3. - Nei rinmboschinmenti e nellariqualificazione dei boschi esistenti e

vietato | 'uso di essenze non climaci che (per esenpio conifere) o infestanti

(Ailanto, Robinia). Il loro wutilizzo €& consentito solo in situazioni

circoscritte e controllate quali

- inmpiego di Robinia per il consolidanento di spallette autostradali
scoscese;

- uso dell' Ontano napol etano sui tracciati del netanodotto;
- i mpi ego di essenze atipiche in giardini privati.

8.4. - Lo sfruttanmento dei boschi esistenti per | a produzione di | egna deve
essere attuato scegliendo i criteri piu opportuni in base alla norfol ogia del
terreno, ed al tipo di essenza, per noningenerare processi erosivi e di degrado
dei versanti tenendo anche conto dell'inpatto visivo prodotto.
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Articolo 11 - ZONE IS-MA e IDMA- Area di collina

Sono costituite dalla fascia collinare del sistema agricolo con anpi versanti
ad uliveto, inframrezzati da vigneti, canpi coltivati (specie nei fondovalle
e pressoi nuclei abitati) e qual che | enbo di bosco, e corrispondono i n massi na
parte all e zone urbanistiche AP, ATP, AS, APP e APB.

Intale zona ogni intervento di nuova edi ficazione e sugli edifici esistenti,
nonché di adeguanmento della dotazione di infrastrutture, attrezzature ed
impianti deve esser fatto con particolare riguardo alle ricorrenze
significative nella tipologia e nell'ubicazione degli edifici rispetto alla
norfol ogi a del terreno di cui ai seguenti punti, e nel rispetto delle singole
schede- norma ove previste:

1) NUOVE COSTRUZI ONI

1.1. - Le nuove costruzioni andranno ubicate di norma aridosso delle
fasce, col fronte naggi ore perpendicolare alla |inea di massi ma pendenza, e
i n nodo da non ostruire le visuali |iberedallaviabilita pubblica; si dovranno

inoltre rispettare le prescrizioni norfologiche e tipologiche specificate
nell e schede delle unita insediative.

1.2. - L'altezza nmassima degli edifici dovra essere di due piani fuori
terra, m sur at a dal |l a quota riferinmento, conme definita dal vigente
Regol anento Edilizio, dal corpo di fabbrica all'estradosso di gronda.

1.3. - | muri saranno finiti in pietra |locale con paranmento del tipo d

guel I'i dei nuri a secco, nmessa i n opera senza stuccature dei giunti e disposta
secondo |l e nodalita tradizionali

1.4, - Le coperturesarannoafaldeinclinate, conrivestinentoin abbadi ni
al | a genovese o tegol e marsigliesi, infunzione delle tipologie preval enti nel

contesto di margine, pendenza inferiore al 60% Sono anmesse coperture
pi ane nel caso di terrazzi praticabili.

1.5, - @i sporti di gronda dovranno essere contenuti, e comungque non
superiori a 30 cmcon gronde e pluviali inlamera zincataoinrane, sottogol a
a cucchi ai o rovesci ato.
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1.6. - Nelle falde del tetto € amressa | ' apertura di lucernai raso fal da
in msura non superiore al 4%della sup. di falda.

1.7. - | materiali da inpiegarsi in genere nelle finiture e nelle
percorrenze esterne saranno i n ardesi a (pi ane, soglie, mezzanini, lastricati,

zoccol ature, ecc.).

1.8. - Tutte le alberature eventual nente divelte nel corso dei |avori
dovranno essere sostituite con altre, gia sufficientenente sviluppate, da
nettere a dinora nel terreno di pertinenza, mentre quelle di pregi o dovranno
essere ripiantumate in sito.

2) RECUPERO DI EDI FI CI ESI STENTI

2.1 - Per il recupero dell'edificato esistente (case di pendio, ville
rurali, fienili, ecc.) eprescrittol'usodi materiali tradi zionali nelleforne
tipiche, in particolare:

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista non possono essere occultati.
2.1.2 - di intonaci esterni vanno finiti in arenino di cal ce bianca. Le

tinteggi ature, da canpionarsi e da approvarsi, dovranno essere nei colori
tradi zionali (rosa, rosso, ocra) utilizzando materiali e tecniche adatte alla
nat ura e consi stenza del sottostante i ntonaco. Si deve ri prendere, ove esi ste,
| "eventual e ornato di facciata (connpresi i tipici riquadri bianchi alle
finestre ed alle porte e |l e fascie marcapi ano). Sono anmesse zoccol ature di
ardesia di altezza circa cm 60/100 poste a becco di civetta.

2.1.3 - @i stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesia vanno mant enuti
e/o sostituiti con altri anal oghi anche nelle di nensioni.

2.1.4. - E vietato alterare il rapporto pieno/vuoto delle facciate.
2.1.5. - FE consentitoriaprire bucature, untenpo presenti, di cui risultino

tracce nella muratura.

2.1.6. - FE consentito aprire nuove bucature sui prospetti ciechi (con
dinensioni e fattezze anal oghe a quelle esistenti nell'edificio).
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2.1.7. - FE consentita |'apertura di bocchette di ventilazione e di scarico
per inpianti tecnologici (possibilnmente su prospetti secondari).

2.1.8. - Il rapporto dinensionale tra |'altezza e | arghezza delle bucature
preval enti su un prospetto e quell o dell e bucature conl|'altezza dell'edificio
e di tratti di nmuratura piena tra una finestra e |'altra, sono elenenti
caratterizzanti gli edifici, quindi vanno mantenuti. Non si possono anpliare
a piacere |l e bucature esistenti, stravol gendo tali rapporti, sono amresse sol o
I e nodifiche descritte ai punti 2.1.5 - 2.1.6 - 2.1.7.

2.1.9. - Le coperture dovranno nantenere struttura lignea (per fienili e
depositi), € ammessa strutturainlaterizio, senza sporti, con gronde a lastra
di ardesia per le residenze. Il rivestinmeno dovra senpre essere in abbadini

posti in opera alla genovese o tegole nmarsigliesi in funzione delle tipologie
preval enti nell"ambito, pluviali e canali di grondain|amera zincata o rane.
Non sono ammessi radicali tagli di falda.

2.1.10.- di infissi, lerighiere dei bal coni, dovranno riprendere quelli di
di segno tradi zi onal e (finestre bianche con 10 2 traverse, portoncini snaltati
in verde o marrone scuro, persiane alla genovese in legno tinteggiate in
verde, inferriateintondino o quadrelle di ferro verniciato scuro, ringhiere
di forma senplice e non sporgenti rispetto al filo del bal cone).

2.1.11.- | fabbricati che si presentano sprovvisti di persiane alla genovese,
caratterizzati dagli antichi scuri interni, non potranno essere dotati di tale
serranento; peraltro quelli che non presentano le caratteristiche della

ruralita tradizionale (muri in pietra a vista ecc.) con aspetti di finitura
tipologici tipici dellaresidenza e in presenza di particolari architettonici
di pregio quali gronde con sottogola, nmuretto d attico, intonaco civile con

decorazioni, potranno prevedere |’installazione di persiane alla genovese
nelle forme tradizionali in |egno. Tale concetto & estendibile nel caso d
i mmobi li ubicati in nuclei residenziali o quale integrazione — continuita di
edifici aventi tali caratteristiche.

2.2. Ogni increnento volunmetrico su edifici esistenti andra pensato
all'interno di un ridisegno organico dell'intero edificio che consideri i
rapporti volumetrici, |acoperturaedil disegnodi facciatanel rispetto degli

schem annessi alle presenti norne ed in particol are:
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2.2.1. - Sono senpre vietati i corpi appesi.

2.2.2. - Sono vietati i corpi aggiunti a carattere precario o cormunque con
caratteristiche architettoniche dissimli dall'edificio principale (gronde,
materiali di copertura, rapporto pieno/vuoto, finitura dei nuri esterni,

ti pologia degli infissi...).

2.2.3. - L'anplianento volunetrico, ove possibile, vafatto i ngrandendo con
| a nuova cubatura il corpo edilizio principale, ed estendendo in nodo unitario
| a sua copertura. Nel caso in cui la copertura dell'edificio sia "chiusa"
(per es. a padiglione) e nel caso di anplianmenti di piccola entita e invece
preferibile |'aggiunta di un corpo basso, con copertura a fal de oppure pi ana
e praticabile cherispetti lesimretrie edil disegno dell'edificio, nei nodi
previsti dalle presenti norne.

2.2.4. - Se l'edificio principale e caratterizzato da un disegno delle
facciate conpiuto, |'anplianento non potra interessarlo.
2.2.5. - Se esistono giacorpi di fabbrica aggiunti all'edificio principale,

guesti vanno sommati alla nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno
del | ' edificio.

2.2.6. - Sel'edificio e inpostato su una fascia, si deve sfruttare tale
dislivello per |'integrazione dei nuovi vol um .
2.2.7. - (di elaborati di progetto dovranno illustrare | o schema ti pol ogico

originariodell'edificioe gli eventuali anplianenti successivi, dinostrando
|l a congruita del nuovo intervento alla tipologia originaria.

2.2.8. - Se il sottotetto o parte di esso risulta utilizzabile, & pernessa
| "aperturadi lucernai rasofaldainmsuranonsuperiore al 4%dell asuperficie
di ogni falda.

2.2.9. - Nei sottotetti & pernessa |’ apertura di abbaini che dovranno avere
| arghezza | orda m nore o ugual e a 1, 20 mcon asse normal e a quel | o | ongi t udi nal e
della falda e forma tradizionale, conil colno al di sotto della quota di col no
della falda in cui inserisce. Il conplesso di abbaini non potra interessare
pi U del 30%del |l o svil uppo |l ongitudinale di ogni falda, msurata in asse. Non
sono ammessi radicali tagli di falda.

2.3. - Nell a valutazione degli interventi di recupero degli edifici
esistenti, indi pendentenente dall' anplianento, laletturadelle presenti norne
va intesa in nodo integrato e coordi nato.
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3) SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI

3.1. - Qgni intervento di nuova edificazione o di recupero dei volum
esistenti deve includere | a sistenmazione delle aree scoperte di pertinenza e
di quelle eventual nente asservite.

3.2. - | nmovinmenti di terra per realizzare |l e sistemazioni esterne connesse
congli interventi amressi non potranno i n ogni caso superare |l a m sura di 2,50
minscavooinriporto; il terrenodi risultadegli sbancanenti, nonutilizzato

per rienpinenti o sistemazioni, non dovra essere abbandonat o nell e vi ci hanze,
alterando |lo stato dei luoghi, ma trasportato nelle apposite discariche.

3.3. - Per il sostegno del | e si stenazi oni esterne poste adislivellosaranno
utilizzati di norma muri di conteninmento |la cui altezza dovra uniformarsi a
guel la delle eventuali fasce presenti nelle i mmediate vicinanze e non potra
in ogni caso superare i 2,5 mdi altezza.

3.4. - Le facce a vista di detti sostegni dovranno ri prendere nei materi ali
e nella disposizione dei conci quelle dei muri a secco tradizionali

3.5. - Le defluenze naturali dovranno essere organi zzate e all ontanate.
3.6. - Inalternativa ai nuri di sostegno, special mente per gli interventi
nell e zone boscate, potranno essere utilizzate scarpate naturali stabili con
pendenza nminore o uguale al 60% piantunate con essenze proprie dell'area.
3.7. - Le aree scoperte non destinate a percorso di accesso, piazzale di
manovra e parcheggi o scoperto devono essere sistemate a verde, con |a nessa
a dinora di manti vegetali, arbusti ed alberi. Quelle destinate a percorso

devono essere finite con autobl occanti pieni oalveolari vegetati. Sono anmesse
altresi pavinentazioni in ardesia, in mattoni pieni posti a coltello, e/o
soluzioni di lastricati nel rispetto delle tipologie originarie.

3.8. - Prescrizioni relative alla vegetazione:

3.8.1. - di wuliveti devono essere mantenuti, sostituendo gli esenplari
vecchi o danneggiati, con altri ulivi, ed operando | a necessari a nanut enzi one
ai nuri a secco delle fasce, da ristrutturare secondo i netodi tradizional
(avendo cura di predisporre i dreni per |o scolo delle acque).
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3.8.2. - La vegetazione d' alto fusto esistente, specie se clinmatica, deve
essere conservata. Qual ora esigenze determ nate dall'uso e dagli interventi
ammessi richi edessero | ' abbattinento di esenplari d alto fusto, questi vanno
adeguat anente ri npi azzati

3.8.3. - La scelta delle essenze per i nuovi inpianti dovra essere fatta fra
qguel l e caratteristiche della zona (nacchia nediterranea, lecci, ...). Tal

i mpi anti dovranno essere scrupolosanmente mantenuti dalla proprieta e
reintegrati qualora la vetusta o le calamta naturali |i danneggi assero.
3.8.4. - | lenbi di pinetaappartenenti agiardini privati connessi con al cune
espansi oni residenziali del dopoguerra vanno conservati in quanto elenenti

caratterizzanti di detti sistem insediativi.

4) RECI NZI ONI

Le recinzioni sono anmesse purché non conpromettano | a visuale |ibera del
paesaggi o:

- di norna possono essere formate da si epi vegetali, nuriccioli di altezza nax.
1,20 m staccionate in legno oppure da tondini o quadrelle netalliche
verniciate e di forma senplice, rete netallica plastificata col or verde scuro,
con 0 senza nuretto basso altezza max cm 40;

- lungo le crose le recinzioni dovranno riprendere i mnuri tradizionali;

- sono vietate le recinzioni in cenento a vi sta.

5) I NTERVENTI AMM SSI Bl LI PER LE AREE AGRI COLE

(AP, APB, ATP, AS, APP)

5.1. - Fer no rest ando quanto previsto dalle nornme edilizie e urbanistiche,
nonché dall e presenti norne in nerito ai nodi di intervento sul patri nonio
edilizio, sulla viabilita e sulla vegetazione, sono assentibili i seguenti

interventi nel rispetto delle caratteristiche anbientali indicate:
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5.1.1. - Messa in opera di serbatoi di piccole dinensioni prefe-
ribilmente interrati, e relativi inpianti.

5.1.2. - Colleganento tra |le fasce per |'uso di nacchinari agricoli, ed
installazione di inpianti di trasporto a fune o su rotaia connessi alla
conduzi one agricola dei fondi.

5.1.3. - Costruzione e manutenzione di muri di sostegno, con nmaterial
tradi zionali |ocali.
5.1.4. - Real i zzazi one di recinzioni a protezione e delimtazione di aree

coltivate purche non conpronettano |a percezione visiva del paesaggio,
eseguite di preferenzaconrete netallicaplastificata verde scuro, con o senza
muretto basso di Hnmax cm40 o paleria in legno e filo di ferro.

5.1.5. - L'apertura nelle zone agricole e boschive di vie di penetrazi one
— percorsi interpoderali di servizio alle fasce coltivate e piste di esbosco
all"interno delle aree forestali destinate esclusivanmente al servizio dei
patrinoni silvo-pastorali con fondo naturale nel rispetto dell'andanento
geonorfol ogi co del terreno, nei limti enellecaratteristichedi cui allaL.R
n. 22/84 e successive nodificazioni.

5.2. - La realizzazione di fabbricati rurali di servizio costituiti da
stalle e/o depositi attrezzi, derrate ed animali da cortile, nonche di piccol
manufatti ad uso produttivo, connessi alla conduzi one del fondo, e di sciplinata
cone segue

5.2.1. - Stalle e depositi attrezzi: tali manufatti devono essere addossati
preferibilmente con un lato ai muri di fascia esistenti, e collocati in
posizione tale dalimtare al minino | a percezione dalle strade, dai sentieri
e dai principali punti di vista.

5.2.2. - Letipologieamesse sonoquelleriportate per gli accessori agricoli
dal | " abaco dei tipi edilizi. La copertura potra essere ad una fal da raccordat a
nella linea di colno al profilo del terrazzanmento soprastante o a due fal de.
Il manto di copertura in lastre di ardesia, o tegole marsigliesi in funzione
della tipologia prevalente nella zona, su struttura lignea. La struttura
perinmetrale sara in nmuratura, finita in pietra cone i nuri delle fasce o ad
i ntonaco strollato grigio, oppure struttura e tanmponanenti saranno i n | egno.
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5.2.3. - Piccoli manufatti ad uso produttivo quali tettoie, pollai, casotti
per attrezzi e simli dovranno soddi sfare requisiti di pubblico decoro, in
particol are:

- | manufatti devono essere addossati preferibilnmente con un lato ai nuri
di fascia esistenti e collocati in posizione tale da limtare al mninmo |la
percezi one dalle strade, dai sentieri e dai principali punti di vista.

- | criteri di costruzione ed inserinento nel paesaggio di tali manufatti
ad uso produttivo per o sviluppo elavalorizzazione delle attivita agricol e,
sono definiti in dettaglio nelle schede di cui all'ABACO dei tipi edilizi
all egato. In particolare, per quanto concerne i materiali di finitura, tal
manuf atti dovranno essererealizzati instrutturaportanteligneacon copertura
unitariaadunafalda, consovrastante tavolato - | am era grecata preverniciata
color testadi noroogrigioantracite. Letanponature dovranno essereintavole
al natural e oppure verniciate verde scuro - marrone.

In particolari contesti |a copertura potra essere senpre, sustrutturalignea,
in tegole marsigliesi in cotto o in abbadini di ardesia, in funzione delle
caratteristiche del “ quadro anbientale”

5.3. - Fanno eccezione, rispetto ai criteri di cui al punto 5.2., i
manufatti speciali (silos, ecc.) lecui dinensioni e fattezze vanno definite
di volta in volta in base alle esigenze tecniche del manufatto stesso.

5.4. - Per | a conduzi one di fondi agricoli in zona sono previsti magazzi ni
interrati e separati dall'abitazione. Tali manufatti devono, nel rispetto
del | " andanento natural e del terreno, essere finiti con nmuri in pietra faccia
a vista che riprendano nei materiali e nella disposizione dei conci, quell
dei muri a secco tradizionali. Per la realizzazione di tali manufatti i
nmovi menti di terra non dovranno superare in ogni caso |la msura di nt 2,50 di
scavo e riporto.

I n copertura i manufatti dovranno essere finiti conriporto di terra vegetale
di al neno 40 cme si stenazi one a mant o erboso. Il serranento dainstall are dovra
essere in legno tinteggiato di colore narrone o verde scuro, con escl usione
di serrande netalliche o bascul anti.
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6) CROSE, MULATTI ERE, PERCORSI PEDONAL

6.1. - | percorsi storici di crinale ele pedonali "crose" vanno rispettate
in quanto caratteristiche proprie del paesaggi o agrario che | e ha prodotte,
per tali percorrenze si prescrive:

6.1.1. - Uso pedonal edi questi tramti, conesclusionedel trafficoveicolare
(concesso sol o per nmezzi di servizio e soccorso nediante limtati interventi
di adeguanent o, nmantenendosi peraltro |'esistente asse centrale in ardesia e
laterali in acciottolato di fiune).

6.1.2. - Manteninmento delleloro caratteristiche dinensionali, formali e dei
rapporti conl'edificato, coi nanufatti enmergenti e col paesaggi o circostante;
inparticolare: levisuali |ibere devono essere mantenute, cosi pure gli scorci
panor am ci; | a pavi nent azi one storica, costituitaper |opiudafasciacentrale
inlastra di ardesia con acciottolato |laterale va mantenuta e ripristinata -
E vietatoil suooccultanento. E inogni casovietatol 'usodi asfalto, cenento
e autobloccanti; i rmuri di recinzione dei giardini lungo |le crose vanno
mantenuti e ripristinati; e vietato |'uso di pietra non |ocale.

7) VI ABI LI TA

VIABILITA" PRI VATA :

7.1 - E' pernessa |'apertura di nuovi tratti carrai volti al recupero
di singole situazioni di accessibilita ad edifici residenziali totalnmente
sprovvi sti o per soddisfare |le esigenze delle attivita agro-silvo-pastoral
ofinalizzate ad una maggi ore frui zione coll ettivadelle areeinteressate, alle
seguenti condi zi oni

7.1.1 - La realizzazione di tali strade e subordinata alla redazi one di uno
studio dell'intero tramte, con particolare riguardo all' andanento
altinmetricodell'areae al suomanto vegetal e al fine di manteneretal e percorso
il piuaderente possibile allanorfol ogiadei |uoghi, senza peraltro prevedere
tagli di fascia diretti e pendenze eccessive.
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7.1.2 - Il progettodovrafornire, attraversounaseriedi el aborati grafici

lamsuradell'incidenza sullanorfol ogiadel terreno, |aforma el a dinmensione
dei manufatti conpresi quelli per la raccoltaelosmltinmento delle defluenze
naturali, e le opere atte a realizzare la mglior riconposizi one anbi ental e.

7.1.3 - La sezione netta dei nuovi tratti carrai non potra in ogni caso
superare i m2,50 escluse | e banchine, | e cunette, ed ogni altra sistenmazi one
di pertinenza e di arredo nonche, nel caso di tracciati a cavallo fra due o
piu regim normativi, verra esteso a tutto il tracciato il reginme piu
restrittivo. La lunghezza di tali tracciati non potra comunque i n nessun caso
eccedere i m 200.

7.1.4 - Si dovranno senpre predisporre | e necessarie opere di tonbinatura
per il regol are deflusso dell e acque inidoneoricettore. Il terrenodi risulta
degli sbancanenti, non utilizzato per i rienpinmenti e per il piano viario, non
si a abbandonato nelle vicinanza, nma trasportato nelle apposite discariche.

7.1.5 - Gi scavi edi rilevati andranno obbligatorianmente risistemati con
adeguate opere di conteninento del terreno; in particolare i nuri di
contenimento del terreno e di sistemazione saranno della stessa natura e
tipologia di quelli esistenti, in pietra a spacco, nessa in opera senza
stuccatura dei giunti e di sposta secondo | e nodalita tradi zionali, raccordati
a quelli esistenti, senza soluzione di continuita, al fine di ricostituirein

massima partelealtinetrieeleconfigurazioni ortografiche esistenti. Laloro
altezza non potra superare i m 2, 50.

7.1.6 - Dovranno essere previste opportune integrazioni vegetazionali con
essenze arboree ed arbustive tipiche dei |uoghi.

7.1.7 - Il fondo stradale sia realizzato con | a conpattazione di material e
ghi ai oso (con esclusione di materiali asfaltici e/o cenmentizi). Tratti di

| unghezza inferiore a nt.30 potranno essere eseguiti con autobloccanti o in
| astricato di ardesia.

7.2 - E' pernessa, nel rispetto delle prescrizioni relative alla
"sistemazione delle aree libere da edifici", di cui al comma 3 del presente
articolo, lacostruzione di box, anche interrati in zone adi acenti alle strade
esistenti, a condi zi one che | e ranpe di accesso abbi ano una pi azzuol a di attesa
di almeno 5 m prospiciente la strada e | unghezza conpl essiva inferiore a nt
20.

7.3 - Tram ti pedonali nuovi possono essere aperti con sezione inferiore
al 5mefondo naturale o pavinentati nei nodi tipici dellatradizionelocale
(mattonata, acciottolato e lastroni di ardesia).
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7.4 - E' pernessa inoltre la realizzazione di accessi di cantiere per
esi genze contingibili di recupero edifici. Tali accessi, che devono conmunque
presentare dinensioni conme indicato al punto 7.1.3, dovranno seguire |a
norfol ogia del terreno con esclusione di finiture, opere di conteninmento
preferibilmenteinmnuraturaasecco, ovenonsiagarantitalastabilitanaturale
del terreno, altezza max di scavi ereinterri nt. 1,50. Cbbligo di ripristino
contestual nente alla definizione dell'intervento connesso.

VIABILITA" PUBBLICA :

7.5 - La sezione netta dei nuovi tratti carrai dovra essere comm surata
all'inportanza del colleganento, e non potra in ogni caso superare i 5,50 m
oltre le sedi pedonali e |e banchine.

7.6 - Gi scavi edi rilevati andranno risistemati con adeguate opere di
conteninento. Inparticolarei nuri di sostegno saranno a secco oppure dovranno
avere un paranentoin pietralocale del tipodi quelli asecco. Laloroaltezza
non potra superarei 2,50 m Nel caso siatecnicanente provatalainpossibilita
di contenere | ' energenza dei nmanufatti in m2.50, talelimte potra essere

superato nell’ anbito di una corretta riconposizione anbientale. Il fondo
stradal e dovra essere in materiali asfaltici.

7.7 - Le scar pat e si ano pi ant umat e con essenze er bacee ed ar bustive ti pi che
dei luoghi. Contestual mente dovranno essere eseguite opere di drenaggio e di
regi mazi one dell e acque. Le al berature interessate dall'intervento siano

sal vaguardate eripiantumate i n sito con opportune i ntegrazi oni vegetazionali.
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Articolo 12 - ZONE SU - Tessuti urbani qualificati di interesse
stori co-anbi ental e

Sono costituite dai nuclei storici di Lavagna e Cavi e corri spondono i n nassi na
parte alla zona urbanistica RE-A. La disciplina generale per gli interventi
sull'edificato esistente in zona SU e regolata dal seguente "Codice de
Materiali":

| NTERVENTI ESTERNI
1) MURATURE

1.1. Le nurature devono nantenere |e loro caratteristiche originarie;
1.2. Le parti di facciata realizzate in "pietra a vista" devono essere
mant enut e, cos" cone | ' event ual e paranent o i n abbadi ni del | e nurature
a nord;

1.3. L'intonaco deve essere eseguitoin arenino tradizionale, concoloriture
che utilizzino pignmenti naturali non fil nogeni da appli carsi nedi ante vel ature
successive al fine di ottenere tonalita norbide e trasparenti, con colori a
base di terre, conpresi nel repertoriotradizionalelocale (rosa, rosso, verde

ed ocra). E quindi vietato |'inpiego di qualsiasi tipo di intonaco o pittura
pl asti ca con grane e corruganenti artificiosi diversi, ducotone etinteggiature
sintetiche a base di anilina ed altri generi di tinte inperneabili che non

pernettano | a traspirazi one del rmuro.

1.4. Non sono consentiti rivestinenti anche parziali in pietra ed
altro materiale (quali ceram che, granulati, ecc.);

1.5. E vietato realizzare ex-novo qual siasi disegno (cone riquadrature,
strisce, contorni alle finestre ed elenenti decorativi in genere sulle
facciate) nentre e consentito il ripristino di eventuali disegni esistenti,
ri prendendone fedel nente | a confi gurazi one originale, conl'inpiegodi colori
naturali.
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2) SCALE ESTERNE, GRADI NI DI ACCESSOALLE ABI TAZI ONI, SOGLI E DI PORTE, PI ANE
E PORTALI NI

2.1. E vietato sostituire qualsiasi manufatto con altro realizzato in
materiale non |locale (cone travertino, marno di Trani, ecc.). Sono invece

ammessi | materiali dellatradizionelocale, quali |"ardesiaedil marno bi anco.
Negli edifici per i quali i tabulati delle "destinazioni amresse e tipi di
intervento consentiti” vincoli |'intero edificio o la facciata, sono

prescritte pedate in ardesia non inferiori a cm3 di spessore.

3) APERTURE

3.1. Qualora i tabulati delle "destinazioni amesse e dei tipi di interventi
consentiti” wvincoli I'interoedificio, olafacciata o non consenta nodifiche
all"involucro, salvalariaperturadi antichefinestrature dell e quali energano
tracce, nel caso facciano parte dell a pi ¥ recente definizionedi facciata, non
sSono amMmesse nuove aperture sui prospetti o nodificazioni di quelle esistenti;

3.2. i contorni delle aperture devono essere |l asciati ad i ntonaco e non possono
essere rifasciati con materiali di alcun genere (marno, ardesia, ecc.). Le
coperture dei davanzali devono essere in |lastre di ardesia, anche sottile cone
nei nodi antichi.

4) SERRAMENTI ESTERNI

4.1. Le porte di accesso agli atrii ed alle scale delle abitazioni, ov
d' epoca, non possono essere sostituite. Esse devono essere restaurate, o,
al limte, ricostruite sul nodello delle esistenti, anche conme di nensi oni del |

specchiature e delle nodanature; la tinteggiatura dovra essere eseguita

smalto in tinta verde scuro o marrone scuro in funzione delle tipolgi
preval enti; sono vietati i portoncini in allumnio anodizzato, innetallo i
genere ed in nmateriale plastico, con o senza inserti di vetro; sono altres
vietati i portoncini inlegno "perlinato", |le porte vetrate a quadretti dett
"all"inglese", le chiusure o ferranenta "fal so antico".

e
a
e
n
i

e

4.2. Per le porte d ingresso ai fondi ed ai nagazzi ni val gono | e prescri zioni
del paragrafo precedente, sia per i materiali, sia per i colori.
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4.3. Per i locali ad uso comerci al e, sono anmesse le portein cristallo totale
tipo "securit” o con struttura esigua in ferro o legno verniciato in verde o
nero o allumnio preverniciato in colore verde scuro o grigio antracite; gl
stipiti delle aperture e gli architravi devono essere in ardesia o in marno
bi anco; e vietato qual siasi tipo di chiusura che abbiale caratteristiche gia
vietate per i portoncini d accesso alle abitazioni; le vetrine pensili ai |ati
di negozi sono consentite nei limti e nodi previsti dal Piano dell'Arredo
Urbano. Sono ammesse, per ragioni funzionali, saracinesche di protezione,
tinteggiate a smalto verde scuro, o cancelli estensibili. Sono espressanente
vietate |l e grate el aborate, ed i cancelli, "falso antico".

4.4. Le chiusure delle finestre dovranno wuniformarsi alle seguenti
caratteristiche:

- il telaio fisso dovra essere alloggiato circa nella nezzeria del nuro
ofilo interno in nodo tale che conunque le ante nobili vetrate
non sporgano dal filo esterno del muro stesso i n posizione di chiusura;

il telaiofissoedil telaionobile devono essereinlegno e tinteggiate
i n bianco;

- i pannelli vetrati dovranno essere preferibilnente interrotti da una o
due traverse orizzontali;

- | e persiane dovranno essere del tipo tradizionale "alla genovese",
cormunque in legno, con eventuale voletto rialzabile, tinteggiate
in colore verde scuro;

- debbono essere conservati [ ferma persiane | i gnei al sonmo
del | "architrave dell e aperture, quando esi stono;

- quando |a scheda analitica segnali il serranento esistente o altro
el emento "inportante”, esso dovra essere restaurato o sostituito con uno

di eguale fattura,;

- sono vietati i serramenti in allumnio anodizzato od in netallo
di qual unque genere, |le persiane avvolgibili a scorrinmento esterno;

- gualora |le persiane non esistano, e fatto di vieto di ottenere
| " oscurament o nedi ant e "veneziane" inplastica nentreelecitosopperire
con ante interne o0 con | "antica "venezi ana" I n m dol | i no

tinteggiata in verde.
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5) COPERTURE

5.1. E prescritto |"'uso di lastre in ardesia posate alla nmaniera
tradi zionale. FE ammesso |'uso di tegole alla marsigliese, qualora
preesistenti e regolarizzate. Sono proibite: - le coperture in ondol ux,
materiali plastici, eternit, lamere e simlari;

5.2. i com gnoli devono essere in nuratura con copertura in ardesia o0 pietra
| ocal e, sono esclusi i prefabbricati;

5.3. circa la coperture delle terrazze, sono vietate |e pavinentazioni in
piastrelle di grés rosso e di ceramca snaltata colorata,;

Sono ammesse pavi nentazioni in lastre di ardesia a spacco, in piastrelle di
cemento tipo "Vecchia Chiavari", ingrés grigioper edificiochenon presentano
particolari caratteristichedi pregio. | parapetti dovranno essere inmnuratura
piena e protetti con lastre di ardesia (copertine).

6) Rl FACI MENTI | NTERN

6.1. - gualora |"al bo delle "destinazioni d uso e dei tipi di intervento
consentiti” vincoli I'"intero edificioodil suo colleganmento verticale, esso
non deve essere nmanonesso in alcun nodo, ma oggetto di re-

stauro conservati vo;

6.1.1. - gli elenmenti strutturali quali travi inlegno, lastre in ardesia
relative al soffitto delle scale , volte, non devono essere né occultati
arbitrarianente né sostituiti con manufatti incongrui, mareintegrati in nodo
puntual e. Se ne prescrive anzi il recupero con |'elimnazione degli elenenti
incontrastoeconlasostituzionedei rivestinenti incongrui conaltri congruij;

6.1.2. - per i portoncini caposcala vale |l a regol anentazione dettata per
qguel I'i esterni ;

6.1.3. - gli scalini in ardesia originali vanno conservati sosti tuendo
soltanto |e pedate deteriorate con altre del medesi no materi al e;
6.1.4. - |epavinmentazioni degli atri e delle scale devono essere realizzate

in narno bi anco, cotto ed ardesia; Avietatol'usodi mattonelle, rivestinenti
pl astici, noquette, legno ed ogni altro materiale che si discosti dalla
tradi zi one | ocal e;
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6.1.5. - negli atri e nei vani scala le decorazioni a fresco o a stucco,
devono essere nantenute e, se possibile, restaurate; FE vietato coprirle
con qualsiasi tipo di tinteggiatura; non & ammesso introdurrerivestinenti

al l e pareti quando non esi stanoin origine; cosi dicasi per il battiscopadelle
scal e;

6.1.6. - circaletinteggiature di atri e vani scale vale quanto prescritto
per le nurature esterne fatta eccezi one per il col ore che deve essere congruo
conquelloinusoinanticoper gli interni (bianco, grigiotenute, ocratenue);

6.2. in tutti gli altri casi si prescrive conungue:

6.2.1. - <che le scale siano reintegrate nel nateriale originario (marno,
ardesia); nel caso in cui sostituzioni incongrue abbiano cancellato ogni
traccia dei materiali originari, esse andranno rifatte in ardesia;

6.2.2. - che sia mantenuto e non occultato ogni tipo di volta esistente;

6.2.3. - che non si introducano rivestinenti alle pareti di atrii e van
scala che non |l e recassero in origine;

6.2.4. - <che i portoncini caposcal a seguano | e regole dettate per quell
esterni (vedi art. 4.1. delle presenti norne).

7) PROCGETTO COLORE CENTRO STORI CO DI LAVAGNA

Mbdalita di attuazi one

Il piano colore e corredato di puntuali Norne di attuazi one che disciplinano
|l e nodalitadi intervento per ogni singola UM, mninma parte onogenea di tessuto
edilizio su cui si deve intervenire unitarianente a prescindere dalla
proprieta: essendo quindi vietato effettuare parziali tinteggiature o
consol i danenti senza procedere alla tinteggiatura totale del fronte della
corrispondente UM, cosi cone individuate alla tavola 11 bis.

Le NTA definiscono e disciplinano gli interventi amessi sui fabbricati e le
nodalita di attuazione degli stessi; nel Capitolo 3 sono distinti e definiti
gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e

ri sananent o conservativo, ristrutturazione, riconposizione. Nel Capitolo 4
sono definitele prescrizioni generali valide per tutti gli edifici e mnufatti
presenti nell’ anbito del piano; Nel Capitol o5 sonodescritti i diversi el enenti
conpositivi delle facciate ei relativi interventi; nel Capitolo 6 € indicata
| a met odol ogia d’intervento sugli el enenti decorativi (pittorici e plastici);

nei Capitoli 7/8/9 sono specificati i colori e le tabelle cromatiche, le
tecnologie e i materiali da utilizzare.

Nel capitolo 10 e precisata | a procedura da seguire per attuare gli interventi
sulle facciate degli edifici riconpresi nell’ anbito nel rispetto delle
di sposizioni T.U E. n.380/2001. Nel Capitolo 11 e riportato il glossario
relativo agli elenenti conpositivi delle facciate, ai materiali e alle

| avorazi oni da seguire.
Il piano nella sua interezza costituisce integrazione vincolante della
Di sciplina paesistica di livello puntuale per il centro di Lavagna.
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Articolo 13 - ZONA ID-CE - Insedianento di crinale di S. Gulia

Tale zona e costituita dal nucleo frazionale di S. Gulia ove, in rel azione
ai valori di tipicita dell'insiene e dei singoli elementi costitutivi, ogn
i ntervento, indi pedentenente dall a sua notivazione, e subordinato al rispetto
dei valori suddetti.

ohiettivo della disciplina € quello di conservare sostanzialnente inalterata
| a situazione attuale e dell'insiene, in quanto alla stessa si riconosce un
el evat o val ore paesi stico-anbi ent al e.

1) NUOVE COSTRUZI ONI :

1.1. | nuovi volum, solo di uso pubblico, localizzati intale zona, dovranno
rispettare | e prescrizioni particolari della scheda norma relativa alla Zona
LS 5, nonche le prescrizioni particolari ed i «criteri costruttivi general
che seguono:

1.2, - Le nuove costruzioni andranno ubicate di norma aridosso delle
fasce, col fronte naggiore perpendicolare alla |inea di massi ma pendenza, e
i n nodo da non ostruire le visuali |liberedallaviabilita pubblica; si dovranno
inoltre rispettare le prescrizioni norfologiche e tipologiche specificate
nel | a scheda.

1.3. - | muri saranno finiti in pietra |ocale con paranento del tipo d
qguel I'i dei nuri a secco, nmessa i n opera senza stuccature dei giunti e disposta
secondo |l e nodalita tradizionali

1.4, - Le coperturesarannoafaldeinclinate, conrivestinentoin abbadi ni
al | a genovese, pendenza inferiore al 60% Sono anmesse coperture piane
nel caso di terrazzi praticabili.

1.5. - A@i sporti di gronda dovranno essere contenuti, e cormunque non
superiori a 30 cmcon gronde e pluviali inlamera zincataoinrame, sottogol a
a cucchi ai o rovesci at o.

1.6. - Nelle falde del tetto € amressa | ' apertura di lucernai raso fal da
in msura non superiore al 4% della sup. di falda.

1.7. - | materiali da inpiegarsi in genere nelle finiture e nelle
percorrenze esterne saranno i n ardesi a (pi ane, soglie, nezzanini, lastricati,

zoccol ature, ecc.).
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1.8. - Tutte le alberature eventual nente divelte nel corso dei |avori
dovranno essere sostituite con altre, gia sufficientenente sviluppate, da
nmettere a dinora nel terreno di pertinenza, nentre quelle di pregi o dovranno
essere ripiantumate in sito.

2) RECUPERO EDI FI CI ESI STENTI

2.1. - Tutti gli interventi di recupero sull'edificato esistente, dovranno
uniformarsi alle prescrizioni paesistiche generali che seguono:

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista non possono essere occultati,
| e nurature devono mantenere le loro caratteristiche originarie.

2.1.2 - di intonaci esterni vanno finiti in arenino di calce bianca. Le
tinteggi ature, da canpionarsi e da approvarsi, dovranno essere nei colori
tradi zionali (rosa, rosso, ocra) utilizzando materiali e tecniche adatte alla
nat ura e consi stenza del sottostante i ntonaco. Si deve riprendere, ove esiste,
| "eventual e ornato di facciata (connpresi i tipici riquadri bianchi alle
finestre ed alle porte e |l e fascie marcapi ano). Sono ammesse zoccol ature di
ardesia di altezza circa cm 60/ 100 poste a becco di civetta.

E' vietato |'inpiego di pittura plastica con grane e corruganmenti artificiosi
di versi. Non sono consentiti rivestinmenti anche parziali in pietra od altri
materiali tipo ceram che, granulati, ecc.

2.1.3 - @i stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesia vanno mantenuti
e/o sostituiti con altri anal oghi anche nelle di nensioni.

2.1.4. - E vietato alterare il rapporto pieno/vuoto delle facciate.
2.1.5. - FE consentitoriaprire bucature, untenpo presenti, di cui risultino

tracce nella muratura.

2.1.6. - FE consentito aprire nuove bucature sui prospetti ciechi (con
di mensioni e fattezze anal oghe a quelle esistenti nell'edificio).
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2.1.7. - Il rapporto dinensionale tra |'altezza e | arghezza dell e bucature
preval enti su un prospetto e quell o del |l e bucature conl'altezza dell'edificio
e di tratti di nmuratura piena tra una finestra e |'altra, sono elenenti
caratterizzanti gli edifici, quindi vanno mantenuti. Non si possono anpliare
a piacere |l e bucature esistenti, stravol gendo tali rapporti, sono ammesse sol o
I e nodifiche descritte ai punti 2.1.5 - 2.1.6.

2.1.8. - Le coperture dovranno nantenere struttura lignea (per fienili e
depositi), € anmessa strutturainlaterizio, senza sporti, con gronde al astra
di ardesia per le residenze. Il rivestinmeno dovra senpre essere in abbadi ni
posti in opera alla genovese, pluviali e canali di gronda in |lam era zincata
o rarne. Non sono ammessi radicali tagli di falda.

2.1.9. - di infissi, lerighiere dei balconi, dovranno ri prendere quelli di

di segno tradi zi onal e (finestre bianche con 10 2 traverse, portoncini snaltati
in verde o marrone scuro, persiane alla genovese in legno tinteggiate in
verde, inferriateintondino o quadrelle di ferro verniciato scuro, ringhiere
di forma senplice e non sporgenti rispetto al filo del bal cone).

2.1.10.- | fabbricati che si presentano sprovvisti di persiane alla genovese,
caratterizzati dagli antichi scuri interni, non potranno essere dotati di tale
serranento; peraltro quelli che non presentano le caratteristiche della

ruralita tradizionale (muri in pietra a vista ecc.) con aspetti di finitura
tipologici tipici dellaresidenza e in presenza di particolari architettonici
di pregio quali gronde con sottogola, nmuretto d attico, intonaco civile con

decorazioni, potranno prevedere |’installazione di persiane alla genovese
nelle forme tradizionali in |egno. Tale concetto & estendibile nel caso d

i mmobi li ubicati in nuclei residenziali o quale integrazione — continuita di
edifici aventi tali caratteristiche.

2.1.11. - E vietatorealizzare ex-novo qual si asi di segno (come ri quadrature,
strisce, contorni alle finestre ed elenenti decorativi in genere sulle
facciate) nentre e consentito il ripristino di eventuali disegni esistenti,
ri prendendone fedel nente | a confi gurazi one originale, conl'inpiego di colori
naturali .

2.1.12. - | contorni delle aperture devono essere |asciati ad i ntonaco e non

possono essererifasciati conmateriali di al cun genere (marno, ardesia, ecc.).
Le coperture dei davanzali devono essere in lastre di ardesia, anche sottile
come nei nodi antichi.
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2.1.13. - Le porte di accesso agli atrii ed alle scale delle abitazioni,
ove d'epoca, nhon possono essere sostituite. Esse devono essere restaurate,
o, al limte, ricostruite sul nodello delle esistenti, anche cone di nensi on

del | e specchiature e dell e nodanature; la tinteggi atura dovra essere eseguita
a smalto in tinta verde scuro o nmarrone scuro in funzione delle tipolgie

preval enti; sono vietati i portoncini in allumnio anodizzato, innetallo in
genere ed in materiale plastico, con o senza inserti di vetro; sono altresi
vietati i portoncini inlegno "perlinato", |e porte vetrate a quadretti dette
"all"inglese", le chiusure o ferranenta "fal so antico".

2.1.14 - Per le porte d ingresso ai fondi ed ai rmagazzini valgono Ile
prescrizioni del paragrafo precedente, siaper i materiali, siaper i colori.
2.1.15 - Le chiusure delle finestre dovranno unifornmarsi alle seguenti

caratteristiche:

- il telaiofisso dovra essere alloggiato circa nella nmezzeria del nuro
0 filo interno in nodo tale che comunque le ante nobili vetrate
non sporgano dal filo esterno del muro stesso i n posizione di chiusura,;

il telaiofissoedil telaionobile devono essereinlegno e tinteggiate
i n bianco;

- i pannelli vetrati dovranno essere preferibilnente interrotti da una o
due traverse orizzontali;

- | e persiane dovranno essere del tipo tradizionale "alla genovese",
comunque in legno, con eventuale voletto rialzabile, tinteggiate
in colore verde scuro;

- debbono essere conservati i ferma persi ane lignei al sommo
del | "architrave dell e aperture, guando esi stono;

- gquando | a scheda analitica segnali il serranento esistente o altro
el enmento "inportante”, esso dovra essere restaurato o sostituito con uno
di eguale fattura,;

- sono vietati i serranenti in allumnio anodizzato od in netallo di
gual unque genere, | e persiane avvolgibili a scorrinento esterno;
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- qualora |e persiane non esistano, e fatto divieto di ottenere
| " oscurament o nedi ante "venezi ane"” in plasticanentre elecito sopperire
con ante interne o con |'antica "veneziana"” in mdollino tinteggiata in

ver de.
2.1.16 - Sono proibitele copertureinondolux, nateriali plastici, eternit,
lamere e simlari.
2.1.17 - | comgnoli devono essere in nuratura con copertura in ardesia o
pietra | ocal e, sono esclusi i prefabbricati.
2.1.18 - Per la coperture delle terrazze sono vietate | e pavinentazioni in

piastrelle di grés rosso e di ceramica smaltata col orata. Sono amesse
pavi mentazioni in lastre di ardesia a spacco, in piastrelle di cenento tipo
"Vecchia Chiavari", ingrés grigio per edificioche non presentano particolari
caratteristiche di pregio. | parapetti ove in nuratura piena dovranno essere
protetti con lastre di ardesia (copertine).

2.2. Per gli increnenti volunetrici sugli edifici esistenti concessi dal P.R G
nonché per gli interventi di ristrutturazione con nodifica dell'involucro,
oltrechelenorme di cui ai capi precedenti, gli interventi dovranno uni for nar si
alle tipologieriportate nell' ABACOdei tipi edilizi, al fine di adeguarli ai
caratteri propri della zona ed ottenperare alle wulteriori seguenti
prescri zioni:

2.2.1. - Sono senpre vietati i corpi appesi.

2.2.2. - Sono vietati i corpi aggiunti a carattere precario o conmunque con
caratteristiche architettoniche dissimli dall'edificio principale (gronde,
materiali di copertura, rapporto pieno/vuoto, finitura dei rmuri est erni

ti pologia degli infissi...).

2.2.3. - L' anpliamento volunetrico, ove possibile, vafatto ingrandendo con
| a nuova cubatura il corpo edilizio pr|n0|pale ed est endendo i n nodo unltarlo
| a sua copertura. Nel caso in cui |a copertura dell'edificio sia "chiusa"

(per es. a padiglione) e nel caso di anpliamenti di piccola entita & invece
preferibile |"aggiunta di un corpo basso, con copertura a fal de oppure piana
e praticabile cherispetti lesimetrieedil disegno dell'edificio, nei nodi

previsti dalle presenti norne.

2.2.4. - Se l'edificio principale e caratterizzato da un disegno delle
facciate conpiuto, |'anplianento non potra interessarlo.
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2.2.5. - Se esistono giacorpi di fabbrica aggiunti all"'edificio principale,
guesti vanno sommati alla nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno
del | ' edificio.

2.2.6. - Sel'edificio e inpostato su una fascia, si deve sfruttare tale
dislivello per |'integrazione dei nuovi vol um .
2.2.7. - (di elaborati di progetto dovranno illustrare | o schema ti pol ogico

originariodell ' edificioegli eventuali anplianmenti successivi, dinostrando
| a congruita del nuovo intervento alla tipologia originaria.

2.2.8. - Se il sottotetto o parte di esso risulta utilizzabile, & pernessa
| "aperturadi lucernai rasofaldainmsuranonsuperiore al 4%dell asuperficie
di ogni falda.

2.2.9. - Nei sottotetti €& ammessa |’ apertura di abbaini dovranno avere
| arghezza | orda m nore o ugual e a 1, 20 mcon asse normal e a quel | o | ongi t udi nal e
dellafalda e formatradi zionale, conil colno al di sotto della quota di col no
della falda in cui inserisce. Il conplesso di abbaini non potra interessare
pi U del 30%del |l o svil uppo |l ongitudinale di ogni falda, msurata in asse. Non
sono amessi radicali tagli di falda.

2.3 - Le ristrutturazioni edilizie con nodifica dell'involucro negl
edi fici individuati in cartografia, dovranno uniformarsi alle tipologie
riportate nell' ABACO dei tipi edilizi ed osservare | e seguenti prescrizioni:

2.3.1 -1 muri saranno finiti ad intonaco in pietra | ocal e con paranmento del
tipo di quello dei nuri a secco.

2.3.2 - Le coperture saranno a falde inclinate con rivestinmento in abbadini
otegolenmarsigliesi incotto, pendenzainferioreal 60% Sono amesse coperture
pi ane nel caso di terrazzi praticabili

2.3.3- @i sporti di gronda dovranno essere contenuti e conmungque non superi ori
a 30 cmcon gronde e pluviali in lamera zincata o in rane.
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.3.4 -Nelle falde del tetto e pernessa | ' apertura di lucernai raso falda in
isura non superiore al 4%della superficie di ogni falda.

Ila valutazione degli interventi di recupero degli edifici esistenti,
di pendentenente dall ' anplianento, lalettura delle presenti norne va i ntesa
nodo i ntegrato e coordi nato.

2
m
Ne
in
in

3) SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI CI

3.1. - Qgni intervento di recupero dei volum esistenti, con o senza
anpl i ament o, deve i ncludere | a si stemazi one del |l e aree scoperte di pertinenza.
3.2. - | movinmenti di terra per realizzare |l e sistemazioni esterne connesse
congli interventi amressi non potranno i n ogni caso superare | a m sura di 0,50
minscavooinriportorispetto alla situazione attuale; il terrenodi risulta
degli sbancanmenti, non utilizzato per rienpinmenti o sistemazioni, non dovra
essere abbandonato nelle vicinanze, alterando |lo stato dei luoghi, m

trasportato nelle apposite discariche.

3.3. - Per il sostegno del | e si stenazi oni esterne poste adislivellosaranno
utilizzati di norma muri di conteninmento |a cui altezza dovra uniformarsi a
guel la delle eventuali fasce presenti nelle imediate vicinanze e non potra
in ogni caso superare i 1,5 mdi altezza.

3.4. - Le facce a vista di detti sostegni dovranno ri prendere nei materi ali
e nella disposizione dei conci quelle dei muri a secco tradizionali

3.5, - Le defl uenze naturali dovranno essere organi zzate ed al |l ontanate.
3.6. - Inalternativaai nuri di sostegno, special mente per gli interventi
nell e zone boscate, potranno essere utilizzate scarpate naturali stabili con
pendenza nminore o uguale al 60% piantunate con essenze proprie dell'area.
3.7. - Le aree scoperte non destinate a percorso di accesso, piazzale di
manovra e parcheggi o scoperto devono essere sistemate a verde, con |a nmessa
a dinora di manti vegetali, arbusti ed alberi. Quelle destinate a percorso
devono essere finite con autobloccanti alveolari vegetati. Sono ammesse

altresi pavinentazioni in ardesia, in mattoni pieni posti a coltello, e/o
soluzioni di lastricati nel rispetto delle tipologie originarie.
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3.8. - Prescrizioni relative alla vegetazione:

3.8.1. - di wuliveti devono essere mantenuti, sostituendo gli esenplari
vecchi o danneggiati, con altri ulivi, ed operando | a necessari a nmanut enzi one
ai muri a secco delle fasce, da ristrutturare secondo i netodi tradizional
(avendo cura di predisporre i dreni per |lo scolo delle acque).

3.8.2. - La vegetazione d' alto fusto esistente, specie se clinmatica, deve
essere conservata. Qual ora esigenze determ nate dall'uso e dagli interventi
ammessi richi edessero | ' abbattinmento di esenplari d' alto fusto, questi vanno
adeguat anente ri npi azzati

3.8.3. - La scelta delle essenze per i nuovi inpianti dovra essere fatta fra
qguel l e caratteristiche della zona (nacchia nediterranea, |ecci, ...). Tal

i mpianti dovranno essere scrupolosanmente mantenuti dalla proprieta e
reintegrati qualora la vetusta o le calamta naturali |i danneggi assero.

4) RECI NZI ONI

Le recinzioni sono anmesse purché non conpronettano |a visuale |ibera de
paesaggi o:

- di norna possono essere formate da siepi vegetali, nmuriccioli di altezza max.
1,20 m staccionate in |legno oppure da tondini o quadrelle netalliche
verniciate e di forma senplice, rete netallica plastificata col or verde scuro,
con 0 senza nuretto basso altezza max cm 40;

- lungo le crose le recinzioni dovranno riprendere i nuri tradizionali;

- sono vietate le recinzioni in cenento a vi st a.

5) MANUFATTI  AGRI COLI

5.1. - Per | a conduzione di fondi agricoli in zona ID-CE sono previsti
magazzini interrati e separati dall'abitazione.



140

Tali manufatti devono, nel rispettodell'andanmento natural e del terreno, essere
finiti conmuri in pietra faccia a vista che riprendano nei materiali e nella
di sposi zione dei conci, quelli dei muri a secco tradizionali. Per |a
realizzazione di tali manufatti i novinenti di terra non dovranno superare in
ogni caso la msura di nmt 2,50 di scavo e riporto.

In coperturai manufatti dovranno essere finiti conriporto di terra vegetale
di al meno 40 cme si stemazi one a nanto erboso. Il serranento dainstallare dovra
essere in legno tinteggiato di colore narrone o verde scuro, con escl usione
di serrande netalliche o bascul anti.

5.2. - Per | a conduzi one dei fondi agricoli sonoinoltre amessi i seguenti
interventi:
5.2.1 - Messa in opera di serbatoi di piccole dinensioni, prefe-

ribilmente interrati, e relativi inpianti.

5.2.2 - Col l eganento tra le fasce per |'accessibilita e |'uso di
macchi nari agricoli connessi alla conduzione agricola dei fondi.

5.2.3 - Costruzi one e nanut enzi one di nuri di sostegnoin pietralocale
con paranenti del tipo di quello dei muri a secco.

5.2.4 - Creazione di percorsi interpoderali di accesso che dovranno
avere fondo natural e, | arghezza mnore ouguale ant 1,50 erispettare |'anda-
nment o norfol ogi co del terreno.

6) CROSE, MULATTI ERE, PERCORSI PEDONALI

6.1. - | percorsi storici di crinale ele pedonali "crose" vanno rispettate
in quanto caratteristiche proprie del paesaggi o agrario che | e ha prodotte,
per tali percorrenze si prescrive:

6.1.1. - Usopedonal edi questi tramti, conesclusionedel trafficoveicolare
(concesso sol o per nmezzi di servizio e soccorso nediante limtati interventi
di adeguanent o, mant enendosi peraltro |'esistente asse centrale in ardesia e
laterali in acciottolato di fiune).

6.1.2. - Manteninento delleloro caratteristiche dinensionali, formali e dei
rapporti conl'edificato, coi manufatti emergenti e col paesaggi o ci rcostante;
inparticolare: levisuali |ibere devono essere mantenute, cosi pure gli scorci
panor am ci ; | a pavi nent azi one storica, costituitaper |opiudafasciacentrale
inlastra di ardesia con acciottolato |aterale va mantenuta e ripristinata -
E vietatoil suooccultanento. E inogni casovietatol'usodi asfalto, cenento
e
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aut obl occanti; i nmuri di recinzione dei giardini lungo !l e crose vanno mant enuti
e ripristinati; e vietato |'uso di pietra non |ocale.
6.2. - Nuovi percorsi pedonali potranno essere aperti e dovranno avere

sezione inferiore a nm 1,50, fondo naturale o wuna pavi nentazi one conforne
a quelle della tradizione locale e cioe lastra di ardesia centrale con
acciottolatodi fiunme |l ateral e e non potranno alterare | a norfol ogiadel terre-
no.

7) VI ABI LI TA" :

VIABI LI TA® PUBBLI CA

7.1 - L' adeguanento dei tracciati esistenti, individuati in planinetria
di PRG non potra prevedere variazioni norfologiche e nodifiche alle
caratteristiche tipol ogiche di tracciato di quelli esistenti, nma sono ammessi
nmeri adeguanenti atti ariqualificareladefinizionedel paesaggi o, preordinati
al superanento delle carenze funzionali. Il superanento di tale limte e
subordi nato al | a redazi one di un SO nei term ni previsti dalle norme del PTCP.

VIABILITA" PRI VATA :

7.2 - E' vietato aprire nuove strade, nodificare |le caratteristiche
ti pologiche di tracciato di quelle esistenti, fatti salvi gli adeguanenti
i ndi spensabili per una corretta definizione del paesaggio.

7.2.1 - E' pernessa, nel rispetto delle prescrizioni relative alla
"sistemazione delle aree libere da edifici", di cui al comma 3 del presente
articolo, lacostruzione di box, anche interrati in zone adi acenti alle strade
esistenti, a condi zi one che | e ranpe di accesso abbi ano una pi azzuol a di attesa
di alnmeno 5 m prospiciente |la strada e |l unghezza conpl essiva inferiore a nt
20.

La real i zzazi one dei parcheggi non deve conportare |’ apertura di nuovi accessi
vei colari, talché | addove questi non sussi stessero dovranno essere reperite
sol uzioni di sosta nelle vicinanze piu prossinme dell’inmobile.
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7.2.2 - E' pernessa inoltre la realizzazione di accessi di cantiere per
esi genze contingibili di recupero edifici. Tali accessi, che devono conunque
presentare dinmensioni di |arghezza non superiore a nt 2,50 e |lunghezza non
superiore m 100, dovranno seguire |la norfologia del terreno con escl usione
di finiture, opere di conteninmento preferibilnmente in nuratura a secco, ove
non sia garantita la stabilita natuale del terreno, altezza nmax di scavi e

reinterri nt 0,50. Obbligo di ripristino contestual nente alla definizione
dell'intervento connesso.
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Articolo 14 - ZONETU, IDDMO-A IS-TR-TU, | D-CO- Fasci acosti era e pi ana
dell’ Entella

Trattasi di parte del territorio ove preval gono piu generali probl ematiche di
ordine urbanistico per le quali viene definita una "Di sciplina paesistica
m nore” rinviando gli interventi di urbanizzazione e di nuova edificazione
comunque incidenti in msurarilevante a Studi Oganici d Insiene (S.O1.).

1) RECI NZI ONI

1.1. - All"interno dell'abitato |le recinzioni possono essere fornate
da muriccioli (max 1.00 n) intonacati o rivestiti, o da elenenti in ferro a
giorno costituiti da tondini o quadrelle netalliche verniciate e di forna
senplice, o dalla conbinazione dei due.

1.2. - Sono senpre anmesse recinzioni formate da el ementi vegetali (siep
e simli), nonche rete netallica plastificata di col ore verde scuro per aree
agricole esterne all'abitato.

1.3. - Fanno eccezione i seguenti casi particolari:
- insedianenti con particolari esigenze (industrie e simli);
per essi il Sindaco potra concedere o preservare |a realizzazione di
recinzioni nurarie di altezza adeguata a soddi sfare | e esi genze di decoro

esterno e di necessita proprie;

- lungo i percorsi di crosa, sulla base di un progetto che dinostri la
necessita di ricostruire o mantenere le peculiarita di tali percorsi

- lerecinzioni che superinol'altezza di 1 msono vietate nei punti e | ungo
[ percorsi panoram ci per non ostacolare |a percezione visiva del
paesaggi o;
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2) DI STACCH NEI COVPARTI EDI FI CATI

2.1. - A meno di eccezioni espressanente segnalate, i distacchi e le
superfici scoperte interessate da interventi non possono essere usate per
deposito di nateriali ma devono essere si stemate a verde privato ed a parcheggi o
con la nessa a dinora di piante di alto fusto e la sistemazione delle
pavi ment azi oni secondo un progetto coerente con |la norfologia anbientale e le
caratteristiche mcroclimtiche dell'area;

2.2. - Il sottosuolo dei distacchi, puo essere utilizzato a parcheggi o
privato o per |'alloggiamento di attrezzature tecnol ogiche, rispettando |e
seguenti condi zi oni :

- non siano di norma abbattuti esenplari arborei di alto fusto. Se ci o0 si
rendesse necessari o, si deve provvedere alla sostituzi one dell'esenpl are
abbattuto con un altro di essenza caratteristica della zona, e delle
massi me di nensi oni tecni canente anm ssibili per un buon attecchinmento (e
posto a debita distanza dai volum interrati e dagli edifici);

- la copertura dei volum ricavati deve essere conpletata con uno strato
di hunus di spessore non inferiore a 0.40 mse inerbato e/ o piantumato
con essenze cespugl i ose; incaso di piantunazi one con al beri di alto fusto
dovranno essere ri cavat e opportune vasche di di nensioni e caratteristiche
in funzione delle essenze stesse.

3) ALBERATURE

Le al berature lungo i viali e nelle piazze dovranno soddi sfare i seguenti
requisiti:

3.1. - Uso di essenze non necessarianente climatiche, ma conpatibili con
| "anbi ente, che siano resistenti all'inquinanmento atnosferico ed, in
prossinmta del mare, all a sal sedi ne, e che abbi ano un sesto d'i npi anto propor-
zionato all e di nensioni trasversali dellastradaedalledistanze dagli edifici
esistenti .

3.2. - Il tipodi essenze utilizzato deve essereunifornelungotuttol'asse
vi ari o.
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3.3. -di esenplari vanno nessi a dinora distanziati fraloroin funzione del
loro sesto d' inmpianto in aiuole debitanmente delimtate da nuretti o in buche
non asfaltate né pavinentate na protette da un grigliato posato sul terreno,
i n nodo da pernettere | a penetrazi one del |l e acque neteoriche e |l a respirazi one
del | " apparato radical e.

3.4. -Nei filari inframmezzati da parcheggi anche i tronchi vanno protetti con
appositi tutori.

3.5. -di esenplari ammal ati o essicati vanno rinpiazzati con altri anal oghi.

4) | NTERVENTI DI NUOVA EDI FI CAZI ONE in zona | D- MOA

@i interventi di urbani zzazione e di nuova edificazi one o conunque i nci denti
in msura rilevante sull'assetto della zona devono essere riferiti a regole
e schem di organi zzazione e riqualificazione anbiental e dell'insedianmento o
di parti significative di esso da definirsi nmediante S.O.l. in conformta al
P.T.C.P. e nel rispetto delle indicazioni progettuali contenute nelle schede
relative alle singole zone di intervento.

Nell e nore della stesura di tali progetti, negli anmbiti sottoposti a vincolo
anbi ental e, per gli interventi di recupero del patrinonio edilizio esistente,
si prescrive:

5) RECUPERO ED AVPLI AMENTO DI EDI FI CI ESI STENTI

5.1.1 - | paranenti in pietra faccia a vista non possono essere occultati.

5.1.2 - di intonaci esterni vanno finiti in arenino di cal ce bianca.
Le tinteggi ature, da canpionarsi e da approvarsi, dovranno essere nei colori
tradi zionali (rosa, rosso, ocra) utilizzando materiali e tecniche adatte alla
natura e consi stenza del sottostante i ntonaco. Si deve ri prendere, ove esiste,
| "eventuale ornato di facciata (conpresi i tipici riquadri bianchi alle
finestre ed alle porte e |l e fasce marcapi ano). Sono anmesse zoccol ature di
ardesia di altezzacirca cm60/100 poste a becco di civettalungo gli assi viari
principali.
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5.1.3 - di stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesia vanno mantenuti
e/o sostituiti con altri anal oghi anche nelle di nensioni.

5.1.4.- Le coperture a falde inclinate dovranno essere in abbadini posti in
opera al | a genovese otegol e marsigliesi infunzionedelletipologiepreval enti
nell"ambito, pluviali e canali di gronda in lamera zincata o ranme. Circa le
coperture dell e terrazze, sono vietate | e pavi nentazione in piastrelle di gres
rosso e di ceramca smaltata col orata, sono anmesse pavi nentazioni in |lastre
di ardesia a spacco, inpiastrelle di cenentotipo "Vecchia Chiavari" eingres
grigio per edifici che non presentano particolari caratteristiche di pregio.
Sono proibite coperture in ondulux, materiali plastici, éternit, lamera e
simlari.

5.1.5.- di infissi, leringhiere dei bal coni, dovranno riprendere quelli d

di segno tradi zi onal e, portoncini smaltati in col ore da concordarsi, persiane
all a genovese tinteggiate in verde, inferriateintondino o quadrelle di ferro
verniciato scuro, ringhieredi fornma senplice; | etapparelle sono ammesse solo
negli edifici che ne siano conunque dotati in origine ed a struttura in c. a.

5.2. - Qgni increnento volunetrico su edifici esistenti andra pensato
all'interno di un ridisegno organico dell'intero edificio che consideri i
rapporti volumetrici, |acoperturaedil disegnodi facciatanel rispetto degli
schem tipo ammessi ed in particolare:

5.2.1.- Sono senpre vietati i corpi appesi.

5.2.2.- Sono vietati i corpi aggiunti a carattere precario 0 conunque con
caratteristiche architettoniche dissimli dall'edificio principale (gronde,
materiali di copertura, rapporto pieno/vuoto, finitura dei nuri esterni,

ti pologia degli infissi...).

5.2.3.- L"anplianento volunetrico, ove possibile, va fatto i ngrandendo con
| a nuova cubatura il corpo edilizio principale, ed estendendo in nodo unitario
| a sua copertura. Nel casoin cui |a copertura dell'edificiosia"chiusa" (per
es. a padiglione) e nel caso di anpliamenti di piccola entita e invece
preferibile |"aggiunta di un corpo basso, con copertura a fal de oppure pi ana
e praticabile cherispetti lesimetrie edil disegno dell'edificio, nei nodi
previsti dalle presenti norne.

5.2. 4. - Se |'"edificio principale e caratterizzato da un di segno delle
facciate conpiuto, |'anplianento non potra interessarlo.
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5.2.5.- Se esistono gia corpi di fabbrica aggiunti all'edificio principale,
guesti vanno sommati alla nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno
del | ' edificio.

5.2.6.- Se l'edificio & inpostato su una fascia, si deve sfruttare tale
dislivello per |'integrazione dei nuovi vol um .
5.2.7. - di elaborati di progetto dovranno illustrare | o schena tipol ogico

originario dell"edificio e gli eventuali anplianenti successivi, dinostrando
| a congruita del nuovo intervento alla tipologia originaria.

6) SI STEMAZI ONE DELLE AREE LI BERE DA EDI FI ClI

6.1. - | movinmenti di terra per realizzare |l e sistemazioni esterne connesse
congli interventi amressi non potranno i n oghi caso superare | a msura di 3,00
n inscavooinriporto; il terrenodi risultadegli sbancanenti, nonutilizzato

per rienpinenti o sistemazioni, non dovra essere abbandonat o nell e vi ci nanze,
alterando lo stato dei luoghi, na trasportato nelle apposite discariche.

6.2. - Per il sostegno del | e si stenazi oni esterne poste adislivellosaranno
utilizzati di norma nmuri di conteninmento |la cui altezza dovra uniformarsi a
guel la delle eventuali fasce presenti nelle imredi ate vicinanze e non potra
in ogni caso superare i 3,00 nt di altezza.

6.3. - Le facce a vista di detti sostegni dovranno ri prendere nei materi ali
e nella disposizione dei conci quelle dei muri a secco tradizionali. In
particolari anmbiti defilati, e non visibili da punti di vista pubblici, sono
amessi rivestinmenti in pietra.

6.4. - Le defluenze naturali dovranno essere organi zzate e all ontanate.
6.5. - In alternativa ai nmuri di sostegno potranno essere utilizzate
scarpate naturali stabili con pendenza m nore o ugual e al 60% piantunmate con
essenze proprie dell' area.

6.6. - Le aree scoperte non destinate a percorso di accesso, piazzale di
manovra e parcheggi o scoperto devono essere sistemate a verde, con |la nmessa
a dinora di manti vegetali, arbusti ed alberi. Quelle destinate a percorso

devono essere finite con autobl occanti pieni colorati. Sono amesse al tresi
pavi nentazioni in ardesia, in mattoni pieni posti a coltello, e/ o soluzion
di lastricati nel rispetto delle tipologie originarie, nonche material
asfaltici incontesti ben determnati e definiti, connessi ad un uso vei col are
del | " area.
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7) INDIRI ZZI PER IL RECUPERO DI STABI LI MENTI BALNEARI ED ACCESSCRI

Tutti i manufatti relativi agli stabilinenti bal neari devono avere ti pol ogie
architettoniche e dinmensioni tali da garantire il decoro estetico e la
sal vaguardi a anbi ent al e, nel rispetto dell e i ndi cazi on

ur bani sti co-paesistiche di cui alle norme di attuazione ed essere conform
alle indicazioni relative alla nuova passeggiata a nare.

8) INDIRI ZZI PER|L RECUPERO DEG.| EDI FI CI PRODUTTI VI DELLA ZONA CANTI ERI STI CA
— RIQUALI FI CAZI ONE — RC

@i interventi di ristrutturazione ed anplianento degli edifici produttivi
esistenti (cantieri) dovranno essere realizzati con tipologie differenziate
per il fronte urbano (via dei Devoto) e quello portuale (piazzali del porto

turistico), secondo le indicazioni degli schem tipologici riportati nella
speci fica scheda.

Tali interventi saranno in oltre soggetti alle seguenti nornme di dettaglio
differenziate per tipo edilizio:

1. Norne relative all’edificato su via dei devoto — Fronte Urbano

a. tipologia dei rivestinenti murari degli edifici

I ntonaci o parti a vista di nurature

Tuttelenmurature darealizzare sulla Viadei Devoto dovranno essere i ntonacate
lisce o ad arenino fine con finitura a frattazzo. Non sono consentiti

rivestinenti in ceramca, in marno, in mattoni, in pietra ad "opus incertunf
o agiunti rilevati in cenento. Le zoccol ature dovranno essere in pietra o a
rilevato in cenmento con colorazione differente rispetto all'intonaco
soprastante. Sono anmessi a giudizio della C.E. zoccolalure ei "lanbrini" ad

intonaco di cenento strollato (ad effetto rustico).

tinteggiature di edifici

Dovranno essere proposte tinte preval entenente di tonalita calda, con col or
dal giallo al rosso al nmarrone, e comunque nelle tonalita del repertorio
tradi zi onal e (game del rosa, del giallo/rosso, delleterreingeneredi colore
chiaro). In ogni caso dovra essere effettuata una canpionatura dei colori da
sottoporsi all'approvazione dell'Uficio Tecnico Conunal e.

Non sono ammesse pitture con effetti plastici a rilievo quali graffiati e
spatolati a grana grossa.

b. tipologia delle coperture, gronde degli edifici

cornicioni, gronde, pluvial

La sporgenza delle falde, dal filo dalla nuratura perinetrale, deve essere
contenuta nella dinensione di 40 cm

| canali di grondaedi pluviali devono essere eseguiti inranmeolamerazincata
a sezione rotonda. Non sono consentiti canali o tubi di nmateriale plastico.
coperture

L'inclinazione delle fal de deve essere conpresa tra i 25 e 35 gradi.

| manti delle coperture a falde, potranno essere eseguiti in |lastre ondul ate
o grecate (ondulux, lamere ecc.), ol aterocenento, il colore delle coperture
dovra essere grigio.

E' amessa | a presenza di abbai ni o aperture raso falda "ti po Vel ux" nel numero
i doneo se rapportato alla di nensione di superficie della falda, e comunque di



di mensi oni mninme strettanente connesse all' uso.

coperture piane praticabil

Nel caso di interventi su coperture piane esistenti i parapetti devono essere
in nmuratura piena, intonacati e tinteggiati cone le parti sottostanti delle
pareti verticali oppure costituiti da pilastrini in muratura collegati da
ringhiere netalliche costituite preferenzialnente da piattina netallica
opportunanente sagonata secondo i nodelli tradizionali. Le coperture piane
devono avere pavi nment azi one conme prescritto al punto D2.

c. tipologia delle bucature e serranenti degli edific

bucature, soglie di porte e davanzal

Le bucat ure devono nantenere i rapporti di nensionali evidenziati nel repertorio
di tipologie storiche erispettare gli schem tipologici allegati al Progetto
Unitario.

Circa i contorni delle bucature si hanno i seguenti casi:

- 1 mezzanini di porte o finestre devono essere trattati ad intonaco o con
| astra di ardesia di spessore limtato e non aggettante sulla facciata;

- davanzali e soglie devono essere esclusivanente in narno bianco o ardesia
- stipiti delle finestre devono essere finiti a intonaco

- stipiti e pilastrate delle porte devono essere trattati ad i ntonaco o con
| astra di ardesia o marno bi anco non aggettante sulla facciata

infissi esterni per finestre

Non sono amessi sistem oscuranti esterni di nessun tipo quali persiane, ance

di tipo tradizionale, scuri esterni o tapparelle, persiane avvolgibili. I

sistem oscuranti dovranno necessari amente essere posti sull'interno delle

finestre.

infissi interni per finestre scuri intern

Le finestre devono essere del tipo a telaio e contro telaio in legno (o

allumnio, PVC, o simlari) verniciato in colore bianco o con tinta scura.

Le ante nobili vetrate devono rispettare le caratteristiche dei nodelli
tradi zionali locali e preferibilnmente non devono essere superiori al numero
di due.

porte di accesso al piano terra

Sono anmmesse porte in legno, allunmnio o PVC ad una o piu ante, con telaio e
contro tel aio.

Sono inoltre consentite porte netalliche a scorrinmento tipo: saracinesche,
cancel li estensibili etc.

Sono inoltre anmessi telai avetroinnmetall o, anche apiuante, per leattivita
di commerci o o esposi zi one poste al pianoterra, intali telai potranno essere
inserite porte di accesso a vetro di tipologia corrente.

Non sono consentite |l e porte ad apertura a bilico (basculanti).

di interventi di riqualificazione di via dei Devoto connessi alla
ristrutturazione ed anplianento degli edifici produttivi esistenti (cantieri)
dovranno essere realizzati secondo le indicazioni degli schem tipologici
riportati nelle specifica scheda.

2. Norne relative ai fabbricati sull’area portuale — Fronte Portuale

a. tipologia dei rivestinenti nurari degli edifici

superfici esterne degli edifici

Tutte |l e superfici sull'area portuale saranno in preval enza realizzate con
materiali prefabbricati olamere netalliche verniciate. Sono altresi amesse
a giudizio della C. E superfici nurarie intonacate |isce.

tinteggiature di edifici

Dovranno essere proposte tinte preval entenmente di tonalita fredda, con col or
dal bianco al blu/azzurro al grigio. In ogni caso dovra essere effettuata una
canpi onatura dei colori da sottoporsi all'approvazione dell'Ufficio Tecnico
Comunal e.



tinteggi ature dei serranenti

Come per |le superfici degli edifici dovranno essere proposte tinte
preval entenente di tonalita fredda, con colori dal bianco al blu/azzurro a
grigio. Per larilevante superficie dei serranenti delle aperture sui fronti
| e coloriture dei portoni dovranno essere coordi nati con quelli delle facciate,
|a canpionatura dei col ori da i npiegarsi dovra essere sottoposta
al | approvazi one dell" U ficio Tecnico Conunal e.

b. tipologia delle coperture

cor ni ci oni

La sporgenza delle falde, dal filo dalla nmuratura perinetrale, deve essere
contenuta nella dinensione di 40 cm

coperture

L'inclinazione delle falde deve essere conpresa trai 5 e 10 gradi.

| manti delle coperture a falde, potranno essere eseguiti in |astre ondul ate
o grecate (ondulux, lamere ecc.), o laterocenento, il colore delle coperture
dovra essere grigio.

E' ammessa |la presenza di aperture raso falda "tipo Velux" o di parti di
copertura realizzate con materiale traslucido o vetrato per |’illum nazione
dei locali sottostanti.

coperture piane praticabil

Sono i noltre anmesse coperture piane. Tali coperture saranno pavi nentate con
mattonell e in cemento o ceramica o altro materiale non lucido. Il colore dovra
essere grigio.

c. tipologia delle bucature e serranenti degli edific

bucat ure

Le bucat ure devono mantenere i rapporti di nensionali evidenziati nel repertorio
di tipologieerispettare gli schem tipologici allegati al Progetto Unitario.
infissi esterni per finestre

Sono anmessi tutti 1 tipi di finestre del tipo industriale con preferenza per
finestrature a tutta luce e limtazione mnim dell’ingonbro del telaio.
mat eriali saranno ferro, allumnio e pvc, non sono ammessi infissi in |egno.
porte di accesso

Sono anmmesse porte in legno, allunmnio o PVC ad una o piu ante, con telaio e
contro tel aio.

portoni di accesso

Sono anmessi portoni di accessoin allumniooPVCadunao piuante, contelaio
econtrotelaio. Sonoinoltre consentite porte nmetalliche ascorrinentoetipo:
saraci nesche, cancelli estensibili etc. con chiusura a libro. Sono inoltre
ammesse | e serrande sezionali a scorrinmento vertical e su guide.

8 bis) INDI R ZZI PER L’ I NSERI MENTO DI ELEMENTI NATURALI STICI E DI SUPERFI Cl
PERMEABI LI

Negli interventi di ristrutturazione ed anplianento degli edifici produttivi

esistenti (cantieri), in applicazione di quanto disposto dall’art. 5, punto
4, delle Norne del Piano di Bacino dell’ anbito 16, sia previsto |’inserinento
di elenmenti naturalistici, quali schermature e diaframm vegetazionali, da
attuarsi con essenze vegetali idonee al sito e sistemazione di superfici
pernmeabili, atti a mgliorare il rapporto tra |le nuove sistemazioni e
ricostruzioni con |’ assetto fluviale e con quello marino.

In tutti gli interventi dovra comunque essere prevista |la sistemazione de

tratto di via dei Devoto corrispondente al fronte di intervento secondo |le
i ndi cazioni degli schem tipologici riportati nelle specifiche schede.
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SCHEMI TIPOLOGICI PER | FRONTI
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- Corpo di fabbrica destinato ad uffici - Corpo di fabbrica destinatoe alla produzione.
- Copertura a falde con inclinazione 25-30% - Riduzione al minimo della inclinazione delle falde.
- Struttura portante in cemento armato. - Struttura portante intelaiata/prefabbricata.
- Destinazione commerciale dello zoccolo p.t. - Grandi aperture a tutto prospetto sul fronte del
- N° 2 piani soprastanti destinati ad uffici porto
- Passo 8-12 m - Campata massima 25 m

- Profondita 4-8 m
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SCHEDE DELLE UNI TA" | NSEDI ATI VE
D CUu ALLA TAVOLA 7
ALLEGATA ALLE CONTRODEDUZI ONI AL VOTO REGQ ONALE

ed ABACO DEl TIPI EDILIZI
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1) - CLEDAY

Pregevol e insedianento, a carattere sparso, di villette residenziali del
secondo dopoguerra, in bosco di conifere, su inpianto viario che sale |ungo
le curve di livello.

PRESCRI ZI ONI PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE

Regol e ti pol oqgi che:

- e ammessa in forma limtata la realizzazione di volum accessori alle
residenze lungo il tracciato viario esistente, a conpl etanmento
dell"edificato, con fronte principale parallelo alle curve di livello.

- Eventuali anpi anenti dei vol um esistenti dovranno uni formarsi nei materiali
e nella tipologia al corpo principale dell' edificio.
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2) - CERRETO

| nsedi amento agricolo storico acarattere sparso, sul versante del rio Cereto
espost o a sud-ovest che ne costituisce il bacino agricolo.

L'insedianento €& strutturato su un percorso di crinale da cui partono
paral |l el anente alle curve di livello collegamenti secondari che portano ai
poderi, posti a valle del crinale e a ridosso di esso.

Qggi al percorso di crinale si e sostituita una strada carrabile che risale
lungo il versante nord della valletta del ri o Cabanne e connette i nuclei agri -
coli alle varie quote.

PRESCRI ZI ONI PER LA NUOVA EDI FI CAZI ONE

Regol e norf ol ogi che:

- e vietata |'edificazione lungo il crinale.

- E amessa informalinmtata |a realizzazione di nuovi volum residenzial
e agricoli a una quota inferiore di 30 m rispetto al crinale soprastante.

Regol e ti pol oqgi che:

- amesse le tipologie agricole del repertorio |ocale.
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3) - BARASSI

| nsedi ament o organi zzato | ungo due crinali secondari e paralleli, cui fa capo

un baci no agricolo particol arnmente vasto.

a) L' i nsedi amento principale ha per matrice il crinale di costa Lavagni ni
edéarticolatoinpiunuclei sovrapposti e sviluppatisi |ungo percorrenze
pi aneggi anti di aggiranento del crinale stesso. Di essi il nucleo piu
sviluppato e piu antico e quello che, attraversato dalla provinciale di
S. Gulia, ha uno sviluppo cuneiforne e vanta | a presenza della chiesa
nella zona di intersezione col crinale.

Anche il nucleo piu a nonte, di origine storica, era attraversato dalla
strada per S. Gulia, ma il suo sviluppo lineare & assai piu senplice e
si é arrestato con |a deviazione a valle del suddetto percorso.

Nel la parte bassa del crinale |'insedianento e servito da percors
secondari di distribuzione interna al bacino agricolo e presenta
paral | el anente al l e curve di livello, sviluppolineare senplice piuoneno
accent uat o.

b) Il crinale secondario piu a nord segna il limte del bacino agricolo di
Bar assi, disposti linearnmente |lungo questo crinale si attestano al cuni
poderi agricoli.

Regol e norf ol ogi che:

a) - conpletanento del nucleo principale della chiesa rafforzando

| " i nsedianento | ineare lungo |l a provinciale elungo il crinale nella zona
sovrastante |a chiesa a ridosso dell'edificato esistente;

raf f orzament o del nucl eo pi u a nonte con nuovi corpi di fabbrica di sposti
i nearnente a conpl etanento dell'edificato lungo |'asse di svil uppo de
nucl eo coi fronti principali paralleli ad esso;
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- evol uzione dell"insedianento esistente lungo il tratto basso del crinale
in nucleo vero e proprio, con asse sviluppo lineare lungo |e curve di
livello a cavallo del crinale stesso.

Sul crinale i nuovi corpi di fabbrica dovranno stare a distanza
m nor e/ ugual e 10 mda quelli esistenti.

b) -lungo il crinale secondario piu a nord | ocalizzazi one di nuovi corpi di
fabbrica solo a ridosso di quelli esistenti, con di stanza m nore/ugual e

10 mda essi e volume nm nore/ugual e 250 nct;

- rafforzanmento del nucleo in formazione lungo | a provinciale a ridosso
del crinale.

Regol e ti pol oqgi che:

ammesse |le tipologie agricole del repertorio locale conpatibili con le
limtazioni volunetriche inposte.
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4) - SORLANA

| nsedi anento articolato in diversi nuclei, ed avente cone matrice due crinali
secondari che si ricongiungono a nonte della chiesa e cone asse di svil uppo
principale |la percorrenza pianeggiante di aggiramento del crinale stesso
costituita dalla strada provinciale di S. Gulia; piu a valle, un percorso
parall el o ad esso e di servizio del bacino agricolo forma un asse di svil uppo
secondari o. Pregevol e ed equilibrata |l a successione vertical e dei nucl ei |ungo
il crinale con |la chiesa che domna isolata |'insediamento e |'intero bacino
agricolo | egato ad esso.

Regol e norf ol ogi che:

mant eni nento della struttura edificata a nuclei: i nuovi volum residenzial
andranno disposti a conpletanmento dei nuclei esistenti secondo i seguenti
criteri:

- mant eni nento di una fascia di rispetto inedificata di 80 mattorno alla

chi esa;
- divieto di costruire nuovi volum isolati lungo |'asse del crinale;
- raf forzamento dei due nucl ei esi stenti lungo la provinciale,

conpl et andone e conpattandone | o sviluppo lineare sulla strada;

- conservazi one del nucleo storico di case Raffo che conpatto e conposto
costituisce elenento rilevante dal punto di vista paesaggi stico al qual e
puo essere |egato un nodesto sviluppo lineare verso est, con corpi di

fabbrica aventi il fronte principale parallelo alle curve di livello,
di stanza m nore/ugual e 10 mdai volum esistenti e volume m nore/ugual e
250 nt;

- possi bi |l e i nt egrazi one dei due nucl ei ad ovest di case Raffo e degli altri
nucl ei presenti con nuovi volum disposti a distanza m nore/uguale 10
m da quel li esistenti e di mensi one m nore/ugual e 2/ 3 del vol une maggi ore
presente nel nucl eo stesso.

Regol e ti pol oqgi che :

ammesse |le tipologie del repertorio agricolo locale conpatibili con le
limtazioni volunetriche inposte.
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5) - VERSANTE OVEST DEL BARASSI - PARTE ALTA : CROCETTA

I nsedi anento articolato in diversi nuclei a sviluppo |ineare nono assiale che
si susseguono | ungo un percorso (provinciale di S. Gulia) aridosso delle zone
cacum nali, e dei terrazzi di crinale. | corpi di fabbrica sono orientati coi



prospetti principali paralleli al percorso. Il bacino agricolo dell'inse-
di anento con | "intero versante fino al Fravega, ha colture piu specializzate
(vite, orti) nella zona di crinale sui cacunini ed a ridosso dell'insedianento
mentre al di sotto, finoal torrente, il versante @éaduliveto. Lungoil versante
presenza sporadi ca di poderi disposti |linearnente su assi di coll eganmento col
crinale, paralleli alle curve di livello.

La zona di case Bertana : costituisce un caso anonal o per | a di nensi one degl
edifici (schiere) e per |a vicinanza dei poderi che tendono a fornmare un vero
e proprio nucleo con asse principale di colleganento perpendicolare alle
i soi pse. Sono presenti tipi agricoli aggregati di case di pendio lungo |la
massi ma pendenza, rifusioni edilizie e ville agricole.

Regol e norf ol ogi che:

- E vietata |' edificazione su crinali e zone cacum nal i

- E' ammesso il solo conpl etamento del nucleo di sella.

- E' ammesso il rafforzanento dell' edificazione sul percorso provincial e,
nel rispetto della matrice lineare, con fronti principali paralleli alla
strada.

- Sono ammessi  nuovi volum sul versante a nezza costa, Su asse
d' i nsedi anento parallelo allecurvelivellocon volunetria mnore/uguale

250 nt.
- Nel | a zona di case Bertana sono anmessi nuovi vol um a conpl etanento de
nucl eo con fronti principali allineati a quelli esistenti, con distanza

m nor e/ ugual e 10 mdagli edifici attuali e volunetria inferiore a 300 nt.

Regol e ti pol oqgi che:

amesse |le tipologie agricole del repertorio locale conpatibili con le
[imtazioni volunetriche inposte
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5 Bis) - VERSANTE OVEST DEL RI O BARASSI - PARTE BASSA SOTTO S.d ULIA

Tratto term nal e del versante ovest del Barassi situato al di sotto del crinale
che da S. Gulia scende a Cavi.

Costituisce il versante agricolo ad uliveto connesso ai nuclei di Senaxi, S.
M chel e, Barannina. Scarsamente insediato, presenta edificazione di nezza
costa, connessaincostaall'edificato di crinale, solo nel tratto verso Cavi .
L'integrita del versante e |la presenza dei nuclei soprastanti di S. Gulia
suggeri scono un inserinmento di volum residenziali limtato sia nel numero che
nel I e di mensioni esistenti.

Regol e norf ol ogi che:

- Edificazione di nuovi volum a nmezza costa, disposti ad una quota inferiore
di alnmeno 30 m dalla zona 6) di S. Gulia o dal crinale, su sistem
infrastrutturale di accessibilita parallelo alle curve di Ilivello;
vol unetria massi na ammessa = 300 nt  ogni edificio;

- Edificazionelungoil crinaleaconpletanmentodei volum esistenti susistenm
infrastrutturale di accessibilita esistente con di stanza dei nuovi corpi di
fabbrica inferiore a 10 mda quelli esistenti e volunetria inferiore ad
2/ 3 del vol une piu vicino.

Regol e ti pol oqgi che:

- Sono amresse | e tipol ogi e agricol e del repertorio | ocal e conpatibili con
i limti volumetrici inposti, con esclusione di inpiantoaville con carattere
prettanmente residenziale.
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6) - S. JULIA

| nsedi amento di crinale articolato in piu nuclei disposti a corona della zona
termnale del crinale sopra S. Gulia.

L'alto val ore paesisticodel sitoerafforzato dalla presenzadi ville agricole
che si stagliano quali energenze nel paesaggi o agrario.

Non sono previsti interventi di nuovo inpianto residenziali.

Regol e norf ol ogi che:

- | nodesti anplianenti degli edifici residenziali consentiti dalle norne di
pi ano dovranno interessare i fronti mnori nel caso di edifici a sviluppo
| ongi tudi nal e, secondo | e regol e proprie della tradizione | ocal e contenute
nell' abaco dei tipi edilizi.
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7) - NMADONNA DELLA NEVE

| nsedi amento agricolo di matrice storica, avente come asse strutturante il
crinale che da S. Bartolonmeo (frazione di Cogorno) giunge al Cmtero di
Lavagna, a ridosso del nucleo storico e quello mnore e parallelo ad esso che,
da S. Bartol oneo scende verso il Fravega a nord del | ' autostrada. L'insedi anento
di mezza costa a carattere sparso, si sviluppa ad al cune quote costanti, |ungo
per correnze secondari e che partono dal crinal e e si snodano sui versanti paral -
| elamente alle isoipse. Il sistema dell'insedianento agricolo di tipo sparso
e lineare si conpleta nel fondovalle a nord dell'autostrada con |a presenza
di piccoli nuclei di case agricole allineate lungo il corso del Fravega e
col |l egate daun percorso paralleloal torrente. Il baci no agri col o, assai anpi o,
presenta |le colture ortive ed in generale piu pregiate sul fondovalle del
Fravega; nmentre |'uliveto lungo il versante esposto a sud e nelle zone di
crinale; sul versante espostoanord|'ulivetoéintercalato alenbi di bosco.

Regol e norf ol ogi che:

- E conpatibile un rafforzamento del sistena insediativo |lineare di
fondoval l e con edifici anche isolati nella parte bassa e con volum a
ri dosso dei nuclei esistenti in quella piu alta,;

- Divieto di edificazione di nuovi volum indipendenti lungo |'asse del
crinale della Madonna dell a Neve;

- Sul crinale secondario possibilita di rafforzare i nuclei esistenti con
nuovi volum indipendenti a distanza mnore/uguale 10 m da quelli
esistenti e volunmetria m nore/ugual e 1/ 2 del vol une nmaggi ore present e nel
nucl eo;

- Edifici di nezza costa secondo |le tipologie agricole amresse.

Reqgol e ti pol oqgi che:

ammesse |l e tipologie agricole del repertorio |ocale.
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8) - COLINA D MOGEA

L'i nsedianento agricolo storico risultava assai nodesto, ed era | ocalizzato
lungo il crinale principale, che supportava il percorso di coll eganento con
Cogorno e lungo i crinali secondari rivolti versol'Entella ed alla base della
collina lungo il corso del rio Rezza. Qggi la crescita urbana da un lato e |la
presenza dell o svincolo autostradal e hanno cancellato le gerarchie di tale
sistema norfol ogico: |'insediamento si e evoluto lungo i crinali secondari ed
a corona della zona cacum nale con tipologie mste residenziali ed agricole
(cone testinonia | "anbito di pertinenza che alterna | enbi boschivi ed uliveto
i n nodo abbastanza casual e.

Regol e norf ol ogi che:

- Vietata | 'edificazione nella zona cacum nale e di sella;

-  Rafforzanmento del nucleo di Myggia e dei nuclei edificati sugli altri
crinaletti conlocalizzazi one dei nuovi corpi di fabbricaaridossodi quelli
esistenti, e con volunetrie mnori/uguali al volune maggi ore residenziale
presente nel nucl eo;

- Edi ficazione di mezza costa con volum isolati di dinmensioni contenute m no-
re/uguale 250 nt e fronte principale parallelo alle curve di livello.

Regol e ti pol oqgi che:

- Nei nuclei anmesse |le tipologie agricole del repertorio locale e le
tipologie residenziali connesse con |le caratteristiche dei nuclei di
riferimento;

- Ammessi tipi agricoli del repertorio locale per gli edifici isolati.
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9) - COSTA DI SAN DOVENI CO

| nsedi amento storico |ineare avente cone asse il percorso di crinale che, dal
nucleo della Chiesadi S. Guliasi sviluppaverso Lavagna parallelo alla costa
fino alla Chiesa di S. Doneni co.

L'i nsedianento & strutturato in piccoli nuclei (coincidenti con gli antich

poderi agricoli) distanziati fra loro in nodo abbastanza regol are e connessi
ai fondi agricoli della fascia alta del versante a mare. ||l versante opposto
rispetto al crinale, invece, piu acclive e mal esposto, & da senpre boscato
ed 1 nedificato.

Il nucleo di S. Donenico che conclude il sistema edificato di crinale verso
Lavagna, e il piuconsistente. L'insedi anento attual e coi nci de sost anzi al nente
con quello storico, e nerita di essere conservato limtando | e possibilita di
i ntervento.

Regol e norf ol ogi che:

- Edificazione lungo il crinale solo a ridosso dei nuclei esistenti, con
distanza inferiore a 10 m dai corpi di fabbrica attuali del nucleo e
volunetria inferiore a 2/ 3 del volume piu vicino.

- a nord del crinale, lungo il versante sud della valletta del rio Ri gone
possi bi |l e edi ficazi one di nezza costa, ad una quota di al meno 30 minferiore
rispetto al crinale soprastante, con accesso dal percorso di crinale, e
volunmetria inferiore a 250 nt.

Regol e ti pol oqgi che:

- Ammesse | e tipologie agricole del repertorio | ocale conpatibili con la
vol unetria massima tollerata.
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9 Bis) - VERSANTE A MARE SOITO S. G ULI A COWRESO FRA CAVI E

Rl PAMARE

Tal e versant e, che possi ede un el evato grado di i npatto, nellafascianedio-alta
conserva inalterato il sistenma insediativo di stanpo agricolo. Sul pendio,
terrazzato ed interamente coltivato ad uliveto, sono dissenmnati i poderi e
le ville agricole, posti ad intervalli regolari e, soprattutto, |ocalizzati
a due o tre quote costanti, in nodo da formare un sistema unifornmenente
distribuito sul territorio e connesso da una maglia di percorsi interpoderal

paralleli e perpendicolari alle curve di livello il cui "passo" risulta

det ernmi nat o dal | e di nensi oni medi e dei poderi. Ad oggi tal e sistema si presenta
sost anzi al ment e sat uro.

La fasci a bassa, aridosso del | a panoram ca, ha subito maggi ori trasformnmazioni,
dovute al ruolo di asse periurbano della strada ed alla buona accessibilita
dei lotti ad essa prospicienti: volum di tipo residenzialedi dinensioni anche

abbast anza consi stenti, sono sorti su anbo i lati del percorso; a valle della
strada ci 0 ha cancel | ato conpl etanente | a val enza agri col a dell e zone ri naste
verdi, nentre a nonte della Panoram ca ha alterato il rapporto diretto con

| "anbi ente agricol o del versante.

Regol e norf ol ogi che:

a) Nel |l a fascia alta, ammessa nuova edificazione solo ad i ntegrazi one dei
nucl ei esistenti, con |ocalizzazione dei corpi di fabbrica a neno di 10
m dagli edifici esistenti e con volunetria inferiore ad 1/2 del vol une
pi U vicino;

b) Nel l a zona a nonte della Panoram ca profonda circa 150 m
- fascia inedificabile di 100 m a ridosso della strada,;
- al di sopralocalizzazione dei nuovi volum negli inpluvi o a ridosso
dell e zone REB esistenti;
- inedificabilita e tutela delle aree verdi a valle della Panoram ca.

Regol e ti pol oqgi che:

- Nellafasciaaltaamesse |l e tipologieagricoledel repertoriolocale;
- Nella fascia bassa anmesse | e tipologie agricole |ocali, amessi tipi
residenziali nmono-bifamliari ad eventual e conpl etanento dell e zone REB
delimtate dal PRG.
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10) - COLLINA E VALLETTA DI SAN BENEDETTO

a) Il percorso di crinale che connetteva S. Gulia a Lavagna, poco pri ma del
nucl eo di S. Doneni co pi egava verso nare e scendeva fino a una sella, da
cui risaliva parallelo alla costa sulla collina di S. Benedetto per
ridi scendere verso Lavagha a "La Miurgi a".
Su tale percorso si inpostava |'insedianento agricolo storico: un
i nsedi anento |ineare di piccoli nuclei edificati lungo il crinale, che
aveva gli episodi piu consistenti nei tre punti norfol ogi canente
rilevanti: la sella, il cocuzzolo di S. Benedetto e la Murgia ai pied
della col li na.
Sul versante a nare della collina, una maglia di sentieri interpoderal
connettevail percorsodi crinaleai poderi agricoli sparsi di nmezza cost a.
La crescita urbana del secondo dopoguerra e |'inportanza assunta dalla
st rada Panor am ca cone asse di stri butivo periurbano hanno sost anzi al nent e
snaturato il sistemainsediativoagricolo: il versante, infatti ha subito
un' urbani zzazione di tipo residenziale a villette e piccoli condom n
svi | uppat asi perpendi col arnente alle isoipse e concentrata in due
settori: il prino fra |la Panoramca e S. Benedetto, il secondo fra la
Panoram ca e il nucleo di sella.
Gi assi distributivi dei nuovi insedianmenti, connettendo i nuclei d
crinale con la Panoram ca, hanno di fatto annullato |'inportanza de
percorso di crinale snenbrando il sistena insediativo agricolo
preesi stente.

b) Atre il crinale verso nord, invece, la valletta di San Benedetto era

i ntensanente coltivata (ad uliveto su fasce terrazzate) sia sul versante
esposto a nord appartenente alla stessa collina di S. Benedetto sia su
guel | o opposto sotto S. Doneni co, ma risultava conpl et anent e i nedi fi cat a,
costituendo di fatto bacino agricolo degli insedianenti di crinale.

Ad oggi lavalletta e rinasta sostanzial mente inedificata, e costituisce,
propri o per questo notivo, una risorsa potenzial e uni ca per Lavagha (zona
nmor f ol ogi canente wunitaria, totalnmente inedificata, ad inpatto assa

ridotto ed a ridosso del centro urbano) che vale |l a pena di conservare
i nt egra.
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Regol e norf ol ogi che:

a) - Nuova edificazione vietata nella zona cacum nale al di sopra della
guota 75 m s.l.m
- Lungo il crinale amressi nuovi edifici ad integrazi one del sistemn
storico esi stente, con volunetria inferiore a 2/3 di quella del
corpo di fabbrica piu vicino.
- Sul versante a nare sono amressi nuovi corpi di fabbrica solo aridosso
a conpl etanento delle zone REB esistenti, e con vol unetria inferiore
a 250 nt.
b) - Nellavallettadi S. Benedetto e vietata la localizzazione di edifici
resi denziali
Sono amessi vol um agricoli |ocalizzati sul fondovall e e nei conpluvi,
e connessi al sistema viario esistente nel fondovalle.
Regol e ti pol ogi che:

anmesse |l e tipologie agricole del repertorio |ocale.

sul versante a mare a ridosso dell e zone REB, anmesse ti pol ogi e di stanpo
residenziale (villette o simli).
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11) - VERSANTE SUD DEL RI O FRAVEGA - VALLE BERI SSI A LEVANTE

sistenmm i nsedi ati vo del versante presenta tre diversi |ivel di svil uppo
r

| [i

in relazione ai quali puo essere diviso in tre settori distinti:
a) La zona piu a nord, quasi interanmente boscata, che presenta tracce di un
i nsedi anento rural e sparso di tipi elenentari di manufatti agricoli per |lo
pi U abbandonati e risulta total nente sconnesso alle infrastrutture viarie
attuali e carrabili

Il suo valore piu che all'edificato esistente € legato alla presenza del

bosco.

b) Una zona i nternedi a, che presenta un i nsedi anento sparso di versante | egato
a nodeste aree a coltivo, sprovvisto di regole strutturanti interne e
gravitante sul percorso insediativo del fondovalle.

c) Infine la zona sotto S. Gulia che e | egata ad una diversa norfol ogia con
val | ecol e pi uincise e conseguente esposi zi one nord-sud dei versanti, assai
piu favorevole rispetto all'esposi zione preval ente nord-ovest della valle

i nterna.

Si i ndividuano, in questa zona, lungo i crinali facenti capo a S. Gulia,
due sistem insediativi lineari di piccoli nuclei che costituiscono
| "i nsedi anento pi U anti co e che hanno ognuno il proprio bacino agricol o sul
versante esposto a sud. Su uno dei suddetti versanti infine vi €& un
i nsedi anento agricolo di nezza costa, posteriore rispetto a quello di
crinale e sviluppato lungo le curve di livello a tre diverse quote.

|| percorso principale che serve |'insediamento un tenpo coi nci deva con
gli assi di crinale, oggi e costituito dalla provinciale di S. Gulia,
che ha di fatto favorito lo sviluppo dell'insedianento di versante

decl assando quello di crinale.

Reqgol e norf ol ogi che:

a) - Non é ammessa in tale zona al cuna nuova edificazi one resi denzial e.
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b) - Anmessa nuova edificazione nella fasciainferiore del versante, connessa
al percorso di fondovalle, con volum inferiori a 250 nt;

c) - Ammessa nuova edificazione lungo i crinali solo a ridosso dei nuclei
esistenti, con distanza m nore/ugual e 10 m dai corpi di fabbrica attuali
del nucleo e volunetria inferiore a 250 nt;

- Ammessa nuova edi fi cazi one di nezza costa con volunetria inferiore a 250
nc purché a una quota di alnmeno 30 minferiore al crinal e soprastante.

Regol e ti pol oqgi che:

Ammesse solo le tipologie agricole del repertorio |ocale conmpatibili con |le
limtazioni volunetriche inposte.
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ABACO DElI TI Pl EDI LI ZI

Strutture agricole provvisionali

Accessori agricoli in nmuratura

Strutture bal neari

Strutture stagionali della costa

Casa agricola elenmentare tipo 1

Casa agricola elenmentare tipo 2

Casa agricola elenmentare tipo 3

Tipo 4 Villa Agricola

Tipo 5 Villa Agricola di pendio

Tipo 6 Casa agricola - Villa Agricola - rifusione

Tipo 7 Villa Agricola di pendio - rifusione
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ATTREZZATURE OBBLIGATORIE

E FACOLTATIVE DEGL!
STABILIMENT!I BALNEARI

)
n
0]
(81}

Scala esterna
{ acAazm e
+ +
PIANTA 13 i Y E ; :
] v ' .
SRl et S sty .. Fm
& 3 P :
PIANTA COPERTURA % F— - TR -
l H T I. S %, & ¥ 5§
Passeggiata
Tetto praticabile con accesso
dascajaestema
Passeggiata
G
PROSPETTI! ;JT
£|
La]

Struttura metallica a “passo Pargo” con copertura piana praticabile e pannelli

di tamponamento in legno, vetro, o metallo, pieni o con serramento o con
accesso.




ATTREZZATURE OBBLIGATORIE
E_FACOLTATIVE DEGLI
STABILIMENT! BALNEARI

(]

prmp
PIANTA I
E N =
! ]
PIANTA COPERTURA ! { : T

~ r

1
_;_6 LI 4m 4m |

PROSPETTI

Struttura in legno tipo “chalet”.




ATTREZZATURE OBBLIGATORIE

E FACOLTATIVE DEGLI
STABILIMENTI BALNEARI

Q]

(o]

~1

PIANTA
E
PIANTA COPERTURA

-3 Lm bm

PROSPETT!

; 3m ll‘lﬂ

Struttura in legno tipo “chalet’.




ATTREZZATURE OBBLIGATORIE
E FACOLTATIVE DEGLI —

STABILIMENTI BALNEARI

PIANTA
E
PIANTA COPERTURA

Lm

-

PROSPETTO

Struttura in legno tipo “chalet”.




STRUTTURE STAGIONALI PER AREE
DESTINATE ALLA BALNEAZIONE

‘CHIOSCO tipologia A

!
b
PIANTA
Q
e o)
PIANTA copertura
| 2.40 '
= E B
PROSPETTO fronte mare,

PROSPETTI LATERALI

e

PROSPETTI fronte ferrovia




STRUTTURE STAGIONALI PER AREE
DESTINATE ALLA BALNEAZIONE

CHIOSCO tipologia B

o

o
2 |

servizio cabina
PIANTA s R
e =% [ @ g = b=+
=% =
PIANTA copertura 3 "
doccia 2.40 cabina

PROSPETTI laterali

220

e

PROSPETTI nord/sud




STRUTTURE STAGIONALI! PER AREE
DESTINATE ALLA BALNEAZIONE

CHIOSCO tipologia C

\ 4.80
T
PIANTA L] _r
2 g £
PIANTA copertura . | -
——2.40 4 2.40
FROSFETTO laterale
8
e o
PROSPETTO fronte mare

PROSPETTO laterale

220

e

PROSPETTO fronte ferrovia




STRUTTURE STAGIONALI PER AREE
DESTINATE ALLA BALNEAZIONE

CHIOSCO tipologia D

cabina

PIANTA 5

e gl X

PIANTA copertura w

4.80 ,}_

PROSPETTQ laterale

2.20

e

PROSPETTO fronte mare

0.60

PROSPETTO laterale A

e

2.2

PROSPETTO fronte ferrovia




TIPO 1

CASA AGRICOLA ELEMENTARE

Pianoterra:parziaimente
occupato da accessori agricoli

166.13
SCHEMA TIPOLOGICO DIMENSIONI
Prospetto principale: 5<i<7m.
2 piani fuori terra e l<p<3l
2 assi finestra 2
h = 2 piani

1 [
R
— =
P
| ,
>
COLLOCAZIONE

dislivello massimo = 1 piano

percarso parallelo o
peroendicalare alie
curve di hvello

Su terreno piano, su versante acclive o terazzato (1) , o lungo un asse dicrinale (2) ;

)

(2)




CORPI AGGIUNTI A COPERTURA PIANA DIMENSION!
copertura piana e praticabile; _21 l<b<il
L —\ profondita minore o uguale al a<sp .
corpo di fabbrica principale; | h=1piano
volume arretrato o afilo di
O o prospett 166.14
\ L, Aasse
—E— b
i _assedisnluego
e \ \ ‘
LU
sTrada
CORPI AGGIUNT! A COPERTURA PIANA DIMENSION!
copertura piana e praticabile & h =1 piano
Vedischema
a lato
\ V
—_—— { ——
+— I —
h T
| o
L
P ‘ ‘ -
| |1 | .
- T
%) — ! A
sTrada




T O
il

2 assy
Prmesiva

IS SN N

Aause
Finegiva

+

STrada

CORPI AGGIUNTI AD UNA FALDA DIMENSIONI
?=' b<1
p<b<ip
3
D D h = 1 piano
| 165.15
— I —
3 J
N
e P
g 51
\§\ ""‘| -4
g
o L
=L | b
L i
A—_— 2
slrada
CORPI AGGIUNTI AD UNA FALDA DIMENSIONI
a=
11 pb <1l
3 2
h =1 piano




AGGREGAZIONI DI DUE TIPI (1) DIMENSIONI
iy Copertura ¢on uguale pendenza | 0,30 <a<1 piano
‘L‘ ed uguale disposizione; 0,10<b<1p
3
‘ D ‘ N profondita del carpo aggregato
A uguale a quella del corpo
principale 166, 18
N ﬂ
1] ~
i
gl
L
P -
b
T + a —r
———— 3% _di_awlvege__ __ _,
COLLOCAZIONE
- Su terreno pianeggiante
- Su terreno acclive o terrazzato con sviluppo perpendicolare alle curve di livello: o
v” sfrada \_/
\\ e

g

\— (Zoh:. A ernate)
\ case di pendio

=

-

N~

- Su terreno acclive o terrazzato con sviluppo parallelo alle curve di livello:

i . (Case A4l versanie)

¥;

ﬁTl-dcla




TIPO 2 CASA AGRICOLA

SCHEMA TIPOLOGICO

DIMENSION!
Prospetto principale: 8,50<i< 10,50
2 piani fuori terra Blgp<sl
3 assi finestra 5
h = 2 piani
Pianoterra : parzialmente
occupatoda accessari agricoli
166.17
==
= bl
w
N
i 3 sesi Limesiva " ;
‘ -

COLLOCAZIONE

Su versante acclive e terrazzato, lungo i percorsi di crinale, a pié di coliina e su terreno piano

\\__/-

nabi fiTa® Prine falc,




CORPI AGGIUNTI SUI PROSPETTI LATERALI

DIMENSIONI

Su percorso di crinale . corpi aggiunti terrazzati verso valle
corpi aggiunti con copertura a falda verso monte

r&l’@!’SO

1 piano 1 piano; 1a<h<lb
tetto a falda | copertura praticabile 3 2
166.18
|
Profondita uguale 1c<d<c
al corpo di fabbrica 2
principale
| + ’i‘
14
<
l
e o e e asse_di swluepo | _ . -
COLLOCAZIONE
X




T CORPI AGGIUNTI SUI FRONTI

1 piano;
opertura ptana
e praticabile

16G6.19
1 piano;
copertura ad una falda
inclinata con pendenza
uguale aquelladella
copertura del corpo

principale
] ! [ rJ:l M
DIMENSIONI )
1l<a<2!
p<zp
<
= P
h = 1 piano T P
A {
o
2l
2 )
St
1
i ! :
. |
b . L
L
i - —_—
COLLOCAZIONE

principale o sul
prospetto a valle

~ [

Di solito sul prospetto

!

:

Di solito sul prospetio
secondario a monte
dell'edificio

//
\




TIPO_ 3 ___CASA AGRICOLA

SOPRELEVAZIONE DI UN PIANO DEL TIPO 2

166.20
SCHEMA TIPOLOGICO DIMENSIONI
Prospetto principale 8,50<1<10,50
3 piani fuori terra 3i<p<l
3 assi finestra 5
h =3 piani
Pianoterra : parzialmente
occupatoda accessari agricoli
I 0 A
P
i >
" | 2
COLLOCAZIONE

Su versante acclive e terrazzato, lungo | percorsi di crinale, a pié di collina e su terreno piano

\\_//
\ Il i
\_;

viabilita




—

—

CORPI AGGIUNTI SUI PROSPETTI LATERALI
1 0 2 piani fuori terra 2 piani fuori terra;
copertura a una falda r tetto praticabile
inclinata; l
¥ : 166.21
O 0O !
A— b * ! + b -+
DIMENSIONI DIMENSIONT
:1;!<b<§| :1;!<b<§l
dl V\\U
1=p o s s R e e e e ip<a<2p
h =1 0 2 piani T T‘l‘ E 2piar§|-i.
% a
= . l P
Ao assi fnn;Tv;I, 2 8o Rineswa A,Jon.ass: Q\ncﬁml,
CORPI AGGIUNTI SUL FRONTE PRINCIPALE DIMENSIONI
1piano; 2l<a<?2l
l con tetto a terrazzo 5
- ' praticabile b< g p
D D D sui pendii a valle h =1 piano
dell’edificio
0 M M
_ —t—a — ¢
=+ | -t
‘. T
*ézl
=l
P Sl
3
J[ ]
o I
* l




166.22

AGGREGAZIONI DI TIPI (3) CON (1), (2)E (3) DIMENSIONI
Coperture con uguale Dislivello h =
pendenza e uguale max 1 piano
disposizione minimo30¢m;

Sfalsamentoa =
max % della
profondita dei

|
L - x

K Pt

slrada

corpi di fabbrica




TIPO 4 VILLA AGRICOLA

166.23

SCHEMA TIPOLOGICO DIMENSIONI
Prospetto principale 9<1<12,00
2 piani fuori terra, 3 assi finestra % l<p< %l
' ‘ . : Pianoterra : parzialmente h = 2 piani
. I:l D D, occupato da accessori agricoli
'\ H | H H
7“ g N
L E NN
ofF
2 P g
7 ; 00
at
12 ‘ -/“l
Bass ?meo'i'fd
%
4

COLLOCAZIONE

Su pendio, & pié di collina, lungo-fiume e su jterreno piano

N
\
NHE

wabilitla®




166.24

. CORPI AGGIUNTI DIMENSIONI
i 1 piano fuori terra; %p<b<gp
' /\ ; copertura piana e praticabile a< % |
' D 1 D volume arretrato sul prospett
b principale

14 /| v .':
~ o
Nt
T l \, a 1
T B asai fnesira A dawe”
Pinesirg




166.25

CORPI AGGIUNTI DIMENSIONI
b<l
a<3m
h=1piano

-+ E a
&
J .
L]
|
o d
|
[}
|0 O
)
i o
¢ | +
M




TIPO 5 VILLA AGRICOLA Di PENDIO
166.26
_SEHEMA TIPOLOGICO DIMENSIONI
Prospetto principale: 9<1<12,50
3 piani fuori terra I<z)<§l
Piano terra: parzialmente h =3 piani
occupatoda accessori agricoli
O 0
O 0 o
O ﬂ -
T /
:
: a O
'
]
W {0 D
N\, \
s R i
jill
L % awsi  Piwesiva - / >
[COLLOCAZIONE

e
|

wabiifa

>

Su pendio terrazzato e non, a mezza costa, o lungo it crinale con dislivello inferiore ad un piano e mezzo

{

Giakeiiia




TIPO 6 CASA AGRICOLA - VILLA AGRICOLA
RIFUSIONE CON SOPRELEVAZIONE DI 2 UNITA’ ELEMENTARI

166,27
DIMENSIONI

SCHEMA TIPOLOGICO

Prospetto principaie: 12«1<15,50

/———\ 3 piani fuori terra, 4assi finestra % l<p< % }
i Piano terra : parzialmente h = 3 piani

D occupatoda accessori agricoli

— O O
1 O O
1. O

vl
U]

':\ — j e
— << 3| 0 O O]
= = l OO O
' Gl #
COLLOCAZIONE

Su pendio terrazzato e non, a pié di collina, lungo-fiume, a in piano con prospettoprincipale lungo I'asse viario

¥/_
\ o E
\%‘ - —
\

wiakditar




166.28

"CORPI AGGIUNTI
VOLUMI SUI PROSPETTI LATERALI ARRETRAT! RISPETTO ALLA FACCIATA PRINCIPALE
1 piano; 2 piani;
copertura ad una falda; terazzato con copertura
1 asse finestra; praticabile;
| 102 assifinestra
l.
i
JOacC
0oWcC
L L ga
- s I < .
it
b I
7;;3%(;*— 4-1‘::15;_*-
‘nesiry : $inesTra,
DIMENSIONI| | DIMENSIONI
wp | | T s
- ‘ L= EX
1< a4 | bag 2l
5 ? e 1 I 1 e S B
: \-_._‘. . )
L 7 111 N |
|
* ; i
: t £
iy iy (o 995E diswvppo o




TIPO 7 VILLA AGRICOLA DI VERSANTE

RIFUSIONE CON SOPRELEVAZIONE D! 2 UNITA" ELEMENTARI

166.29.

SCHEMA TIPOLOGICO

Prospetto principale
3 plani + 1 piano fuori terra;

Piano soprelevato arretrato
D [-L D con copertura a 2 falde e
terrazzo piano praticabile
prospiciente il prospetto
O o 0O Principale
T /
o« I,
[ !
iy ,I
m:L 7 - a - !
+ B -g-% aa3i  Linesiva x {
COLLOCAZIONE

Su pendio, terreno terrazzato, a pié di collina, prospetto principale ortogonale alla pendenza del terreno

wiakilital
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ALLEGATO N° 1

STRUTTURE RI CETTI VE DA RI QUALI FI CARE

| dati relativi allo stato di fatto delle strutture
ricettive di seguito riportati hanno cone fonte |o
studi o del prof. G useppe Loy Puddu.



168
1 - Progetto norma - Al ber go GRATTACI ELO

Ubi cazi one : Lavagna Via Rezza 16

Classifica : *** Apertura annuale : si  Nota TRASFORVATO

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare

| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazi one i mobil e: parziale, imobile inlocazione, non presentarilevanti
barriere architettoniche.

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e

camere con bagno conpl eto 8 20 28

camere senza bagno conpl eto 0 0 0

total e 8 20 28

totale posti letto : 48

totale bagni in comune : 2

Ri st orazi one 120 ng occupati in apposito |ocale

Sal e di uso corune 95 ny occupati

Perti nenze 60 ng di giardino

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto 30 posti auto

Al tro: L' Hotel usufruisce del servizio autofficina esistente al piano
terreno dell'edificio, inoltre |"area antistante il grattacielo verso Via
Fi eschi e vincolata a parcheggio "P2" inserito nel PUP

Progetto

Superficie coperta di progetto : ng 1000 circa

| ncrenento volunetrico amesso : nt 4000 circa

Modalita di intervento . nuova edificazione

Strunento di attuazi one : S.UA

Desti nazi one d' uso . ricettivo turistico al berghiera - al bergo

La progettazione dovra osservare i seguenti criteri: |'intervento sara

realizzato nell'anbito della zona "Rl 6" con | o scopo di potenziare i servi zi
offerti allaclienteladell'Hotel senza aunentarnelaricettivita. Potra essere
realizzata una struttura congressual e con sala o sal ette per conferenze attra-
verso | 'utilizzo del sistema nultinediale di infornmazione, per un massi no di

120 posti, i relativi servizi connessi dovranno far parte del conplesso
al berghiero esistente. La superficie coperta inpegnata sara 1/5 dell'area
disponibile ed il manufatto sara in gran parte interrato. Dovranno essere

predi spost e adeguate aree di sosta pari ad un posto auto per ogni posto della
sal a congressi; nell'anbito di una adeguata sistenmazi one a verde attrezzato
sara indicato |'uso prevalente di essenze |locali.
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2 - Progetto norma - Al bergo Ri storante ENTELLA

(Resi denza Turistico Al bergh.)
Ubi cazi one : Lavagna Corso Buenos Ayres 9 - 15
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1951
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 2 0 2
camere senza bagno conpl eto 8 0 8
total e 10 0 10
totale posti letto : 64

totale bagni in comune : 3

unita abitative tipo residenza turistico al berghiera n. 18

Ri st orazi one 100 ng occupati in |ocal e conune
Sal e di uso corune 71 ng occupati

Pertinenze nessuna

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 12 posti auto nel cortile della discoteca

Progetto

Modalita di intervento: possibilitadi anplianmento volunetrico unatantumsino
al massinmo del 20% del volunme esistente

Strumento di attuazione : Concessione edilizia convenzionata che
dovra garantire |'esclusione della possi-
bilita di frazionanento ed ogni fornma di
mul ti proprieta

Desti nazi one d' uso : ricettivo turistico al berghiera -
resi denza turistico al berghiera
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3 - Progetto norra - Albergo Ristorante TIGULLIO
Ubi cazi one : Lavagna Via Matteotti 3
Classifica : * ok Apertura annuale : no

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione immobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 14 19 33
camere senza bagno conpl eto 3 4 7
total e 17 23 40
totale posti letto : 63

totale bagni in comune : 6

Ri st orazi one 120 ng occupati in | ocal e conune
Sal e di uso corune 160 ng occupati

Perti nenze 50 ng di veranda

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 8 posti auto

Progetto

Modalita di intervento: si prevede la possibilita di effettuare m glioranenti
ed adeguanenti igienico sanitari e funzional

Strunento di attuazione : Concessione edilizia o autorizzazi one
Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

I ncrenento volunetrico amm ssibile 10% per adeguanento servizi ai piani e
riqualificazione 4° Piano della struttura.
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4 - Progetto norma - Al bergo M RAMVARE
Ubi cazi one : Lavagna Piazza Vittorio Veneto 20
Classifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1922
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradale: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 7 15 22
camere senza bagno conpl eto 5 3 8
total e 12 18 30
totale posti letto : 48

totale bagni in comune : 3

Ri st orazi one 146 nqg occupati

Sal e di uso corune 134 ng occupati

Perti nenze 190 ng di giardino + 30 ng di suol o pubblico

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 7 posti auto

Progetto

I ncremento dei servizi e della capacita ricettiva

anpliamento dell'edificio principale da realizzarsi in corrispondenza
del |l "angol o nord-est in adiacenza a Via Pessagno, anplianento destinato
essenzial mente ad increnentare |la capacita ricettiva;

rifacimento del tetto adeguandol o al nuovo sedine dell'edificio
ricavando al suo interno nel vano sotto-falda canere e |ocali ad uso
abi tazione proprietario e/ o custode con servizi e vani accessori;

mglioriedistributive dei vani esistenti e potenzianento ed integrazione
degli inpianti;

ristrutturazione ed anplianento dell'edificio attual nente adibito alocale
di sgonbero, per realizzare una "dependance" del | ' al bergo con pi ano
interrato a cantina, piano terreno sala convegni, prinp piano canmere e
servi zi
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- realizzazione di un passaggi o coperto con funzione di collega-
mento tra gli edifici

- costruzione di un'autorinmessa interrata sotto il giardino esi-
stente sul retro dell'attual e al bergo, con accesso da Via Pes-
sagno;

- installazione di attrezzature sportive (piccola piscina prefab-
bri cata) nel giardino;

Modalita d'intervento: anpliamento e ristrutturazione dell'edificio
esistente, e amessa |l a denolizione e la ricostruzione per le parti edilizie
m nori .

Strunento di attuazione : concessione convenzi onata

Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri: particolare attenzione

dovra essereindirizzata a sal vaguardare il prospetto principaledell'edificio
e la parte angol are con Via Pessagno.
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5 - Progetto norma - Hot el ARENAL
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Aurelia 1800
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmpbiliare costruzione del
secondo dopoguerra attual nente in condi zi on
edilizie esterne non buone

| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 12 4 16
camere senza bagno conpl eto 17 2 19
total e 29 6 35
totale posti letto : 41

totale bagni in conune : 4

Ri st orazi one 130 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 90 ny occupati

Perti nenze 900 mg di giardino

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Parcheggi o per auto : viene utilizzato allo scopo il giardino
Altro: |"aspetto esterno sull'Aurelia € buonoconlafacciata restaurata

by

recentenente, nentre la parte interna e in condizioni non ottimali.
Progetto : - Increnento della ricettivita e dei servi zi

Nuova edificazione : Superficie coperta di progetto: nqm 800 circa
Vol une ammresso :nt 10000 circa

Sopr ael evazi one di un piano dell'edificio esistente

Superficie coperta di progetto: ng 600 circa
| ncrenento vol unetri co ammesso: nc 2050 circa

Modal ita d'intervento: adeguanento i gi eni co funzional e del | "' esi stente e nuova
edi fi cazi one
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Strunento di attuazione : concessione edilizia convenzi onata
(soprael evazione) - S. U A (nuova edificazi one)

Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri:

- Si prevede la possibilita di anplianmento con nuova edificazi one sul terreno
retrostante |'attual e conplesso area "Rl 7", e amessa | a soprael evazi one di
un piano dell'edificio esistente, previa riqualificazione ed adeguanento
igienicosanitario dell'attuale struttura (intervenendo sulle canere prive di
servizi).

- Per I a nuova edificazione si prevede un edificio situato a sud del tracciato
del percorso pubblico carrabile, pedonaleeciclabiledarealizzare qual e opera
di urbani zzazione con la Statale N. 1 Aurelia. Il nuovo conpl esso dovra
essere dotato di garage seminterrato con disponibilita di posti auto pari a

nunmer o del l e nuove stanze realizzate e potra essere collegato con |'edificio
esi stente.

- La superficie a nonte del sopracitato percorso pedonale, verra sistemata a
verde attrezzato e vi potra essere realizzata una struttura ricreativa o
sportiva con gli annessi servizi (spogliatoi, servizi igienici, salaristoro).
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6 - Progetto norma - Hotel ASTORI A
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Aurelia 1736
G assifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1948
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione immobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 2 44 46
camere senza bagno conpl eto 25 24 49
total e 27 68 95
totale posti letto : 163

total e bagni in conune : 8

Ri st orazi one 273 nmg occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 453 ny occupati

Perti nenze 2000 ng di cui 900 di giardino,

100 ng di terrazze elioterapiche,
1000 nmg di spiaggia privata

| mpi anti sportivi e ricreativi : 2 canpi da tennis
Par cheggi o per auto : 30 posti auto

Altro: riaperto nel 1991, dopo due anni di chiusura per ristrutturazione
par zi al e; di spone di accesso diretto all a spiaggi a e di parcheggi o per aut obus
(da risistenare).

Progetto
Classificazione di previsione : *** superiore o **** Apertura annual e

Modalitadi intervento: S.U. A unitarioresidenzalal bergo/ conmerci o/ par cheqqi
perti nenzi al

Desti nazi one i nmobile: ricettivoturistico al berghiera— albergo tradizionale
Vol unetria conpl essiva anmessa nc. 14.457,88 — Superficie ng. 4.282,46
Posti letto di previsione (conferma dell’ esistente) n.163 — canere nb. 67
Parchetti pertinenziali n.b56.

Ab origi ne

Modalita d'intervento: interventi per adeguanenti igienico sanitari e
funzionali.

Strunento di attuazione : concessione edilizia convenzi onata

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

Si prevede | a possibilita di effettuare mglioranmenti ed adeguanenti igienico
sanitari senza aunento della cubatura esistente.

Previ si one di opera di urbanizzazione primaria, colleganento viario pubblico
carrabi |l e, pedonale, ciclabile di colleganento con |'area SA. RE e connessi one
con la SS N 1 Aurelia.
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7 - Progetto norma - Hot el  FI ESCHI
Ubi cazi one : Lavagna Via Rezza 12
Classifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso i nmobiliare costruzione del
1900 ed al bergo del 1972

| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 3 10 13
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 3 10 13
totale posti letto : 24

total e bagni in conune : 2

Ri st orazi one 105 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 91 ny occupati

Perti nenze 1500 nmg di gi ardi no

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 40 posti auto

Progetto

I ncremento dei servizi e della ricettivita

| ncrement o vol unetri co ammesso: nc 3000 circa, incrementorispettoagli attuali
3500 nc dell'85% volune totale ad intervento concluso 6200 nt circa.
Modalita d'intervento . nuove edificazioni (sul retro dell'edificio
principale, e di un corpo staccato |localizzato lungo il confine nord) e
sopr ael evazione dell'attuale edificio di 1.00 m

Strunmento di attuazione : S U A

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

La progettazi one dovra osservare i seqguenti criteri:
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- I"increnento volunetrico dovra rispettare |l e caratteristiche dell'edificio
principale e del parco circostante.

- Le stanze disponibili verranno aunentate fino al numero conpl essivo di 27,
e dovranno essere increnentati gli spazi disponibili per attivita collettive
e per il tenpo libero.

Potranno essere accettate:

- distanze dai confini per il piano terra ed il piano interrato possibilita
di costruire a confine, per i rimanenti piani: DC 6,00 m

- distanze dagli edifici esterni, per il pianoterrael'interrato possibilita
di costruire in aderenza, per i rimnenti piani : DE 12,00 m

Potra essere concesso di dotare il parco con attrezzature per |o sport ed il

tenpo |libero senza che | e stesse costituiscano volum aggiuntivi.

Adi interventi di anplianmento e nuova edificazi one dovranno essere correl ati
da un aumento della dotazione di parcheggi, anche esterni all'anbito
del | ' i ntervento.
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8 - Progetto norma - Hotel SUD - EST
Ubi cazi one : Lavagna Via Previati 200
Classifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1958
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 4 58 62
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 4 58 62
totale posti letto : 120

total e bagni in conune : 4

Ri st orazi one 235 nmg occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 227 g occupati

Perti nenze 1018 mg di cui 718 ng di gi ardi no,

225 mg di terrazze elioterapiche e
75 ng di terrazza bar

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : 38 posti auto
Altro: |I'hotel dispone di accesso per autobus, e statoristrutturato, anpliato

con convenzione ediliziain data 11.12.1996 con vincol o di desti nazi one d' uso
ad al bergo tradizional e.

Progetto

Adeguanento igienico sanitario e funzionale con conferma dei volum gia
anpliati.

Mbdalita d'intervento : concessione edilizia o autorizzazi one

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo



9 - Progetto norma - Al bergo F.I1i STAGNARO
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Brigate Partigi ane 22
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1929
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 0 26 26
camere senza bagno conpl eto 5 17 22
total e 5 43 48 (42)
totale posti letto : 79
totale bagni in conune : 11
Ri st orazi one 140 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 80 ny occupati
Perti nenze 626 ng con terrazza elioterapica e

gi ardi no
| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : non risultano posti disponibili

Altro: risulta essere collegato direttanente al mare tramte sot -
t opasso pubblico all"Aurelia ed alla linea ferroviari a.
L' i mobil e presenta gia una soprael evazione di un piano
conpleto piu un piano arretrato.

Progetto

Modalita d'intervento . adeguanenti igienico-sanitari e funzio-
nali, reperinento parcheggio auto in
aree limtrofe

Strunento di attuazione : concessione edilizia o autorizzazi one

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

Non sono previsti interventi in quanto |"'anbito urbano risulta gia saturo.
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10 - Progetto norma - REAL PARK Hot el
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Aurelia 2242
Classifica : * ok Apertura annuale : no

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso imobiliare
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione immobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e

camere con bagno conpl eto 23 24 47

camere senza bagno conpl eto 0 0 0

total e 23 24 47

totale posti letto : 71

total e bagni in conune : 1

Ri st orazi one privo del servizio di ristorazione
sol o prima col azi one

Sal e di uso corune 283 ng occupati di cu

100 ng per sala prinma col azi one e
100 ng per sal a gi ochi

Perti nenze 250 mg di cui
150 ng di giardino e
100 ng di terrazze elioterapiche

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : 30 posti auto
Progetto

Modalita d'intervento : adeguanenti igienico-sanitari e funzionali.

Strumento di attuazione : concessione edilizia convenzionata che
preveda |'esclusione di frazionanento
ed ogni forma di nultiproprieta

Destinazione d uso : ricettivo turistico al berghiera - residenza
turistico-al berghiera

Non sono previsti interventi in quanto |'anbito territoriale risulta gia
saturo
Previ sione di parcheggi integrativi in sub-lotto dell'area adiacente di

propri et a.
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11 - Progetto norma - Hotel TI RRENO
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Conp 41
G assifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1969
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 15 42 57
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 15 42 57
totale posti letto : 99
total e bagni in comune : 1
Ri st orazi one 137 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 115 ng occupati
Perti nenze 438 ng di cui 350 di giardino e

88 ny di porticato
| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : 30 posti auto
Altro: volune edificio pi ano rial zato nc 1297, 00
piani correnti nc 4632,66 piano inritiro nc 638, 25

Total e | ordo nc 6567,91 a dedurre volume tecnico scal a ed ascensori
nc 291,37 = Totale volune utile nt 6276, 54

Progetto - Incremento dei servizi

Intervento da realizzarsi in attuazi one del progetto Speciale, approvato in
Conferenza dei Servizi, seduta deliberante del 30.01.2004 che prevede i tre
lotti condiversadestinazioned usorelativi agli edifici dell’ Al bergo Tirreno
confermato, della struttura socio assistenziale per Residenza Protetta
prevista nell’ ex al bergo San Francesco,, alle relative aree di pertinenza e

all e aree a margi ne del | a strada pedecol | i nare destinate a Servi zi — Parcheggi
pubbli ci.
Ab origi ne

Superficie coperta di progetto: nmg 600 circa

| ncremento vol unetrico amesso: nt 2200 circa

Modalita di intervento : soprael evazi one di un piano (3,20 nm a filo del corpo
di fabbricaesistente piuunpianosottolacoperturaconlenodalitaillustrate
nel | a scheda.

Strunmento di attuazione : S.U A Destinazione d uso : ricettivo turistico
al berghi era - al bergo

La progettazi one dovra osservare i seqguenti criteri:

non verra aunentata | a capacitaricettiva, |a soprael evazione ulteriore dovra
essere realizzata in maniera tale da non alterare |a percezione visiva del
paesaggi o dal |l a strada panoranmi ca a nord. Detta soprael evazi one dovra essere
a filo del fabbricato per il piano del costruito arretrato, nentre per
| "ulteriore piano dovra essere trovata una sol uzi one architettoni ca nel nuovo
sottotetto parzial nente a falde.

La realizzazione di una piscina scoperta potra essere prevista conme nuovo
blocco edilizio di cui la piscina stessa sara |la copertura ed il piano
sottostante sara adi bito ad autori nmessa. Adeguanenti igienico sanitari senza
aunmento del |l a cubatura esistente.
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12 - Progetto norma - Hotel MAGA
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Vercelli 9-11
Classifica : *HK Apertura annuale : si Nota TRASFORVATO

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 14 8 22
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 14 8 22 (24)
totale posti letto : 30 (48)
total e bagni in conune : 1
Ri st orazi one 80 ny occupati in |ocale conune
Sal e di uso conune 80 ny occupati
Perti nenze 130 ng di cui 100 di terrazze elio-

terapiche e 30 ng di cortile
| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : 16 posti auto
Altro: La proprieta segnala che zone di carico-scarico bagagli sono assenti
e non reperibili in zona, la stessa Via Vercelli a causa delle auto in sosta
non e percorribile agli autobus da turisno; il semnterrato viene di fatto
utilizzato cone autorinessa per i clienti, ma non € a norna e |a capienza é
limtata a 5 posti accessibili solodaautodi linmtata | unghezza; |' hotel non
di spone di saleriunioni néaltri servizi quali piscina, saune, ecc, e non senbra
possibile realizzarli data |la nmancanza di aree fruibili circostanti; un

incremento del nunmero di canere sarebbe possibile tramte soprael evazi one
verificando | a conseguente redditivita dell"al bergo.

La proprieta ha chiesto all' Anm nistrazi one Conunal e di Lavagna nell"aprile
1992 che |'"inmmobil e non venga vincol ato a destinazi one al berghiera.
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Progetto

Modalita di i ntervento: adeguanenti igienico-sanitari e funzionali
reperimento parcheggi auto in aree limtrofe

Strunento di attuazione : Concessione edilizia
Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri:

- si prevede la realizzazione di una struttura adibita a parcheggio interrato
nel lotto antistante la struttura alberghiera, la copertura potra essere
organi zzata cone area attrezzata a verde per |'albergo ed in parte per zona
di carico-scarico bagagli. Il livello massino della copertura non potra
superare la quota stradale di Via Vercelli.

Si prevede inoltre |la possibilita di realizzare alla testa di Via Vercelli,
ai piedi della collina, una struttura di conteninmento che assolva anche a
funzioni di parcheggi o organi zzato per riordinare | a precarieta della sosta,
elimnando letettoie attual mrente realizzate e attraverso un progetto unitario
architettonico presentarsi funzionale e gradevole alla vista.

Per questo intervento sara data priorita, per |'acquisizione di posti auto,
alla struttura al berghi era.
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13 - Progetto norma - VI LLA LU SA
Ubi cazione : Cavi di Lavagna Via Lonbardia 96
Classifica : *** Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1873,
al bergo dal 1956.

| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti totale
camere con bagno conpl eto 12 4 16
camere senza bagno conpl eto 1 3 4
total e 13 7 20 (25)
totale posti letto : 27 (32)
totale bagni in comune : 5
Ri st orazi one 100 ng occupati in |ocale conune
Sal e di uso corune 152 nqg occupati
Perti nenze 300 mg di gi ardi no
+30 mg di un grottino
| mpi anti sportivi e ricreativi : pi ng- pong e vi deo ganes
Par cheggi o per auto nessun posto auto
Al tro: il giardino e stato soppresso.
Progetto
Superficie coperta di progetto : nmg 300 circa
| ncrenmento volunetrico amesso : nt 1800 circa
Modalita di intervento : soprael evazi one parzial e diun piano
Strunento di attuazione . concessione edilizia
Desti nazi one d' uso . ricettivo turistico alberghiera - al bergo
La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri:
e previsto |'"increnento volunetrico tramte soprael evazi one di un piano su
corpo principale ed eventual nente sul retro, non superando conunque | a quota
del corpo di fabbrica gia alto, uniformando |'intervento con |a parte gia
aggi unta e rendendo onobgeneo |'insiene tramte un progetto architettonico

unitario.
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14 - Progetto norma - Hotel NUOVO BRI STOL
Ubi cazi one : Lavagna Corso Mazzini
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 9 18 27
camere senza bagno conpl eto 8 0 0
totale 17 18 27 (30)
totale posti letto : 45 (54)

totale bagni in comune : 3

Ri st orazi one 45 mg occupati in | ocal e conune
Sal e di uso corune 67 ng occupati

Pertinenze nessuna

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : nessun posto auto

Altro: vecchia costruzione, ristrutturata e ben gestita a livello
pr of essi onal e.

Progetto - Incremento della ricettivita

Superficie coperta di progetto: ng 320 circa

| ncremento vol unetrico amesso: nt 1000 circa

Modalita di intervento: soprael evazione di un piano (3,20 m) sistenato sotto
| a nuova copertura a falde.

Strunmento di attuazione : S U A

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri: |'attualeimobilerisulta
ben definito e dinensionato, |'intervento dovra tener conto del disegno della
pal azzat a esi stente su Corso Mazzini. L'aunmento dell a cubatura sara destinato
ad increnentare gli spazi conuni per la clientela.
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15 - Progetto norma - Hot el ARCO DEL SCLE
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Aurelia 1992
Classifica : * ok Apertura annuale : no

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1955
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 17 6 23
camere senza bagno conpl eto 3 0 3
total e 20 6 26 (27)
totale posti letto : 48
totale bagni in comune : 3
Ri st orazi one 130 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 310 nmg occupati di cu

200 nmg di salone per le feste
Perti nenze 2000 ng di giardino
| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : circa 30 posti auto
Progetto

Superficie coperta di progetto: ng 200 circa

| ncremento vol unetrico amesso: nt 1280 circa

Modalita di intervento ristrutturazione edilizia con possibile
sopr ael evazione di due piani (6,40 n) del corpo di fabbrica piu basso del
conpl esso, e anmessa | a denolizione e ricostruzione. Strunento di attuazi one
. S.UA

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
La progettazi one dovra osservare i seqguenti criteri:
Si prevede un aunento del la capacitaricettivatrante |l a soprael evazi one

del corpo di fabbrica attual nente di due piani fuori terra. L'intervento avra
carattere unitario rispetto a

187

tutto il corpo dell'edificio "A" che dovra essere architettoni canente ripro-
gettato in maniera da poter raggiungere una quota al tetto unitari a.



- Per garantire | a possibilita di parcheggio pari all'incremento del nunero
di stanze, si puoO prevedere la realizzazione di un' autorimessa sem nterrata
nel blocco "A".

Particolare attenzione dovra inoltre essere indirizzata a salvaguardare
| "i potesi del percorso pedonale interno previsto dal P.R G, |'area assegnata
a RE-B (FG 11 napp. 624) posta a nonte di tale percorso € inserita ad ogni
effetto nel perinetro dello S. U A



/]I\NGRL' $30

ARCO DEL SOLE
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16 - Progetto norma - Mot el LA SCOGLI ERA
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via del Ci gno 4
Classifica : * ok Apertura annuale : no

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 14 7 21
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 14 7 21
totale posti letto : 28

totale bagni in comune : 1

Ri st orazi one privo del servizio di ristorazione
Sal e di uso corune 101 ng occupati

Perti nenze nessuna

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 21 posti auto

Progetto

Modalita d'intervento: si prevede |l a possibilita di effettuare m glioranenti
ed adeguanenti igienico-sanitari e funzionali.

Strunmento di attuazione : concessione edilizia
Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - notel
Non sono previsti interventi in quanto |'anbito territoriale risulta

particolarnente delicato dal punto di vista paesaggistico e la volunetria
esistente e |l a massi ma accettabil e.
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17 - Progetto norma - Hotel DORI A
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Brigate Partigi ane 9
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1063
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 27 30 57
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 27 30 57
totale posti letto : 87
totale bagni in comune : 1
Ri st orazi one 241 nmg occupati in apposito | ocale
Sal e di uso corune 222 ng occupati
Perti nenze 291 mg di cui 50 ng di giardino e

241 nmg di terrazze elioterapiche
| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno
Par cheggi o per auto : nessuno
Altro: |'hotel dispone di accesso diretto al mare tramte sottopasso pubblico

all'Aurelia ed alla linea ferroviari a.

Progetto

Modalita d'intervento: si prevede |a possibilita di effettuare mglioranenti
ed adeguanenti igienico-sanitari e funzionali.

Strunento di attuazione : concessione edilizia
Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

Non sono previsti interventi con nuove volunetrie in quanto |'anbito urbano
risulta gia saturo.
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18 - Progetto norma - Hotel CAV
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Torrente Barassi 5
Classifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare antecedente |a
seconda guerra nondi al e

| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si

Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 14 11 25
camere senza bagno conpl eto 9 0 9
total e 23 11 34
totale posti letto : 45

total e bagni in conune : 4

Ri st orazi one 116 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 91,5 ny occupati

Perti nenze pi ccol o gi ardi no con ranpa veicol are

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : nessun posto auto

Altro: |"immobile hasubitodiverseristrutturazioni, € collegatodirettanente

al mare tramte sottopasso pubblico all"Aurelia ed alla linea ferroviaria.

Progetto

Modalita d' intervento: si prevede |a possibilita di effettuare mglioranenti
ed adeguanenti igienici sanitari e funzional

Strunento di attuazione : concessione edilizia
Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo

Non sono previsti interventi con nuove volunetrie in quanto |'anbito urbano
risulta gia saturo.
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19 - Progetto norma - Al ber go ARl ANNA
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Conpb 2 - Via Aurelia 1630
Classifica : *x Apertura annuale : no

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1959
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 2 8 10
camere senza bagno conpl eto 4 0 4
total e 6 8 14
totale posti letto : 22

total e bagni in conune : 2

Ri st orazi one 45 g occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 102 ng occupati

Perti nenze 148 nqg di giardino

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : nessuno

Altro: funziona piu cone pizzeria che cone al bergo

Progetto : Superficie coperta di progetto ng 250 circa
| ncremento vol unetrico amesso: nt 725 circa
Modalita d'intervento . soprael evazione di un piano (3,10 mlungo

il perinmetro dell'edificio esistente)
Strunmento di attuazione : S. U A

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
con increnento della ricettivita

La progettazi one dovra osservare i seqguenti criteri:
- e prevista |la soprael evazione di un piano, a tale soprael evazi one dovra

corrispondere |'acquisizione di posti auto nell'attiguo parcheggio interrato
pari all'incremento del nunero delle stanze.
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20 - Progetto norma - Hot el MEDI TERRANEO
Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Varese 20
Classifica : * ok Apertura annuale : si

Stato attuale

Ti po di costruzione: unico conplesso inmobiliare costruito 1959
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in proprieta

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 15 18 33
camere senza bagno conpl eto 0 0 0
total e 15 18 33
totale posti letto : 51

total e bagni in conune : 3

Ri st orazi one 100 ng occupati in apposito |ocale
Sal e di uso corune 100 ng occupati

Perti nenze 2950 ng di cui 2500 ng di giardino

250 mg di terrazze elioterapiche e
200 mg di terrazza sol arium

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 50 posti auto

Altro: risultano dichiarati 5 posti di parcheggi o barche
Progetto

| ncrement o dei servi zi

Superficie coperta di progetto: ng 750 circa

I ncrenento volunetrico ammesso: nt 6.300 circa

Modalita d'intervento . nuova edificazione

Strunento di attuazione : S. U A

Destinazione d ' uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
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La progettazi one dovra osservare i seqguenti criteri:
- sono escl use soprael evazi oni
- @ ammesso anplianento della volunetria sulla parte anteriore dell'attuale

edificio, con limtazione di altezzafinoalla quotadell'attual e accesso
del | ' al ber go;



destinareil sem nterrato a parcheggi o potenzi ando adeguat anente i posti auto
in rapporto alle funzioni previste dall'anplia- nment o;

la volunetria enmergente dal livello del suolo dovra essere uti-
lizzata per ospitare servizi dell'esercizio al berghiero;

si dovra evidenziare architettonicanmente il nuovo intervento rispetto
all " esistente variando se necessario | a tipologia;

il piano di copertura dovra essere parzialnente trattato a ver de
attrezzato, con essenze |ocali

dovra essere garantita la continuita del percorso pubblico
pedonale e ciclabile interno previsto dal P.R G



194

21 - Progetto norma - Al ber go Cl PRESSO

Ubi cazi one : Cavi di Lavagna Via Tigula 63
St rada panorani ca

Classifica : -

Stato attuale : Tipo di costruzione: unico conplesso anni '50
Struttura chiusa, non rilevata.

Progetto

Superficie coperta di progetto: nmg 170
| ncrenento vol unetrico ammesso: nc 972

Mbdalita d'intervento  ristrutturazione edilizia con aunento
di vol une
Strunento di attuazione : S. U A

Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghiera - al bergo
La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri:

- Si prevede la possibilita di anplianento con nuova edificazione sul

terreno a nord del |l " attual e conplesso sino al limte della strada panoram ca:
I I nuovo corpo di fabbricacostituitodadue piani fuori terranondovra superare
la quota della strada panoramica. | nuovi volum sono conprensivi della

volunetria da denolire in oggi presente nell'area.
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22 - Progetto norma - Al bergo SANTA LUCI A - MEVI SRL
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto (in corso di costruzione)
Classifica : - Apertura annuale : -

Consi stenza prevista

Suite n. 6
Canere n. 45
totale n. 51
Total e posti letto n. 89

Destinazione d' uso : ricettivo turistico - al berghiera - al bergo

Progetto: si confernmano | e previsioni approvate con il D.P.GR n
1274 in data 8.11.1994.
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23 - Progetto norma - Al bergo VILLA RITA
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto
Classifica : - Apertura annual e

Stato attuale

Canere n. 24
Totale n. 24

Total e posti letto : n. 41

Desti nazi one d' uso : ricettivo turistico-al berghiera - casa e
appartanmenti per vacanze.

Progetto: struttura prevista in trasfornmazione, vedi tabella
speci fica.



24 - Progetto norma - Al bergo LIVIO
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto
Classifica : - Apertura annuale : -

Stato attuale

Canmere con bagno n. 16
Canere senza bagno n. 9
Total e canere n. 25

Total e posti letto n. 55
Volunetria stato di fatto : 3444 nt

Sal e conuni e servizi : 325 ny

Destinazione d' uso : ricettivo turistico-alberghiera -

Progetto: si confermano | e previsioni approvate con il

1274 in data 8.11.1994.

al ber go

DP.GR n

197
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25 - Progetto norma - Al bergo ALBA
Ubi cazi one : Lavagna Via Matteotti
Classifica : - Apertura annuale : -

Stato attuale

Canmere con bagno n. 13
Canere senza bagno n. 4
Total e canere n. 17

Total e posti letto n. 21

Vol unetria stato di fatto : 1942 nt

Sal e conuni e servizi : 176 ng + giardino

Destinazione d' uso : ricettivo turistico-al berghiera - al bergo

Progetto : possibile sopraelevazione per n. 1 piano per |ocali
ricettivi, conpatibilmente con |le valenze anbientali e
| "architettura dell'edificio (anpliamento "una tantuni
max 20 % del | ' esi stente).

Strunento di attuazione : concessione edilizia convenzi onat a.



26 - Progetto norma - Al bergo ADM RAL LI DO
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto 89
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Canmere con bagno n. 22
Canmere senza bagno n. -
Tot al e canere n. 22

Total e posti letto n. 51

Sal e conuni e servizi : 220 ny

Destinazione d' uso : ricettivo turistico-alberghiera -

Progetto: si confermano | e previsioni approvate con il

1274 in data 8.11.1994.

al ber go

DP.GR n

199



27 - Progetto norma - Al ber go ANCORA
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto 81
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Canmere con bagno n. 24
Canere senza bagno n 8
Total e canere n. 32

Total e posti letto n. 48

sal e conuni e servizi : 120 ny
G ardi no : 120 nq

Destinazione d' uso : ricettivo turistico-alberghiera -

Progetto: si confermano | e previsioni approvate con il

1274 in data 8.11.1994.

al ber go

DP.GR n

200



28 - Progetto norma - Al bergo GARGANTUA
Ubi cazi one : Lavagna Via Dei Devoto 149
Classifica : *x Apertura annuale : si

Stato attuale

Canmere con bagno n. 7
Canere senza bagno n. 2
Total e canere n. 9
Total e posti letto n 16
Sal e conuni e servizi : 180 nm
G ardi no : 200 ny

Destinazione d' uso : ricettivo turistico-alberghiera -

Progetto: si confermano | e previsioni approvate con il

1274 in data 8.11.1994.

al ber go

DP.GR n

201



29 - Progetto norma -

Ubi cazi one: Cavi

Classifica: **

Desti nazi one attual e :

Stato di fatto

Desti nazi one di progetto :

Strunento attuativo

202
Al ber go BELVEDERE

Via Lonbardia 2

Apertura annual e: no

0 al | oggi

Al ber go
24 canere 26 posti letto
Ricettivo turistico alberghiera -

al bergo - risananento e riqualifica-
zione con incremento volumetrico
(soprael evazi one di un pi ano)
m glioramenti ed adeguanenti igieni -
co sanitari e funzionali

S.UA
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30 - Progetto norma - Al bergo G ULI O PASTORE
Ubi cazi one: Cavi Via Aurelia 1740

Classifica: Casa per ferie

Desti nazi one attuale : Al bergo - Condono n. 1575/ 86
Stato di fatto : 0 al | oggi

62 canere 120 posti letto
Desti nazi one di progetto : Ricettivo turistico al berghiera -

al bergo - risananento e riqualifica-
zi one con incremento volunetrico
(soprael evazi one di un pi ano)
m glioramenti ed adeguanenti igieni-
co sanitari e funzionali

Strunmento attuativo : C. E. convenzionata
La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri:
La soprael evazi one di un piano per aunentare la ricettivita al berghiera

di tipo tradizionale dovra essere fatta conpati bilnmente con |e val enze
anbientali del luogo e con |"architettura dell'edificio.



TABELLA SI NOTTI CA DELLE STRUTTURE RI CETTI VE ||
" Denominazione | Previsione | Strunento | Progetto-norma
'ALBERGO GRATTACIELO |  Albergo | SUA | n 1
'ALBERGO ENTELLA | Residenza | CE conv. |  n. 2
| turisticol | |
| al berghiera | |
ALBERGO TIGULLIO |  Albergo | CE oAUT.|  n 3
'ALBERGO MRAMARE |  Albergo | CE conv. |  n. 4
HOTEL ARENAL |  Albergo | CE conv. |  n. 5
| | o S UA |
'HOTEL ASTORA |  Albergo | SUA | n 6
HOTEL FIESCH |  Albergo | SUA | n 7
HOTEL SUD-EST |  Abergo | CE oAUTL| n 8
'ALBERGO STAGMARO |  Albergo | CE o AUT.| n 9
'REAL PARK HOTEL | Residenza | CE conv. |  n. 10
| Turistico | |
| Al berghiera | |
HOTEL TIRRENO |  Albergo | CE conv. |  n 11
HOTEL M@ | Albergo | CE oAUT.|  n 12
'ALBERGO VILLA LUISA |  Albergo | CE o AUT.|  n 13
HOTEL NUOVO BRISTOL |  Albergo | SUA |  n 14
HOTEL ARCO DEL SOLE |  Albergo | SUA |  n 15




Denoni nazi one | Previsione | Strunento | Progetto-norm
MOTEL LA SCOGLIERA |  Mtel | CE o AUT.|  n. 16
HOTEL DORA |  Albergo | CE oAUT.|  n 17
HOTEL CAVI |  Albergo | CE oAUT.|  n 18
'ALBERGO ARIANNA | Albergo | SUA | n 19
'HOTEL MEDITERRANEO |  Albergo | SUA |  n 20
'ALBERGO CIPRESSO |  Albergo | SUA |  n 21
ALBERGO S. LUCIA |  Albergo | CE conv. |  n. 22
ALBERGO VILLA RITA |  Casa e | vedi variazione nella tabel -

| appartanenti | la delle strutture ricettive

| per vacanza | previste in trasfornazione
ALBERGO LIIO | Albergo | CE conv. |  n. 24
ALBERGO ALBA | Albergo | CE conv. | n 25
'ALBERGO ADMRAL LIDO  Albergo | C.E conv. |  n. 26
HOTEL ANCORA | Albergo | CE conv. |  n. 27
'ALBERGO GARGANTUA |  Albergo | CE conv. |  n. 28

ALBERGO | Al ber go | C E conv. | n. 30
|

ALBERGO BELVEDERE | Al ber go | S.UA | n. 29
ALBERGO AURELI A | ALber go | E. o AUT.| norma generale
ALBERGO LAVAGNESE | Al ber go | E. o AUT.| nornma general e
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Denoni nazi one | Previsione | Strunento | Progetto-norm
ALBERGO SPLENDI DO | Al ber go | CE o AUT.| norma generale
ALBERGO MARI NA Resi denza C.E. o AUT.| nornma generale

Turi st. Al ber.
RESI DENCE COVI M stralciato condono
trasformato edilizio
in residenza
ALBERGO DA CESARE denolito




AZI ENDE RI CETTI VE EXTRA -

207
ALBERGHI ERE

COTONI FI C1 O

Condono edilizio in

RESI DENCE

PENSI ONE
LE PALME
PENSI ONE
VI LLA EBE

STATO DI FATTO

Appart ament i
vacanze

per

Casa e appartanenti
per vacanze
resi denzi al e

Casa e appartanenti
per vacanze

Casa e appartanenti
per vacanze

Casa e appartanenti
per vacanze

Appart anenti
vacanze

per

Condono in
resi denzi al e

Condono in
resi denzi al e

Condono in |
resi denzi al e

mant eni ment o
vedi nota

ri strutturazi one
ur bani sti ca
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***  NOTA
Casa GUI GLI A - REB manteni mento con preci sazi one:

a) - In considerazione del particolare pregio della villa anche i corpi di
fabbrica posti nell'area circostante dovranno essere riorganizzati cone
perti nenze dell" edificio.

b) - Divieto di frazionanento in piu alloggi, fatta salva |la fornmazione
oltreché dell"'alloggio patronale esistente, di un eventuale alloggio del
custode di superficie utile max nmg 95.



TABELLA DELLE STRUTTURE RICETTI VE
TRASFORMAZI ONE | N RESI DENZI ALE  CUI
CONG UNTAMENTE A

NUOVE

PENSI ONE
VI LLA RITA

PENSI ONE
coLavBO

PENSI ONE
LA PI NETA

PENSI ONE
VI LLA MARI A

AVBRA

fatto

PREVI STE I N
S| PROVVEDERA'
DOTAZI ONl Rl CETTI VE
Pr evi si one Strunento
REB riqualificazione CE
conv
REB riqualificazione CE
conv
REB riqualificazione CE
conv
REB mant eni nent o C E
conv
REB mant eni nent o C E
conv
REA C E
conv
REB sat ur a C E
conv




AZI ENDE RI CETTI VE ALL' ARl A APERTA 210

DENOM NAZI ONE | DESTI NAZI ONE| STATO | NUOVE
| ATTUALE | DI FATTO | PREVI SI ON

| | ATTUALE | D PRG
Canpeggi o par co pi azzol e conferma esistente
| NTERNATI ONAL per
sup. conpl essi va vacanze n. 64
nmg 5. 000
Canpeggi o par co pi azzol e e prevista riduzione
LO SCOGELl O per della struttura a val -
sup. conpl essi va vacanze n. 230 le ed anplianmento a |
ng 18. 000 nonte senza variazi o- |

ne della potenzialita
ricettiva, conla ri- |
di stri buzi one degli
spazi di sosta

Canpeggi o par co pi azzol e conf er ma
Rl PAVARE per esi stente
sup. conpl essi va vacanze n. 259

ng 23.000

NOTA : Possibilita di trasformare quota parte dei parchi per vacanza
invillaggi turistici nei |imti della Tabella delle struttu-
re ricettive a sensi L.R n. 7 del 28.02.1993, nantenendo
inalterata |a capacita ricettiva.
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ALLEGATO N° 2

SCHEDE DEGLI STRUMVENTI URBANI STICl ATTUATI VI
O CONCESS|I ONI CONVENZI ONATE DELLE ZONE
A (RE-A) - B (RE-B) - E (AP)
A (NA)



ZONA RE-A 212

| NTERVENTO PR 1

Ri qualificazione dell'isolatoconpreso tra Via Goito, Via Col onbo, Via Nuova
Italia e Via Marsala, |a denolizione dei volum esistenti ela ricucitura
dei fronti stradali con edificato di tipo residenziale

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : mg 2.900 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 1.730 ng ca.
S.L. A = 1.730 ng ca.
vol unmetri a= 10. 300 nt ca.
. F. = 3,53

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : SC, SCT (piano terra)

SCT, RE (piani alti)
parcheggio Pl P3

PARAMETRI DI PROGETTO : sup. cop. max = 960 ny
S. L. A = 3.250 ny
volunetri a = 10. 150 nt
. F. = 3,50
D. F. = in aderenza
H = 16 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

Creazione di un isolato con corte interna (adibita a verde pub- blico ed a
par cheggi o) nediante |a costruzione di due nuovi fronti edificati:

- il prinmo su Via Marsala (corpo di fabbrica n. 1) di tre piani (pt + 2),
i n aderenza al volune terrazzato del civico n. 27 di Via Nuova Italia,
destinato a residenza ed avente attivita commerciali a piano terreno;
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- il secondo su Via Goito (corpo di fabbrica n. 2) di quattro piani (pt +
3) con un porticato a piano terreno che prosegue quello del fronte di Via
Col onbo, avente attivita comrerciali a piano terreno e residenze o
terziario ai piani alti;



- | "accesso alla corte, sia pedonale che carrabile, dovra avvenire sia da
Via Marsala che da Via Goito;

- sottol"area di intervento andra costruito un parcheggiointerrato su piu
pi ani, con accesso carrabile da Via Nuova Italia o da Via Marsal a.

NOTE Vedi schema progettuale nell' "Al bumdei progetti”

allegato al P.R G ; |0 schema progettual e disegnato a titolo esenplificativo
conpr ende un par cheggi o su due pi ani, con superficiedi circa 4.500nmg e capacita
di 150 posti auto, avente accesso carrabil e nmedi ante una doppia ranpa su Via
Nuova Italia ed uscite pedonali su strada e all'interno degli edifici di
progetto.
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ZONA RE-A 214

| NTERVENTO PR 2
Ri qualificazione dei volum che insistono sull'area, attualnente utilizzati
i mpropri anente cone autocarrozzeri a.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 550 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 475 nqg ca.
vol unetria= 2.750 nt ca.
. F. = 5

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : SCT 30% max

SC 100% max

PARAMETRI DI PROGETTO : sup. cop. max = 550 ny
S. L. A = 550 ng
volumetri a = 2.750 nt
. F. = 5
H nax = 6 m
di st.edifici = in aderenza

STRUMENTO DI ATTUAZ| ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- possibilita di operare tranmte denolizione e ricostruzione dei volum
esistenti senza rispetto dell'involucro;

- | "altezza massi na del nuovo fabbricato non potra superare i 6 m
- all'interno dei volum di progetto dovra essere previsto un percorso

pedonal e che netta i n conmuni cazi one Vi a Canpodoni co con Vico dell' Arco,
i n accordo con |le previsioni del P.R 3.



ZONA RE-A 215

| NTERVENTO : P.R 3 - Recupero volum
Vico dell'Arco - Via Canpodoni co
SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 1.080 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 650 ng ca.
S.L. A = 650 ng ca.
volumetria= 2.800 nt ca.
. F. = 2,6
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : SCT 30% nmax
SC 100% max
PARAMETRI DI PROGETTO sup. coperta = 700 ny
S.L. A = 900 ny
volunetri a = 3.240 nt
. F. = 3,00
H nmax = 5 m
di st.edifici = in aderenza

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

- si prevede | a denolizione e ricostruzione dei volum esistenti, senza la

prescrizione di rispettare |'involucro preesistente;

- nei volum di progetto dovranno essere previsti: un percorso pedonal e che

nmetta i n comuni cazi one Vico dell' Arco con Via Canpodoni co (in accordo con
|l e previsioni del PR 2), edunaltro che colleghi Vicodell'Arco con Vico
Lapicini (attraversolariaperturadi uncancell o esistente suVico Lapici -
ni, edil passaggio sui lotti di pertinenza degli edifici di Via Matteot -
ti 17).



ZONA RE-A 216

| NTERVENTO PR 4
Real i zzazi one di un'area averde attrezzato prospi ciente Piazza Vittori o Veneto
al |l angol o con Vico Lapicini.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : nmg 1.440 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 175 ng ca.
S.L. A = 175 ng ca.
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : V. A
SC
PARAMETRI DI PROGETTO sup. coperta = 250 ny
S.L.A = 250 nq
dehors per
attivita
conmrer ci al
volunetri a = 850 nt c
. F. = 0, 59
H max = 3,50 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

L' area a verde attrezzato dovra essere accessibile sia dal |ato nord sia dal
| at o sud. Nella coll ocazione dei dehors si dovra tener conto di sal vaguar dare
| e piantunmazioni di piu alto fusto.
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| NTERVENTO P.R 4 bis
Ri qual ificazione ed ottim zzazione d uso di edificio esistente, prospiciente
Via Matteotti, attual mente adibito ad uso commerci al e.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nmg 499 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 340 ny ca.
S.L. A = 340 ny ca.
volunetria= 2.136 nt ca.
. F. = 4.3
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : P.T. : SC 100%
P.1° : RE 50% - SCT 50%
PARAMETRI DI PROCGETTO : sup. coperta = conferma di
quel I a
esi stente
S. L. A = 540 ny
vol unetri a = conferma vol
esi stente
| . F. = conferma |.F.
esi stente

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

- ristrutturazione edilizia con opere interne ed esterne, conservazione
del | "involucro volunetrico e possibilita di increnentare |a superficie
| orda abitabile soppal cando | ' edificio.

- | ato sud per tutto il fronte dovra essere garantita la continuita del
per corso pedonal e pubblico di accesso al verde attrezzato di cui al P.R
4. Su tal e percorso potranno prospettare le attivita comerciali di nuovo
I mpi ant o.



ZONA RE-A

| NTERVENTO P.R 4/ter

Real i zzazi one di percorso pedonal e pubblico per accessibilita ad area di
verde attrezzatoriconpresanel P.R 4 e colleganento al Centro Storico (Vico
Lapicini - Vico Manara).

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : ng 260 circa
STATO ATTUALE sup. coperta = 0
S.L. A = 0
vol umetri a= 0
l.F. = 0
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : percorso pedonal e pubblico

VA verde attrezzato

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : Opera pubblica soggetta alla vigente disciplina in
materia, attuabile nei termni tenporali di cui all’art.2 della I|egge
n. 1187/ 1968, con alternativa possibilita di realizzare nedi ante Concessi one
attuativa di cui all’art.16 della L. R n.24/ 1987, connessa all’ esecuzi one di
interventi edilizi da realizzarsi nell anbito della Zona RE-A nediante il
ricorso della Concessione edilizia convenzi onat a.

LA PROGETTAZI ONE  DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

L' area oggi adi bita a percorso privato e parcheggi andra attrezzata a percorso
pedonal e pubblico di quartiere con accesso da Via Matteotti, prosecuzi one Vi co
Manara, in connessione con area di verde attrezzato.

|| percorso dovra essere debitanmente organi zzato e qualificato con inpi ego di
mat eriali consoni al particolare contesto, tenendo in debita considerazi one
| " onbgeneita con i progetti norna connessi.
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| NTERVENTO : PR 5
Al l i neanment o su Vi a Pal estro del corpo di fabbricalocalizzatofraViaN. Bixio,
Vico Manin e Via Palestro stessa.
SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : nmg 120 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 120 ng ca.
S.L. A = 150 ng ca.
vol unetri a= 480 nt ca.
. F. = 4
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCETTO : RE  50% max

SC 100% max
SCT 50% nax

PARAMETRI DI PROGETTO : sup. cop. max = 110 ny
S. L. A = 200 g
volunetri a = 600 nt
. F. = 5
D. F. = in aderenza
H nax = 7 m

STRUMENTO DI ATTUAZ

ti po intervento= denvoli zi one

e

ri costruzi one

| ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZI ONE

DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITERI

- Denol i zi one de

corpo edilizio esistente e ricostruzione di

i ncrenmentato vol unetri canente cone sopra descritto;

- si prescrive |’

un edificio

arretranento del corpo edilizio di progetto a fil o degl
altri edifici sulla Via Pal estro.
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| NTERVENTO : PR 6

Ri qualificazione dell'isolato conpreso fra Via Col onbo, Via XX Settenbre, Via
Nuova Italia e Via Marsal a; recupero delle aree interne e del fronte su Via
Mar sal a.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : mg 2.020 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 1.800 ng ca.

volunetria= 8.000 nt ca.
. F. = 3,96 ca.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : Nuovo edificio su Via Marsal a

PARAMETRI DI PROGETTO sup. coperta

RE 70% max

SC 30% max (p.t.)
SCT 30% max (p.t.)
par cheqqgi o: P1, P2, P3

1. 250

volunetria tot. 8.080 nt

. F. = 4

Nuovo edificio su Via Marsal a
vol. max = 2.100 nt

n° pi ani =P.T. +2P
parcheggio in struttura: h max
dei nuovi volum pari a 2
piani fuori terra e distanza
m nima dagli edifici esistenti
pari a 5 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

riassetto del fronte lungo Via Marsala attraverso |a denolizione de
vol une esistente e la costruzione di un nuovo edificio in aderenza ai
volum limtrofi, allineato con essi sulla strada ed avente profondita
ed al tezza massi nme coi ncidenti con quelle mnori degli edifici adiacenti;
possi bilitadi recupero del capannone esi stente per ospitare un parcheggi o
In struttura su piu piani, con accesso da Via Col onbo;

denolizione delle altre volunetrie che insistono sull'area e sua
si stenmazi one a parcheggio a raso con accesso da Via XX Settenbre o
parcheggi o in struttura connesso al capannone.
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| NTERVENTO PR 7
Ri qual i fi cazi one con canbi anento di desti nazi one d' uso del civicon. 50 di Via
Nuova Italia oggi adibito ad al bergo.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : mg 200 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 200 ng ca.
S.L. A = 900 ngy ca.

vol unetria= 3.500 nt ca.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCETTO : SC (piano terra)
SCT (1° e 2° piano)
RE (3° e 4° piano)

PARAMETRI DI PROGETTO : sup. coperta = 200 ny
S. L. A = 900 ny
volunetri a = 3.500 nt
D. F. = in aderenza
H nmax = si conferma
quel I a
esi stente

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- ristrutturazi one ediliziacon adeguanmenti igienici e funzionali connessi
al |l e nuove destinazioni d uso e manteni nento dell'invol ucro esterno.
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| NTERVENTO PR 8
Ri qual i fi cazi one edificio destinato a garage prospi ciente Piazza Cordeviol a.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 720 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 720 ng ca.
volunetria= 7.100 nt ca.
. F. = 9,8

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : P2 100 % max

SCT per 1° piano esistente

PARAMETRI DI PROCGETTO : conferma dei paranmetri dello
stato attuale con possibile
incremento della S.L.A

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

- possi bi |l e canmbi o di desti nazi one d' uso (SCT) per il prino piano esistente
e conferma del | a desti nazi one a garage per il pianoterra, con possibilita
di realizzare piu piani a parcheggi o con sistenma nmeccani zzat o.

- nel la progettazione dell"intervento si dovra conservare |'involucro
esistente con possibilita di ridisegno delle bucature.
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| NTERVENTO PR 9
Ri qualificazione di Piazza Vittorio Veneto con creazione di parcheggio
sotterraneo su piu piani

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nmg 3.800 ca

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : VA, P3

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

- |"intervento ha | o scopo di liberare | a Piazza dall e auto parcheggi at e;
- si dovra quindi realizzare un parcheggi oin sottosuol o per uno o pi u pi ani,
con accesso da Via Matteotti e ridisegnare | a Piazza che andra sistemata con
opportune piantumazioni ed appropriati elenenti di arredo urbano che tenga
anche conto della presenza del nercato ortofrutticol o;

- nella soluzione del manto di copertura dovranno essere utilizzati
materiali di pregio.

NOTE : vedi schema progettuale nell' ™Al bumdei Progetti "
allegato al P.R G
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| NTERVENTO : P.R 10
Adeguanent o dei servizi dell'Albergo Mramare sito al n. 20 di Piazza Vittorio
Venet o

Vedi relativa scheda n. 4 dell'allegato n. 1 alle
Nor me di Attuazi one

" STRUTTURE RICETTIVE DA R QUALIFI CARE "

4 - Progetto norma - Al bergo M RAVARE
Ubi cazi one : Lavagna Piazza Vittorio Veneto 20
Classifica : * ok Apertura annual e : si

Stato attual e

Ti po di costruzione: unico conplesso immobiliare costruito 1922
| ngresso esclusivo con diretto accesso dal piano stradal e: si
Cccupazione imobile: totale, inmobile in | ocazione

Consi st enza: 1l letto 2 letti total e
camere con bagno conpl eto 7 15 22
camere senza bagno conpl eto 5 3 8
total e 12 18 30
totale posti letto : 48

totale bagni in comune : 3

Ri st orazi one 146 ng occupati

Sal e di uso corune 134 nqg occupati

Perti nenze 190 ng di giardino + 30 ng di suol o pubblico

| mpi anti sportivi e ricreativi : nessuno

Par cheggi o per auto : 7 posti auto

Progetto

- Increnento dei servizi e della capacita ricettiva

- anplianento dell'edificio principale da realizzarsi in corrispondenza
dell ' angol o nord-est in adiacenza a Via Pessagno, anplianento destinato
essenzial mente ad increnentare la capacita ricettiva;

- rifacinento del tetto adeguandol o al nuovo sedine dell'edificio
ricavando al suo interno nel vano sotto-falda canere e |ocali ad uso
abi tazione proprietario e/ o custode con servizi e vani accessori ;
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-mglioriedistributive dei vani esistenti e potenzianento ed integrazione
degli inpianti;

- ristrutturazione ed anplianmento dell"edificio attual nente adi bito alocale
di sgonmbero, per realizzare una "dependance" del | " al bergo con pi ano

interrato a cantina, piano terreno sala convegni, prino piano canere e
servi zi

- realizzazione di un passaggi o coperto con funzi one di coll eganento tra gl
edifici;

- costruzionedi un'autorinessainterrata sottoil giardinoesistentesul retro
del | "attual e al bergo, con accesso da Via Pessagno;

- installazione di attrezzature sportive (piccola piscina prefabbricata) nel
gi ar di no;

Modalita d'intervento: anpliamento e ristrutturazione dell'edificio
esistente, e amessa |l a denolizione e la ricostruzione per le parti edilizie
m nori .

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA
Destinazione d'uso : ricettivo turistico al berghi era - al bergo

La progettazi one dovra osservare i seguenti criteri: particolare attenzione
dovra essereindirizzata a sal vaguardare il prospetto principaledell'edificio
e |la parte angol are con Via Pessagno.
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| NTERVENTO PR 11
Edificio prospiciente Via Cavour

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : ng 920 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 920 ng ca.
vol unetria= 10.450 nt ca.
. F. = 11,3
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : IC, RE, P3
PARAMETRI DI PROGETTO sup. coperta = 920 ng ca.
vol une = 9.000 nt ca.
di cui vol RE 4.450 nc
vol IC 4.550 nt
S.L. A = 2.000 ng ca.
di cui SLA RE 1. 300 nqy
SLA I C 700 ny
altezza max 13,5 m

di stanza edi f. i n aderenza

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- denol i zi one e ricostruzi one dei volum che potranno essere ricostruiti
intutto o in parte anche in forma diversa;

- dovra essere realizzata una sala polivalente al piano terreno. A pian

interrati potra essere realizzato un parcheggi o per auto. | piani 1°e 2°
saranno destinati a residenze;

- mant eni nent o del percorso porticato su Via Cavour
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| NTERVENTO : PR 12
Rest auro conservativo di una torre nedi eval e di proprieta conmunal e e recupero
a verde attrezzato connesso alla torre delle aree retrostanti la torre stessa
ed interne all'isol ato.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nmg 2.920 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 350 ng ca.
S.L. A = 500 ng ca.
vol unetri a= 900 nt ca.
. F. = 0, 31

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : VA, |IC

PARANMETRI DI PROCGETTO : conferma dei volum e dei

parametri esistenti

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI

- pr edi sposi zi one di un piano delle facciate che prospettano sul giardino
pubbl i co; individuazi one e progettazi one degli accessi al giardino da Via
Nuova Italia, Via Roma e Vico Manin e restauro conservativo della torre
medi eval e.
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| NTERVENTO : P.R 13

Ri qualificazione galleria commerciale che si affaccia su Via Cavour

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : nmg 1.707 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 1.515 ng ca.
volumetria= 3.600 nt ca.
S.L. A = 900 ngy ca.
porti ci = 615 ng ca.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : SC e percorso pubblico

PARAMETRI DI PROCETTO : i ncrenento vol . = 500 nt
altezza = 4 m ca.

(stessa altezza degli spazi
comerciali esistenti)

di stanza edif. in aderenza
sup. coperta 1. 707 ng ca.
S.L. A 1.050 ng ca.

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

riqualificazione della gall
particolare attenzione all'i
spazi o coperto pubbli co;

eria comerciale su Via Cavour, con
| um nazi one ed alla pavinentazione dello

e consentita, inoltre, la realizzazione di nuovi volum sulle aree
scoperte destinati a spazi comerciali a conpletanmento delle strutture
esistenti;

il percorso pubblico dovra mantenere una | arghezza non inferiore a m3.
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| NTERVENTO : P.R 14

Si stenazi one di area a verde pubblico attrezzato

Piazza Filippo da Lavagna

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : nmg 1.100 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 0
. F. = 0
vol umetri a= 0

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : IC, VA P3

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

PARAMETRI DI PROGETTO sup. coperta = 170 ny
S. L. A = 170 nmq
volunetri a = 600 nt
di stanza edif. = 6 m
altezza = 3,5 m
. F. = 0, 35

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

sistenazione dell'area a verde attrezzato con un piccolo edificio

destinato ad i nteresse conune;
dovra essere definito un accesso da Piazza Marconi

stralcio dei nmappali 149, 148, 638, 618, 140, 141, 149 assegnati
privato;

copertura autorinessa pubblica a V. A

a verde
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| NTERVENTO P.R 15
Ri di segno di Piazza Marconi e recupero del Porti cato Bri gnardell o prospiciente.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nmg 2.000 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 405 nqy ca.
volunetria= 2.000 nt ca.
. F. = 4.9
S.L. A = 405 nqg ca.
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : | C
PARAMETRI DI PROCGETTO : conferma del vol une esistente
S. L. A = 500 ng
sup. coperta = 405 nq
. F. = 4.9

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

- si prevedelachiusuradellearcate del porticato conunavetrata conti nua,
come da progetto vincitore del concorso di idee per il riuso della
struttura, che diventeraintal nodoutilizzabile per accogliere attivita
di interesse comune;

- la differenza di inclinazione della piazza rispetto al porticato puo
consentire |'utilizzo di spazi seminterrati.
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ZONA RE- A
| NTERVENTO : PR 16 - Via R boli - Piazza Sanm chel e
SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nmg 1.500 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 300 ng ca. + tettoia
80 nyg ca.
S.L. A = 750 ng ca.
vol unetri a = 2.100 nt ca.
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : IC- VP - P
PARAMETRI DI PROGETTO : conferma del vol une esistente
sup. coperta = 300 ny
S. L. A = 800 ny

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

- si stemazione a verde attrezzato dell'area attual nente utilizzata cone
deposi to bar che;

- defini zi one di uno sbocco veicolare su Via Riboli

- recupero dei volum esistenti con possibile increnento della superficie
utile all'interno degli stessi;

- stralcio del mappal e 282 da destinare a parcheggio privato a raso;
- fascia di rispetto ai civici 38 e 40 di Via Riboli da assegnare a verde

privato, garantendo conmunque sbocco vei col are sulla stessa viabilita per
I nmezzi di servizio all'attrezzatura I.C
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| NTERVENTO P.R 17
Recupero di un'area degradata interna al centro storico e sua sistenazi one a
verde pubblico attrezzato e parcheggio - Piazza Vittorio Veneto.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 1800
STATO ATTUALE sup. coperta = 0
vol unetri a= 0
. F. = 0
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : VA, VP, PARCHEGGE O | NTERRATO ( P3)

PARAMETRI DI PROGETTO : volunetria ammessa per strutture d
supporto al verde attrezzato = 150 nt
l.F. =0,1

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI

- | "area, internaall'isolato"S" ed oggi utilizzata ad orti, andra adibita
a verde pubblico di quartiere, con la creazione, sullo stesso sedine, di
un parcheggi o i nterrato;

- | "accesso al parcheggi o dovra avvenire da Via Pessagnho;

- | "accesso al giardino dovra avvenire da Via Pessagno e da Vico del Borgo
ed eventual nente da Piazza Vittorio Veneto;

- il giardino dovra essere debitanmente organi zzato e piantumato e potra
ospitare piccole strutture |udico-sportive;

- si stralciano dal perinetroi mappali 620, 621, 622, 623, 624 da assegnhare
a verde privato.

NOTE : vedi schema progettuale nell' "Al bumdei Progetti”
allegato al P.R G
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ZONA RE-A
| NTERVENTO P.R 18
Conpl et ament o del percorso pedonal e porticato di Via Cavour.
SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ny 550 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 80 ng ca.

vol unetri a= 260 nt ca. (solo p.t)

S.L. A = 80 ng ca. (solo p.t)
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : VA, SC, percorso pubblico

PARAMETRI DI PROGETTO : volunetria anmessa = 370 nt (solo p.t.)
di cui 240 nt di nuovi vol um

sup. coperta = 150 nq
S.L. A = 110 ng (solo p.t.)
H max nuovi volum = 3,5 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

- apertura di portico nell'edificion. 112 di Via Nuova Italia sul lato di
Via Cavour ed arretramento del muro di cinta del giardino privato
adi acente, in nodo da restituire continuita al percorso pedonale su Via
Cavour;

- il volume che attual mente ostruisceil portico (circa 130 nt) potra essere
recuperato attraverso |la costruzione, all'interno del giardino ed in
adi acenza al nuovo confine, di un piccolo corpo di fabbrica ad un pi ano
con copertura piana e tetto praticabile per una volunetria nmax di circa
240 nt.

NOTE : vedi schema progettuale nell' "Al bumdei Progetti”
allegato al P.R G
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| NTERVENTO P.R 19
Ri qualificazione di lotto lungo |"Aurelia, occupato da un vecchi o magazzi no
e da al cune baracche fatiscenti, e delle aree di risulta retrostanti.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : mg 1.750 ca.

STATO ATTUALE sup. coperta = 520 ny ca.
vol . esistente = 2.200 nt ca.
S.L. A = 520 ng ca.
. F. = 1,25 ca.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : RE (max 100% vol)

SC = (max 30%vol)
VA, P1, P3
PARAMETRI DI PROGETTO : sup. coperta = 300 ny
S.L.A = 700 ng
vol unetri a = 2.200 nt
. F. = 1,25
H max = 10 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

con possibilita di scindere |'intervento in due conparti attuativi:
- conparto a): coincidente con |"'area prospiciente |'Aurelia e
gli spazi di risulta retrostanti
- conparto b): coincidente con |'area prospiciente Via Sivori
destinata a parcheggi o pubblico e verde attrezzato

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

Conparto a)

- risananento dell'area nediante l|la denolizione delle baracche e del
capannone esistenti e recupero della volunetria per |a costruzione di un
edificio che ricucia il fronte sull'Aurelia con destinazione d'uso
residenziale ai piani alti e comrerciale al piano terra,;

- event ual e recupero di box pertinenziali, nell'arearetrostantel'edificio;
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lungo | " Aurelia il volume di progetto dovra essere allineato con quello
adi acente verso Cavi e dovra accordarsi con esso anche in altezza.

Conparto b)

real i zzazi one di un parcheggi o pubblico (araso e/ointerrato) nell'area
prospiciente Via Sivori (vedi schenma al |l egato) ed apertura di un percorso
pubblico che colleghi tale area con |'Aurelia;

| par cheggi o dovra essere debitanente piantunmato; inalternativa ad esso

[
| "area potra essere attrezzata a verde pubblico di quartiere.

E' previsto il nmanteninmento della cabina ENEL esistente.
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| NTERVENTO : P.R 20
Ri strutturazione edilizia di capannone industriale disnesso, sito in Via
Bor zone

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 400 ca.
STATO ATTUALE sup. coperta = 350 nqg ca.
vol ume = 2.850 nt ca.
. F. = 7
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : RE = (max 70%
SC = (max 30% P.T.
PARAMETRI DI PROGETTO : sup. coperta = 350 ny
S.L.A = 1.000 ng
volunetri a = 2.850 nt

(conferma della volunetria esistente)

. F. = 7

H = 10 m

D. F. = conferma dell e distanze
esi stenti

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- | "edificio dovra conservare |'allineanento su Via Borzone, arretrando
eventual nente sulla Via Sivori fino al filo dell'edificio adi acente;

- |l a nuova costruzione, di tipo residenziale, dovra uniformarsi alle
caratteristiche architettoniche dell'edificio limtrofo di Via Sivori

(altezza, n° piani, copertura, rapporto pieno/vuoto...)

- A piano terra possibilita di mantenere | a destinazione d' uso commerciale
con fronte principale rivolto su Via Borzone.



CITTA DI LAVAGNA

PROVINCIA DI GENOVA

SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA
235+« 1

avove, clel'-'-‘O

l_—l_'_+ sdenziale
a:r\jfonfe, cmmer.,
24 VI m

t
” % . /4

VIA BORZONE

allineamenio
del NUONO
v'o\ome, con

edi
lre.l'ghnTO




236

ZONA RE-B
| NTERVENTO : P.R 21 - Via Borzone
L'intervento risulta suddiviso nei due conparti sottoindicati, attuabili

separ at anent e.

COVMPARTO 1 : Recupero piano terra di edificio esistente e

------- prospi ciente Via Borzone con possibile variazione

di desti nazi one d' uso.

STATO ATTUALE :Piano terra di edificio a struttura in C. A

avente P.T. + 3 P, coni piani alti residen-
ziali ed il P.T. occupato da autorinessa vei -
coli soccorso ACI, cieco sul |ato prospicien-
te il conparto 2.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO :  SC = (100% max)
SCT = (100% max)
P3 = (100% max)

PARAMETRI DI PROGETTO : conferma della volunetria esistente;

possi bile increnmento della S.L.A
soppal cando i locali esistenti.

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

si prevede la possibilita di nutare | a destinazione d' uso, aprendo una
serie di bucature sul fronte cieco in adiacenza al lotto 2 e nodificando
quelle a piano terreno in facciata su Via Borzone in base alle nuove
esi genze.

Il riassetto delle bucature dovra essere pensato in coerenza con quelle
soprastanti (scansione, dinmensioni, materiali), inunridisegno organico
dell'"intera facciata.

COVPARTO 2 Ri qual i ficazione di area prospiciente Via Borzone

medi ante | a trasformazi one dei capannoni esistenti in vol um
resi denzi al i

SUPERFI CI E DEL COVWPARTO : nqg 750 ca.

STATO ATTUALE : Sup. coperta = 450 ny ca.

vol unetri a = 2.200 nt ca.
| . F. = 3 ca.
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DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : SC = ( 30%max vol.) P.T.
SCT = (100% nmax vol .)
RE = ( 70% max vol.)
percorso pubblico
PARAMETRI DI PROGETTO : volunetria = 2.250 nt
. F. = 3
sup. coperta = 350 ny
S.L. A = 700 ny
H max = 9,6 m
di stanze m ni ne
dai confini di
proprieta = 5 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

denol i zi one dei vol um esistenti e costruzi one di nuovoedificioallineato
con quelli esistenti su Via Borzone, avente sul retro un'area a verde
privato o parcheggio pertinenziale. L' edificio potra mantenere a p.t.
desti nazi one d' uso comerci al e;

i n adi acenza col conparto 1 creazione di un colleganento viario fra Via
Borzone e Via Spinola Ginaldi;

| a progettazione dovra tenere conto dell ' apertura di bucature sul fronte
cieco dell'edificio del conparto 1
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| NTERVENTO P.R 22
Ri qual i ficazione di area degradata |ungo Via Fieschi

SUPERFI CI E AREA DI I NTERVENTO : nqg 3. 960 ca.

STATO ATTUALE :I.F. = 1,1

Conparto a)

vol unetri a = 2.700 nt ca.

sup. coperta = 400 ng ca

Conparto b)

vol unetri a = 1.700 nt ca.

sup. coperta = 280 ng ca
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : Conparto a) : RE

Conmparto b) : AR, SCT

PARAMETRI DI PROGETTO : | .F. = 1,4

Conparto a)

vol unetri a 00 nt ca.

= 3.8
sup. coperta = 500 ng ca
D. F. = in aderenza
H nuovi vol um = 7 m
Conparto b)
volumetri a = conferma vol une
esi stente
sup. coperta = conferma superf.
esi stente
H = confermn altezza
esi stente
S. L. A = 550 ng

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

con possibilita di scindere |'intervento nei due conparti attuativi a)



239
LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

Conparto a)

- denolizione dei volum bassi esistenti a nord dell'area e nuova
edi ficazione per una volunetria nmassima di 1400 nt di sposta cone
da schema al | egat 0, a conpl et anent o del vol une esi stente e confernat o;

- restauro dell'edificio esistente e confermato;

- val ori zzazi one del passaggi o pedonal e coperto.

Conparto b)

- ristrutturazione edilizia con aunento della superficie utile
all'"interno del volune esistente.
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| NTERVENTO : P.R 23 - Ristrutturazione urbanistica e realizza-
zione di nuovo fabbricato Via Sciaccal uga

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nm 740 ca.

STATO ATTUALE : Vol une = 583 nt
. F. = 0,78

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : RE 100%

PARAMETRI DI PROGETTO : Sup. coperta = 120 ny
volumetria esi st+25% 729 nt
|.T. = 6,0
H = 10 m
DF = 10 m
DC = 6 m
DS = 5 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

- denolizione dell'edificio esistente in aderenza al civico 4 di Via
Sci accal uga;

- costruzione di un nuovo edificio di tipo residenziale che dovra
uniformarsi alle caratteristiche architettoniche dell"edificiolimtrofo Via
Sci accal uga 4;

- creazione di viabilita carrabile da Via Mazzini a Via Sciaccal uga
| ocalizzando lungo | a nuova viabilita la zona a verde pubblico attrezzato;

- par cheggi pubblici di standard e privati pertinenziali dell"'edificio.
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| NTERVENTO PR 24

Ri qual i ficazione di area prospiciente Via Fieschi,
attual mrente occupata da un denolitore di autovet -
ture.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nm 670 ca

STATO ATTUALE : Sup. coperta 120 ng ca.
Vol ume = 480 nt ca.
. F. = 0,7

DESTI NAZI ONE D USO DI PROCETTO : SC
SCT, RE (nmax 50%

PARAMETRI DI PROGETTO : |.F. = 1,5

vol unetri a = 1.050 nt

sup. coperta = 180 ny
D. F. = 10 m
D. C = 3 m
D. S = 3 m
H = 7 m
S.L.A = 300 ng

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- denol i zi one dei volum esistenti e costruzione di un unico edificio
prospiciente Via Fieschi, avente a piano terra desti nazi one comrerci al e ed al

1° pi ano residenza e/o terziario;

- | 0o spazi o esterno, pertinenzialeall'attivita conmercialedel P.T., dovra
essere debitamente pavinentato e sistemato in nodo da garantire il pubblico
decoro.
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| NTERVENTO : P.R 25 - Recupero ur bani sti co di i nsedi anento

abusivo L. n. 47/85 art. 29 e conpleta
mento della struttura esistente Via Ronana

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : nm 770

STATO ATTUALE : Sup. coperta = 337 ny
Vol ume = 4550 nt
. F. = 59
Sup. lorda piano = 1370 ny
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : RE 100%
PARAMETRI DI PROCGETTO : |I.F. = 5,60
volunetri a = 4350 nt
sup. coperta = 337 ny
sup. lorda = 1300 ny

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

denol i zi one conpl eta del | " ul ti nmo pi ano (250 nt ca) e del | a porzi one a nare
del penultinmo per ricondurre il volune individuato dalla struttura
esistente inferiore a quello del progetto originarianmente autorizzato;

conpl etanento della struttura residua anche <con interventi di
ri conposi zi one vol unetrica;

cessi one al Comune di una superficie di piano non inferiore a 100 ngy da
destinare ad attrezzature di interesse comune o0 con in alternativa
real i zzazi one di opere di urbani zzazi one secondari a e parcheggi pubblici
all'esterno dell'area di intervento in aree destinate a tale uso da

P.RG;

studio organico d'insiene finalizzato alla definizione delle
caratteristichetipol ogiche e fornmali che dovranno essere arnoni zzat e con
il costruito esistente all'intorno, ed in particolare dovranno essere
elimnati i terrazzi sul fronte strada che eccedono, latomare, |'ingonbro
perinetrale della struttura;
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real i zzazi one di parcheggi pertinenziali all'insedianmento, sia a quota
strada che parzialnente o totalnente interrati;

par cheggi pubblici di standard,;

potenzi amento e razionalizzazione dell'urbanizzazione prinmaria con
particolare riferinmento alla viabilita.
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| NTERVENTO : P.R 26 - R qualificazione con sostituzione edilizia
di strutture agricole ubicate in Loc. San Benedetto.
Recuper o urbani stico di insedianmento abusivo a' sensi

art. 29 comma 3° della Legge n. 47/85.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : mg 3. 300 ca.

STATO ATTUALE : S. C = 380 ng ca.
Vol une = 1.250 nt ca.
. F. = 0, 38 ca.
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : AP con divieto di residenza ed obbligo di

atto unilaterale d' obbligo di pertinenzialita e colleganento dell'edificio
all a conduzi one produttiva del fondo.

PARAMETRI DI PROGETTO: |.F./I1.T. = 0, 35

volumetria = 1.155 nt

sup. coperta max= 400 ny

H nmax = 2,7 m
(escluso il silos)

H nax interna = 2,4 m
S.L. A = 500 ng
di stanza edif.res. = 20 m
di stanza strade = 10 m
di stanza confi ni = 10 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

- i nuovi corpi di fabbrica andranno posti col lato | ungo perpendicolare
allalineadi massi na pendenza e, dove esi stono fasce, aridosso di queste;

- I nuovi corpi di fabbrica dovranno essere schermati con siepi rispetto
alla strada conmunal e di S. Benedetto;

- | e coperture a una o due fal de, dovranno essere tutte uniform, con manto
in abbadini in ardesia, oppure se addossate a fasce, ad una falda
raccordata alla fascia o tappeto erboso in caso di copertura piana;

- i tanmponanenti dovranno essere in muratura piena con paranento in pietra
locale simle, nella disposizione dei conci, ai nmuri a secco.
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| NTERVENTO : P.R 27 - Cavi - Barassi
Rettifica tracciato stradale SP 45

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

- Nel l a zona perinetrata, si procedera all'elimnazione della strettoia
esistente nella viabilita prossinma ai due edifici di cui ai mappali 320 e 331
del foglio 13 del Catasto Terreni ed alla rettifica del tracciato stradale,
con espropri o e parzial edenolizionedel rusticodi cui al mappal e 320. Peraltro
la relativa volunetria potra ricostruirsi in anplianento dell'edificio
esistente, nelle quantita e nei limti previsti dalla disciplina delle zone
AP e APP, cone dettate dal P.R G ; tale definizione volunetrica dovra essere
definita in sede di S. U A
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| NTERVENTO : P.R 28

Ri qual i ficazione zona SARE

con conferma dei volum esistenti

DESTI NAZI ONE D USO E vedi art. 30 Norne Tecni che di
PARAVETRI DI PROGETTO Attuazione P.R G
STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

AREE CON DESTINAZIONE A SERVI ZI

| e superfici destinate a servizi sono individuate nella tavola n. 1 della
zoni zzazione del P.R G ed hanno | e seguenti funzioni

nella parte a nonte dell'area viene confermata |a destinazione a verde
attrezzato;

nellapartecentral e dell'areaviene confernatal a desti nazione adinteresse
conune;

nella parte a mare dell ' area si prevedono |l e funzioni di verde attrezzato
e di parcheggi o a raso;

| a zona SARE dovra, inoltre, essere collegata alla passeggiata

a mare tramte un sottopasso carrabil e;

previ sione di percorso pedonale di colleganento tra | a Zona di Arenell e
e Via Tigula.
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| NTERVENTO : P.R 30 - Colonia Cogne

Scheda di progetto : P.R n. 30

| NTERVENTO : Ri uso con destinazione residenziale della Col onia
Cogne, risananento e valorizzazione degli spazi
pubblici prospicienti.

STRUMENTO D ATTUAZIONE @ S. U A

Conferenza dei servizi recepita dal Consiglio Conunale D.CC. n.64 del
29. 10. 2009

Nel | " anbito del P.R 30 oggetto di Piano particol areggiato e nell e aree ad essa
collegate, in quanto finalizzate alla realizzazione delle opere pubbliche
finalizzate al soddi sfaci nento degli standards urbanistici e di tutte quelle
oper e pubbl i che i ndi viduate nel |’ atto convenzi onal e € amressa | a real i zzazi one

dei soli interventi privati e pubblici previsti dal relativo planivolunetrico
approvato i cui paranetri edilizi, urbanistici ele relative pattuizioni sono
quelli approvati in conferenza dei servizi nella seduta deliberante del

27.05. 2009 e successiva del 08.07.2009.
Ab origi ne

SUPERFI Cl E AREA D | NTERVENTO : 8100 ng ca.

STATO ATTUALE : superficie |lorda di pavinmento 3800 ng ca.

CONSI STENZA IN MQ : superficie lorda di pavinento |ocali di servizio
870 ng ca.

DESTI NAZI ONI D USO DI PROCETTO

- RE: 80% nmax della superficie totale
- SC: 10% max della superficie totale
- 1C: 10% max della superficie totale

E' consentito un increnento nassino della superficie |lorda di pavinento
medi ante soletta su altezze utili non superiore al 20% della superficie
esi stente.

- Parcheggi o pubblico per un mnino di 65 posti auto
- Parcheggi o privato pertinenziale
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PARAMETRI DI PROGETTO :

- Vol une max cone stato attuale
- SLA 5600 ng nmax

PRESCRI ZI ONI DI PROGETTO :

Lo S.U A dovra prevedere |"'asservinmento all'uso pubblico del cortile della
cappella e del porticato della Colonia; |la realizzazione di un parcheggio
pubblico e di wun parcheggio pertinenziale nell'area pubblica prospiciente
| a Col oni a. Dovra prevedere, inoltre, | asistenazionedel cortiledella Colonia
e dell o spazio pubblico antistante che dovranno costituire una nuova piazza
pubbl i ca.

Quota parte della superficie residenziale, in relazione ai fabbi sogni, dovra
essere riservata all'edilizia residenzial e convenzi onat a.

Al fine di mtigare |'inpatto del peso insediativo dell'intervento sul borgo
di Cavi, dovranno essere individuati degli interventi di riassetto della
viabilita | ocal e da porsi a carico dei proponenti lo S. U A

CRI TERI PROGETTUALI

Il progetto della piazza pubblica dovra valorizzare | e piantunmazioni di alto
fusto esistenti integrando con opportuna pavi mentazi one | o spazi o del cortile
dell a Col onia con quello gia pubblico adiacente, includendo nel disegno pro-
gettuale anche |la strada che dovra essere essenzialnente ad uso pedonal e
sal vaguardando | ' esi stente Cappel | a nonunent al e.

NORVA TRANSI TORI A :

In assenza del predetto S.U A sono amessi esclusivanmente interventi di
manut enzi one, restauro e risananento conservativo, di ristrutturazi one
edilizianei limti di cui all'art. 2 - conma 2 - della L.R n. 25/93, nella
per manenza del |l a desti nazi one d' uso attual e.
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| NTERVENTO : P.R 31 - Recupero di un'area degradata occupata
da nmagazzini, baracche fatiscenti ed edificio resi-
denzi al e con riconversi one.

SUPERFI CI E AREA DI I NTERVENTO : ng 1.130

STATO ATTUALE : Sup. coperta = conferma esistente

Vol ume = conferma esistente
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : ri conversione ad uso conmerciale
dei volum esistenti all'interno della proprieta regolarizzati fino ad un
massi no di 600 nc, nediante | a denolizione dei volum esistenti ivi conpresi
i manufatti agricoli - serricoli elacreazionedi uncorpodi fabbricaunitario

di sl ocat o opportunanmente sull"' area.

PARAMETRI DI PROGETTO : confermm situazione esistente
Vol unetria max riconversione : 600 ntc

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A CONVENZI ONATA

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRITER

Creazione di un corpo di fabbrica wunitario, a destinazione conmnercial e,
di sl ocat o opportunamente sull'area, con riqualificazione gl obal e del contesto
di particolare inportanza datala stretta connessione conil Polo Gspedaliero.
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| NTERVENTO : P.R 32

M glioramento funzionale della rete conunal e Via Pessagno con denoli zi one e
ricostruzione in bonus volunetrico di manufatto privato esistente destinato
a box auto.

SUPERFI CI E AREA DI | NTERVENTO : ng 18 ca.

STATO ATTUALE :area interessata da manufatto box denolito per mglioranento
viabilita a seguito opere di ricostruzione dell’argine del Torrente Fravega
in forza di inpegni assunti da il Comune ed il proprietario.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : P.T. : box 100%

PARAMETRI DI PROGETTO : sup. coperta = 9 ngy ca.

Desti nazi one = autori nessa con vincol o di pertinenzialitaadalloggioesistente
nell o stabile principale.

Vol unmetria in bonus volunetrico max = 20 nt.

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : I ntervento da realizzarsi in attuazione di Progetto
Speci al e da approvarsi con ricorso a conferenza dei Servi zi

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

- possibilita di ricostruire manufatto box auto denolito al fine di
favorire | " attuazione degli interventi di mglioramento funzi onal e di
Vi a Pessagno, sia per iniziativa pubblica che privata, con obbligo di
osservare nella ricostruzione:

a) Local i zzazi one del vol une denolito sull’area pubblica (P1) lato nord
inaderenzaall’ edificioesistenteearretranentodi m.0.5dal fronte
edificiofilo ViaPessagno e contestal e cessionedell’ area attual nente
occupata in permuta per pari superficie e valore.

b) Ri costruzi one con bonus volunetrico e destinazione d uso e accesso
fronte strada in conformta al progetto definitivo predisposto e
approvat o dal Conmune per |’ adeguanento e/ o mi gli oranent o del | a nedesi na
st r ada.

ZONA A — NA Nucleo abitato di Santa G ulia

| NTERVENTO : P.R 32/ A - Scheda 4 bis Dehors - Via Senaxi 1 — Santa Gulia
Recuper o di i mmobi |l e con desti nazi one d’ uso: Pubbl i co eserci zio
(SC) Residenziale (RE) Attrezzature di Interesse Conune
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Ri strutturazione edilizia con vari azi one di desti nazione d uso ed i ncrenento
vol unetri co per adeguanent o f unzi onal e del sol o Piano Terra dell’ edificio, con
i nstal l azione di manufatto stagionale sulla pertinenza esterna.
Conservazione delle attuali destinazioni d uso ai piani superiori (1° Piano
- IC / 2° Piano - RE)

SUPERFICIE = AREA D INTERVENTO : 745 ng ca.
(superficie P.T. con increnento)

STATO ATTUALE : Superficie coperta 140 ng circa

Vol une 1131 nt di cui IC 74%

RE 26%

DESTI NAZIONI D USO DI PROGETTO Resi denzi al e - Attrezzature interesse
cormune - Pubblico esercizio
- P.T. SC 50% max
- 1° P IC cone attuale
- 2° P RE conme attual e
PARAMETRI DI PROGETTO : - increnento volunme =100 nt
Ai fini del cal colodellasuperficielorda(quindi del calcolodellavolunetria)
non e da conputarsi |’ intera superficiedel terrazzo scoperto anche se sporgente

piu di m1,20 dai nuri perinetrali (in deroga all’art.16 del RE.)

- Hinterna 2.70 nt. * in deroga all’art.41 del R E. in applicazione art. 40
del RE

- Hmax 3,50 nt

- D.F. in aderenza corpo principale 3,00 m
- superficie coperta 170 ny circa
STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE EDI LI ZI A cone da progetto approvato

in Conferenza dei Servi zi.

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI

EDI FI Cl O Anpl i anento (una tantun) dell’edificio da realizzarsi in
corrispondenza del | ato Est previa denolizi one del preesistente corpo annesso
sul fronte Est. Tale anplianento dovra essere progettato nel rispetto della
speci fica Scheda Ti pol ogica 4 bis.

DEHORS: (Scheda specifica per 4 bis Dehors)

E' consentita |’installazione di manufatto stagionale esterno da localizzare
su area di pertinenza privata, destinato esclusivanente all’esercizio di
attivita di sonmnistrazione di alinmenti e/ o bevande.

Detto manufatto dovra conformarsi ai seguenti standards edilizi:

altezza max 3,00 m

superficie utile max 40, 00 ny

di stanza dai confini > 1,50 m (una distanza inferiore o |la collocazione in
aderenza potra consentirsi soltanto previo assenso dei proprietari
i nteressati)



| ocal i zzazi one: | at o maggi ore del manufatto parallelo alle nmurature

di fascia ed al fronte maggi ore del |’ edifi ci o;
strutturaleggera di coperturainferro (rinovibile) susupporti inferro
(rinmovibili) e su pilastri frontali in pietra a vista, nella tipologia

tradi zi onal e del pergol ato, sovrapposti alle nurature di fascia;
parapetto di protezione in corrispondenza del dislivello di fascia in
pietra a vista con correnti orizzontali in ferro;

copertura in cannicciato e/o tessuto non plastico di colore naturale.

Tal e struttura dovra essere progettata nel rispetto della specifica sheda
ti pologica (4 bis dehors).
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CORPO AGGIUNTO DI PREVISIONE

previa demolizione di volume accessorio

orpo aggiunto a destra: DIMENSIONI

1 piano fuori terra
2 assi finestra

copertura piana e praticabile

D D D : volume arrstrato sul prospetto 1/ 2 I = b < 2/ 3 l
principale
[ el ] 283p< a<p
H O [
7

A
Y

asse di sviluppo

Ny

l asse finestra 3 assl finestra 2 assi finestra

1




MANUFATTO STAGIONALE SCHEDA 4 BIS Dehors

SCHEMA TIPOLOGICO DIMENSION|
| < 9,50 mt

1B8l<p<2/31
e h. <3 mt

COLLOCAZIONE

-Su versante acclive e terrazzato con sviluppo parallelo
alle~cyrve di livello ed al fronte maggiore eéll'edificio

o

o




SCHEDA 4 BIS

VILLA AGRICOLA ESISTENTE- Via Senasi 1
SCHEMA TIPOLOGICO DIMENSIONI

Prospetto principale:

Corpo principale 251<pn < |
3 piani fuori terra

3 assi finestre 1/81<bl1 <2/31

2 piani fuori terra al=p

1 asse finestra I= 12 ml

D copertura a 3 falde
Corpo aggiunto a destra

accessorio

1 piano fuori terra

1 asse finestra

n

o —asse di sviluppo—-—--——->

B R B G By
36 (0 B L i
L]

al p

N

;L asse finestra 3 assli finestra

e

COLLOCAZIONE

Su versante acclive e terrazzato

D .....umﬂlll "llllmum B
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NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE - PROGETTO

Val ore cogente delle previsioni progettuali.

Per quantoriguardaladistinzionefragli elenmenti costituenti |e varie schede
- norma che conservano carattere vincolante si precisa che trattasi delle
seguenti previsioni:

- Destinazione d uso di un progetto
- Paranetri di un progetto
Strunento di attuazi one

- Prescrizioni di progetto

- Perimetro area di intervento

GRrWNE
1

mentre assunpbno carattere indicativo:

1 - i criteri di progettazione

2 - la soluzione planivolunetrica di progetto

3 - la superficie territoriale e fondiaria

4 - i volum presenti sull'area

5 - nornme consiglio

Il valore indicativo di tali norme va inteso conme un indirizzo di cui tener
conto nella progettazione degli interventi, rispetto al quale sono quindi
amm ssibili scostamenti con onere di notivazione sia da parte del soggetto

proponente sia da parte dell'organo chiamato a valutare il progetto.
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ALLEGATO N° 3

SCHEDE DELLE ZONE D (LS)
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ZONA LS3
| NTERVENTO : Zona |l udi co-sportiva localizzata |ungo | a panoram ca

presso la cisterna dell'acquedotto a ridosso del -

| "abitato di Lavagna.
SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : nmg 10. 000 ca.
STATO ATTUALE :terreno agricolo ad uliveto su fasce basse

vol ume = 0

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : attivita ludi co-sportive, in particolare

bar, ristoranti, attrezzatureturistiche, culturali ericreative, attrezzature
sportive coperte e scoperte e servizi di supportoalleattivitasopranenzionate
(depositi coperti, parcheggi interrati ed a raso).

PARAMETRI DI PROGETTO : Volunetria= 2.000 nt
= 0,2
4.5
10 m
700 ng

. F.
. F.
. L.

nwoxIT—

A

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

LA PROCGETTAZI ONE DOVRA'  OSSERVARE LE SEGUENTI PRESCRI ZI ONI PROGETTUALI

Caratteri costruttivi : i volum andranno disposti parallelanente alla strada
(secondo I e curve di livello) "a corona" dell'area (a) oppure organi zzati al
centro dell"areainrelazione allalineadi crinale che attraversa la zona LS3
(b) cone da schenma all egato.

In relazione all'edificato agricolo storico di crinale, gli edifici dovranno
aver e:

- sviluppo nmassino del fronte lungo le curve di livello :

- 15 m (se vol une unico)
- 20 m(se piu volum giustapposti)

- sviluppo massi no perpendicolarnente alle curve di livello : 10 m

- altezza max fuori terra dal punto piu basso alla gronda :
2 piani = max 7 m
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La copertura potra essere a padiglione oppure piana praticabile.

Morfol ogia dell' area

- Non sono ammessi interventi sulla norfol ogia attuale dell'area scoperta
tali da conmportare nodificazioni in altezza nmmggiori di 2 m o0 la
cancel l azione di piu di 2 fasce successive.

Le aree sbancate andranno ricucite fraloro e conle fasce limtrofe in

un assetto coerente con |'andanmento delle curve di livello.

La zona a parcheggio, di tipo pertinenziale all'inpianto, ed i vol umn
tecnol ogici eventuali andranno dislocati nella parte alta dell'area,
presso la cisterna ed opportunanente schernati; oppure andranno

interrati.



Disposizione “a corona’ dell’area (a)

organizzazione in relazione alla linee di crinale (b)

! 4 '
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ZONA LS4

| NTERVENTO : Attrezzature |udico-sportive lungo | a panoram ca,
| ocalizzate su una piccola area di conpluvio su
versante a mare della collina di San Benedetto.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 3. 600 ca.

STATO ATTUALE :fasce agricole ad uliveto a nonte della
Panor ami ca
vol ure = 0

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : attivita ludi co-sportive, in particolare
bar, ristoranti, attrezzatureturistiche, culturali ericreative, attrezzature
sportive coperte e scoperte e servi zi di supportoalleattivitasopranenzionate
(depositi coperti, parcheggi interrati ed a raso).

PARAMVETRI DI PROGETTO : Vol unetri a= 720 nt
. F. = 0,2
H nax = 4,5
S. L. A = 240 ny

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : CONCESSI ONE CONVENZI ONATA

LA PROCGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE LE SEGUENTI PRESCRI Z| ONI PROGETTUALI

Prescri zioni costruttive:

- I volum andranno addossati alle fasce e localizzati nella zona di
conpl uvi o, disposti col fronte nmaggiore parallelo alla panoram ca;

- altezza massima = 4,5 m (cioé un piano fuori terra)

- svi |l uppo nmassinb del prospetto parallelo alla strada = 15 m

- svi |l uppo nassi nb del fronte perpendicolare alla strada = 10 m

- volune unico con copertura a padiglione o pi ana, raccordato al
terreno, oppure piu volum giustapposti sovrapposti e sfalsati
organi zzati su livelli diversi sfruttando |e fasce.

- Non sono ammressi interventi sulla norfologia attuale dell' area scoperta
che conportano nodificazioni maggiori di 2 min altezza.

- | volum tecnici andranno interrati.

- | parcheggi interrati, pertinenziali all'insedianmento, o0 scoperti
ricavati in trincea a livello della strada.
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ZONA LS5

| NTERVENTO : Attrezzature |ludico-sportive in zona S. Gulia,
| ocalizzate su due aree ai lati della Via Costa
all'intersezione di questa con |la S. P. 45.

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : ng 5. 000 ca.

STATO ATTUALE : Entranbe | e aree sono agricol o-prative,
tuttavia:

- il terreno ad ovest presenta anpie fasce pianeggianti su nuretti di
conteninento in pietra con dislivello mnore/uguale 1 m

- il terreno ad est di via Costa e un prato su fasce i n pendenza, e si trova
ad un livello inferiore rispetto alla Provinciale, tale dislivello accresce

al | ont anandosi da essa lungo il crinale.
- vol ume = 0
DESTI NAZI ONE D USO DI PROCGETTO : attivita ludi co-sportive, in particolare

bar, ristoranti, attrezzature turistiche ricreative, attrezzature sportive
coperte e scoperte e servizi di supporto alle attivita sopra nmenzionate
(depositi coperti, parcheggi interrati ed a raso)

PARAMETRI DI PROGETTO : Vol unetri a= 500 nt
. F. = 0,1
H nax = 3,5
S. L. A = 150 nqy
Dist. edifici = 20 m

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUVMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

LA PROCGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE LE SEGUENTI PRESCRI ZI ONI PROGETTUALI :

Caratteri costruttivi - la volunetria prevista va dislocata sull' area
oriental e nel seguente nodo:

1) conpletando il fronte edificato |lungo via Costa, con un corpo
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di fabbrica nella parte inferiore dell'area sinmle a quello esistente a valle
lungo |l a strada allineato ad esso ed avente:

- due piani fuori terra
- prospetto principale parallelo alla via Costa
- copertura a due falde parallela alla strada

- svi |l uppo del prospetto principale mnore/uguale 9 m
e profondita m nore/uguale 7 m

- gli eventuali volum aggregati ad un solo piano fuori terra e con tetto
a terrazzo praticabile.

2) In alternativa la volunetria potra essere ricavata su un sol o piano,
sfruttando il dislivelloconlaProvinciale, aridosso di questa ed al di sotto
del suo piano stradale, creando sulla copertura piana un'area pubblica di
servi zi

Sull'area ad occidente di via Costa andranno inserite |le eventuali attivita
all"aperto (canpi sportivi, da gioco, verde attrezzato ...) senza alterare
| "assetto norfol ogicodell'area nmedi ante costruzi one di terrapieni e fasce con
nmovi menti di terra non superiori a 50 cm
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NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE - PROGETTO

Val ore cogente delle previsioni progettuali.

Per quantoriguardaladistinzionefragli elenenti costituenti |e varie schede
- norma che conservano carattere vincolante si precisa che trattasi delle
seguenti previsioni:

- Destinazione d uso di un progetto
- Paranmetri di un progetto
Strunento di attuazione

- Prescrizioni di progetto

- Perimetro area di intervento

GRrWNE
1

mentre assunpbno carattere indicativo:

1 - i criteri di progettazione

2 - la soluzione planivolunetrica di progetto

3 - la superficie territoriale e fondiaria

4 - i volum presenti sull'area

5 - nornme consiglio

Il valore indicativo di tali norme va inteso conme un indirizzo di cui tener
conto nella progettazione degli interventi, rispetto al quale sono quindi
amm ssibili scostamenti con onere di notivazione sia da parte del soggetto

proponente sia da parte dell'organo chiamto a valutare il progetto.



258

ALLEGATO N° 4

SCHEDE DELLE ZONE SP



ZONA SP 1 (Strutture Polifunzionali) 259

SUPERFI Cl E AREA DI | NTERVENTO : S.T. ny 267. 750
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTG 30% SCT
40% RE
10% R
20% artigianato - piccola industria
Servizi : IC-1 - VA- P - VS
PARAMETRI DI PROGETTO :
. T. = 0,8 nt/
H = 25.00 nt Il valore dell'altezza max deve essere
limtato ai casi di realizzazione della polarita
del | " i nsedi anent o
D. F. = 10.00 nt
D. C. = 10.00 nt
D. S. = 10.00 nt

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

Norma transitoria: inassenzadi S. U A sono ammessi escl usi vanente i nterventi
di manut enzione, di restauro e ri sananento conservativo, di ristrutturazi one

degli edifici esistenti, nei limti di cui all'art. 2 comm 2° della L.R
1.6.1993 n. 25, nella permanenza delle destinazioni d uso e di mglioranmento
gqualitativo delle strutture ricreative e sportive esistenti.

Nel l e aree interessate datracciati viari nellenoredi tali realizzazioni sono
vietati interventi conprom ssori delle aree stesse.

Le viabilita che interessano | a Zona SP1, cone rappresentata in cartografia,
ha carattere schematico ed indicativo, |a definizione progettuale delle
rel ative sceltetipologico-costruttiveecaratteristichetecniche dovraessere
valutata nelle appropriate sedi e nelle forme contenplate dalla vigente
| egi sl azione. In particolare | e stesse sono svincol ate dall' obbligo di S. U A
relativo a tale zona. Tali viabilita dovranno essere curate progettual nente
per un corretto inserinento delle infrastrutture, con |'inpiego di tecniche
di ingegneria naturalistica e con nodalita che | e rendano conpati bili con
risultati di dettagliate verifiche idrauliche.

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRITER

Il progetto dovra obbligatorianmente prevedere | e prestazioni specifiche che
seguono:

- risistenazione deIIa.fascia.sud-est, in connessione conl'attual e si stemn
i nsedi ati vo urbano, con funzione preval ente di
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raf f orzament o del si stema stesso e di gerarchi zzazi one e speci al i zzazi one del | e
percorrenze viarie;

- defini zi one di un organico sistena delle strutture sportive di gerarchia
urbana, tali dacostituirne una polaritasignificativaalivellodi distretto;

- realizzazione di una fascia inedificata a verde di protezione
fluviale-agricola utilizzabile per svago e percorrenze ciclabili con la
presenzadi |imtate attrezzature, anche a carattere esondabile, lungo |'al veo
dell' Entella, servizi e verde attrezzato ed edificazione - urbani zzazione in
successi one;

- real i zzazi one di sottopassoinlocalita N S. del Ponte e riorgani zzazi one
della viabilita connessa,;

- Studio Oganico d Insiene finalizzato alla definizione delle
caratteristiche tipologiche e formali con riconposi zi one e conpl etanento de
tessutonel rispettodelledirettrici dellanorfol ogiaedei tessuti [imtrofi;
- rispetto pozzi - prese d' acqua (vedi specifica disciplina NdA);

- aree di rispetto a rischio di esondazione (vedi specifica
di sci pli na NdA).
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ZONA SP 2 (Strutture Polifunzionali)

SUPERFICIE AREA DI INTERVENTO: S.T. ng 9.955
SSF. ng 9.605
DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO : 70% RE
10% SCT
20% |C
PARAMETRI DI PROGETTO : |.T. =  0.25
H = 7.00 nt
D. F. = 10.00 nt
D. C. =  6.00 nt
D. S. = 5.00 nt

STRUMENTO DI ATTUAZI ONE : STRUMENTO URBANI STI CO ATTUATI VO

NORMA TRANSI TORI A: I nassenza di S. U. AL sono anmessi escl usi vanente i nterventi
di manut enzione, di restauro e risananent o conservativo, di ristrutturazi one
edilizia, nei limti di cui all'"art. 2 - comma 2 - della Legge Regional e n.
25/ 93, nella pernmanenza dell e destinazioni d'uso.

LA PROGETTAZIONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI  CRI TER

Il progetto dovra garantire |'accesso ai parcheggi dell'ospedal e, confermando
o eventual nente variando il tracciato stradal e esi stente.

Parti col are cura dovra essere posta al rapportotrail nuovo edi ficato e quello
esi stente.



262
NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE - PROGETTO

Val ore cogente delle previsioni progettuali.

Per quantoriguardaladistinzionefragli elenmenti costituenti |e varie schede
- norma che conservano carattere vincolante si precisa che trattasi delle
seguenti previsioni:

- Destinazione d uso di un progetto
- Paranetri di un progetto
Strunento di attuazi one

- Prescrizioni di progetto

- Perimetro area di intervento

GRrWNE
1

mentre assunpbno carattere indicativo:

1 - i criteri di progettazione

2 - la soluzione planivolunetrica di progetto

3 - la superficie territoriale e fondiaria

4 - i volum presenti sull'area

5 - nornme consiglio

Il valore indicativo di tali norme va inteso conme un indirizzo di cui tener
conto nella progettazione degli interventi, rispetto al quale sono quindi
amm ssibili scostamenti con onere di notivazione sia da parte del soggetto

proponente sia da parte dell'organo chiamato a valutare il progetto.
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ALLEGATO N. 5

TABELLA DELLE ZONE C (RECQ
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TABELLA DELLE ZONE C (REC)
ZONE RESIDENZI ALI DI NUOVO | MPI ANTO
SUPERFI Cl E PARANVETRI STRUMENTO
| NTERVENTO TERRI TORI ALE ATTUATI VI DI
E FONDI ARl A ATTUAZI ONE
REC 1 S. T 3.200 nm I.T. 1.00 S. U A
Destinazione S.F 3.200 mgq H dei fabbricati : 21 m vedi nota 2
d' uso: Di stanza tra " : 6 m
Resi denza Di stanza confini : 6 m
Di stanza stradale: 5 m
REC 2 S.T. 13.175 g |.T. 0.20 S. U A
Destinazione S.F. 12.500 ng H dei fabbricati : 7 m vedi nota 1
d' uso: Di stanza tra " 6 m
Resi denza Di stanza confi ni 6 m
Di stanza stradale: 5 m
REC 3 S.T. 3.800 mm I.T. 1.50 S. U. A
Destinazione S.F. 3.800 nqm H dei fabbricati 16 mvedi nota 4
d' uso: Di stanza tra 6 m
Resi denza Di stanza confi ni 5 m
Di stanza stradale: 5 m
REC 4 S.T. 10.450 nm Tetto vol. max nc.9.605 S. U A
Destinazione S.F. 7.963 H dei fabbricati 16 m vedi nota 3
d' uso: Di stanza tra " : 6 m
Resi denza Di stanza confi ni 6 m
privatal/ ERS Di stanza stradale: 5 m
LA PROGETTAZI ONE DOVRA’ OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI :
NOTAZI ONE CRI TERI | NTEGRATI VI S. U. A.
REC 1 - NOTA 2
VI ABI LI TA
- La viabilita interna all’intervento, da intendersi di quartiere, dovra garantire una

| arghezza utile delle corsie di m.3 ed un adeguanento dei nmarciapied

secondo una

| arghezza m ni ma di

m .1, 20.

L’ aspetto viario carrabile sara esteso alla riorganizzazione dell’ assetto conpl essivo
della viabilita coninserinento di assi viari pubblici interni alla zona di intervento,
come neglioindicato nell’elaborato grafico allegato al SUA; nel caso specifico del lato
Nor d- Est dell’ area interessata dallacostruzione, prevista ad uso pubblico, laviabilita
non dovra essere interessata da volum sottostanti ad eccezione di volunm conpl etanmente
interrati;

| percorsi di all’area di al cun

previ sione interni intervento non saranno oggetto di



[imte di distanza in considerazione del particolare assetto urbano che esclude ogni
necessitaed opportunitadi allarganmento e potenzi amento futuro, inquanto anbitointerno
ad insedianenti esistenti saturato da quello di progetto;

Nell a definizione dei posti auto in struttura, si dovra tenere conto del carico

i nsedi ativo dei fabbricati nelle aree di margine i quali, eccezion fatta per il Conparto
2 di PEEP, sono stati edificati inepoca antecedente al 1967 intotal eassenzadi parcheggi
privati egravitanti sulle scarse aree pubbliche oggi di sponibili aparcheggi o. Pertanto,

i posti auto in struttura previsti sono pertinenziali all’anbito a 400 netri di
percorrenza pedonale nella zona edificata, in considerazione delle carenze di tale
servizio dell’intorno sopra indicate non costituiranno riscontro volunetrico per
| "intervento, in quanto definiti come sol uzi one ed adeguanento degli standard di zona;
L’area a nonte della via di colleganmento con |’ edificio residenziale esistente, sara
interanente interessata da parcheggi o pubblico a raso

CRI TERI PROGETTUALI

REC 2

L’ area di SUA sara estesa al lotto di proprieta, adeguandone il perinmetro allo stato
dei | uoghi

Edi fi cazi one dei volum concentratasul | atoverso ViaDei Cogorno, conlaparteabitativa
sovrapposta al parcheggio in struttura e interrato;

Il parcheggio in struttura, conposto da un piano interrato, un piano senminterrato e un
piano rialzato, presentera lato rivolto verso via dei Cogorno distaccato da fascia a
verde privato, gradonata in nodo da dimnuire |’inpatto del fronte strada.

- NOTA 1

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TER

I nuovi corpi di fabbrica andranno posti lungo il fondo valle alle distanze mnine
dal |’ asse fluviale stabilite dalla disciplina del settore e |la strada esistente

PRESCRI ZI ONI per i volum in progetto:

- Corpi fabbrica elementari a due piani fuori terra,;

- Prospetto principale a due o tre ordini di bucature paralleli alla

strada, profondita massim 9 nt.;

- Copertura a due falde, linea di colnmo parallela al prospetto principale

- @i edifici risulteranno dall’aggregazi one di due o piu volum el enmentari giustapposti
e sfalsati a formare un fronte di lunghezza inferiore a 25 nt.;

- Le aree a servizi VAdovranno essere | ocalizzate nella zona collinare ad ovest, nelle
aree gia assegnate a tale funzione dal Piano di Zona vigente e non attuate;



REC 3 - NOTA 4

Con provvedi nento Area 05 Provincia di Genova n. 1046 del 19.02.2002 il SUA é stato inserito
nel |’ ambito onpbgeneo 3 “Via Tedi si o Lavagna Centro” con introduzione di relativa disciplina
puntual e riportata all’ art.10 bis delle norme di attuazione di P.R G -. “Progetto di anbiti
onogenei ” -.

REC 4 - NOTA 3

LA PROGETTAZI ONE DOVRA' OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI:
- Insedianento di edilizia residenziale privata di “prim casa convenzionata” con
intervento di ERS - corpo “C’ (n.10 alloggi) - a canone noderato indiritto di superficie
per 99 anni.

PRESCRI ZI ON

- Non é& riconpreso nell’indice di edificabilita (e quindi nel tetto vol unetrico

ammi ssibile) | a porzione di volume conpreso nell’edificio ERS desti nat a a servi zi
pubblici — corpo C - I1C/ ERS a sensi art.8 del REC Regol anent o Edi |l i zi o Conunal e;

- Il tetto volunmetrico nc. 9.605 deve essere considerato increnentato con il vol une
destinato a spazi di interessa conune (I C) al piano terreno del corpo “C’ di 242 mg. e con
altezza interna di nt. 3.20 pertanto volunme sara 242 nm. X 3.50 nt . =847 nc. con

volunetria globale di intervento nc. 10.452 max effettivi.-
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NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE - PROGETTO



Val ore cogente delle previsioni progettuali.

Per quantoriguardaladistinzionefragli elenmenti costituenti |e varie schede
- norma che conservano carattere vincolante si precisa che trattasi delle
seguenti previsioni:

- Destinazione d uso di un progetto
- Paranmetri di un progetto
Strunento di attuazi one

- Prescrizioni di progetto

- Perimetro area di intervento

GRrWNE
1

mentre assunobno carattere indicativo:

1 - i criteri di progettazione

2 - la soluzione planivolunetrica di progetto

3 - la superficie territoriale e fondiaria

4 - i volum presenti sull'area

5 - nornme consiglio

Il valore indicativo di tali norme va inteso conme un indirizzo di cui tener
conto nella progettazione degli interventi, rispetto al quale sono quindi
amm ssibili scostamenti con onere di notivazione sia da parte del soggetto

proponente sia da parte dell'organo chiamato a valutare il progetto.



266

ALLEGATO N. 6

TABELLA DELLE ZONE D (RI)



TABELLA DELLE ZONE D (RI)

STRUTTURE ALBERGH ERE Dl

NUOVO |
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i al berghi eri

Villa Spinola

annesse, con
di anplianmento
sistenti sal va-
cor po principa-
a. Anplianento
el la superficie
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la Via Aurelia
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NOTA GENERALE RELATI VA ALLE SCHEDE - PROGETTO

Val ore cogente delle previsioni progettuali.

Per quantoriguardaladistinzionefragli elenenti costituenti |e varie schede
- norma che conservano carattere vincolante si precisa che trattasi delle
seguenti previsioni:

- Destinazione d uso di un progetto
- Paranetri di un progetto
Strunento di attuazi one

- Prescrizioni di progetto

- Perimetro area di intervento

GRrWNE
1

mentre assunpbno carattere indicativo:

1 - i criteri di progettazione

2 - la soluzione planivolunetrica di progetto

3 - la superficie territoriale e fondiaria

4 - i volum presenti sull'area

5 - nornme consiglio

Il valore indicativo di tali norme va inteso conme un indirizzo di cui tener
conto nella progettazione degli interventi, rispetto al quale sono quindi
amm ssibili scostamenti con onere di notivazione sia da parte del soggetto

proponente sia da parte dell'organo chiamto a valutare il progetto.



270

ALLEGATO N. 7

TABELLA DELLE STRUTTURE RICETTI VE

FORMATA Al SENSI DELLA LEGGE R L. n° 7/93
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ALLEGATO N. 8 - A PARTE

TABULATI  CON | NTERVENTI ~ AMVESSI
E DESTI NAZI ONI CONSENTI TE RELATI VI
ALLA ZONA REA
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ALLEGATO N. 9

TABELLA REG ME DEI PARCHEGAE



P.R 1 Parcheggi Privati pertinenziali C. E. CONV
Par cheggi Pubblici di standard
nel | " area oggetto d'intervento

P.R 2 Parcheggi o Pubblico a rotazi one 50% C. E. CONV
Parcheggi Privati pertinenziali per
Zona REA 50%

P.R 3 Parcheggi o Pubblico a rotazi one 50% C. E. CONV
Parcheggi Pertinenziali privati per
Zona REA 50%

P.R 4 Parcheggi Privati pertinenziali C. E. CONV
Zona REA e nmt 400 di percorrenza
pedonal e nella zona edificata

P.R 4 Parcheggi Privati pertinenziali C. E. CONV
BIS per Zona REA
P.R 5 Non prevista dotazione di parcheggi C. E. CONV.
per il particolare anbito d'intervento
P.R 6 Parcheggi Privati pertinenziali C. E. CONV

Zona REA e mt 400 di percorrenza
pedonal e nella zona edificata
Par cheggi Pubblici di standard
nel | ' area oggetto d'intervento

P.R 7 Non prevista dotazione di parcheggi C. E. CONV.
per il particolare anbito d'intervento
P.R 8 Parcheggi Privati pertinenziali C. E. CONV

Zona REA e mt 400 di percorrenza
pedonal e nella zona edificata

P.R 9 Parcheggi o Pubblico a rotazione 50% C.E. CO\V
Par cheggi Privati 50%

P.R 10 Parcheggi Pertinenziali Privati C. E. CO\V
della struttura ricettiva
Al bergo M ramare




n.

P.R 11
P.R 12
P.R 13
P.R 14
P.R 15
P.R 16
P.R 17
P.R 18
P.R 19
P.R 20

Parcheggi Privati pertinenzial
Par cheggi Pubblici di standard
nel | " area oggetto d'intervento

Non prevista dotazione di parcheggi
per il particolare anbito d'intervento

Non prevista dotazione di parcheggi
per il particolare anbito d'intervento

Parcheggi Privati pertinenzial
copertura a verde pubblico

Non prevista dotazione di parcheggi
per il particolare anbito d'intervento

Parcheggi Privati pertinenzial

Zona REA e nmt 400 di percorrenza
pedonal e nella zona edificata con
priorita per |a dotazione di servizio
alla CRI.

Par cheggi Pubblici di standard

Par cheggi o Pubblico a rotazi one 50%
Parcheggi Privati pertinenziali per
Zona REA 50% e mt 400 di percorrenza
pedonal e nella zona edificata

Non prevista dotazione di parcheggi
per il particolare anbito d'intervento

Par cheggi o Pubblico di standard e
Parcheggi Privati pertinenzial
all'insedi amento conme nello schema
al l egato all a scheda-norma

Par cheggi Privati pertinenzi al
all'insedi anento

Strunento
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.
C. E. CONv.




n.

P.R 21
P.R 22
P.R 23
P.R 24
P.R 25
P.R 26
P.R 27
P.R 28

Par cheggi o Pubblico di standard e
Parcheggi Privati pertinenziali e
nt 400 di percorrenza pedonal e
nella zona edificata

Par cheggi o Pubblico di standard e
Parcheggi Privati pertinenzial
al | ' insedi anent o

Par cheggi o Pubblico di standard e

Parcheggi Privati pertinenzial
al | ' insedi anent o
Parcheggi Privati pertinenzial
al | ' insedi anent o

Par cheggi o Pubblico di standard e

Parcheggi Privati pertinenzial
al | ' insedi anent o

Parcheggi Privati pertinenzial
all'insedianento produttivo

Non prevista dotazione di parcheggi

per il particolare anbito d'intervento
Par cheggi Pubblici e Privati in con-
formta al D.P.GR n. 1029/80

St rument o |
C. E. CONV.
Comparti 1-2

C. E. CONV.

C. E. CONV.

C. E. CONV.
S.U A recupero

di i nsedi anento
abusi vo

S.U A recupero
di i nsedi anento
abusi vo




n Ti pol ogi a par cheggi St rument o |

__________________________________________________________________ |
P.R 30 Il progetto norna allegato alle
controdeduzioni in accogl i mrento

all e osservazioni dei privati e sta-
to inserito in questa fase procedu-

rale.

| parcheggi sono normati cone segue:

Par cheggi o Pubblico fino ad un mni - S. U A

no di n. 65 posti auto e parcheggi o

privato pertinenziale all'insedia- |

nment o. |
__________________________________________________________________ |

P.R 31 Il progetto norna allegato alle
controdeduzioni in accogl i mrento

all e osservazioni del privato e sta-
to inserito in questa fase procedu-

rale.

| parcheggi sono normati cone segue:

parcheggi privati pertinenziali al- C.E. CON\V

| ' i nsedi anent o.
P.R Progetto speciale Piazza M|l ano / |
SPECI ALE Piazza della Liberta - parcheggio S. U A |

pubblico a rotazione |
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ALLEGATO N. 10 - A PARTE

NORME  CONSI Gl O

268



ALLEGATO N. 11

LEGGE REGIONALE 6 agosto 2001 n.24
NORME : Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti.
Prescrizioni comunali ai sensi dell'ari. 7.



Criteri generali

Le prescrizioni comunali per 1l'applicazione delia Legge in oggetto, previste
dall'ari. 7 della Legge stessa, elaborate in sintonia con le indicazioni della
Circolare Esplicativa del Servizio Affari Giuridici della Regione Liguria, sono
finalizzate essenzialmente alla tutela dei caratteri architettonici degli
edifici.

Pertanto vengono escluse dall'applicazione delle norme di recupero in caso di
realizzazione di nuove unita immobiliari, le sole zone omogenee di P.R.G. ove
le destinazioni residenziale e turistico-ricettiva non sono ammesse, per non
determinare un consolidamento di tali destinazioni, oggi in esaurimento, in
zone non idonee, nonché nelle aree destinate ad infrastrutture e servizi, ove
aumenti di unita abitative comporterebbero aggravi di spesa nell'acquisizione
di immobili per attuare interventi di pubblica utilita, in particolare i criteri
informatori delle prescrizioni sono i1 seguenti:

A) SOTTOTETTI

1)Evitare modificazioni della copertura anche nei casi in cui i1l sottotetto
esistente presenti

caratteristiche adeguate al suo utilizzo a fini abitativi.

2)Privilegiare modificazioni che comportino 1'innalzamento della quota di
colmo mediante

aumento della pendenza delie falde, purché nei limiti fissati dalle indicazioni
puntuali dei

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico, da considerarsi, in mancanza
di modifica dei

prospetti, piu rispettose delle caratteristiche architettoniche degli edifici.
3)Evitare negli altri casi la trasformazione radicale del tipo di copertura
e contenere le

variazioni di pendenza delle falde.

4) Garantire nel caso di rifacimento della copertura 1'adeguamento di materiali
e accessori

dei manto di copertura aiie indicazioni puntuali dei P.T.C.P.
5)Privilegiare, per il raggiungimento del rapporto aeroiliuminante minimo,
soluzioni di tipo

tradizionale negli edifici storici, senza tuttavia impedire alternative piu
adeguate per edifici

pit recenti e/o con caratteristiche architettoniche peculiari.

B) LOCALTI ACCESSORI DIVERSI DAI SOTTOTETTI

1) Evitare interventi che snaturino le caratteristiche architettoniche degli
edifici, quali la tamponatura di ogni superficie coperta esistente, consentendo
solo 1'intasamento di logge, porticati e piani su pilotis che non alterino le
caratteristiche architettoniche dell'edificio.

2)Richiedere che le opere eseguite per trasformare volumi esistenti o
realizzarne nuovi con 1'intasamento di superfici coperte, siano inserite in
maniera organica negli edifici cui tali volumi e superfici sono collegati.



3)Evitare che autorimesse e box vengano indiscriminatamente utilizzati a fini
abitativi

intaccando le dotazioni minime di parcheggi dei fabbricati interessati.
4)Evitare che i1l recupero dei sottotetti e dei locali diversi dai sottotetti
comporti modifiche di

destinazione d'uso non giustificate dai fini della legge.

C) ZONE AGRICOLE

1) Limitare, negli edifici a destinazione mista, la totale trasformazione dei
volumi funzionali all'attivita agricola, in maniera da garantire, anche dopo
l'intervento, una adeguata dotazione di tali volumi, fermo restando che per
i fabbricati interamente destinati alle attivita agricole la trasformazione
non e prevista.

D) NORME TECNICHE E GESTIONALT

1l)Garantire mediante 1'uso di materiali adeguati non solo 1'isolamento termico
dei locali

recuperati ma anche l'inspnorizzazione di pareti e solai prospicenti volumi
presidenti.

2)Precisare nei casi previsti i vincoli cui i volumi recuperati restano
sottoposti.

3)Individuare modalita e oneri per il reperimento di parcheggi pertinenziali
negli interventi

finalizzati alla realizzazione di nuove unita residenziali.

CAPO I
RECUPERO DEI SOTTOTETTI

art. 1) Sottotetto

Ai fini dell'applicazione della Legge Regionale 22/08/2001 n. 24 si definisce
sottotetto il volume sovrastante l'ultimo piano di edifici con destinazione
in tutto od in parte residenziale e/o turistico - ricettiva.

I1 sottotetto € caratterizzato da copertura totalmente o prevalentemente a
falde inclinate.

Non si considerano pertanto sottotetti i locali che abbiano copertura
interamente o prevalentemente piana, anche se sovrastanti 1l'ultimo piano
abitabile di un edificio. Tali locali potranno comungque essere trasformati ad
uso abitativo, in presenza dei requisiti richiesti, ai sensi dell'art. 5 della
citata L.R.

Art. 2) Interventi di recupero dei sottotetti.

I1 recupero dei sottotetti a fini abitativi & consentito, negli edifici
esistenti aventi destinazione residenziale o turistico - ricettiva in deroga
alla Strumentazione Urbanistica ed al Regolamento Edilizio comunali, ma non
al requisiti igienico sanitari stabiliti dal D.M. 5/7/1975 diversi da quelli
dell'altezza minima interna e dal rapporto aeroilluminante, espressamente
modificati dall'art.2 comma 6 della L.R. 24/01.



Ai fini dell'applicazione della Legge l'altezza media interna di un sottotetto
e costituita dalla media aritmetica tra la massima e la minima altezza misurate
all'intradosso della struttura.

Nei locali con soffitto a volta € 1la media aritmetica tra 1'altezza all'imposta
ed al colmo con tolleranza inferiore al 5%.

Nella misurazione dell'altezza sia prima che dopo l'intervento non potranno
essere considerati eventuali controsoffittature ma sempre l'intradosso della
struttura principale.

La destinazione d'uso dei volumi recuperati potra essere residenziale o
turistico-ricettiva a seconda della destinazione dell'edificio interessato.
In caso di edifici a destinazione mista, residenziale e turistico ricettiva,
la destinazione d'uso dei volumi recuperati dovra essere in ogni caso quella
della corrispondente porzione del piano di edificio sottostante il sottotetto,
anche se tale destinazione non risulta prevalente nell'edificio, intendendosi
per prevalente la destinazione d'uso che interessi piu del 50% della superficie
utile, nel caso vi siano due diverse destinazioni, e nel caso di piu di due
destinazioni, quella che interessi la percentuale maggiore di superficie.
Negli edifici con destinazioni d'uso prevalenti diverse da quelle previste
dalla Legge, il recupero dei sottotetti non € ammesso se non come ampliamento
della parte con destinazione residenziale o turistico-ricettiva.

La sostituzione del solaio di copertura o della soffittatura dell'ultimo piano
abitabile con una nuova struttura di adeguate caratteristiche statiche e
consentita, ferma restando l'altezza interna dei locali sottostanti, senza che
questi siano considerati oggetto di ristrutturazione; qualora si preveda la
realizzazione di collegamenti verticali tra il sottotetto e 1'ultimo piano
abitabile, anche quest'ultimo sara considerato oggetto dell'intervento di
ristrutturazione, con corresponsione dei relativi oneri, limitatamente alle
superfici direttamente interessate dall'intervento stesso.

In tutti gli interventi, indipendentemente dalle caratteristiche del solaio
di copertura dell'ultimo piano dell'edificio oggetto d'intervento, si dovra
garantire un adeguato livello di insonorizzazione.

Art. 2.1) Interventi senza modifica della copertura.

In considerazione delle contenute modifiche alle caratteristiche
architettoniche che tali interventi comportano agli edifici interessati, essi
sono sempre possibili alla sola condizione che vengano rispettati, oltre al
parametro relativo all'altezza media interna, fissato dalla L.R. 24/01, 1
requisiti igienico sanitari di cui al citato D.M. 5.7.75.

Rientrano in questa modalita anche gli interventi in cui 1'adeguamento
dell'altezza media interna a quella fissata dalla Legge, sia ottenuto mediante
1'abbassamento del solaio di copertura o della soffittatura dell'ultimo piano
abitabile, fermi restando i minimi fissati dalla legislazione vigente per le
altezze interne dei locali dell'ultimo piano abitabile.

Tali interventi sono possibili a condizione che non comportino modifiche al
prospetto ed in particolare alle bucature dell'ultimo piano.

Art. 2.2) Interventi con modifiche della copertura.

Gli interventi con modifiche della copertura sono consentiti esclusivamente
per garantire il raggiungimento dell'altezze medie interne fissate dalla legge
in oggetto ed i parametri di cui al D.M. 5/7/1974. Poicheé 1'altezza media interna



e da intendersi non solo come un minimo ma anche un massimo, non sono consentiti
interventi finalizzati ad aumentare la superficie utilizzabile esistente o a
realizzare locali di altezza interna media superiore a quella fissata.

La modifica della copertura potra quindi essere realizzata solo nei seguenti
casi:

- altezza media interna inferiore a ml. 2,30;

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma superficie interna netta
utilizzabile, cioe dotata dei requisiti di altezza media minima, inferiore a
mg. 28, per gli interventi finalizzati alla realizzazione di nuove unita
abitative;

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma superficie interna netta
utilizzabile inferiore a mg. 9, per gli interventi finalizzati alla
realizzazione di nuovi locali in ampliamento di unita residenziali o di
strutture ricettive esistenti.

In oltre per rendere i locali da realizzare correttamente dimensionati, anche
in conformita al vigente regolamento edilizio, la modifica della copertura si
potra realizzare anche nel caso di:

- altezza media interna superiore a ml. 2,30, ma larghezza minima della zona
utilizzabile inferiore a ml. 2,40.

Negli interventi su edifici esistenti assoggettati dal vigente P.R.G. ad
obbligo di concessione convenzionata, strumento urbanistico attuativo o
progetto norma, gli interventi di recupero dei sottotetti con modifica di
copertura, da autorizzarsi comunque con titolo abilitativo diretto, sono
vincolati al rispetto dei limiti di altezza fissati in questi casi dal Piano
stessi. In tutti gli altri interventi, realizzati ai sensi della L.R. n.
24/2001, dovranno essere osservati i limiti di altezza stabiliti dall'art. 8
del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444.

In tutti gli interventi, al fine di non snaturare le caratteristiche tipologiche
ed architettoniche dell'edificio originario, dovranno sempre essere rispettate
le seguenti prescrizioni:

- non verra modificato il tipo di copertura ( a capanna, a padiglione, ecc...);
- non verra modificata oltre il 10% 1'inclinazione originaria delle falde.
In oltre negli edifici con caratteristiche architettoniche tradizionali,
intendendosi con cio tutti gli edifici che, indipendentemente dall'epoca di
costruzione e dal tessuto aggregativo cuil appartengono, presentino
congiuntamente i1 seguenti tre elementi di individuazione:

- copertura a falde con rivestimento in abbadini alla genovese od in tegole
alla marsigliese;

- muratura perimetrale continua in pietra a faccia vista, in pietra o leterizio
intonacati in arenino o con paramento in abbadini ( per le pareti orientate
a nord);

- serramenti esterni dotati di persiane alla genovese od in mancanza di gqueste
con antescure interne,

la modifica di altezza della linea di gronda dovra essere di massima essere
tale che la distanza tra il mezzanino delle finestre dell'ultimo piano e la
linea di gronda stessa, risulti inferiore alla meta dell'altezza di tali
finestre, con esclusione delle portefinestre.

Nel caso di edifici con facciata e cornicione decorati la modifica della quota
di gronda non sara consentita, la pendenza delle falde per contro potra essere
aumentata fino ad un massimo del 60% indipendentemente dalla pendenza



originaria delle falde stesse.

Nel caso di coperture a falda che interessino solo una parte dell'edificio,
risultando la rimanente a lastrico solare, si potra intervenire solo sulla parte
coperta a falde.

Nel caso di piu coperture non omogenee che interessino un unico edificio si
potra proporre la loro rifusione un'unica copertura.

Nel caso di edifici suddivisi in piu corpi di fabbrica, caratterizzati da
un'unica quota di gronda, nell'adeguamento della copertura ci si comportera
come per un'unica copertura, fermo restando che i requisiti minimi per
l'utilizzo abitativo dovranno essere verificati per ogni singolo locale
realizzato; se invece le quote di gronda dei diversi corpi di fabbrica risultano
essere diverse, la copertura di ogni corpo di fabbrica sara trattata in maniera
autonoma. In entrambi i casi le varie parti che compongono la nuova copertura
dovranno risultare omogenee ed organicamente collegate all'edificio cui
appartengono.

Nel caso di piu edifici affiancati, case a schiera, o di edifici costituenti
nuclei di particolare pregio ambientale, 1'Amministrazione Comunale valutera
la coerenza architettonica dell'intervento o degli interventi proposti,
richiedendo eventualmente una documentazione progettuale estesa agli edifici
limitrofi.

In caso di completo rifacimento della copertura, il manto, a seconda del regime
di tutela stabilito dal P.T.C.P. per la zona urbanistica di intervento, dovra
essere in abbadini posti in opera alla genovese od in tegole marsigliesi, a
seconda delle tipologie prevalenti nell'ambito, con canali di gronda e pluviali
in lamiera zincata o rame.

Negli edifici vincolati nella Zona RE - A di P.R.G., indicati con apposita
grafia, e in quelli ricompresi nel sistema di manufatti da tutelare, la modifica
della copertura non e consentita.

Art. 3) Superficie minima di areoilluminazione

a) Negli edifici con caratteristiche architettoniche tradizionali e sempre
ammessa 1l'apertura di abbaini, sia del tipo a colmo parallelo che perpendicolare
a quello di falda, che dovranno avere larghezza lorda < 1,20 ml. e gquota di
colmo inferiore a quella della falda in cui si inseriscono.

Compatibilmente con la distribuzione planimetrica dei locali, gli abbaini
dovranno essere allineati sugli assi delle bucature dei piani sottostanti.
In alternativa potranno essere aperti lucernai raso falda e terrazzi a pozzetto;
questi ultimi dovranno essere arretrati di almeno 1,50 ml. dal filo di gronda
ed avere larghezza e profondita non superiore a ml. 1,50; 1'abbaino di accesso
al terrazzo dovra avere altezza e larghezza lorde rispettivamente inferiori
aml. 2,40. e ml. 1,20. Non sono invece ammessi tagli di falda.

Nelle coperture a capanna, a capanna con teste di padiglione ed a crociera si
dovra privilegiare l'apertura di finestre nei timpani, realizzandole con
caratteristiche e dimensioni analoghe a quelle dei piani sottostanti.
Abbaini, lucernai e finestre dovranno garantire una superficie di
areoilluminazione maggiore ad 1/16 ma inferiore ad 1/8 della superficie del
pavimento dei locali abitabili realizzati.

b) Negli edifici con caratteristiche architettoniche non tradizionali, sono
consentite, all'interno della superficie di copertura e comungque entro
1'ingombro dell'edificio, anche soluzioni diverse e senza limiti di superficie,



purché nel rispetto di tali caratteristiche architettoniche.

c) In tutti gli edifici, indipendentemente dalla tipologia edilizia, non e
consentito, negli interventi di recupero deili sottotetti, realizzare nuovi
poggioli o corpi aggettanti.

art. 4) Fabbricati in zone agricole.
I1 recupero a fini abitativi dei sottotetti e possibile sia in edifici destinati
integralmente alle residenza, sia in fabbricati in parte destinati a residenza
ed in parte destinati all'esercizio dell'attivita agricola, ancorché non avente
natura di impresa. In questo ultimo caso prima dell'intervento la destinazione
residenziale dovra essere prevalente.

art. 5) Varianti in corso d'opera.

Negli interventi in corso di realizzazione sulla base di titoli edilizi
rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge in oggetto e possibile
utilizzare i sottotetti con destinazione residenziale o turistico-ricettiva,
previo conseguimento di apposita variante al titolo edilizio, in deroga alla
strumentazione urbanistica vigente.

art. 5.1) Interventi su edifici esistenti.

Negli interventi su edifici esistenti di cui al punto d) dell'art.31 della legge
5.8.1978 n. 457, valgono tutte le prescrizioni per il recupero dei sottotetti
di cui agli artt. 2, 3, 4 e 5.

art. 5.2) Interventi di nuova edificazione assentiti in base a titoli
edilizi rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge 24/01.

Qualora 1 sottotetti previsti non abbiano i requisiti planoaltimetrici
richiesti dal D.M. 5.7.75 cosi come modificati dalla legge in oggetto, il
progetto di variante prevedera la variazione delle quote di gronda e/o di colmo
e/o della pendenza delle falde, ferma restando l'altezza massima esterna
fissata dal P.R.G. o da altro strumento urbanistico.

In questo caso valgono tutte le norme, prescrizioni e criteri considerati nella
progettazione originaria.

Analogamente, qualora la variante proponga la realizzazione di coperture a
falda, prima non previste, e destini i1 relativi sottotetti ad uso abitativo,
fermo restando il limite inderogabile dell'altezza esterna massima, varranno
le stesse norme, prescrizioni e criteri considerati nella progettazione
originaria.



CAPO 1II
RECUPERO DI VOLUMI E SUPERFICI DIVERSI DAI SOTTOTETTI

art. o) Volumi e superfici diversi dai sottotetti.
Negli edifici in tutto od in parte a destinazione residenziale e/o turistico
ricettiva la possibilita di recupero si applica anche a:
a) locali, definiti accessori ai sensi del D.M. 10/05/77, quali cantine,
autorimesse singole o collettive, androni, locali tecnologici in disuso, locali
condominiali, ecc..... ;
b) locali non destinati ad uso residenziale o turistico-ricettivo quali
depositi, magazzini, uffici, laboratori ecc...;
collocati in parti dell'edificio diverse dai sottotetti, nonché a:
c) superfici quali porticati, logge, piani su pilotis, ecc...
Per non snaturare le caratteristiche tipologiche ed architettoniche degli
edifici interessati e degli spazi urbani a spiccata vocazione commerciale, in
cui essi si collocano, il recupero di volumi e superfici costituenti unita
immobiliari con destinazione d'uso commerciale, anche se in edifici a
prevalente destinazione residenziale e/o turistico ricettiva, non é consentito
nelle seguenti zone:

- Zona residenziale di salvaguardia ambientale - Zona A - (RE - A);

- Zona dell'ex P.P.E. del Porto, zona Portuale e Zona 2;
nonché negli edifici esterni a tali zone ma prospicienti le strade che le
delimitano.
Nell'abitato di Cavi borgo la trasformazione di volumi commerciali non e
consentita negli edifici prospicienti via Brigate Partigiane e via Milite
Ignoto.
Gli interventi di recupero nelle altre zone sono autorizzabili alle seguenti
condizioni:
a) che la quota di calpestio del pavimento delle nuove unita immobiliari sia
o venga sopraelevata di almeno 50 cm. rispetto a quella del marciapiede
prospiciente l'edificio oggetto d'intervento;
b) che 1'accesso alle nuove unita abitative avvenga o dal portone dell'edificio,
in cui esse sono ricavate, o da accessi indipendenti, realizzati sui fronti
che non prospettano su strade sia pubbliche che private;
c) che le bucature esistenti, accessi e vetrine dei locali commerciali, siano
ridisegnate in armonia con quelle dei piani superiori riprendendone
caratteristiche ed allineamenti.
Le condizioni di cui ai punti a) e b) non debbono essere soddisfatte nel caso
che, tra la parte .di edificio oggetto di trasformazione ed il marciapiede,
esista un'area di distacco, destinata a verde privato, della profondita minima
di 2,00 ml.
Gli interventi di recupero di superfici esistenti non devono comportare
modifiche alla sagoma dell'edificio, intendendo per essa 1l contorno
dell'edificio stesso, sia in pianta che in elevazione. Non rientrano pertanto
tra le superfici recuperabili quelle di balconi e tettoie a sbalzo.
I volumi e le superfici recuperati devono risultare correttamente inseriti nel
contesto edilizio cui sono collegati con particolare riguardo a:
- intonaci, tinteggiature, decorazioni comprese, e zoccolature;
- dimensioni e forma delle bucature;
- infissi, stipiti, davanzali ed architravi;



- manti di copertura;

parapetti e ringhiere;

elementi decorativi;

e a quant'altro consenta una riqualificazione del volume utilizzato ed un
corretto inserimento degli interventi di trasformazione.

In tutti gli interventi si dovra garantire, mediante 1'uso di materiali
adeguati, non solo 1l'isolamento termico dei locali e delle superfici
recuperati, ma anche 1'insonorizzazione di pareti e solai prospicienti i volumi
abitabili preesistenti.

art. 7) Interventi su volumi.

Negli edifici con destinazioni d'uso prevalenti diverse da quelle previste
dalla Legge, il recupero di volumi e superfici diverse dai sottotetti e
possibile, nel rispetto dei requisiti igienico sanitari fissati dal D.M.
5/7/1975, solo come ampliamento di un'unita abitativa od di una struttura
ricettiva esistente.

La realizzazione di nuove unita abitative €& ammessa solo in edifici a totale

o prevalente destinazione residenziale.

art. 8) Interventi su superfici.

Rientrano in questa categoria il tamponamento di logge, porticati, tettoie con
montanti e piani a pilotis.

Tali interventi sono consentiti solo a condizione che non modifichino le
caratteristiche architettoniche essenziali, specie se interessano edifici
storici o con peculiari caratteristiche tipologiche.

Per le opere necessarie alla trasformazione delle superfici valgono gli stessi
criteri degli interventi sui volumi.

art. 9) Fabbricati in zone agricole.

I1 recupero a fini abitativi di volumi diversi dai sottotetti & possibile sia
in edifici destinati integralmente alla residenza, sia in fabbricati in parte
destinati a residenza ed in parte destinati all'esercizio dell'attivita
agricola ancorché non avente natura di impresa. In questo ultimo caso prima
dell'intervento la destinazione residenziale dovra essere prevalente e dopo
la trasformazione 11 20% della superficie utile non residenziale esistente,
con un minimo di mg. 6,00, dovra restare destinato all'attivita agricola.
La trasformazione a fini abitativi di edifici interamente funzionali alle
attivita agricole non & ammessa.

art. 10) Autorimesse e box.

L'utilizzo di autorimesse e box a fini abitativi non & consentita nel caso essi
risultino soggetti a vincolo di pertinenzialita.

E' consentito negli altri casi a condizione che per all'edificio oggetto
d'intervento sia garantita la dotazione di un posto macchina per unita abitativa
sia esistente che recuperata.

art. 11) Varianti in corso d'opera.
Negli interventi su edifici esistenti di cui al punto d) dell'art.31 della legge



5.8.1978 n.457, ed in quelli di nuova edificazione, in corso di realizzazione
sulla base di titoli edilizi rilasciati prima dell'entrata in vigore della Legge
24/01, 1'utilizzo di volumi e superfici diversi dai sottotetti a fini abitativi
e consentito previo conseguimento di apposita variante in corso d'opera.

CAPO III
NORME TECNICHE E GESTIONALI

art. 12 Parcheggi pertinenziali.

Negli interventi di recupero, sia di sottotetti che di volumi e superfici
accessori, ove tali interventi siano volti alla realizzazione di nuove unita
residenziali autonome, il rilascio del relativo titolo edilizio & subordinato
al reperimento di spazi per parcheggi pertinenziali in misura non inferiore
ad 1 mg. ogni 10 mc. di costruzione e comunque di almeno 1 posto auto per ogni
nuova unita realizzata, anche al di fuori del lotto di intervento purché
raggiungibili con percorrenza inferiore a 400 ml.

Nel caso ci0 risulti impossibile, per la mancata disponibilita di spazi idonei,
la somma da versare al Comune, equivalente al valore di mercato di detti
parcheggi verra fissata, in base alle indicazioni dell'Ufficio Tecnico Erariale
per le seguenti zone del vigente P.R.G.:

- zona RE - A

- zone RE - B

- tutte le altre zone.

art. 13 Vincoli

Negli interventi finalizzati alla realizzazione di nuove unita residenziali
il rilascio del relativo titolo edilizio e subordinato alla sottoscrizione di
atto unilaterale di obbligo:

- ad asservire con vincolo di pertinenzialita i1 parcheggi alle nuove unita
immobiliari od a versare il corrispettivo di cui all'articolo precedente;

- a non frazionare tali unita immobiliari per un periodo non inferiore a 10
anni.

art. 13bis Interventi attuati mediante S.U.A. o Concessione
Convenzionata.

Nel caso di creazione di nuove unita immobiliari, negli interventi attuati od
in corso di attuazione mediante Concessione Convenzionata o S.U.A. di
iniziativa privata, ancorché scaduto, oltre alla corresponsione del contributo
di concessione, potra essere richiesta, previa specifica verifica, un
integrazione alle opere di urbanizzazione previste dal S.U.A. o dalla
Concessione Edilizia stessi, o qualora cido non sia possibile per mancanza di
aree idonee, un onere finanziario aggiuntivo equivalente alla quota di
interesse generale prevista in materia di determinazione del contributo di
concessione edilizia.

CAPO 1IV
ESCLUSIONI

art.l4 Limiti di applicazione della legge.
Poiche la realizzazione di nuove unita abitative in zone 1in cul la funzione



residenziale non € ammessa, determinerebbe un consolidamento di tale
destinazione in aree inidonee nonché un rilevante aggravio economico
nell'acquisizione di immobili per interventi pubblici o di pubblica utilita,
tali interventi non sono consentiti nelle seguenti zone:

- zone produttive artigianali e cantieristiche;

- zone per servizi ed infrastrutture;

- zone inedificabili per vincolo di legge o di P.R.G.

Restano invece ammessi gli interventi finalizzati al recupero a fini abitativi
di sottotetti, volumi e superfici in ampliamento di unita abitative esistenti.



NORMATIVA VARIANTE AL P.R.G.

RELATIVA A

ZONA 2

ZONA PORTUALE - PORTO TURISTICO

APPROVATA CON D. P. R. G. n.1274 del 08.11.1994

ART. 30 N.d.A.



LEGENDA

- ZONA RESIDENZIALE TIPO “B” SATURA - REB

- ZONA POLIFONZIONALE SATURA - SP

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” RIQUALIFICAZIONE - REB

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” PROGETTI SPECIALI

- ZONE RESIDENZIALI TIPO “B” RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
- ZONA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO (ZONA C)- REC

- ZONE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE
P.E.E.P.

- ZONA TURISTICO RICETTIVA - SATURA - RI

- ZONA RICETTIVO TURISTICA - RIQUALIFICAZIONE - RI
- ZONA CANTIERISTICA - SATURA - RC

- ZONA CANTIERISTICA RIQUALIFICAZIONE - RC

- ZONA PER IMPIANTI AL SERVIZIO DELL’ATTIVITA’ TURISTICA PORTO TURISTICO -
COMPLETAMENTO - D4S

- AREE PER SPAZI PUBBLICI ED ATTREZZATURE D’ INTERESSE COLLETTIVO

- ZONA PER ATTREZZATURE D’ INTERESSE COLLETTIVO - RISTRUTTURAZIONE E
COMPLETAMENTO - ICR

- ZONA PER ATTREZZATURE D’ INTERESSE COLLRETTIVO - SATURA - ICS

- NORME GENERALI



ZONA RESI DENZI ALE DI TI PO "B" - SATURA - REB

Conprende |e parti di territorio totalnente edificato cosi cone
perimetrate nella cartografia di variante.

In dette zone non sono consentite nuove costruzioni od increnenti
volunetrici di quelle esistenti.

Per tuttel e costruzioni esistenti erelative pertinenze sono ammessi
gli interventi di cui alle lettere a), b) e c) dell"art. 31 della
Legge n. 457/ 78.

Sono inoltre consentiti gli interventi di ristrutturazione edilizia
(lettera d) del citato art. 31 nei nodi e coni limti fissati da
conmma 2 dell'art. 2 della L.R n. 25/93.

Negli edifici connonpiudi tre piani fuori terraricadenti intali
zone, prospicienti aree di conparti edificatori, di verde attrez-
zato e parcheggi o pubblico realizzati in attuazione di S. U A gia
vigenti nella zona o di nuova previsione che, in quanto poste in
fregio a Corso Genova, sono state o saranno sistenmate ad una quota
uguale o superiore a quella di tale Corso, il volune del piano
terreno, per la parte destinata a fini abitativi, che non risulti
adeguatanente rial zato rispetto alla quota di sistemazione degl
spazi pubblici limtrofi, potra essere utilizzato per la realizza-
zione di locali pertinenziali, recuperando nmedi ante sopr ael evazi one
| o stesso volune a fini abitativi, purche tali soprael evazi oni non
eccedano oltre un piano | 'attual e altezza e distino alneno m 6, 00
dai fabbricati circostanti.

Per |'edificio contraddistinto con il civ. 225 di Corso Genova si
prevede il conpletanento con destinazione d uso commercial e de
pi ano terreno nediante |'intasanento del porticato esistente lato
nmar e.



ZONA POLI FUNZI ONALE - SATURA - SP

Conmprende il sedine e |l e pertinenze ed i distacchi stradali di un conpl esso
polifunzionale costituito da una "piastra" parzialnmente interrata, la cui
copertura, attrezzata a verde pubblico, risulta piano di spicco per volum a
desti nazi one residenziale e comerci al e.

Per gli edifici a destinazione residenziale e commerciale spiccanti dalla
“piastra” sono ammessi escl usivanmente gli interventi di cui alle lettere a),
b) ec) dell"art. 31dellalLeggen. 457/78. Tali interventi non potranno conunque
nodi ficare le caratteristiche volunetriche, di superficie, d ingonbro ed

architettoniche degli edifici, nonché il taglio attuale delle wunita
i mmobi liari.
All"interno del volune seminterrato "piastra" sono consentiti, oltre agl

interventi di cui alle lettere a), b), c) dell’art.31 della |l egge n.457/78
interventi di ristrutturazione edilizia anche con aunento della superficie
utile fernme interventi di ristrutturazione edilizia anche con aunento della
superficie utile, ferme restando | e seguenti destinazione d uso :

- par cheggi

-deposito nerci

-una nediastrutturadi venditadi tipo non alinmentare di superficie di vendita

< 1500 mg., ubicata unicanente all’interno del volune senminterrato “piastra”,
dotata di parcheggi e di aree di sosta pertinenziali, cone da disciplina di
settore a’ sensi della Delibera di C R n.29 del 27.04.199.
Tutte |le aree libere ricadenti all'interno del lotto permangono nella
destinazioni di Verde Attrezzato, I1CSe pertinenza delle attivita insedi ate.
Ab origi ne
Comprende il sedine e le pertinenze di un edificio polifunzionale
costituito da una "piastra" parzialnente interrata, destinata a
par cheggi o e deposito nerci, la cui copertura € attrezzata a Verde

Pubblico, ed al di sopra di essa volum a destinazione comrerciale
e residenzial e.

Per tutti gli immobili costituenti tale conplesso sono amess
esclusivanente gli interventi di cui alle lettere a), b) e c¢)
dell"art. 31 della Legge n. 457/ 78.

@i interventi di cui ai punti b) e c) non potranno conmunque nodi -
ficare |l e caratteristiche volunetriche, di superficie, d' ingonbro

ed architettoniche, nonche il taglio attuale delle wunita
i mmobi liari.
All"interno del volune senminterrato "piastra” sono inoltre consen-

titi interventi di ristrutturazioneediliziaanche conaunento dell a



superficie utile, ferme restando |e destinazione d' uso sopra
i ndi cate.

Tuttele areeliberericadenti all'interno del | otto dovranno essere
destinate a Verde Attrezzato Pubblico e/o Verde di Di stacco.



ZONA RESI DENZIALE DI TIPO "B" - RI QUALIFI CAZI ONE - REB

Conmprende le parti di territorio totalnmente edificato per |e qual
si rendono opportuni interventi di recupero atti a riqualificare
| " abi ent e ur bano.

Intali zone sono possibili gli interventi di recupero del patrino-
nioedilizioesistente previsti ai punti b) ec) dell"art. 31 della
Legge n. 457/78, purché non conportino nodifiche architettoniche
nonché di destinazione d uso delle attuali unita inmobiliari.

E' inoltre consentita la ristrutturazione edilizia (lettera d) del
citato art. 31 senza anplianmenti volunetrici ed alle seguenti
condi zi oni :

- destinazi one dei volum a pianoterreno: comerciale, artigianal e
e per pubblici esercizi;

-unitamnimdintervento : piano terreno o conplesso di piani
superiori di ogni singolo individuo edili zio;

- denol i zi one senza recupero vol unetrico del |l e superfetazioni e dei
vol um  accessori ai corpi di fabbrica principali la cu

conservazione risulti inconciliabile con la riqualificazione
architettonica della zona.

Sono inoltre consentiti interventi di ristrutturazi one ediliziacon
anpl i ament o vol unetrico una tantum

Tali interventi saranno, sulla base del riscontro dei presupposti
di fattodi cui all"art. 4dellalL.R n. 23/93, autorizzabili alterna-
ti vanent e o previ a approvazi one di un P. P., ovver o nedi ant e Progr amm
Organici d'Intervento a sensi della L.R n.25/87 o nediante
Programm Integrati d Intervento a' sensi dellalL. n. 179/92, ovvero
medi ante il rilascio di Concessione Edilizia Convenzionata a' sensi
della L.R n. 25/93, estesi all'immbile interessato ed alla rel a-
tiva area di pertinenza.

Gi elenenti progettuali dovranno in ogni caso quantificare, |oca-
lizzare e definire architettoni camente gli anplianenti in funzione
dell e volunetrie esistenti (S.U A ) alle seguenti condi zioni:

- destinazione d'uso comerciale, artigianale e per pubblici
esercizi al piano terreno e residenziale ai piani superiori;

- quota di copertura dei volum ricostruiti e/o di anplianmento del
piano terreno inferiore a quella di cal pestio del prino piano de
corpi di fabbrica principali adiacenti;

- sedine dei volum ricostruiti e/o di anplianmento al piano terreno
| ocalizzato nel rispetto degli spazi per attivita collettive, verde
pubblico e parcheggi individuati in cartografia;

- localizzazione del volune recuperato o di anplianento ai piani
superiori in maniera da non aunentare |le altezze attuali degli
edifici e nel rispetto degli allineanmenti prospicienti |le aree
pubbl i che;



- incremento volunetrico massino pari al 20% della volunetria
conpl essiva esistente a piano terreno e pari al 10% ai piani
superiori.

Al di sotto dei volum ricostruiti o di anplianmento e delle aree di
verde privato, potranno essere realizzati locali interrati da
destinarsi a nagazzini al serviziodei locali comrerciali, artigia-
nali e per pubblici esercizi al pianoterreno o ad autori nessa, anche
in msura eccedente le quantita fissate dalla Legge n. 765/67 e
successi vi aggi ornanmenti .

Par cheggi conpletanmente interrati potranno essere realizzati anche
al di sotto di aree destinate alla fornazione di spazi pubblici e
ad attrezzature di interesse collettivo, conpatibilnente con le
strutture e gli inpianti in esse previsti.



ZONE RESI DENZIALI DI TIPO "B" - PROGETTI SPECIALI

VIA CESARE BATTISTI - In tale zona si prevede:

- la denolizione del fabbricato industriale esistente gia
riconpreso nel perimetro del Conparto 2 di P.E E. P.;

- |a denolizione o ristrutturazione del piccolo edificio di
abi t azi one gravenent e degr adat o adi acent e al fabbricato industriale
di cui sopra;

- la ristrutturazione ad uso residenzial e con anplianmento vol u-
nmetrico una tantum anche nedi ante soprael evazi one e/ o denvoli zi one
e ricostruzione degli altri edifici ricadenti entro il perinetro di
progetto con recupero totale del volunme del piccolo edificio
residenzial e di cui sopra, nel casodi suadenolizione, edincrenento
vol unetrico non superiore al 20% del volune esistente al piano
terreno e del 10% ai piani superiori;

- I a cessi one alla G vica Anmi ni strazi one del | ' area
corrispondente al sedinme dell'edificioindustriale in denolizione.

Al di sotto dei volum esistenti e dei |loro anplianenti, delle aree
di verde privato, potranno essere realizzati parcheggi purche
conpl etanente interrati anche in msura eccedente le quantita
fissate dalla Legge n. 765/ 67 e successivi aggi ornanenti .

Par cheggi conpletanmente interrati potranno essere realizzati anche
al di sotto di aree destinate alla fornazione di spazi pubblici e
ad attrezzature di interesse collettivo, conpatibilnente con le
strutture e gli inpianti in esse previsti.

L' attuazione delle previsioni relative all'area ed agli imobil
riconpresi nel perinetro del progetto potrebbe avvenire previa
verifica dei presupposti di fatto di cui all'art. 4 della L.R n.
25/ 93 nedi ante approvazione di S .U A ovvero nediante Programm
Organici di Intervento a' sensi della L.R n. 25/87 o nediante
Programm Integrati di Intervento a' sensi dellal. n 179/92 ovvero
medi ante il rilascio di Concessione Edilizia Convenzionata a' sensi
della L.R n. 25/93.

CORSO GENOVA - In tale zona si prevede:

|l a denoli zi one del fabbricato i ndustriale esistente;
il recupero parzialein percentual e pari al 50%del vol une denvolito;
| a destinazione d uso residenziale del volune ricostruito;

| " applicazione dei seguenti paranetri edilizi:



a) altezza massima m 9, 30
b) nunero dei piani fuori terra n. 3
c) distanza dai confini m 6, 00.

Al di sotto dei volum di nuova previsione e delle relative aree di
perti nenza potranno essere realizzati parcheggi, anche in msura
eccedente le quantita fissate dalla L. n. 765/67 e successiv

aggi ornanmenti, purché conpletanmente interrati

L' attuazione delle previsioni relative all'area ed agli i nmobil
riconpresi nel perimetro del progetto potra avvenire, previa veri-
fica dei presupposti di fatto di cui all'art. 4 della L.R n. 25/93
nmedi ant e approvazi one di S. U A., ovvero nmedi ante Programm Organi ci
dIntervento a' sensi della L.R n.25/87 o nediante Programmi
Integrati d' Intervento a' sensi della L. n. 179/92, ovvero nedi ante
il rilasciodi Concessione EdiliziaConvenzionataa' sensi dellalL.R
n. 25/93.



ZONE RESI DENZIALI DI TIPO "B" - RI STRUTTURAZI ONE URBANI STI CA

Conmprendono |l e parti di territorio totalnente edificato delimtate
ad Est da Via Col onbo, a Nord da Corso Genova, a Sud da Via Previati
e ad Ovest dai civici 8-10-11di Via Previati e civici 55-57 di Corso
Genova.

In tale area, che costituisce un lotto speciale, si prevede la

possibilita di ristrutturazione degli edifici esistenti, anche
nmedi ante denolizione e ricostruzione, senza rmutanento di
destinazione d' uso, con recupero dell'intero volune denolito e

possibilita di realizzare un'ulteriore volunetria residenziale in
ragione di 0,85 nt per ng di superficie fondiaria.

L' attuazione delle previsioni relative all'area ed agli i nmmbil
riconpresi nel perimetro del lotto potra avvenire, previa approva-
zione di S.U A esteso all'intera area, a condi zi one che:

- ["unita mnima di intervento coincida con i sublotti
individuati in cartografia, ferma restando |la possibilita che si
form no consorzi trai proprietari di piu sublotti purché detengano
la totalita delle quote di proprieta di tutti gli inmobili
interessati dalle nuove unita mnime di intervento cosi costituite;

- vengano denolite | e porzioni di fabbricato prospiciente Corso
Genova, Via Colonbo e Via Previati in nodo da:

a) adeguare i fabbricati oggetto d intervento all'allineanmento
degli altri edifici sul lato a mare di Corso Genova a ponente
del lotto in questione;

b) consentire il colleganento di Via Col onbo con Via Previati in
di rezi one di Chiavari nediante un raccordo curvilineo di raggi o non
inferiore a m 10, 00;

c) realizzare nella zona di ponente del lotto un coll eganmento viario
tra Corso Genova e Via Previati della I|arghezza mnim di n
10, 00 banchi ne e nmarci api edi conpresi.

- gli anplianmenti volunetrici ed i volum ricostruiti non
conportino aunenti di altezza superiori ad un piano (m 3, 00)
rispetto a quella dei fabbricati esistenti.

Qualora i relativi strunmenti e/o titoli abilitativi prevedano |a
realizzazione lungo Via Colonbo e Via Previati di un porticato
pubblico e |'"utilizzo dei residui volum posti a piano terreno per
usi commerciali, direzionali, artigianali o per pubblici esercizi:
1) il wvolunme non residenziale esistente a piano terra in
corrispondenza del porticato potra essere ricostruito ai piani
superiori con destinazione residenziale in ragione del 50%

2) il volume residenziale esistente a piano terra per la parte
destinata a porticato potra essere ricostruito ai piani superiori,
mentre per |la parte rimanente, se trasformata in locali a diversa



destinazi one, sara consentito un recupero a fini abitativi pari al
50%del volune trasfornmato da realizzarsi senpre ai piani superiori

Al di sotto dei volum ricostruiti o di anplianmento e delle aree di
verde privato, potranno essere realizzati locali interrati da
destinarsi a nagazzini al servizio dei locali conmerciali, artigia-
nal i e per pubblici esercizi del pianoterreno o ad autorinmessa, anche
in msura eccedente le quantita fissate dalla L. n. 765/67 e
successi vi aggi ornamenti .

Par cheggi conpletanmente interrati potranno essere realizzati anche
al di sotto di aree destinate alla fornazione di spazi pubblici e
ad attrezzature di interesse collettivo, conpatibilnente con le
strutture e gli inpianti in esse previsti.



ZONA RESI DENZI ALE DI NUOVO | MPI ANTO (ZONA ©C) - REC

Conprende un' anpiaareanonedificatainternaall'isolatodelimtato
da Corso CGenova, Via C. Battisti, Corso Buenos Aires e Via Col onbo
nella qual e non sono state attuate le previsioni del P.P.E. della
zona.

Intal e area previaverificadei presupposti di fattodi cui all"art.
4 della L.R n. 25/93 nedi ante approvazione di un P.P. o nediante
Progranmm Integrati di intervento a' sensi della L.R n. 25/93, si

prevede |'edificazione di un volune pari a quello derivante
dal | "applicazione dell'indice fondiario di 0,85 nt/ng alla
superficie dell'area piu quello dei fabbricati ad uso residenziale
ricadenti all'interno del suo perinetro per i quali si prevede la

denoli zione, oltrea 2. 730 nc trasferiti dalle aree per | aformzione
di spazi pubblici secondo |le indicazioni del citato S.U A della
zona.

L'intervento di nuova edificazione €& consentito alle seguenti
condi zi oni :

1) | a destinazione d' uso dovra essere residenzial e;

2) | a volunetria edificabile dovra essere realizzata all'interno
del perinetro indicato in cartografi a;

3) | "altezza massi na dovra essere inferiore a nl 18, 60;

4) i parcheggi anche in m sura eccedente le quantita fissate dalla

Legge n. 765/67 e successivi aggiornanmenti dovranno essere
realizzati in struttura interanente interrata,;

5) tutta | " area conpresa nel perinetro indicato in cartografia,
con escl usi one del sedine dei volum di nuova previsione e di
una fascia della |larghezza costante di m 6,00 attorno al
perimetro degl i st essi, conpr esa | a copertura
del | "autorinmessa, qualora fuoriesca da tale fascia, dovra
essere utilizzata per creare uno spazio urbano attrezzato a
serviziodell'interoquartiere, secondo |l eindicazioni fornite
dal l a G vi ca Ammi ni strazi one, e ceduta al Conune di Lavagna cone
St andard Ur bani sti co;

6) | adistanzadapareti finestratedi edifici esterni al perinetro
dell a zona non potra essere conmunque inferiore a m. 12, 00.



ZONE RESI DENZI ALI DI NUOVO | MPI ANTO PER L' EDI LI ZI A
ECONOM CA E POPOLARE - P.E. E. P.

Conmprendono le parti di territorio ricadenti nel perinmetro di
variante per le quali sonoin corso di attuazi one | e previ sioni
del Piano per |'Edilizia Econom ca e Popol are.

Intali zone vengono integral nente riconfermate | e prevision
del P.E.E. P. approvato con delibera di Consiglio Cormunal e n.
118 dell"' 08.08.1981.



ZONA RI CETTI VO TURI STI CA - SATURA - R

Conmprende |le parti di territorio interessate da strutture
turistico-ricettive per I e quali non necessitano interventi di
riqualificazione.

In tali aree, fermn restando |a destinazione d'uso
turistico-ricettiva, sono consentiti esclusivanente gl
interventi di cui agli articoli a) - b) ec) dell"art. 31 della
Legge n. 457/ 78.



ZONA RI CETTI VO- TURI STI CA - RI QUALI FI CAZI ONE - R

Conmprende |le parti di territorio interessate da strutture
turistico-ricettive per | e quali si rendono opportuni interventi di
riqualificazione.

In tale zona sono consentiti interventi di ristrutturazione
edilizia con anplianmento volunetrico una tantum non superiore a
20% autorizzabili alternativanente previa approvazione di un P.P
estesoall"imobileinteressatoedallarelativa area di pertinenza,

ovver o nedi ante Progranm Organici di Interventoa' sensi dellalLegge
n. 24/ 87 o nedi ante Programm Integrati di Intervento a' sensi della
L. n. 179/92 ovvero nediante il rilascio di Concessione Edilizia
Convenzi onata, a' sensi della Legge Regionale n. 25/93.

Detti strumenti dovranno i nogni caso quantificare, |ocalizzare
e definire architettonicanmente gli anplianenti in funzione delle
volunetrie esistenti sotto | e seguenti condi zioni:

- gli anplianmenti non dovranno nodificare gli allineanenti
prospicienti |e aree pubbliche;

- gli anplianmenti al piano terreno dovranno rispettare I
l[imtazioni previste dal disegno di piano relative al |
i ndi vi duazi one degli spazi di interesse pubblico.

e
a

Al di sotto dei volum ricostruiti odi anplianmento e delle aree
di verde privato, potranno essere realizzati |ocali conpletanente
interrati da destinarsi a nmagazzini o ad autorinesse.

Ri sul tano conmunque consentiti gli interventi di recupero del
patrinonioedilizioesistente previsti ai punti b), c) ed) dell"art.
31 della Legge n. 457/78 purche non conportino nodifiche
archi tettoniche.

La destinazi one d'uso dovra in ogni caso rinmanere turistico -
ricettiva.

La struttura al berghi era denom nata Albergo S. Lucia, sitain
Vi a dei Devoto, edincorsodi riqualificazione, cone da concessione
edilizia n. 2924/1 del 27.06.1991 e da convenzi one approvata dal
Consiglio Conmunale con atto n. 9 del 5.2.1991, e la struttura
Al ber ghi era denom nata Al bergo Ex Livio sita anch'essa in Via dei
Devoto, per la quale non e stata attivata la prevista riqualifica-
zi one, dovranno permanere quali al berghi di tipo tradi zional e; per
tali edifici e per gli altri edifici o conplessi di edifici a
destinazione turistico-ricettiva ricadenti all'interno di zone
mste - in cui prevalga una diversa destinazione d uso - val gono
comunque e norme di cui al presente articolo.






ZONA CANTI ERI STI CA - SATURA - RC

Conmprende |le parti di territorio interessate da strutture
produttive connesse con |la cantieristica che hanno in epoca
recente subitointerventi di riqualificazione e potenzianmento
usufruendo degli increnenti di superficie e di altezza previ -
sti dal P.P. della zona portuale.

Intali aree, ferma restando | a destinazi one d' uso produttiva
connessa con | "attivita cantieristica, sono consentiti esclu-
sivamente gli interventi di cui ai punti a) - b) ec) dell"art.
31 della L. n. 457/78.



ZONA CANTI ERI STI CA - RI QUALI FI CAZI ONE - RC

Conprende | e parti di territoriointeressate dastrutture produttive
connesse con la cantieristica per le quali si rendono opportuni
interventi di riqualificazione e potenzianento.

In tal e zona sono consentite, previa approvazione di un P.P
esteso ad uno dei lotti di riqualificazione cosi cone individuati
in cartografia, ovvero nediante Programm Organici di Intervento
a’ sensi della Legge n. 179/92, ovvero nediante il rilascio di
Permesso  di Costruire  Convenzi onat o, esteso all'immobile
interessato ed alla relativa area di pertinenza, interventi di
ristrutturazione edilizia con anpliamenti della superficie coperta
"una tantunt non superiore al 30%anche nmedi ante total e denoli zi one
e riedificazione sotto | e seguenti condi zioni:

- | "altezza massi ma degli anplianmenti, daintendersi cone altezza
del colno della copertura, dovra essere inferiore a m 13,50, con
riferimento alla corrispondente quota di Via dei Devoto;

- nei lotti msti gli anplianmenti medi ante soprael evazi one
dovranno di stare non meno di m 10,00 dalle pareti finestrate degli
imobili ad altra destinazione d' uso;

- qualora gli interventi soggetti a P.P. conportino un aumento
del carico insediativo cui corrisponda un aunmento del carico
i nqui nante negli scarichi, in applicazione dellaL.R 5 marzo 2012,
dovra essere previsto, previa verifica del soggetto gestore della
pubblica fognatura che il carico aggiuntivo di acque reflue possa
essere sostenuto dall’ attual e di nensi one dei collettori, un | ocal e
sistema di depurazione in grado di rispettare i limti di cui alla
Tabella 1, Allegato 5 del D.Lgs. n°152/ 2006

Ri sul tano conunque consentiti gli interventi di recupero del
patrinonio edilizio esistente previsti ai punti b) ec) dell"art.3
della D.P.R n. 380 del 6 giugno 2001 e degli artt. 7 e 8 dell a Legge
Regi onal e n. 16 del 6 gi ugno 2008, purché non conportino nodifiche
d' i ngonbr o.

La destinazione d uso dovra in ognhi caso rimanere produttivo -
cantieristica, fatta salva |la presenza, per ogni unita produttiva
di un all oggio per custode della superficie utile massinma di 95, 00

nyg.
Per gli edifici ole parti di edificio a destinazione residenzial e,
commercialeeturistico- ricettivaricadenti all'internodelle zone
RC val gono I e nornme di cui alle zone REB e RICdi riqualificazione.

Nor ne geol ogi che, idrogeol ogi che, idrauliche e di protezionecivile

Nel corso della realizzazione dovranno essere disposte e fatte
osservare prescrizioni confacenti con |le effettive condizioni
i drogeol ogi che e geot ecniche, accertate nello sviluppo dei |avori,
per la loro possibile influenza sul conportanento nel tenpo dell e
opere in progetto.

Inrelazione all e caratteristiche del terreno nell’ area interessata
dagli interventi, dovranno essere adottati i seguenti accorgi nenti
tecnico costruttivi:



in caso si prevedano opere di fondazione diretta si dovra ricorrere a
f ondazi oni continue, costituite da unreticolo di travi di tiporigido, in
nodo tal e da mi ni m zzare eventual i cedinenti differenziali dovuti ad una non
onogenea di stri buzi one dei carichi di esercizioodei terreni di fondazi one;
dovra essere previsto un adeguato sistena di drenaggio e snaltinmento delle
acque, superficiali e sotterranee, conprese quelle provenienti dai pluviali

dei tetti, in nodo tale da garantire il |oro deflusso verso | a rete bianca
e quindi al mare.
Poiché gli interventi oggetto della presente variante non dovranno
aunmentarelavulnerabilitarispettoadeventi alluvionali peri lotti
di intervento attuabili anteriornmente alla nmessa in sicurezza del

torrente Entella, dovranno essere adottate |e seguenti msure od
accorginmenti tecnico costruttivi:
confinanento idraulico delle aree oggetto d intervento nediante
soprael evazione o realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
i nondazi one;
i nper neabi | i zzazi one dei manufatti fino ad una quota congruanent e superiore

al livello di pienadi riferinmento nediante relativo sovralzo delle soglie
di accesso, delle prese d aria e, in generale di qual siasi apertura;
non previsione di locali interrati oinsedianenti ad el evata vul nerabilita.

Uteriori accorginmenti tecnico costruttivi conplenmentari ai
precedenti potranno consistere in:
i nstall azi one di stazioni di ponpaggi o;
riorgani zzazione dellarete di smaltinento dell e acque neteoriche nelle aree
[imtrofe;
predi sposi zione di un adeguato programma di manutenzione della rete di
smal ti ment o del | e acque net eori che per prevenire fenoneni di rigurgitodelle
acque;
installazione di sistem di allarne.

Progetto Speciale 1 — Colonia Stella Maris

Conmprende | ’imobile e | > area di pertinenza dell’ex colonia “Stella
Maris”, cosi conme perinmetrate nella cartografia di Piano.

Per tale immobile si prevede un intervento di ristrutturazione
edilizia, anche nediante totale denolizione e ricostruzione
del |’ attuale superficie coperta, nonché |a possibilita di
anpl i ament o del | a st essa superficiesinoallasaturazione delle aree
|'i bere previa predi sposi zi one di uno Strunent o Urbani stico Attuativo
esteso all’intero lotto che individui due sub anbiti“A’e“B” e con
| e seguenti condi zi oni:

- lo S.U A dovra individuare due sublotti di cu

il prinmb — sublotto "A’- potra essere di inmedi ata attuazi one
con possibilita per il Conune di rilasciare i relativi pernmessi di
costruire convenzionati finalizzati alla realizzazione degl
interventi di ristrutturazione e riconposizione planinetrica senza
aunento di superficie coperta;

il secondo — sublotto “B” — finalizzato al conpl et anent o degl
imobili e della superficie coperta esistente sino alla saturazione
dell e aree libere, | a cui attuazione & subordinata all’ approvazi one
del | a variante del Piano di Bacino dell’ Anbito 16 — Entella ed alla
sua efficacia a seguito della realizzazione delle opere previste
dallo stesso Piano per la nmessa in sicurezza dell’anbito, che
consenta quindi la realizzazione degli interventi indicati per i
sublotto “B” e quindi il rilascio dei titoli edilizi da parte del




Comune;

- | " altezza massi ma degli edifici nei due sublotti, daintendersi
conme altezza del col no dell a copertura, dovra essere inferioreanmn.
13,50 con riferinmento alla corrispondente quota di via dei Devot o:
- i progetti afferenti il pernesso di costruire od alla
di chiarazione di inizio attivita dovranno prevedere sia |l e opere di
ristrutturazi one e che quell e di anplianmento, in mani era che, se pur
in tenpi diversi, venga realizzato un organisno fornmal nente e
funzi onal mente unitari o;

- negli interventi di ristrutturazi one dovranno essere nessi in
atto accorgi nenti che garanti scano | a sicurezzadegli addetti in caso
di esondazione del fiune Entella, da concordarsi con i conpetenti
organi conunal i

- nel l e convenzioni attuativeallegateai S. U Adei singoli lotti
dovra essere previsto che quota parte dei contributi concessori
relativi agli interventi di ristrutturazione siano destinati alla
real i zzazione di opere per la nessa in sicurezza dell’ anbito
i nt eressat o;

- | a destinazione d uso dovra essere produttivo-cantieristica
e/o di attivita di servizio alla cantieristica.

- non e consentitalaprevisionedi ulteriori alloggi per custode.
Ri sul tano conunque consentiti gli interventi di recupero del
patrinonio edilizio esistente previsti ai punti b) ec) dell'art.3
della D.P.R n. 380 del 6 giugno 2001 e degli artt. 7 e 8 del |l a Legge
Regi onal e n. 16 del 6 gi ugno 2008, purché non conportino nodifiche
d'i ngonbro e ferne restando | e destinazioni d uso.

Progetto speciale 2 — Distilleria Pinasco

Conmprende |’immobile e |’area di pertinenza dell’ex distilleria
“Pinasco”, cosi cone perinetrate nella cartografia di Piano.
Per tale immobile si prevede un intervento di ristrutturazione
edilizia, anche nediante totale denolizione e ricostruzione
del |’ attuale superficie coperta, nonché |a possibilita di
anpl i ament o del | a st essa superficie sinoallasaturazione delle aree
| i bere previa predi sposi zi one di uno Strunento Urbani stico Attuativo
esteso all’intero lotto che individui due sub anbiti “A’e“B” e con
| e seguenti condi zi oni :
- lo S.U A dovra individuare due sublotti di cu

il prinb — sublotto ”A’- potra essere di i nmedi ata attuazi one
con possibilita per il Conune di rilasciare i relativi pernmessi di
costruire convenzionati finalizzati alla realizzazione degl
interventi di ristrutturazione e riconposizione planinetrica senza
aunento di superficie coperta,;

il secondo — sublotto “B” — finalizzato al conpl et anent o degl
imobili e della superficie coperta esistente sino alla saturazione
dell e aree | ibere, | a cui attuazi one € subordi nata al |’ approvazi one
del | a variante del Piano di Bacino dell’ Anbito 16 — Entella ed all a
sua efficacia a seguito della realizzazione delle opere previste
dallo stesso Piano per la messa in sicurezza dell’anbito, che

consenta quindi la realizzazione degli interventi indicati per i
sublotto “B” e quindi il rilascio dei titoli edilizi da parte del
Comune;

- | " al tezza massi ma degli edifici nei due sublotti, daintendersi
conme altezza del col no della copertura, dovra essere inferiorean.



13,50 con riferinento alla corrispondente quota di via dei Devot o;
- i progetti afferenti il pernmesso di costruire od alla
di chiarazione di inizio attivita dovranno prevedere sia | e opere di
ristrutturazi one e che quelle di anplianento, in mani era che, se pur
in tenpi diversi, venga realizzato un organisno fornmal nente e
funzi onal mente unitari o;

- negli interventi di ristrutturazi one dovranno essere nessi in
atto accorgi nenti che garanti scano | a sicurezzadegli addetti in caso
di esondazione del fiune Entella, da concordarsi con i conpetenti
organi conunal i

- nel |l e convenzioni attuative allegateai S.U Adei singoli |otti
dovra essere previsto che quota parte dei contributi concessori
relativi agli interventi di ristrutturazione siano destinati alla
real i zzazione di opere per la nessa in sicurezza dell’ anbito
i nt eressat o;

- | a destinazione d uso dovra essere produttivo-cantieristica
e/o di attivita di servizio alla cantieristica;

Ri sul tano conunque consentiti gli interventi di recupero del
patrinonio edilizio esistente previsti ai punti b) ec) dell"art.3
della D.P.R n. 380 del 6 giugno 2001 e degli artt. 7 e 8 del |l a Legge
Regi onal e n. 16 del 6 gi ugno 2008, purché non conportino nodifiche
d'ingonbro e ferna restando | a destinazi one d’ uso.

SCHEDE PROGETTI SPECI ALI

ZONA CANTI ERI STI CA — RI QUALI FI CAZI ONE — RC
| NTERVENTOPr ogetto speciale 1 — Colonia Stella Maris

L'interventorisulta suddivisointre sub-lotti, il prino dei quali
di i mmedi at a attuazi one, il secondo da attuarsi sol o dopo che saranno
state realizzate | e opere previste dal Piano di Bacino per | a nessa
in sicurezza del fiunme Entella, il terzo zona satura RCdi P.R G.
PARAMETRI STATO DI FATTO

Superficie lotto 1.990, 50 ny

Superficie coperta 1.632,00 nqy

I ndice di copertura 0,82 ny

H al colnmo su via dei Devoto 15,00 m

Di stanze dai confi ni 0, 00 n

N.B. L'edificio esistente sorge in aderenza al fabbricato | ato est
e in fregio a via dei Devoto. La sua superficie coperta € 369 nmy.
SUBLOTTO ASi prevede la ristrutturazione dell’edificio esistente,
conriconposi zione del |l a superficiecopertaattual e, nediantetotale
denol i zi one e ricostruzi one anche per |la parte ricadente nel lotto
B




STATO ATTUALE Il sublotto e conposto da due corpi di fabbrica
costituiti dall’edificio Stella Maris, che si sviluppa in fregio a
via dei Devoto, e del cantiere naval e Castagnol a.

DESTI NZI ONE D USO DI PROGETTO

Produttiva cantieristica max 100% sup. coperta

Attivita di servizio

alla cantieristica max 35 % sup. coperta

PARAMVETRI DEL PROGETTO
Superficie sublotto 1. 206, 50 ny
Superficie coperta 1. 206, 50 ny
I ndi ce di copertura 1,00 ny/ ng
H max al colno su via dei Devoto 12,50 m
H max al colno sul lato a mare 13,50 m
Di stanze dai confi ni 0,00 m

SUBLOTTO BSi prevede il conpletanmento dell’intervento nediante |a
realizzazione di un fabbricato in aderenza al fabbricato lotto A,
ubicato in parte lungo via dei Devoto e in fregio al varco portual e
a nord-ovest e, verso mare, in aderenza al cantiere naval e Di Capua.
STATO ATTUALE Si tratta di un area interessata da porzione del
fabbricato colonia Stella Maris, ma che dopo |’ attuazi one del prino
lotto risultera conpletanmente |i bera da costruzioni, in quanto tale
por zi one di nanufatto sara denolitaelarelativa superficie coperta
verra ricollocata nel lotto A

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO
Produttiva cantieristica max 100% sup. coperta
Attivita di servizio

alla cantieristica max 35 % sup. coperta

PARAVETRI DEL PROGETTO
Superficie sublotto 370,00 nqy
Superficie coperta 311,10 ny
I ndi ce di copertura 0,84 ny/ ny
Hrax al col no 13,50 m
Di stanze dai confi ni 0,00 m

SUBLOTTO CZONA CANTI ERI STI CA SATURA — RC — Per | a qual e valgono | e
nornme di attuazione del P.R G vigente.

Superficie sublotto 414,00 ny
Superficie coperta 414,00 nq
I ndice di copertura 1,00 ng/ ng
Hmax al col no 13,50 m

STRUVENTO DI ATTUAZIONE: S.U A. esteso all’intero lotto.

La PROGETTAZI ONE DOVRA’ OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI .

il progetto di S.U A nonché quello afferente il pernesso di costruire
dovra contenere |l e previsioni relative a entranbi i sublotti in maniera
da garantire la realizzazione di un edificio unico dal punto di vista
formal e e funzional e;

| a progettazi one dovra uniformarsi agli schem tipologici previsti dalla
di sci plina paesistica per |’anbito portuale di ponente, che individua
ti pol ogi e diverse per |a fascia di profondita conpresa tra 6,00 e 8, 00
m , prospiciente via dei Devoto, e per quella a essa retrostante,;

i materiali elefinituredovranno anch’ essi uniformarsi a quelli previsti
da tale disciplina e che risultano anch’ essi differenziati per |e due



ti pol ogi €;

il conpletanento dell’intervento Iotto B dovra avvenire con |’ utilizzo
di manufatti, materiali e finiture anal oghi a quelli utilizzati nel lotto
A

il tratto di via dei Devoto corrispondente al fronte d’ intervento dovra
essere sistemato a cura e spese del soggetto attuatore con |’ inserinento
di essenze vegetal i idonee al sito, secondo | o schematipologicoriportato
nella specifica scheda della disciplina paesistica;

gqual oragli intervento soggetti conmporti un aunento del caricoi nsediativo
cui corrisponda un aunento del carico inquinante, in applicazione della
L.R 5 marzo 2012, dovra essere previsto, previa verifica del soggetto
gestore del |l a pubblica fognatura che il carico aggiuntivo di acque refl ue
possa essere sostenuto dall’ attual e di nensi one dei collettori, un |ocale
sistema di depurazioneingradodi rispettarei limti di cui alla Tabella
1, Allegato 5 del D.Lgs. n°152/2006.
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ZONA CANTI ERI STI CA — RI QUALI FI CAZI ONE — RC

| NTERVENTOProgetto speciale 2 — EX distilleria Pinasco

L’intervento risulta suddiviso in due sublotti, il prino dei
quali di imediata attuazione, il secondo da attuarsi sol o dopo
che saranno state realizzate | e opere previste dal Piano di Baci no
per la nessa in sicurezza del fiunme Entella.

PARAMETRI STATO DI FATTO

Superficie lotto 744,50 ny

Superficie coperta 495,00 ny

I ndi ce di copertura 0,66 ng/ny

H al colnm su via dei Devoto 7,00 m

Di st anze dai confi ni 0,00 m

N.B. L' edificio esistente sorge in aderenza ai fabbricati
adi acenti ed in fregio a via dei Devoto.

SUBLOTTO ASi prevede la ristrutturazione dello edificio esistente,
con ri conposi zi one del | a superficiecopertaattual e, nediantetotal e
denol i zi one e ricostruzi one anche per le parti ricadenti nel lotto
B.

STATO ATTUALE L’ edificio dell’ex distilleria & costituito da piu

corpi di fabbrica, il principale dei quali si sviluppa in fregio a
via dei Devoto, nentre quelli mnori ad esso adi acenti formano un
ferro di cavallo aperto sul lato sud.

Al I’ interno del corpo naggi ore esiste un soppal co parzial e che

ospitava gli uffici.

DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO

Produttiva cantieristica max 100% sup. coperta
Attivita di servizio
alla cantieristica max 35% sup. coperta

PARAVETRI DEL PROGETTO

Superficie sublotto 495,00 ny

Superficie coperta 495,00 ny

I ndice di copertura 1,00 ng/ng

H max al colnb su via dei Devoto 12,50 ni
H max al colnp sul lato a marel3, 50 m

Di stanze dai confini - 0,00 m

SUBLOTTO BSi prevede il conpletanento dell’intervento nediante il
prol unganmento verso mare, fino al limte dell’area denmaniale, del
fabbricato industriale previsto nel lotto.

STATO ATTUALE Si tratta di piazzali interessati solo in parte

m ni ma da porzi oni dei fabbricati esistenti ma che dopo |’ attuazi one
del prino lotto, risulteranno conpletanente liberi, in quanto tali
manufatti saranno denoliti e la relativa superficie coperta
ricollocata nel lotto A




DESTI NAZI ONE D USO DI PROGETTO
Produttiva cantieristica 100%

PARAVETRI DEL PROGETTO
Superficie sublotto 249,50 ny
Superficie coperta 249,50 ny

I ndi ce di copertura 1,00 ng/ ny

H max al colno 13,50 ni

Di stanze dai confi ni 0,00 m

STRUMVENTO DI ATTUAZI ONE: S.U. A esteso all’intero lotto.

LA PROCGETTAZI ONE DOVRA’ OSSERVARE | SEGUENTI CRI TERI .

- il progetto di S.U A nonché quello afferente il pernesso di
costruire ola dichiarazione di inizio attivita, dovranno contenere
| e previsioni relative adentranbi i sublotti in manieradagarantire
| a realizzazione di un edificio unico dal punto di vista formale e
funzi onal e;

- | a progettazione dovra uniformarsi agli schem tipologici
previsti dalla disciplina paesistica per |’ anbito portuale di
ponent e, che i ndividua tipol ogie diverse per lafasciadi profondita
conpresatra6,00e 8,00m, prospicienteviadei Devoto, e per quella
ad essa retrostante;

- i materiali e le finiture dovranno anch’essi wuniformarsi a

quel l'i previsti da tale disciplina e che risultano anch’essi
differenziati per |e due tipologie;

- il conpletanento dell’intervento lotto B dovra avvenire con
|"utilizzo di manufatti, materiali e finiture analoghi a quell

utilizzati nel lotto A

- il tratto di via dei Devoto corrispondente al fronte
d intervento dovra essere sistemato a cura e spese del soggetto
attuatore con |’inserimento di essenze vegetali idonee al sito
secondo | o schena ti pologico riportato nella specifica scheda della
di sci pli na paesi sti ca;

- qualoral’intervento conmporti un aunento del caricoinsediativo
cui corrisponda un aunento del carico inquinante, in applicazione
della L.R 5 narzo 2012, dovra essere previsto, previa verifica del
soggetto gestore della pubblica fognatura che il carico aggiuntivo
di acque reflue possa essere sostenuto dall’ attual e di nensi one dei
collettori, un |l ocale sistema di depurazione in grado di rispettare
i limti di cui alla Tabella 1, Allegato 5 del D.Lgs. n°152/2006.

Conprende l e parti di territoriointeressate dastrutture produttive
connesse con la cantieristica per le quali si rendono opportuni
interventi di riqualificazione e potenzi anento.

In tal e zona non sono consentite nuove costruzioni ma, previa
approvazione di un P.P. esteso ad uno dei lotti di riqualificazione
cosi cone individuati in cartografia, ovvero nediante Programmi
Organici di Intervento a' sensi dellaleggen. 179/92 ovvero nedi ante
il rilascio di Concessione Edilizia Convenzionata, a' sensi della
Legge Regionale n. 25/93, esteso all'imvobile interessato ed alla
relativaareadi pertinenza, interventi di ristrutturazioneedilizia
con anplianmenti della superficie coperta "una tantuni non superiore
al 30% anche nedi ante total e denolizione e riedificazione sotto |le



seguenti condi zi oni :

- | "altezza massi ma degli anplianmenti, daintendersi cone altezza
del colno della copertura, dovra essere inferiore a m 13,50,
con riferinmento alla corrispondente quota di Via dei Devoto;

- nei lotti msti gli anpliamenti nediante soprael evazi one
dovranno distare non nmeno di m 6,00 dalle pareti finestrate
degli inmmobili ad altra destinazi one d' uso.

Ri sul tano conmunque consentiti gli interventi di recupero del

patrinonio edilizio esistente previsti ai punti b) e c) dell"art.
31 del |l a Legge n. 457/ 78 purché non conportino nodi fiche d' i ngonbro.

La destinazione d uso dovra in oghi caso rinmanere produttivo
- cantieristica, fatta salva la presenza, per ogni unita produttiva
di un alloggi o per custode della superficie utile massim di 95, 00

ny.

Per gli edifici ole parti di edificio a destinazione residen-
ziale, conmerciale e turistico - ricettiva ricadenti all'interno
del |l e zone RC val gono | e nornme di cui alle zone REB e RIC di riqua-
I'ificazione.

Progetto Speciale 1 - Colonia Stella Maris

Conmprende | "immobile e larelativa area di pertinenza dell a ex
Colonia "Stella Maris" cosi cone perinetrata nella cartografia di
Pi ano.

Per tal e i mobile si prevede unintervento di ristrutturazi one
edilizia conincrenento di volune al piano terra in percentual e non
superiore al 25%da autori zzarsi nedi ant e concessi one convenzi onat a.

La destinazione d uso & per attivita di servizio connesse con
la cantieristica, fatta salva |a presenza di un alloggio per i
custode della superficie utile massima di ng 95, 00.
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AB ori gi ne

Conprende | e parti di territoriointeressate dastrutture produttive
connesse con |la cantieristica per le quali si rendono opportuni
interventi di riqualificazione e potenzi anento.

In tale zona non sono consentite nuove costruzioni na, previa
approvazione di un P.P. esteso ad uno dei lotti di riqualificazione
cosi cone individuati in cartografia, ovvero nediante Progranmn
Organici di Intervento a' sensi dellaleggen. 179/ 92 ovvero medi ante
il rilascio di Concessione Edilizia Convenzionata, a' sensi della
Legge Regionale n. 25/93, esteso all'imobile interessato ed alla
relativaareadi pertinenza, interventi di ristrutturazioneedilizia
con anplianenti della superficie coperta "una tantum non superiore
al 30%anche nedi ante total e denoli zione e riedificazione sotto |le
seguenti condi zi oni :

- | "altezza massi ma degli anplianmenti, daintendersi cone altezza
del colno della copertura, dovra essere inferiore a m 13,50, con
riferimento alla corrispondente quota di Via dei Devoto;

- nei lotti msti gli anplianmenti nediante soprael evazi one
dovranno di stare non neno di nl 6,00 dalle pareti finestrate degl
imobili ad altra destinazione d' uso.

Ri sul tano conunque consentiti gli interventi di recupero del

patrinonio edilizio esistente previsti ai punti b) e c) dell"art.
31 del |l a Legge n. 457/ 78 purché non conportino nodi fiche d' i ngonbro.

La destinazione d uso dovra in oghi caso rinmanere produttivo
- cantieristica, fatta salva la presenza, per ogni unita produttiva
di un alloggi o per custode della superficie utile massim di 95, 00

Per gli edifici ole parti di edificio a destinazione residen-
ziale, conmerciale e turistico - ricettiva ricadenti all'interno
del |l e zone RC val gono | e nornme di cui alle zone REB e RIC di riqua-
I'ificazione.

Progetto Speciale 1 - Colonia Stella Maris

Conmprende | "immobile e larelativa area di pertinenza dell a ex
Colonia "Stella Maris" cosi conme perinetrata nella cartografia di
Pi ano.

Per tale imobil e si prevede unintervento di ristrutturazi one
ediliziacon increnento di volune al piano terra in percentual e non
superiore al 25%da autori zzarsi nedi ant e concessi one convenzi onat a.

La destinazione d' uso & per attivita di servizio connesse con
la cantieristica, fatta salva |a presenza di un alloggio per i
custode della superficie utile massinma di ng 95, 00.

ZONA PER | MPI ANTI AL SERVI ZI O DELL' ATTI VITA® TURI STI CA
PORTO TURI STI CO - COVPLETAMENTO D4S

Conmprende il conplesso di aree e nmanufatti costituenti il Porto
Turistico e risulta funzional mente divisain due settori: quello di



| evante con preval ente vocazione turistica e cormerciale e quello
di ponente con prevalente vocazione industriale per attivita
cantieristiche.

SETTORE DI LEVANTE

In tal e settore non e consentita la realizzazione di nuove costru-
zioni .

Per tutte | e costruzioni esistenti sono anmessi escl usi vanmente gl
interventi di cui alle lettere a) - b) e c) dell"art. 31 della L
n. 457/ 78, purché non conportino nodifiche alle caratteristiche
vol unetriche, di superficie, di ingonbro ed architettoniche, nonche
di destinazi one d' uso.

A conpl etanento del |l a struttura polifunzional e denom nata "pi astra”
etuttaviaconsentitacreazionedi volum di serviziofunzionali agl
spazi di V.A pubblico nel rispetto della normativa di tali aree.

Le aree |ibere a quota banchina restano destinate al transito dei
pedoni e dei veicoli di servizio e di energenza e |initatanmente al
tratto prospiciente |l a darsena a parcheggio e viabilita di accesso
all"autorimessa in struttura costituente il nucleo dell"edificio
polifunzionale, quelleincoperturadi taleedificioaverde pubblico
attrezzato con escl usi one del |l a porzione individuata in cartografia
che costituisce pertinenza del piccolo volume per volum tecnici,
negozi ed uffici e della piscinalocalizzata sulla copertura stessa.

SETTORE DI PONENTE

In tal e zona non sono consentite nuove costruzioni od incrementi
volunetrici di quelli esistenti a parte larealizzazione di vol um
tecni ci connessi con | e esigenze produttive e l e attivita portual
nonché per pubblici servizi.

Per tutte |l e costruzioni esistenti sono ammessi gli interventi di
cui alle lettere a) - b) ec) dell"art. 31 della L. n. 457/78.

Le aree libere all'interno della concessi one demani al e del Porto
Turistico hanno cone destinazione primaria il servizio di scalo a
mare o di manovra per i cantieri.

E' pertanto vietato | o stazionanento di inbarcazioni in tali aree;

e invece consentitoil parzialeutilizzo delle aree di panchi nanento
a parcheggio di autovetture, fatte salve |l e seguenti zone:

- una fascia ininterrotta di rispetto della profondita di m 25
dal limte nmeridionale della zona cantieristicadi riqualificazione
da destinarsi alla viabilita interna al porto e ad aree di sosta e
manut enzi one natanti ;

- | e corsie necessarie al transito delle inbarcazioni per acce-



dere dai cantieri agli scali di alaggio;

- | a sistemazione delle aree libere ricadenti all'interno della
concessione demaniale del porto turistico e subordinata alla
redazi one di un progetto esecutivo unitario, tale da prevedere i

raccordo tra |l a quota di banchina e | e quote dei piani di |avoro dei
singoli cantieri o delle aree di pertinenza anti stanti gli stessi;

il tutto secondo I|e indicazioni di massima previste nella
cartografia di variante.

E' previstalarealizzazi one anche al di fuori del settore di ponente
purché all'interno dello specchio acqueo del porto di uno scalo
pubbl i co di al aggi o purche | a nuova |l ocal i zzazionerisulti di facile
accessibilita e non interferisca con le attivita cantieri stiche.



AREE PER SPAZ|I PUBBLI Cl ED ATTREZZATURE D | NTERESSE COLLETTI VO

ZONE PER PARCHEGE PUBBLICI IN SUPERFICIE - P

Conprendono | e aree destinate a parcheggi o pubblico.

ZONE DI VERDE ATTREZZATO - VA

Conmprendono le aree riservate esclusivanente ad attrezzature a

carattere pubblico per il tenmpo libero in funzione di verde conce-
pito cone integrazione della struttura urbana.

Intali aree il volume conpl essivo delle costruzioni realizzabili,
che dovranno essere strettanmente connesse alla frui zi one del |l area,
non deve superare |l 'indice di edificabilita fondiario 0,05 nt/ng con
i seguenti paranetri edilizi:

- altezza nassi m m 4,50

- distanza dai confini m 6, 00

- distanza dagli edifici m 12, 00

di stanza dagli assi stradalim 10,00
ZONE M STE DI PARCHEGA O E VERDE ATTREZZATO PUBBLI CO- P- VA

Conmprendono le aree destinate in parte a parcheggi o pubblico e
viabilita edin parte a verde attrezzato, conpresi percorsi e spazi
di sosta pedonali

All"interno di tali zone |'organi zzazi one degli spazi e conseguen-
temente il rapporto tra superficie delle zone a verde e di quelle
per |l a sosta dei veicoli potra essere nodificata secondo necessita
senza che questo costituisca variante al P.R G



ZONA PER ATTREZZATURE D | NTERESSE COLLETTI VO Rl STRUTTURAZI ONE -
COVPLETAMENTO - 1 CR

Conprende il conpl esso di aree ed i mobili che ospitano strutture di interesse
soci ale per |'"istruzione e |'assistenza situato tra Corso Genova e Corso B
Ayres in prossimta di Via C. Col onbo.

I ntal e zona non sono consentite nuove costruzi oni se non cone volum di servizio
collegati agli edifici esistenti.

La zona risulta suddivisain cartografiain 6 lotti daintendersi quali unita
m nime di progettazione ed intervento:

Lotto 1 Pio Istituto Artigianelli

Lotto 2 Par cheggi o e verde attrezzato

Lotto 3 - Asilo N do

Lotto 4 - Pio Ritiro G Devoto:

Talelotto, giaoggetto di definitivo anplianento di cui al progetto deliberato
con atto consiliare n.3/ 2000 e approvato i n conferenza dei servizi e asseghato
alla “ZONA PER ATTREZZATURE DI | NTERESSE CCOLLETTI VO —SATURA —I CS’

- Lotto 5 - Casa della Divina Provvidenza

- Lotto 6 - Scuola Materna

L' attuazi one del l e previsioni della variante & possi bile, previa approvazi one
di un P.P. esteso ad uno dei lotti di ristrutturazione e conpletanento o a piu
lotti consorziati, cosi cone individuati in cartografia, ovvero nediante
Programm Organici d'Intervento a' sensi della Legge Regionale n. 25/87 o
nmedi ante Programm integrati d' Intervento a' sensi dellaleggen. 179/ 92 ovvero
nmedi ante il rilasciodi Concessione Edilizia Convenzionata a' sensi del |l alLegge
Regi onal e n. 25/93, estesi all'inmobile interessato ed alla relativa area di
pertinenza, alle seguenti condi zioni:

- destinazione dei volum ristrutturati odanpliati - interesse collettivo;
- gli eventuali anplianenti volunetrici degli edifici esistenti destinati
aservizi di interessecolletttivonell’”anbito del conparto sono amessi, senza
[imte volunetrico, purche rispettino i seguenti requisiti:

a) siano determ nati unicanente da esigenze funzionali e tecniche della
struttura esistente;

b) non diano origine a nuove ed autonone strutture, ancorche destinate
a servizi;

c) siano arnoni osanente inseriti nel contesto del fabbricato esistente,
ri prendendone gli elenenti conpositivi ed architettonici;

d) non determinino un increnmento in altezza degli edifici o di parte di
essi che eccedano |’ altezza massima dell’ edificio piu alto nell’ anbito della
zona | CS

e) osservino |l e distanze dai confini di proprieta prescritte dal Codice
Cvile, eladistanza mnima fra pareti finestrate prescritta dall’art.9 del
DM 02,04,68, fatta salva |’ipotesi che si tratti di anplianmenti realizzati
in conune tra piu strutture;

f) non conportino |’ abbattinento di al berature di alto fusto.

Le aree di pertinenza dei fabbricati esistenti dovranno essere utilizzate a
verde attrezzato e parcheggio o per l|la realizzazione di piccoli inpianti
sportivi all'aperto.



L'edificioresidenzialericadente nella zona REB - Saturainterclusanel lotto
1 potra essere ricollocato senza aunento di volume nel perinetro del lotto
stesso qualora cio risultasse opportuno per un piu razionale utilizzo delle
aree |ibere.

Par cheggi conpl etanente interrati potranno essererealizzati anche al di sotto
di aree destinate alla formazione di spazi pubblici e ad attrezzature di

interesse collettivo, conpatibilnmente conle strutture e gli inpianti in esse
previsti.
Ab origi ne
Comprende il conplesso di aree ed imobili che ospitano strutture
di interesse sociale per |'istruzione e |'assistenza situato tra

Corso Genova e Corso Buenos Aires in prossimta di Via C. Col onbo.

Intal e zona non sono consentite nuove costruzi oni se non cone vol um
di servizio collegati agli edifici esistenti.

Nel caso che piu strutture si consorzi assero per realizzare un unico
vol une di servizi conuni sara possibile cumulare gli increnenti
vol unetrici previsti per ciascuno di essi.

La zona risulta suddivisa in cartografia in 6 lotti da intendersi
quali unita mnine di progettazione ed intervento:

- Lotto 1 - Pio Istituto Artigianelli

- Lotto 2 - Parcheggio e verde attrezzato
- Lotto 3 - Asilo N do

- Lotto 4 - Pio Ritiro G Devoto

- Lotto 5 - Casa della Divina Provvi denza
- Lotto 6 - Scuol a Materna

L' attuazione delle previsioni della variante & possibile, previa
approvazi one di un P.P. esteso ad uno dei lotti di ristrutturazi one
e conpletamento o a piu lotti consorziati, cosi cone individuati in
cartografia, ovvero nediante Progranm Oganici d'Intervento a'
sensi della Legge Regi onal e n. 25/87 o nedi ante Programm integrati
d Intervento a' sensi della Legge n. 179/92 ovvero nediante il
rilascio di Concessione Edilizia Convenzionata a' sensi della Legge
Regi onal e n. 25/93, estesi all'imovbileinteressatoedallarel ativa
area di pertinenza, alle seguenti condizioni:

- desti nazione dei volum ristrutturati od anpliati - interesse
collettivo;

- incrementi volunetrici non superiori al 30% del volune esi-
stente per anplianenti anche nediante soprael evazione o rea-
i zzazione di corpi di servizio; tali nuovi volum dovranno essere

realizzati nel rispetto degli allineanmenti prospicienti |le aree
pubbl i che.
Nel caso che |'increnmento volunetrico venga utilizzato per |a

creazione di uno o piu corpi di servizio, essi dovranno essere
fisicamente e funzional mente collegati con almeno una delle strut-
ture esistenti.



Le aree di pertinenza dei fabbricati esistenti dovranno essere
utilizzate a verde attrezzato e parcheggio o per la realizzazione
di piccoli inpianti sportivi all'aperto.

L'edificioresidenzialericadente nellazona REB - Saturainterclusa
nel lotto 1 potra essere ricollocato senza aunento di vol une ne
perimetro del lotto stesso qualora cio risultasse opportuno per un
piu razionale utilizzo delle aree libere.

Par cheggi conpletanmente interrati potranno essere realizzati anche
al di sotto di aree destinate alla fornazione di spazi pubblici e
ad attrezzature di interesse collettivo, conpatibilnente con le
strutture e gli inpianti in esse previsti.



ZONA PER ATTREZZATURE D | NTERESSE CCLLETTI VO- SATURA - | CS

Conprende strutture, aree ed inpianti di interesse collettivo
esistenti, per le quali non si prevedono trasformazioni o
pot enzi anment i .

In tali zone sono escl usi vamente consentiti interventi di cui alle
lettere a) - b) e c) dell'art. 31 della Legge n. 457/ 78.



NORME GENERALII

Parametri edili zi

Nel | e zone di riqualificazione, ristrutturazioneedilizia, ristrut-
turazione urbanistica, i limti di distanza tra i fabbricati e di
altezza degli edifici, in considerazione della particolare densita
edilizia, possono essere realizzati indi pendentenente dai paranetri
fissati in via generale dal P.R G nei seguenti term ni

e per gli interventi di ristrutturazione wedilizia e ristruttu-
razi one urbanistica le distanze tra fabbricati saranno valutate
senza tener conto degli elenenti aggettanti esistenti o di
progetto purché questi ultim non eccedano la msuradi 1,20 n;

e per gli interventi di anpliamento nedi ante soprael evazi one i
vol um di nuova previsione potranno avere dagli edifici circo-
stanti distanze eguali a quelle del fabbricato oggetto d'in-
tervento, fatto salvo il rispetto dei limti fissati dal Codice
Cvile.

Interventi autorizzati

Sono da intendersi confermati tutti gli interventi gia oggetto di
titoli concessori nella vigenza del P.P.E



