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I) OGGETTO DELLA STIMA
In data 19 febbraio 2018 la dott.ssa Lorella Cella, in qualita di Dirigente del Settore

Servizi Finanziari e Culturali del Comune di Lavagna, in base alla determinazione
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dirigenziale n. 87 del 08/02/2018, assunta ai sensi e per gli effetti dell’art. 10
comma 1 del vigente Regolamento Comunale per la disciplina dei contratti in
economia, adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3 del 15.02.2011 e
successivamente modificato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 65 del
30.09.2011, conferiva al sottoscritto Dott. Maurizio Bregante, nato a Genova il
05.02.1956, C.F. BRG MRZ 56Bo05 D969E, con studio in Genova, Via Cesarea 11/10,
iscritto nell’ Ordine dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili di Genova al n.
581/A , nell’ Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Genova, nominato
Revisore Contabile con pubblicazione sulla G.U. , 4" Serie Speciale, Parte Prima,
Concorsi ed Esami, n. 31-bis del 21.04.1995 ed iscritto nel Registro dei Revisori
Legali al n. 8081, lincarico di procedere alla valutazione peritale del valore
economico della societa LAVAGNA SVILUPPO S.C.R.L., con sede in Lavagna, piazza
della Libertd n. 47, iscritta al Registro Imprese di Genova e Codice Fiscale i
01095940993 ed al Repertorio Economico Amministrativo di Genova al n. 370566.
Il sottoscritto, assunte le necessarie informazioni ed espletati i richiesti
accertamenti, si sofferma ad illustrare nel prosieguo il contenuto e le modalita
tecniche del processo valutativo applicato al caso in esame.

Ai fini della determinazione del valore economico della societd, 'esperto estimatore
si & riferito alla data del 31 dicembre 2017.

D’altra parte il sottoscritto precisa fin d’ora che dalla data di riferimento della stima
a quella di redazione del presente elaborato sulla base di quanto riportato dall’
Amministratore Unico della Societd, Avv. Nicola Visconti, non si sono verificati

fatti tali da modificare in modo significativo irisultati qui raggiunti.

Documentazione disponibile

Al fine dell’espletamento del proprio incarico il sottoscritto estimatore si & basato
sulla seguente documentazione e sulla base delle informazioni reperite.

Tale documentazione & di seguito elencata:
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Bilanci della societa al 31/12/2012 -31/12/2013 - 31/12/2014 — 31/12/2015 —
31/12/2016 e situazione patrimoniale ed economica alla data del 31/12/2017;
Dichiarazioni fiscali (Modello Unico, Irap ed Iva) relativi agli esercizi 2012, 2013,
2014, 2015 € 2016;

Copia registro beni ammortizzabili al 31/12/2017;

Elenco dipendenti in forza al 31/12/

2017;

Visura storica;

Deliberazione della Giunta Regionale della Regione Liguria n. 199/2014 di
accreditamento della Lavagna Sviluppo S.C.R.L. per le Macrotipologie 1,2,3:
Formazione iniziale, Formazione Superiore e Formazione per tutto I'arco della vita;
Deliberazione della Giunta Regionale della Regione Liguria n. 185/2015 di
accreditamento della Lavagna Sviluppo S.C.R.L. per la Macrotipologia A. 15.
Operatore della ristorazione: 1. Preparazione pasti, 2. Servizi di sala e bar.
Dichiarazione del legale rappresentante che non sussistono, allo stato, a carico
della Societa passivitd potenziali e/o contenziosi in essere di qualunque tipo e
specie (fiscale, previdenziale ed in materia lavoristica). _

Ulteriori informazioni sulla storia della societa, sull’attuale struttura organizzativa
e sulla forza lavoro attualmente impiegata sono stati raccolti dal sottoscritto
tramite il responsabile della Societd ed il soggetto delegato alla tenuta delle

scritture contabili.

Disclaimer

Con riferimento a quanto sopra indicato e coerentemente con la natura del
presente incarico si precisa quanta segue:

sebbene siano state adottate tutte le necessarie cautele per una corretta
rappresentazione dei dati, il sottoscritto non ha effettuato alcuna attivita di
revisione dei dati ricevuti né ha compiuto verifiche sull'effettiva accuratezza,

completezza, coerenza e consistenza delle informazioni fornite;
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salvo per le finalitd connesse al presente incarico & vietato ogni utilizzo,
riproduzione, traduzione, adattamento e diffusione a terzi, anche parziale, del
presente documento, se non previa ed esplicita autorizzazione.

Il presente lavoro non é consistito in una revisione contabile o nella revisione dei
dati contabili ed extracontabili forniti dalla Societd, secondo le norme tecniche
deontologiche della revisione contabile, pertanto lo scrivente non ¢ in grado di
esprimere, né esprime, alcun giudizio professionale sui bilanci e sugli elementi a
base della presente relazione, né assume alcuna responsabilita in ordine agli effetti
- che potrebbero prodursi sulla stima a causa di eventuali errori od omissioni nei

dati contabili o negli altri documenti ed informazioni forniti dalla Societa.
IT) LA SOCIETA’ OGGETTO DI VALUTAZIONE

Dati identificativi
Oggetto di valutazione ¢ la societa “LAVAGNA SVILUPPO S.C.R.L.” con sede in
Lavagna (GE), piazza della Liberta 47, Codice Fiscale e numero di iscrizione del
Registro delle Imprese di Genova n. 01095940993, avente capitale sociale,
interamente versato, di Euro 10.200,00.
La societa e stata costituita in data 20 maggio 1997 con atto a rogito Notaio Carlo
Rivara, iscritto nel ruolo dei Distretti Riuniti di Genova e Chiavari, n. rep. 110470 e
n. racc. 7409.
Alla data di riferimento della perizia i soci sono i seguenti:
» Comune di Lavagna con sede in Lavagna (GE), Piazza della Liberta 47,
codice fiscale 00601910102;
> Opera Diocesana Madonna dei Bambini — Villaggio Ragazzo con
sede in Chiavari (GE), Piazza Ns. Sig.rra dell’ Orto 7, codice fiscale
00893280107;
Le quote di capitale, alla data di redazione della presente perizia, sono cosi

distribuite:
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SOCIO QUOTA % CAPITALE
Comune di Lavagna 9.600,00 94,12%
Opera Diocesana Madonna dei o
Bambini — Villaggio Ragazzo 600,00 5,88%
TOTALE 10.200,00 100,00%

La societa € amministrata da un Amministratore Unico nella persona di:
» Nicola Visconti, nato a Chiavari (GE) I’ 11 luglio 1966, residente a Lavagna
(GE), Via Roma 131, Cod. Fisc. VSC NCL 66L11 C621D.
La societa ha come organo di controllo un Revisore Unico nella persona della
dottoressa Francesca De Paoli.

La durata della societa é fissata sino al 31 dicembre 2020.

Attivita della societa oggetto di valutazione

La societa, come recita I’art. 4 dello Statuto sociale, ha per oggetto “la promozione, il
coordinamento e lattuazione di iniziative funzionali al rilancio economico e
occupazionale del territorio.

Per il conseguimento dell'oggetto sociale la societa potra:

a) Assumere la gestione di corsi di formazione professionale nel rispetto della
Legge quadro in materia (n. 845 del 21/12/78) e della Legge della Regione
Liguria n. 52 del 5/11/83 e loro successive modificazioni;

- Svolgere attivita educative e formative per conto delle Associazioni di
categoria del comparto turistico, sia mediante corsi progettati, organizzati
e tenuti direttamente, sia coordinando lUattivita svolta in tal senso dalle
Associazioni stesse o da operatori turistici singoli od associati;

- Organizzare corsi di formazione professionale anche per conto di Enti
pubblici o privati, con particolare riferimento ai programmi pluriennali di

formazione della Comunita Economico Europea e ai piani di intervento
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formativo dello Stato Italiano, della Regione Liguria e delle Provincie
Liguri;

- Promuovere forme di collaborazione tecnica, culturale e di formazione con
Enti pubblici o privati anche esteri; '

- Istituire centri di rilevazione e di studio connessi ad attivita di
osservazione del mercato del lavoro;

- Promuovere lorientamento scolastico e professionale dei giovani e degli
adulti, anche disoccupati di ritorno, in necessario ed opportuno
collegamento con gli Enti Istituzionalmente a cio preposti;

b) predisporre progettazione e studi di fattibilita tecnico-economica e
finanziaria dei progetti di sviluppo, per infrastrutture e nuove iniziative
imprenditoriali; |

¢) offrire servizi di assistenza e consulenza allavvio di nuove iniziativéj
attraverso la valutazione degli aspetti tecnici economici e finanziari delle

stesse; a
d) promuovere e realizzare iniziative di consulenza e assistenza per lo sviluppo
delle attivita imprenditoriali e per il loro consolidamento.

La societa potra compiere tutti gli atti e tutte le operazioni commerciali, industriali

e finanziarie, mobiliari ed immobiliari, ivi comprese operazioni di leasing ed il

rilascio di garanzie reali e/o personali, che saranno ritenute necessarie ed utili dal

Consiglio di Amministrazione per il conseguimento dell'oggetto sociale. :

La societd potra assumere quote, partecipazioni anche azionarie, in altre imprese

0 societq, enti o consorzi che fossero necessarie ed utili per il conseguimento delle

finalita societarie.”

In concreto, alla data di riferimento della presente perizia, Lavagna Sviluppo

S.C.R.L. & una societa che svolge prevalentemente attivita formative finanziate da

Enti pubblici e/o privati. |

Tali attivita riguardano attualmente:
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- Percorsi di istruzione e formazione professionale finanziati dalla Regione
Liguria; in questo caso gli utenti di tali percorsi sono allievi prevalentemente in
uscita dalla scuola secondaria di primo grado e provenienti dalle annualita
precedenti; in particolare le attivita attualmente svolte in tale ambito ('annualita
2017/2018 terminera nel mese di giugno del 2018) riguardano:

1) primo anno del triennio 2017 — 2020 per Operatore della ristorazione;

2) secondo anno del triennio 2016 — 2019 per Operatore della ristorazione;

3) terzo anno del triennio 2015 — 2018 per Operatore della ristorazione;

4) quarto anno 2017/2018 per Tecnico di cucina e Tecnico di sala bar;

5) sistema duale in alternanza terzo anno 2017/2018 per Operatore della
ristorazione.

La societa e infatti partner del triennio Operatore dell’accoglienza turistica
2017/2020 che si svolge a Genova con capofila Isforcoop e partner il Villaggio del
Ragazzo.

- Apprendistato professionalizzante.

Attivita finanziata dalla Regione Liguria, svolta in ATI con il Villaggio del Ragazzo e
Forma. Lavagna Sviluppo S.C.R.L. eroga percorsi obbligatori nell’ambito dei
contratti di apprendistato professionalizzante rivolto ai dipendenti delle aziende del
settore turistico e della ristorazione.

- Corsi di formazione superiore per adulti/disoccupati ed occupati.

La societa Lavagna Sviluppo S.C.R.L. & partner del’ATI “Work in Blue” con
Villaggio del Ragazzo, Cnos e Formimpresa. Tale progetto prevede cinque corsi di
formazione da svolgersi in Liguria nell’ambito dell’economia del mare ed del
turismo ad esso collegato. In particolare il corso gestito dalla societd &
“Hostess/Steward del diporto”.

Sempre in ambito della “Blue Economy” la societd & inoltre partner in ATI con
I'Accademia della Marina Mercantile e con il Villaggio del Ragazzo del progetto
“Ready to Board”, che concerne attivita formative rivolte al reclutamento di

personale per le navi da crociera del gruppo MSC.
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- Formazione continua.

Lavagna Sviluppo S.C.R.L. é capofila di due progetti di formazione rivolta ai
dipendenti e titolari di aziende del settore turistico alberghiero della ristorazione.
Tali progetti sono: “Migliorare laccoglienza e qualificare il Turismo” e
“L’accoglienza nel Golfo del Tigullio” che vengono svolti con diverse aziende e
prevedono una quindicina di percorsi di aggiornamento.

- Inclusione sociale.

Lavagna sviluppo S.C.R.L. fa parte del “Progetto Agire” (con capofila il Villaggio del
Ragazzo e con diversi partners operatori del settore) che prevede operazioni
finalizzate alla realizzazione di interventi integrati per favorire l'inserimento
lavorativo di soggetti a rischio di emarginazione sociale.

Vengono inoltre svolte altre attivitd formative in forma privata che riguardano
prevalentemente l'organizzazione di corsi di lingue (inglese, francese, tedescd,;
spagnolo, russo, cinese e giapponese), che vengono tenuti in orario serale, realizzati
con il patrocinio del Comune di Lavagna, che prevedono una frequenza media di 60
ore, con agevolazioni per aziende e studenti delle scuole secondarie di secondo
grado. _

Inoltre Lavagna Sviluppo S.C.R.L., compatibilmente con i programmi delle attivita
didattiche, partecipa ad eventi, che si svolgono prevalentemente sul territorio del
Tigullio, rivolti alla promozione del territorio e dei suoi prodotti enogastronomici.
L’attivita viene prevalentemente svolta presso I'immobile ove & ubicata la sede della
societd, in Lavagna, Piazzale Bianchi 1, detenuto in forza di un contratto di
concessione/locazione stipulato in data 26 ottobre 2017 con il Comune di Lavagna,
avente durata pari a sei anni con decorrenza dal 1 gennaio 2017 al canone annuo di
concessione di € 9.962,00, aggiornato annualmente in misura pari al 75%
dell'indice ISTAT FOI.

PERIZIA Pag. 8 a 30



DOTT. MAURIZIO BREGANTE
COMMERCIALISTA

16121 GENOVA - VIA CESAREA 11-10
Tel. 010 58 92 05

FAX 010 54 59 317

Personale
Al 31 dicembre 2017 la societd Lavagna Sviluppo S.C.R.L. annoverava tredici

dipendenti.

IIT) SITUAZIONE PATRIMONIALE DI RIFERIMENTO

Situazione Patrimoniale

In considerazione del fatto che il compito assegnato al sottoscritto consiste
nell’esatta identificazione, descrizione e successiva valutazione del Patrimonio della
societd, costituito dall'insieme organizzato dei beni materiali e immateriali che,
collegati fra loro, costituiscono il complesso aziendale stesso, lo scrivente riferisce
che per quanto concerne I'identificazione e la descrizione dei beni si & attenuto alla
documentazione ed alle indicazioni fornite dagli incaricati della Societa, ed ha
effettuato gli accertamenti necessari alla valutazione procedendo all’esame della
documentazione contabile e di ogni altra utile informazione acquisita.

In particolare per la redazione della perizia il sottoscritto ha preso in esame la
situazione patrimoniale ed economica della societd prodotta dall’ Organo
Amministrativo (all. n. 1) e riferita alla data del 31/12/2017, redatta in Euro, ed

arrotondata all’'unita, qui di seguito trascritta dopo la necessaria riclassificazione.

ATTIVO

Immobilizzazioni immateriali

Lavori su immobili di terzi € 811

Lavori di manutenzione su beni di proprieta €  12.238

Softawre € 691
Totale immobilizzazioni immateriali € 13.740
PERIZIA Pag. 9a 30
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Immobilizzazioni materiali

Impianti generici € 1.011

Attrezzature varie minute € 3.309

Mobili e macchine ufficio € 443

Totale immobilizzazioni materiali € 4.763
Immobilizzazioni finanziarie

Depositi cauzionali € 826
Totale immobilizzazioni € 19.329
Crediti

Crediti v/ clienti (al netto del fondosval) € 236.429

Crediti per fatture da emettere € 291730

Crediti tributari € 4.549

Altri Crediti € 46

Totale crediti € 532.754
Disponibilita liquide

Carige c/c 6548720 € 21842

Carige ¢/c 6617980 € 5.478

Banca Popolare di Lodi ¢/c 02576/2237 € 701

Cassa € 425

Totale disponibilta liquide € 28.446
Ratei e risconti attivi

Ratei attivi € 35.588

Risconti attivi € 8.800

Totale ratei e risconti attivi € 44.388
TOTALE ATTIVO € 624.917
PERIZIA Pag. 102 30
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PASSIVO

Trattamento di fine rapporto

Fondo trattamento personale dipendente
Debiti v/fondi pensione

Totale trattamento fine rapporto
Debiti

Debiti tributari

Debiti previdenziali

Debiti diversi

Debiti v fornitori

Debiti per fatture da ricevere

Debiti v/Banca Carige ¢/ anticipi 6552920
Debiti v/Banca Popolare di Lodi ¢/c 1928
Totale debiti

Ratei e risconti passivi

Ratei passivi

Risconti passivi

Totale ratei e risconti attivi

TOTALE PASSIVO

Patrimonio netto
Capitale sociale
Riserva legale
Riserve statutarie
Utile di periodo

Totale patrimonio netto

€ 172.959
€ 1.817
€ 174.776

16.891
16.097
22.785
73.781
75.734

98.437
2.882

th B M M M M

€ 306.607

94.187
€ 8.365
€ 102.552

€ 583.935

€ 10.200
€ 2.040
€ 6.119

€ 22623
€ 40.982
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TOTALE PASSIVO E NETTO € 624.917

IV) CRITERI DI VALUTAZIONE

Metodo di valutazione

Per la valutazione del patrimonio sociale alla data del 31 dicembre 2017 il
sottoscritto ha adottato il metodo misto patrimoniale / reddituale, integrando ciog il
valore del patrimonio netto rettificato con le opportune valutazioni concernenti il
valore di avviamento, elemento imprescindibile per la corretta valutazione di una
azienda in funzionamento, quantificato in base alla verificata capacita reddituale
della societd ed al perdurare dell'attivitd aziendale. Tale metodo consente di
considerare tanto le prospettive di reddito dell’azienda, quanto la sua effettiva
consistenza patrimoniale. Secondo tale metodo, la stima & idonea a riflettere gli
elementi di obiettivita e verificabilita propri dell’analisi patrimoniale senza tuttavia
trascurare le attese reddituali, concettualmente piti rappresentative del valore

economico dell’azienda.

11 metodo di valutazione prescelto prevede, in concreto, la determinazione del valore
del capitale netto della societd (K), mediante la verifica della consistenza delle
attivita investite in azienda, al netto delle corrispondenti passivita, a cui si aggiunge
Pavviamento che rettifichera in aumento (goodwill) o in diminuzione (badwill) 11

predetto valore patrimoniale.

Prima di procedere allesame della situazione patrimoniale sopra descritta lo
scrivente intende premettere che i criteri di valutazione seguiti, e le conseguenti
conclusioni cui & pervenuto, sono stati informati allo spirito delle disposizioni del
Codice Civile — ai sensi delle quali la relazione di stima deve contenere la

descrizione dei beni ed il valore agli stessi attribuibili -, a ¢io che & I'intendimento
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del legislatore nella formulazione degli articoli medesimi, nonché alle indicazioni
dei principi contabili e di revisione predisposti dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti, rifacendosi anche ai Principi Italiani di valutazione, al fine di
assicurare una corretta stima del valore del capitale economico dell’azienda.

I criteri di valutazione adottati sono i seguenti:

- le immobilizzazioni immateriali sono state valutate in condizione di
funzionamento. Ai fini della presente stima la revisione critica dei valori iscritti
nella situazione al 31 dicembre 2017 & stata diretta a verificare: a) la corretta
iscrizione a bilancio, sulla scorta dell'applicazione dei principi contabili, per cui il
valore esposto deve rappresentare un costo ad utilitd pluriennale recuperabile in
base alle future capacita reddituali dell'impresa; b) il corretto computo degli
ammortamenti: tenendo conto della determinazione della vita utile nel caso di beni
e diritti immateriali, ovvero, dell’adeguata attribuzione delle quote ai singoli esercizi

in caso di costi pluriennali; ¢) corretta esposizione a bilancio;

- le immobilizzazioni materiali sono state valutate facendo riferimento

8 all’anzianita ed al costo di acquisto, tenendo conto del loro stato di usura e

‘ dell’utilita per 'azienda; per la descrizione analitica si fa riferimento anche a quanto

riportato sul registro dei beni ammortizzabili;

‘ - i crediti verso Clienti per fatture emesse e da emettere sono stati esposti al valore
nominale, opportunamente rettificato mediante il fondo svalutazione crediti per
tenere conto dei rischi di insolvenza.

- anche i crediti verso I'Erario e gli Enti previdenziali sono stati assunti al valore
nominale perché ritenuti di sicuro realizzo e non contestati; LoD

- i ratei attivi ed i risconti attivi sono stati valutati secondo il principio di
competenza temporale;

- i debiti verso fornitori sono indicati nel loro importo nominale in quanto non
contestati né gravati da spese legali, interessi di mora o altri oneri accessori; le

fatture da ricevere sono costituiti dai costi di competenza dell’esercizio 2017 la cui

cot
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documentazione contabile & pervenuta o & semplicemente stata registrata nell’anno

% ‘ successivo;

- il fondo T.F.R. & stato valutato ed aggiornato alla data del 31/12/2017;

: i ratei passivi ed i risconti passivi sono stati valutati secondo il principio di
competenza temporale;

: Pavviamento commerciale rappresenta, in sostanza, la capacita che viene

| riconosciuta all’azienda di generare, per un dato periodo di tempo (n anni), reddiﬁ

: futuri (R) tali da remunerare il capitale netto investito (K) in misura maggiore (o

l minore) rispetto al rendimento offerto da investimenti alternativi (i).

» 1l reddito da prendere in considerazione (R) & quello medio, cioé quello che

'impresa & stabilmente in grado di produrre; normalizzato, ossia depurato delle

t : componenti straordinarie non ripetibili e comunque estranee alla gestione;

‘ prospettico, vale a dire idoneo a riflettere le condizioni di redditivita attesa

dell’azienda.

1l tasso di attualizzazione (i") incorpora sia il compenso derivante dal semplice
trascorrere del tempo, per attivita sostanzialmente prive di rischio (i), coincidente,
in periodi di normale inflazione, al tasso di riferimento per titoli di debito pubblico
di scadenza non breve, che l'adeguata remunerazione del rischio d'impresa

sopportato.

La formula utilizzata per la valutazione dell’avviamento ¢ la seguente:

A=a__ (R-iK)
; n |
dove:
a__ = fattore di attualizzazione per il calcolo di una rendita

n|i = delladurata di n anni al tasso i’;

PERIZIA Pag. 14230



LTINS AV RN v

S AV Ting TR

[E—

DOTT. MAURIZIO BREGANTE
COMMERCIALISTA

16121 GENOVA - VIA CESAREA 11-10
Tel. 010 58 92 05

FAX 010 54 59 317

n = numero di anni per i quali viene stimato il sovrareddito;

i = tasso di capitalizzazione;

R = reddito medio normalizzato prospettico;

i = tasso di rendimento soddisfacente;

K = capitale netto, facilmente desumibile dalla differenza dei valori attivi e

passivi dei singoli beni della societa.

Considerazioni sulla situazione patrimoniale

In merito alla suddetta situazione al 31 dicembre 2017, il sottoscritto, sulla base dei
criteri metodologici illustrati precedentemente e con riferimento ad ogni voce della
stessa, sia per la parte attiva che per la parte passiva, espone qui di seguito quanto
gli ¢ stato dato da valutare e considerare in base agli accertamenti effettuati sulla
scorta dei dati contabili e della documentazione messa a disposizione e riscontrata
sufficientemente adeguata ai fini del necessario controllo e di una reale e sicura

valutazione.

Il Risultato degli accertamenti

Analisi delle componenti patrimoniali attive.

Per quanto attiene le immobilizzazioni immateriali, nella situazione patrimoniale
alla data del 31/12/2017 le stesse sono costituite da: lavori su immobili di terzi per
un ammontare, al netto del fondo ammortamento di € 811. La voce si riferisce alle
spese per migliorie sostenute sull'immobile che la societa detiene in locazione per lo
svolgimento dell’attivita; 'ammortamento & stato calcolato sulla base di 5 anni,
durata minore in confronto alla scadenza del contratto di locazione. Comprende
inoltre lavori di manutenzione su beni di proprieta (cucina) che, al netto del relativo
fondo ammortamento, saldano in € 12.238. Infine, allinterno di tale posta, &
allocato il Software, al netto del fondo ammortamento, di € 691. Pertanto, posto che

tali immobilizzazioni immateriali debbano senz’altro essere mantenute, in quanto
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aventi utilita futura nella prospettiva della continuazione dell’attivita della societs, il
sottoscritto ritiene di non apportare alcuna variazione al valore di bilancio che si

conferma in € 13.740.

Per quanto concerne la valutazione dei beni strumentali, il sottoscritto ha proceduto
a verificare, con lausilio del libro cespiti ammortizzabili, la rispondenza tra
“Yesistente” ed il “documentato”. Sono stati identificati gli elementi utili a tale
scopo: la data ed il costo di acquisizione dei cespiti, I'entita dei relativi fondi
ammortamento, il conseguente valore residuo contabile, I'eta media dei vari cespiti,

eccC.

Per la valutazione dei suddetti beni, come detto, si & fatto ricorso al criterio del
“valore corrente di utilizzo” ritenuto il pit aderente alla effettiva consistenza,
caratteristica, vita residua degli stessi, ma soprattutto nel presupposto di un loro

continuato utilizzo nell’attuale contesto sociale.

In particolare nella situazione di riferimento figurano le seguenti immobilizzazioﬂf
materiali, al netto dei relativi fondi ammortamento: Impianti generi per € 1.01i,
Attrezzature varie e minute per € 3.309 e mobili e macchine ufficio per e € 443.

Il sottoscritto ha inoltre verificato che esistono altri cespiti materiali costituiti da
arredamenti ed attrezzature industriali, completamente ammortizzati.

A seguito delle verifiche effettuate il sottoscritto ritiene di poter assumere quale
valore complessivo dei beni strumentali quello indicato nella situazione al 31

dicembre 2017 per il valore di € 4.763.

Tra le immobilizzazioni finanziarie compaiono depositi cauzionali per € 826 che
vengono assunti dal sottoscritto nella consistenza indicata nella situazione

patrimoniale.

Per quanto attiene i Crediti gli stessi rappresentano il diritto ad esigere ad una

data scadenza determinate somme da clienti od altri soggetti.
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In base alle indicazioni fornite dalla normativa civilistica, i crediti debbono essere
valutati, in condizione di funzionamento, in base al valore di presunto realizzo,
analogo criterio & suggerito dai principi contabili.

A tal fine, punto di riferimento ¢ il valore nominale del credito che, tuttavia, deve
essere rettificato al fine di tener conto di eventuali perdite per inesigibilitd o per
altre cause di minor realizzo: tale rettifica & attuata in forma indiretta, attraverso lo

stanziamento di un idoneo fondo svalutazione crediti. In proposito, si ricorda che

pud trattarsi di perdite per situazioni di inesigibilita gia manifestatesi ovvero
soltanto temute o latenti.

In questa sede occorre, dunque, riscontrare se il valore dei crediti esposto nella
situazione patrimoniale della Lavagna Sviluppo S.C.R.L. alla data del 31 dicembre
2017 sia effettivamente rappresentativo del valore di presumibile realizzo,
verificando, in specie, la congruitd dell'eventuale fondo svalutazione crediti
stanziato in bilancio.

Si riportano di seguito i crediti esposti nella situazione della societa al 31 dicembre

2017.

11 conto crediti verso clienti raggruppa i saldi attivi dei crediti verso clienti alla data
di riferimento della situazione patrimoniale. Si tratta, a ben vedere, di crediti
derivanti da ricavi attinenti alla gestione caratteristica. Essi debbono essere valutati
secondo il valore di presunto realizzo. A tale scopo, punto di riferimento ¢ il valore
nominale opportunamente rettificato tenendo conto delle perdite per inesigibilita,
delle rettifiche di fatturazione e di ogni altra causa di minor realizzo. In specie, per
quanto attiene le perdite di inesigibilitd, il valore nominale deve essere rettificato
attraverso un fondo svalutazione appositamente stanziato, determinato a seguito di
un’analisi dei singoli crediti, e di ogni altro elemento di fatto esistente o previsto.
Scopo del fondo &, come noto, quello di fronteggiare i rischi di perdite sui crediti in
bilancio: difatti, tali perdite, debbono gravare non sul conto economico degli
esercizi in cui esse si manifestano con certezza, bensi sugli esercizi in cui le perdite

si possono ragionevolmente prevedere.
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La situazione patrimoniale della Lavagna Sviluppo S.C.R.L. al 31 dicembre 2017
evidenzia un importo complessivo di crediti verso clienti per € 236.429 (al netto
del fondo svalutazione stanziato nella situazione patrimoniale di € 2.430) e crediti
per fatture da emettere per complessivi € 291.730. Occorre pertanto verificare se,
in effetti, 'importo di bilancio rappresenta il valore di presumibile realizzazione dei
crediti vantati verso i clienti.

Per quanto attiene i crediti verso clienti, dalla documentazione acquisita, si
tratta di credito il cui incasso, limitatamente ad € 135.516,01 risulta gia
avvenuto nel primi mesi del 2018 e, anche dalle informazioni assunte presso
’Amministratore Unico della societa, non presenterebbero particolari
criticita.

La posta fatture da emettere di complessivi € 291.730, riguarda fatture da
emettere relative a seguenti anni:

Anno precedenti al 31/12/2014 di € 23.512;

Anno 2014 di € 49.816;

Anno 2015 di € 17.723;

Anno 2016 di € 62.755

Anno 2017 di € 137.924.

In particolare, dalle informazioni assunte presso ’Amministratore della
societa non si riscontrano evidenze tali da giustificare rettifiche agli importi
indicati. Si tratta di crediti per fatture da emettere nei confronti di soggetti
pubblici che non sono stati ancora oggetto di rendicontazione.

Peraltro il sottoscritto, a fini prudenziali, ha inteso integrare il fondo
svalutazione crediti stanziato nella situazione di ulteriori € 10.000 (portando
pertanto il suddetto fondo svalutazione crediti ad € 12.430), rettificando in tal
modo il totale dei credito verso clienti, anche per fatture da emettere, al netto del

fondo, in € 518.159.
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I1 conto crediti tributari espone, al 31 dicembre 2017, un saldo pari ad Euro 4.549,

con il seguente dettaglio:

Crediti per ritenute € 231
subite

Credito DL 66/14 € 464
Erario c/acconto € 2.426
IRES

Erario c/acconto € 1.428
IRAP

Tali crediti, considerato il regime fiscale applicabile ai fini delle imposte sui redditi
alla Lavagna Sviluppo S.C.R.L. si ritengono corretti con il dato contabile esposto
nella situazione al 31 dicembre 2017.

Infine la posta crediti diversi espone un saldo di € 46 nei confronti dei dipendenti

che si assume nel dato esposto nella situazione.

Le disponibilita liquide sono destinate ad accogliere, come noto, oltre alle somme
giacenti in cassa (alla chiusura dell’esercizio), le somme disponibili presso banche in
base a contratti di deposito, nonché i saldi attivi di conti correnti bancari. Sono
compresi, quindi, quelle poste che hanno la caratteristica di costituire 'equivalente (o
quasi) del denaro in cassa in virtu della particolare natura del debitore - che

dovrebbe rendere certa la sua solvenza — e della immediata esigibilita.
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Nella situazione al 31 dicembre 2017 della societa le disponibilita liquide
sono costituite:

- dal saldo attivo del conto corrente bancario n. 6548720 intrattenuto con la Banca
Carige Spa, pari ad Euro 21.842; si tratta di disponibilita aventi il requisito di essere
incassabili a pronti; I'importo iscritto nella situazione patrimoniale alla data del 31
dicembre 2017 coincide, opportunamente riconciliato con gli interessi debitori
maturati alla data del 31 dicembre 2017 di € 145 iscritt nella situazione ma noh
ancora contabilizzati sull’estratto conto, con quello risultante dall’estratto

comunicato dalla banca; il dato contabile non necessita pertanto di alcuna
modifica;

- dal saldo attivo del conto corrente bancario n. 6617980 intrattenuto con la Banca
Carige Spa, pari ad Euro 5.478; si tratta di disponibilita aventi il requisito di essere
incassabili a pronti; 'importo iscritto nella situazione patrimoniale alla data del 31
dicembre 2017, coincide con quello risultante dall'estratto comunicato dalla banca;

il dato contabile non necessita pertanto di alcuna modifica;

- dal saldo attivo del conto corrente bancario n. 02576/2237 intrattenuto con la
Banca BPM Spa, pari ad Euro 701; si tratta di disponibilita aventi il requisito di
essere incassabili a pronti; I'importo iscritto nella situazione patrimoniale alla data
del 31 dicembre 2017, opportunamente riconciliato, coincide con quello risultante
dall’estratto comunicato dalla banca; il dato contabile non necessita pertanto di
alcuna modifica;

- dalla cassa contanti; il conto espone il valore della giacenza di moneta a corso
legale esistente presso la sede della societa alla data del 31 dicembre 2017; al
riguardo, il sottoscritto, confrontando il saldo di cassa, effettivo e contabile, alla
data di inizio delle operazioni di verifica, con i movimenti che hanno riguardato il
conto in esame dall'inizio dell’anno 2018, ha potuto riscontrare la correttezza del

valore esposto in bilancio, pari a Euro 425, che pertanto non necessita correzioni.

I ratei attivi di € 35.588 ed i risconti attivi di € 8.800, si riferiscono a quote di costi

o di proventi comuni a pill esercizi. In particolare, i ratei attivi rappresentano

crediti in moneta: in quanto misurano quote di proventi la cui integrale
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liquidazione avviene in un esercizio successivo, ma di competenza, per la parte di
essi maturata, dell’esercizio a cui si riferisce il bilancio.

Pit precisamente, i ratei attivi integrano i dati della contabilita, imputéndo
all'esercizio quote di ricavi che avranno la loro manifestazione numeraria in futuro:
si tratta, infatti, di proventi di competenza dell’esercizio ma esigibili in esercizi
futuri.

Diversamente, i risconti attivi esprimono quote di costi rilevati integralmente
nell'esercizio in corso e in precedenti esercizi e rappresentano la quota parte
rinviata ad uno o piul esercizi successivi. Dunque, i risconti attivi rettificano i dati
della contabilitd, mediante storno di costi gia sostenuti ma di competenza di

esercizi futuri.

Gli importi esposti nella situazione patrimoniale non necessitano di alcuna rettifica.

Analisi delle componenti patrimoniali passive

Fondo Trattamento di Fine Rapporto.

A fronte delle indennita spettanti al personale dipendente in forza di legge o di
contratto al momento della cessazione del rapporto di lavoro subordinato, in base
all’art. 2120 C.c., costituenti onere retributivo da iscrivere in ciascun esercizio con il
criterio della competenza economica, deve essere esposto un correlato debito nel
passivo dello stato patrimoniale: denominato appunto trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato. Tale debito, il cui pagamento & differito al momento della
cessazione del rapporto, deve corrispondere alla sommatoria delle indenniti
maturate da ciascun dipendente alla data di chiusura dell’esercizio.

Le indennita di anzianita, costituenti il fondo in esame, devono essere determinate
annualmente in conformita al disposto dell’art. 2120 C.c. e dei contratti nazionali
ed integrativi in vigore alla data di bilancio per le singole fattispecie e considerando
ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Nella situazione patrimoniale della societa al 31 dicembre 2017 risulta iscritto un
fondo trattamento di fine rapporto di Euro 172.959 stanziato con riferimento ai
dipendenti della societa, saldo corrispondente a quanto elaborato dal consulente

del lavoro della Societa.
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Dungque, essendo il debito per trattamento di fine rapporto iscritto nella situazione
patrimoniale alla data del 31 dicembre 2017 conforme alla previsione legislativa,
] nonché ai criteri di valutazione disposti dai principi contabili, non necessita di

alcuna correzione e deve essere assunto secondo le risultanze contabili.

Risulta inoltre un debito di € 1.817 stanziato per fondi di previdenza complementare
risultante anch’esso dai dati forniti dal consulente del lavoro che pertanto viene

assunto nelle risultante iscritte nella situazione patrimoniale redatta dalla societa.

Per quanto attiene i debiti, questa componente patrimoniale rappresentano le

obbligazioni inerenti il pagamento di determinate somme, di solito ad una data
prestabilita. Tali obbligazioni derivano, di norma, dall’acquisto di prodotti, merci e
servizi ma includono, altresi, debiti verso il personale, debiti per imposte, per
Pacquisizione di finanziamenti ed altri ancora.

I debiti non vanno confusi con i fondi per rischi ed oneri per i quali, invece, alla

chiusura dell'esercizio risulta indeterminato l'ammontare o la data di
é sopravvenienza.

| In base alle indicazioni fornite dai principi contabili, i debiti, in condizione di
funzionamento, come regola generale, devono essere valutati, in base al valore
nominale, salvo rare eccezioni. In questa sede occorre, dundue, riscontrare se gli
importi per i quali i debiti sono esposti nella situazione patrimoniale della Lavagna
Sviluppo S.C.R.L. alla data del 31 dicembre 2017 sono, in effetti, rappresentativi del
loro valore nominale.

Nel bilancio della societa al 31 dicembre 2017 risultano iscritte varie categorie di
debiti.

Si tratta di debiti tutti esigibili entro il periodo o, al massimo, entro I'esercizio
successivo: si tratta dei debiti tributari, debiti previdenziali, altri debiti, debiti versc
fornitori, debiti verso banche, nel seguito analizzati.

La voce debiti tributari del bilancio ¢ destinata ad accogliere, come noto, le
passivitd per imposte certe e determinate, quali i debiti per imposte dirette ed
indirette dovute in base alle dichiarazioni, a seguito di accertamenti o contenziosi
definiti, per ritenute operate come sostituto d’imposta ed in genere i tributi di

qualsiasi tipo iscritti a ruolo.
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Al contrario, i debiti per imposte probabili o incerte nell’ammontare o nella data di
sopravvenienza devono essere iscritti tra i fondi per rischi ed oneri.

In dettaglio, la voce debiti tributari esposti nella situazione al 31 dicembre 2017
della Lavagna Sviluppo S.C.R.L. in complessivi € 16.891 & composta dai seguenti
conti:

- il debito relativo alle ritenute d’acconto operate ai fini I.R.Pe.F. e addizionali
comunali e regionali dalla societa in qualita di sostituto d’imposta, sui redditi di
lavoro dipendente e assimilati, di importo pari ad Euro 13.227; pill precisamente si
tratta delle ritenute fiscali relative alle retribuzioni del mese di dicembre; gli
importi relativi alle ritenute d’acconto operate sono stati regolarmente versati
attraverso idoneo Modello F24;

- il debito relativo alle ritenute d’acconto operate ai fini I.R.Pe.F. in qualita di
sostituto d’imposta, sui redditi di lavoro autonomo, di importo pari ad Euro 2.288;
piu precisamente si tratta delle ritenute fiscali relative sui compensi corrisposti nel
mese di dicembre; gli importi relativi alle ritenute d’acconto operate sono stati
regolarmente versati attraverso idoneo Modello F24;

- altri debiti tributari per € 365 e debiti verso I'erario per imposta sostitutiva
rivalutazione TFR per € 127 e debiti verso I’erario per I'iva da versare relativa 1
mese di dicembre 2017 per € 884.

Dalle verifiche effettuate emerge che i debiti tributari — pari complessivamente ad Furo
16.891 — sono stati iscritti nella situazione patrimoniale al 31 dicembre 2017 secondo il
loro valore nominale: i debiti pertanto corrispondono alle imposte dovute.

I debiti verso enti previdenziali iscritti nella situazione patrimoniale alla data del 31
dicembre 2017 di complessivi € 16.097 sono relativi alle retribuzioni correnti. In
contabilita, tra i debiti previdenziali, risulta pertanto iscritto il debito verso Inps per
€ 11771 riguardante i contributi dovuti sulle retribuzioni correnti del mese di
dicembre e il debito verso INAIL per € 4.326. Tali importi sono avvalorati, altresi
da quanto comunicato dal consulente delle paghe, organo esterno della Societa.
Poiché I'importo iscritto in bilancio di € 16.097 corrisponde a quanto versato, esso
esprime correttamente il valore nominale del debito e non necessita, pertanto, di

alcuna rettifica.
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I debiti diversi saldano in complessivi € 22.785 e sono relativi quanto ad€3.138a
debiti finanziari, quanto ad € 17.224 a debiti verso il personale dipendente per
retribuzioni riferibile alle retribuzioni correnti del mese di dicembre oltre ad €
1.042 per trattenute sindacali ed ulteriori € 1.381 per debiti diversi. Tali importi
iscritti nella situazione esprimono correttamente il valore nominale dei debiti in

esame e non necessitano, pertanto, di alcuna rettifica.

11 conto Debiti verso fornitori di € 73.781 raggruppa i saldi passivi dei debiti verso

fornitori alla data di riferimento della situazione.

Si tratta di debiti derivanti dall’acquisto di beni e servizi. Tali debiti debbono essere
esposti in bilancio secondo il loro valore nominale, eventualmente rettificato per
effetto di sconti commerciali, resi o rettifiche di fatturazione;

A questi debiti sono assimilabili quelli relativi alle cessioni di beni ed alle
prestazioni di servizi ottenuti dall'impresa ma la cui fattura non € ancora pervenuta
alla societd. Si tratta, ovviamente, di debiti (cosiddetti) per “fatture da ricevere’,
iscritti nella situazione patrimoniale della societa per € 75.374-

Al riguardo, dalle indagini svolte e dalle informazioni acquisite dal sottoscritto € emerso
che i singoli debiti verso fornitori — sia quelli ascrivibili alle fatture gia emesse che'a
quelle da emettersi — corrispondono a quelli effettivi: non vi sono dunque da segnalare
debiti iscritti in bilancio ma non dovuti né, all'opposto, debiti effettivamente dovuti ma
non iscritti in contabilita.

Per quanto sopra esposto i saldi dei conti Debiti verso fornitori e Debiti per fatture da
ricevere in quanto rappresentativi del valore nominale degli effettivi debiti verso
fornitori — per corrispettivo della prestazione di servizi o della cessione di beni
aumentato dellTva nel primo caso e del corrispettivo soltanto nel secondo caso —
non necessitano di alcuna rettifica.

Nella situazione al 31 dicembre 2017 della societa i debiti verso banche sono
costituite:

- dal saldo passivo del conto anticipi n. 6552920 intrattenuto con la Banca Carige
Spa , pari ad Euro 98.437; I'importo iscritto nella situazione patrimoniale alla data
del 31 Dicembre 2017 coincide, opportunamente riconciliato con gli interessi
debitori maturati alla data del 31 dicembre 2017 di € 443 iscritti nella situazione ma

non ancora contabilizzati sull’estratto conto, con quello risultante dall’estratto
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comunicato dalla banca; il dato contabile non necessita pertanto di alcuna
modifica;

- dal saldo passivo del conto corrente n. 02576/1928 intrattenuto con il Banco BPM
Spa, pari ad Euro 2.882; I'importo iscritto nella situazione patrimoniale alla data
del 31 dicembre 2017 coincide, opportunamente riconciliato, con quello risultante
dall’estratto comunicato dalla banca; il dato contabile non necessita pertanto di

alcuna modifica.

I ratei passivi di € 94.187 ed i risconti passivi di € 8.365, si riferiscono a quote di
cosi o di proventi comuni a piu esercizi. In particolare, i ratei passivi
rappresentano debiti in moneta: in quanto misurano quote di costi la cui integrale
liquidazione avviene in un esercizio successivo, ma di competenza, per la parte di
essi maturata, dell’esercizio a cui si riferisce il bilancio.

Pill precisamente, i ratei passivi integrano i dati della contabilita, imputando
all’esercizio quote di costi che avranno la loro manifestazione numeraria in futuro:
si tratta, infatti, di costi di competenza dell’esercizio ma esigibili in esercizi futuri.
Diversamente, i risconti passivi esprimono quote di proventi rilevati integralmente
nell'esercizio in corso e in precedenti esercizi e rappresentano la quota parte
rinviata ad uno o piu esercizi successivi. Dunque, i risconti passivi rettificano i dati
della contabilita, mediante storno di proventi gia incassati ma di competenza di
esercizi futuri.

Gli importi esposti nella situazione patrimoniale non necessitano di alcuna rettifica.
11 sottoscritto inoltre ha proceduto a stanziare le probabili imposte Ires ed Irap
gravanti sul risultato di esercizio che ha quantificato in complessivi € 9.000.

In base alle considerazioni sopra esposte il sottoscritto ha maturato il prudente
convincimento che il valore del patrimonio netto reale della societa non sia inferiore
ad € 21.982, in quanto ha ritenuto di non apportare rettifiche “in negativo”
conseguenti alla valutazione delle poste patrimoniali desunti dalla situazione
predisposta al 31 dicembre 2017 ad eccezione dell’accantonamento per imposte di €
9.000 e dell'integrazione del fondo svalutazione crediti di € 10.000, di cui si &

precedentemente trattato.

s
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SITUAZIONE PATRIMONIALE RETTIFICATA AL 31/12/2017

ATTIVO

Immobilizzazioni immateriali

Lavori su immobili di terzi € 811

Lavori di manutenzione su beni di proprietd €  12.238

Softawre € 691

Totale immobilizzazioni immateriali € 13.740

Immobilizzazioni materiali

Impianti generici € 1.011
Attrezzature varie minute € 3.309
Mobili e macchine ufficio € 443
Totale immobilizzazioni materiali € 4.763

Immobilizzazioni finanziarie

Depositi cauzionali € 826
Totale immobilizzazioni € 19.329
Crediti

Crediti v/ clienti (al netto del fondosval.) € 226.429

Crediti per fatture da emettere € 291730
Crediti tributari € 4.549
Altri Crediti € 46
Totale crediti € 522.754

Disponibilita liquide

Carige c/c 6548720 € 21842
Carige c/c 6617980 € 5.478
Banca Popolare di Lodi ¢/c 02576/2237 € 701
Cassa € 425
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Totale disponibilta liquide € 28.446

Ratei e risconti attivi

Ratei attivi € 35.588

Risconti attivi € 8.800

Totale ratei e risconti attivi € 44.388
TOTALE ATTIVO € 614.917
PASSIVO

Trattamento di fine rapporto

Fondo trattamento personale dipendente € 172.959

Debiti v/fondi pensione € 1.817

Totale trattamento fine rapporto € 174.776
Debiti

Debiti tributari € 16.891

Debiti previdenziali € 16.097

Debiti diversi € 22785

Debiti v fornitori € 73781

Debiti per fatture da ricevere € 75734

Debiti v/Banca Carige ¢/ anticipi 6552920 €  98.437

Debiti v/Banca Popolare di Lodi ¢/c1928 € 2.882

Debiti per imposte IRES ed IRAP € 9.000

Totale debiti € 315.607
Ratei e risconti passivi

Ratei passivi € 94.187

Risconti passivi € 8.365

Totale ratei e risconti passivi € 102.552
TOTALE PASSIVO € 592.935
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Patrimonio netto

Capitale sociale € 10.200

Riserva legale € 2.040

Riserve statutarie € 6.119

Utile di periodo (al netto delle imposte) € 3.623

Totale patrimonio netto € 21.982
TOTALE PASSIVO E NETTO € 614.917
Avviamento

Il sottoscritto ritiene di adottare, dato il settore in cui opera I'impresa, i

seguenti valori:

n = 5 Tale durata discende dall’'ampiezza del possibile
orizzonte economico, cioé del tempo entro il quale ha senso condurre

previsioni in ordine ai risultati di gestione;

L3

i = 4,5% Tasso di attualizzazione del soprareddito atteso, da

cui deriva, secondo le tabelle attuariali,

oV
Il

__ 4,38997674

._..
I

4 % tasso di rendimento soddisfacente

Nell'apprezzamento di tale tasso sono state considerate inizialmente due
componenti tipiche: il “free risk rate” ed un premio per il rischio.

1l “free risk rate” riflette il saggio di rendimento reale, netto d'imposta, di un
investimento liquido a rischio sostanzialmente contenuto. Tale saggio é stato
stimato nella misura dello 1,75 per cento, in funzione del tasso attuale reale e
prospettico di remunerazione reale dei prestiti a medio lungo termine a rischio
sostanzialmente nullo (titoli di Stato).

Il premio per il rischio riflette il maggior rischio caratteristico del settore

operativo nel quale ¢ classificata I'azienda oggetto di stima.
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Tenuto conto delle caratteristiche del settore in cui opera l'azienda in
valutazione, il sottoscritto ha ritenuto corretto applicare un premio per il rischio
pari al 2,25 per cento. Definendo conseguentemente il “tasso di rendimento
soddisfacente” (i) nella misura del 4 per cento.

Avendo valutato il capitale netto in € 21.982, per completare la stima
dell’avviamento secondo quanto riportato nelle premesse occorre determinare il
reddito medio normalizzato prospettico. A tale scopo prendiamo in

considerazione i dati relativi agli ultimi tre esercizi dal 2015 al 2017:

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 | 31/12/2015
Risultato ante imposte 12.623 6.460 548
(-) IRAP ed IRPEG -9.000 -4.257 0
(+) costi straordinari +20.172 +9.240 +9.920
(-) proventi straordinari -9.841 -19.124 0
Risultato normalizzato 13.954 -7.681 10.468

11 reddito medio normalizzato (R) deriva quindi dal seguente calcolo: .
R =€. (13.954 — 7.681 + 10.468) : 3 = € 5.580
Pertanto avremo |

A = 4,38997674 x (5.580 — 21.982 % 4%) = € 20.638

1l valore di avviamento come sopra determinato origina dal fatto che la societa
trae la maggior parte dei proventi da attivitd basate sulla rendicontazione e
conseguente ribaltamento dei costi sostenuti e che solo una piccola parte,
stimabile in una percentuale che oscilla intorno al 5% del volume di affari

complessivo, deriva da attivita svolte in condizioni di libero mercato.

1l valore complessivo del patrimonio della Societd pud quindi essere stimato

come segue:
K = capitale netto € 21.982
A = avviamento € 20.638
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Totale € 42.620
Che si possono arrotondare ad € 42.000
V) CONCLUSIONI

Per la stima del valore del valore economico di “Lavagna Sviluppo S.C.R.L.” il
sottoscritto ha adottato il metodo misto patrimoniale reddituale.

Alla Iuce dei risultati ottenuti, preso altresi atto che dalla data di riferimento del 31
dicembre 2017 alla data odierna non si sono verificati fatti di gestione né eventi
esterni tali da determinare variazioni di rilievo rispetto a quelli presi a base della
presente relazione, il sottoscritto ritiene che il valore economico attribuibile alla

societd Lavagna Sviluppo S.C.R.L. sia stimabile in Euro 42.000

ot

Dott. Maurizio Bregante W/ i \L
Allegati: |

(quarantaduemila/00).

Genova, 8 marzo 2018

1. Situazione patrimoniale ed economica alla data del 31 dicembre

2017.
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LAVAGNA SVILUPPQ S.C.R.L.
PIAZZA DELLA LIBERTA' 47
16033 LAVAGNA

GE

SITUAZIONE PATRIMONIALE AL 31/12/2017

DESCRIZIONE CONTO

ATTIVITA

LIC.ZA D'USO SOFTWARE TEMPQ DET.

ALTRI COST! AD UTIL.PLUR.DA AMM.
IMPIANT! GENERIC!

ATTREZZAT. IND.LI E COMM.LI
ATTR.VARIE E MINUTE (<516,46 E.)
MOBILI E MACCHINE ORD. D'UFFICIO
MACCHINE ELETTROMEC. D'UFFICIO
ARREDAMENTO

DEPOSITI CAUZIONALI SU CONTRATTI

CREDITI V/ICLIENT!

FATTURE DA EMETTERE
ERARIO C/ACCONT! {RES
REGIONI C/ACCONTI IRAP
ERARIO C/RITENUTE SUBITE
CREDITO 770

ALTRI CREDITI V/IDIPENDENT!
CREDIT! DL 66/14

CARIGE 6548720

CARIGE 6617980

BANCO POP. Di LODI C/ANTICIPI
DENARO IN CASSA

RATE!I ATTIVI

RISCONTI ATTIVI

TOTALE ATTIVITA

PASSIVITA

F/AMM LIC. D'USO SOF. A TEMP.DET
FIAMM, LAV. STR. SU BENI DI TERZ
F/AMM ALT. COS. AD UT. PLU. AMM
FIAMM IMPIANTI GENERICI

F/AMM ATTREZ. IND.LI E COMM.LI
F/AMM ATTR. VARIE E MINUTE
F/AMM MOBILI E MACCH. ORD. D'UFF
F/AMM MACCH. ELETTROM. D'UFF.
F/IAMM. ARREDAMENTO

CARIGE C/ANTICIP] 65529/20

BANCO POP. DI LODI 1928
CAPITALE SOCIALE

RISERVA LEGALE

RISERVE STATUTARIE

FONDO SVAL.NE CREDITI VS CLIEN
DEBIT! P/T.F.R.

ALTRI DEBITI FINANZIARI

DEBITI VIFORNITORI

FATTURE DA RICEVERE

ERARIO C/IMPOSTA SOST. RIV. TFR
ERARIO C/IVA

ERARIO C/RIT. LAVORO DIPENDENT
ERARIO C/RIT. LAVORO AUTONOMO
ALTRI DEBITI TRIBUTARI

INPS C/ICONTRIBUTI SOC. LAV. DIP.
INAIL C/CONTRIBUTI

DIPENDENT! C/RETRIBUZION!
RITENUTE SINDACAL!

DEBITI VIFONDI PENSIONE

DEBITI DIVERSI

RATE! PASSIVI

RISCONTI PASSIVI

TOTALE PASSIVITA
UTILE DI ESERCIZIO

TOTALE A PAREGGIO

SALDO DARE

1.338,86
17.669,04
11.542,49

259,01
13.717,88
16.645,85

61,00
28.496,26
826,19
238.858,97
291.730,47
2.426,00
1.428,00
1,24
463,41
45,82

230,76
21.841,73

5.477,59

701,09

424,88
35.588,00

8.800,22

698.574,76

698.574,76

Codice attivita'
Codice fiscale
Partita IVA

DAL

SALDO AVERE

647,46
4.079,47
540,46
10.531,86
259,01
10.408,87
188,89
16.074,90
28.496,26
98.437,19
2.881,99
10.200,00
2.040,00
6.118,93
2.429,94
172.959,49
3.137,94
73.780,82
75.734,31
126,71
884,38
13.226,98
2.288,00
364,50
11.770,72
4.326,32
17.224,00
1.041,83
1.817,40
1.381,12
94.186,67
8.365,13

675.951,55
22,623,21

698.574,76
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72/05/010
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72/20/005
72/20/008
72/30/510
74/20/015
74/35/005
74/35/015
75/10/005
75/15/005
75/20/005
75/20/010
84/05/005
84/05/020
84/05/035
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84/10/050
84/10/055
84/10/090
84/10/190
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88/20/010
88/20/040
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95/15/015

LAVAGNA SVILUPPO S.C.R.L.

PIAZZA DELLA LIBERTA' 47
16033 LAVAGNA

GE

SITUAZIONE ECONOMICA AL 31/12/2017

DESCRIZIONE CONTO
COST!, SPESE E PERDITE

MATERIE DI CONSUMO C/ACQUISTI
MATERIALI DI MANUTENZIONE
MATERIALE D! PULIZIA

CANCELLERIA

INDUMENTI DI LAVORO

ALTRE SPESE NON DOCUMENTATE
TRASPORTI SU ACQUISTI

ENERGIA ELETTRICA

GAS

CANONE DI MANUTENZIONE PERIODICA
MANUT.E RIPARAZ.BENI PROPRI 5%
ASSICURAZIONI

VIGILANZA

SERVIZI DI PULIZIA

COMPENSI LAV.OCCAS.ATTIN.ATTIV
COMP.PROF. ATTINENTI ATTIVITA'
COMPENSO INPS VOUCHER

SPESE PER ANALISILPROVE E LABOR.
SPESE TELEFONICHE

SPESE POSTALI E DI AFFRANCATURA
SPESE PER VIAGGI

MENSA AZ APPALTATAeBUONI PASTO
RICERCA,ADDESTRAM.E FORMAZIONE
SERVIZIO SMALTIMENTO RIFIUTI
ONERI BANCARI

FORMALITA' AMMINISTRATIVE
TEN.PAGHE,CONT.,DICH.DA LAV.AUT.
ALTRI COSTI PER SERVIZI

ALTRI SERVIZI DEDUCIBIL!

POL. FIDEJUSSORIA

MANUTENZIONI E RIPARAZIONI
CONTRIBUTI INPS VOUCHER

CONTR. INAIL VOUCHER

ALTRI SERVIZ! DEDUCIBIL!

AFFITTO SPAZI ATTREZZATI
NOLEGGIO DEDUCIBILE

LIC. D'USO SOFTWARE DI ESERCIZIO
SALARI E STIPENDI

ONERI SOCIALIINPS

ONERI SOCIALI INAIL

TFR

QUOTA TFR IMMOVILLI

FONDO CRISI CARICO DITTA

AMM.TO LIC.USO SOFT.A TEMP.DET.
AMM.LAV. STRAORD.BENI DI TERZI
AMM.TO ALT.COS.AD UT.PLUR.DA AMM
AMM.TO ORD.IMP.GEN.

AMM.TO ORD.ATT.IND.LI E COMM.
AMM.TO ORD.MOB.E MAC.ORD.UF.
AMM.TO ORD.MAC.ELETTROM.UF.
IMPOSTA Di BOLLO

IMPOSTA DI REGISTRO

TASSE DI CONCESSIONE GOVERNAT.
TASSA SUI RIFIUTH

MULTE E AMMENDE INDEDUCIBILI
SOPRAVVENIENZ. PASSIVE ORD.DED.
SOPRAV. PASSIVE ORD.INDEDUCIBILI
ABBUONI/ARROTONDAMENTI PASSIVI
ALTRI ONERI DI GEST. DEDUC.

LIBR! C/ACQUISTI

INT.PASS.SUI DEB.V/IBAN.DI CR.ORD
SCONTI E ALTRI ONERI FINANZ.DED.
ALTRI INT.PASS.E ONER.FIN.DED.
SOPR.PAS.P/SPESE COM.ES.PRE.A109

TOTALE COSTI

SALDO DARE

34.458,39
150,39
337,42

1.537,92
4.209,82
438,69
18,70
8.659,13
2.731,75
499,29
224,79
6.552,64
1.073,60
4.861,94
35.341,16
46.455,87
90,00
1.921,60
1.951,87
1.041,10
3.588,87
9.733,72
13.474,00
97,60

11.855,33

187,00

8.111,25
69.894,94
8.097,21
238,68
497,15
234,00
126,00
933,30
9.962,00
11.841,96
7.372,65
273.561,14
81.738,92
6.439,45
20.294,05
1.817,40
966,86
647,46
4.079,47
540,46
920,91
613,52
188,89
6,10
486,08
1.195,69
309,87
1.141,00
256,55
16.798,32
3.373,64
98,83
1.021,71
96,00
1.181,02
2,16
217,89
1.664,20

728.458,32

Codice attivita'
Codice fiscale
Partita IVA
DAL
SALDO AVERE
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LAVAGNA SVILUPPO S.C.R.L.
PIAZZA DELLA LIBERTA' 47
16033 LAVAGNA GE

SITUAZIONE ECONOMICA AL 31/12/2017
DESCRIZIONE CONTO SALDO DARE
RICAVI E PROFITTI
RICAVI ATTIVITA' CONVENZIONATA
RICAVI CORSI A VOUCHER
ALTRI RICAV!| DELLE PRESTAZIONI
CORSI DI LINGUE
ABBUONIARROT. ATTIVIIMP.
SOPRAVVENIENZE ORDINARIE ATTIVE

ALTRI RICAVI E PROVENTI VARI
INT.ATT.SU DEPOSITI BANCARI

TOTALE RICAVI
UTILE DI ESERCIZIO 22.623,21
TOTALE A PAREGGIO 751.081,53

Codice attivita'
Codice fiscale
Partita IVA

DAL

SALDO AVERE

580.060,95

16.695,00 :
114.800,83
29,286,94
92,53
9.840,66
300,00
4,62

751.081,53

751.081,53
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